Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

uzaviena ve smyslu zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale
jen ,ob&ansky zakonik®) a zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon
€. 219/2000 Sb.“)
(dale jen ,smlouva®)

v

Clanek I. Smluvni strany

Ceska republika - Generalni finanéni feditelstvi

se sidlem: Lazarska 15/7, 117 22 Praha 1 — Nové Mésto

zastoupena: Mgr. Ing. Radanou Nedvédovou, feditelem Sekce ekonomiky
ICO: 72080043

DIC: CZ72080043

bankovni spojent: .ﬁ-."-’-fa‘.i'_?'-é*?'i-” B e e

Lo _:'..,- ..-_rl'\- “"F l':-' A5 r-.a.lk

i1 i""“ﬂiﬁk k Uhradé naJemneho
Y

EERETE | Ghradé sluzeb

adresa pro doru¢ovani: Manesova 1803/3a, 371 87 Ceské Budéjovice

¢islo ucdtu: 9

.\..I-

I e

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,pronajimatel®)

Lipno nature s.r. o.

se sidlem: Pobrezni 394/12, 186 00 Praha 8 - Karlin

zastoupena: Vladimirem Cnotou, jednatelem

ICO: 01816896

DIC: CZ01816896

zapsana v obchodnim rejstrlku vederﬁm I}{Igestskym soudem v Praze, oddil C, vl. €. 212184
bankovni spojeni: }E@ h,:i-c T 3"‘¢..,-1,_-':'-:-3~<r-

gislo Ugtu: A Bt et R
jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce")

spolecné také jako ,smluvni strany”

Stranka 1



Clanek Il. Uvodni ustanoveni
Pronajimatel prohladuje, Ze je podle zakona &. 219/2000 Sb. pfislusny hospodafit
s pozemkem parc. €. st. 1972, jehoz soucasti je stavba - objekt ob&anské vybavenosti
&.p. 169 na adrese Vysehrad ¢&. p. 169, Cesky Krumlov ve vlastnictvi Ceské republiky
(dale jen ,,budova pronajimatele“) zapsaného na listu vlastnictvi €. 3850 v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté
Cesky Krumlov, pro katastralni uzemi Cesky Krumlov, obec Cesky Krumlov.

Prislusnost hospodarit s majetkem statu vznikla na zakladé smlouvy o pfevodu prava
hospodafeni uzaviené dne 16. 6. 1998 mezi Finanénim feditelstvim v Ceskych
Budé&jovicich (dnes Ceskéa republika — Generalni finanéni Feditelstvi) a Statkem Nové
Hrady, statnim podnikem.

Soucasti budovy pronajimatele je nebytovy prostor, ktery pronajimatel doCasné
nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo jinych dkold vramci své pusobnosti
nebo stanoveného pfedmétu Cinnosti, a ktery je opravnén v souladu s ust. § 27 zakona
€. 219/2000 Sb. pfenechat do uzivani najemci.

Najemni pravo podle této smlouvy se nezapisuje do vefejného seznamu (katastru
nemovitosti).

Clanek lll. Predmét smlouvy

Za podminek stanovenych touto smlouvou pfenechava pronajimatel najemci do uzivani
nebytovy prostor nachazejici se v I. patfe v budové pronajimatele o celkové vymeére
40,96 m? v &lenéni: kancelafska plocha 40,96 m?, ostatni plocha 0 m? (dale jen ,predmét
najmu®). Bliz§i specifikace pfedmétu najmu je uvedena v pfiloze €. 1 smlouvy, umisténi
predmétu najmu je vyznaceno v planu budovy pronajimatele, ktery tvofi pfilohu €. 2
smlouvy.

Spolec¢né s pfedmétem najmu je najemce opravnén uzivat v rozsahu nezbytné nutném
i spole€né prostory budovy pronajimatele, schodisté, vytah, socialni zafizeni, kuchyh
a dale pfistup do budovy pronajimatele.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s pfedmétem najmu, Ze pfedmét najmu je ve stavu
zpusobilém ke smluvenému ucelu uzivani a Ze jej za podminek nize uvedenych
do najmu pfijima a zavazuje se hradit pronajimateli najemné a naklady na sluzby
spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

O predani a prevzeti predmétu najmu vcetné poctu predanych kli€l bude sepsan
pisemny pfedavaci protokol, ktery podepiSi opravnéni zastupci obou smluvnich stran.
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Clanek IV. Uéel najmu

Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu za uCelem provozovani administrativni
a souvisejici ¢innosti v kancelafri.
Pro jiny ucel najmu je nutny pfedchozi souhlas pronajimatele.

Clanek V. Najemné
Najemné za uzivani pfredmétu najmu je sjednano dohodou smluvnich stran v souladu

s ust. § 27 odst. 3 zakona &. 219/2000 Sb. ve vysi 817,23 K&/m?/rok, tj. 33 474 - K&/rok
(slovy: tficettfitisicCtyfistasedmdesatCtyfi korun ¢eskych) bez DPH.

.V souladu se zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty ve znéni pozdé&jSich

predpisu, pronajimatel u najemného uplatfiuje osvobozeni od DPH.

Smluvni strany se dohodly na kazdoroCni valorizaci ngjemného. Pocinaje rokem
nasledujicim po podpisu smlouvy bude najemné navySeno od 1. 1. pfislusného
kalendarniho roku o ro¢ni miru inflace vyjadfenou pfiristkem priimérného roéniho
indexu spottebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok vyhlaSovanou Ceskym
statistickym Ufadem nebo jinym kompetentnim organem. Zakladem pro vypocet inflace
bude vySe najemného k 31. 12. pfedchoziho kalendarniho roku. V pfipadé, Ze mira
inflace bude mit nulovou nebo zapornou hodnotu, vySe najemného zUstava nezménéna.
Najemné bude navySeno automaticky bez nutnosti uzavirat dodatek ke smlouvé.
Najemné navySené o inflaci bude najemcem uhrazeno v prvni platbé najemného poté,
co bude znama vyse inflace. ZvySeni najemného oznami pronajimatel najemci pisemné.

Najemné nezahrnuje naklady na sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, jejichz
vyCet je uveden v nasledujicim ¢lanku smlouvy a které jsou hrazeny samostatné.

Clanek VI. Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat najemci sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu,
a to dodavku médii a sluzeb vrozsahu dale uvedeném vtomto Clanku a najemce
se zavazuje nést naklady na tyto sluzby.

Naklady na dodavku médii hrazenych najemcem budou stanoveny takto:

a. Elektricka energie

Podil naklad najemce bude stanoven z celkovych naklad pronajimatele uctovanych
dodavatelem na budovu pronajimatele, a to dilem stanovenym jako pomér podlahové
plochy pfedmétu najmu k celkové plose budovy pronajimatele stanovené pro vypocet
elektrické energie.

b. Voda (vodné a stocné)

Podil nakladi najemce bude stanoven z celkovych nakladd pronajimatele uctovanych
dodavatelem na budovu pronajimatele, a to dilem stanovenym jako pomér podlahové
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plochy pfedmétu najmu k celkové ploSe budovy pronajimatele stanovené pro vypocet
vodného a stoéného.

c. Plyn

Podil nakladd najemce bude stanoven z celkovych nakladd pronajimatele uctovanych
dodavatelem na budovu pronajimatele, a to dilem stanovenym jako pomér podlahové
plochy pfedmétu najmu k celkové plose budovy pronajimatele stanovené pro vypocet

plynu.

. Odvod srazkovych vod:

Podil nakladi najemce bude stanoven z celkovych nakladd pronajimatele uctovanych
dodavatelem na budovu pronajimatele, a to dilem stanovenym jako pomér podlahové
plochy pfedmétu najmu k celkové plose budovy pronajimatele stanovené pro vypocet
odvodu srazkovych vod.

3. Naklady na sluzby hrazené najemcem budou stanoveny takto:

a.

b.

Odvoz a likvidace odpadu

Podil nakladi najemce bude stanoven z celkovych nakladu na budovu pronajimatele
uctovanych dodavatelem sluzeb, a to dilem stanovenym jako pomér podlahové
plochy pfedmétu najmu k celkové ploSe budovy pronajimatele stanovené pro vypocet
likvidace odpadu.

Servis vytahu

Podil nakladi najemce bude stanoven z celkovych nakladu na budovu pronajimatele
uctovanych dodavatelem sluzeb, a to dilem stanovenym jako pomér podlahové
plochy pfedmétu najmu k celkové ploSe budovy pronajimatele stanovené pro vypocet
servisu vytahu.

Uklid spoleénych prostor v budové pronajimatele, domovnické &innosti

Naklady budou najemcem hrazeny pausalni ¢astkou, ve vySi stanovené na zakladé
nakladd minulych obdobi. Vyc€et a vySe pausalnich plateb jsou uvedeny v pfiloze &. 3
smlouvy. VySe pausalnich plateb muze byt ze strany pronajimatele upravovana
v ndvaznosti na skuteCné naklady pFfedchoziho roku, a to formou pisemného
oznameni doru¢eného najemci stim, Ze na vyzadani dolozi pronajimatel najemci
kopie dokladu (faktur) dolozenych dodavatelem, které jsou zakladem pro vypocet
pausalni ¢astky.

4. Naklady dle odst. 2. pismeno a. az d. a naklady dle odst. 3. pismeno a. a b. tohoto
Clanku budou najemcem hrazeny zalohové. VyCet a vySe zalohovych plateb jsou

uvedeny v pfiloze €. 4 smlouvy. Vyucltovani zalohovych plateb bude provedeno
pronajimatelem po doru€eni vyuctovani dodavatelem. Na vyzadani dolozi pronajimatel
najemci k vyuctovani zalohovych plateb kopie dokladu (faktur) dolozenych dodavatelem.
VySe zalohovych plateb muze byt ze strany pronajimatele upravovana v navaznosti
na skute¢né naklady pfedchoziho roku, a to formou pisemného ozndmeni doru¢eného
najemci.
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Za celkovou plochu budovy stanovenou pro vypocet sluzby se povazuje plocha
o velikosti stanovené technickymi Udaji budovy. Velikost takto uréené plochy bude
vycislena ve vyuctovani skute¢nych sluzeb.

K cenam médii a sluzeb bude pfi fakturaci pfipoCtena pronajimatelem DPH ve vysSi
platné v den zdanitelného pinéni.

Clanek VII. Platebni podminky

Najemné za uzivani pfedmétu najmu bude najemcem hrazeno Ctvrtletné na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy, a to nejpozdéji do 15. kalendarniho dne

o TR

druhého kalendafniho mésice pfisludného &tvrtleti, variabilni symbol 13 Z:5% %

Naklady na dodavku médii a sluzeb specifikovanych v &lanku VI. smlouvy budou
najemcem hrazeny na UCet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy.

Zalohové platby budou najemcem hrazeny Ctvrtletné na zakladé zalohovych faktur
vystavenych pronajimatelem nejpozdéji do 15. kalendafniho dne prvniho kalendarniho
mésice pfislusného Ctvrtleti s tim, ze zalohova faktura je splatna do 15. kalendafniho
dne druhého kalendainiho mésice pfislusného Ctvrtleti. Pronajimatel se poté zavazuje
vystavit v souladu s platnymi pravnimi predpisy a ustanovenimi této smlouvy najemci
za jim zaplacenou zalohu dariovy doklad o pfijaté platbé, a to vzdy nejpozdéji do 15
kalendarnich dnli ode dne pfipsani pfislusné ¢astky na pfislusny ucet pronajimatele.

Pausalni platby budou najemcem hrazeny ¢tvrtletné na zakladé danovych dokladi —
faktur vystavenych pronajimatelem nejpozdéji do 15. kalendafniho dne prvniho
kalendarniho mésice prislusného &tvrtleti s tim, ze faktura — danovy doklad je splatna
do 15. kalendainiho dne druhého kalendarniho mésice pfislusného Ctvrtleti.

Skutecné naklady na sluzby vyuctované najemci dle ¢lanku VI. odst. 4. smlouvy uhradi
najemce na zakladé darnového dokladu — faktury vystaveného pronajimatelem.

Danovy doklad - faktura musi obsahovat vSechny naleZitosti dle platnych pravnich
predpisu, zejména dle zakona ¢&.563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich
predpisu, nalezitosti dle § 29 zakona ¢.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjSich predpisli, a nalezitosti ve smyslu ustanoveni § 435 ob&anského
zakoniku.

Splatnost darnovych dokladl - faktur je 21 dnG ode dne jejich doru€eni najemci
na adresu uvedenou v zahlavi smlouvy, neni-li v tomto ¢lanku uvedeno jinak.

Najemce je opravnén vratit bez zaplaceni danovy doklad - fakturu, pokud nebude
obsahovat nalezZitosti stanovené platnymi pravnimi pfedpisy a smlouvou nebo budou-li
tyto udaje uvedeny chybné. Pronajimatel podle povahy nespravnosti danovy doklad -
fakturu opravi nebo nové vyhotovi. Do doby doru€eni doplnéného C¢i opraveného
danového dokladu - faktury neni najemce v prodleni s uhradou. Okamzikem doruceni
dopInéného ¢i opraveného dafiového dokladu - faktury pocina bézet nova Ihita
splatnosti v délce 21 dnl ode dne jeho doruceni najemci.
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9.

Pfi prodleni najemce suhradou najemného a sluzeb snajmem spojenych
je pronajimatel opravnén pozadovat urok z prodleni ve vySi stanovené nafizenim viady
€. 351/2013 Sb., kterym se urCuje vySe urokl z prodleni a nakladl spojenych
s uplatnénim pohledavky, uréuje odména likvidatora, likvidacniho spravce a clena
organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho
véstniku a vefejnych rejstiiki pravnickych a fyzickych osob, ve znéni pozdé&jSich
predpisu.

Clanek VIII. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu do uzivani ve stavu zpUsobilém
ke smluvenému ucelu uzivani, zavazuje se v tomto stavu jej po dobu trvani najemniho
vztahu udrzovat a zajistit najemci fadny a neruSeny vykon jeho prav tak, aby byl
dosazen ucel uzivani pfedmétu najmu dle této smlouvy.

Pronajimatel prohladuje, Ze budova pronajimatele a pfedmét najmu jsou napojeny
na systém EPS - elektronické pozarni signalizace. V pfipadé hlaseni pozaru
se pronajimatel zavazuje neprodlené informovat o této skuteénosti opravnéné osoby
najemce uvedené v ¢lanku XIll. smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vstoupit za trvani najemniho vztahu do pfedmétu najmu
za uCasti osoby povéfené najemcem v terminu a ¢ase stanoveném po vzajemné dohodé
smluvnich stran za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy a stavu
predmétu najmu. Tento vstup ma vSak pronajimatel vzdy v pfipadé havarie nebo Zivelné
¢i jiné obdobné udalosti, dale v pfipadé poplachu vyvolaného systémem EZS mimo
béznou provozni dobu najemce, kdy se da predpokladat, ze by mohla byt zplsobena
Skoda. O této skute€nosti je pronajimatel povinen bez zbyteéného odkladu vyrozumét
najemce se sdélenim duvodu vstupu do prfedmétu najmu. Najemce bere na védomi,
Ze pronajimatel ma v drZeni univerzalni kli¢ od pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen odstranit v co nejkratdi dobé od nahlaSeni najemcem vady
predmétu najmu, které je povinen odstranit, kromé& vad zpUsobenych vy3Si moci
a pojistnych udalosti, které se pronajimatel zavazuje odstranit ve Ih(ité dohodnuté
s najemcem v kazdém jednotlivém pfipadé.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadné a v€as dodavku médii a sluzeb spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu uvedenych v &lanku VI. smlouvy. Pronajimatel neodpovida
najemci za poruchy v dodavkach od dodavatelu.

Pronajimatel neodpovida najemci za hodnoty vnesené najemcem, jeho zaméstnanci
nebo tfetimi osobami do pfedmétu najmu.
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Clanek IX. Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodare tak, aby tento byl
chranén pfed poskozenim nad miru obvyklého opotfebeni. Najemce nesmi do pfedmétu
najmu vnaset predméty nebezpectné, nepovolené nebo ziskané v rozporu se zakonem.

Najemce je opravnén po pifedchozim projednani s pronajimatelem umistit ve vstupnich
prostorach budovy pronajimatele a na pfredmétu najmu na vlastni naklad oznaceni své
osoby, a to jen v podobé, rozsahu a na mistech, které pronajimatel pfedem odsouhlasil.
Pfi skonCeni najmu je najemce povinen odstranit na viastni naklad oznaceni své osoby
a uveést dotéenou Cast budovy pronajimatele do pavodniho stavu, jinak ma pronajimatel
pravo provést tyto Cinnosti sam a najemce je povinen uhradit mu vesSkeré naklady takto
vynalozené.

Najemce je povinen dodrzovat platny Provozni fad budovy pronajimatele a seznamit
s nim své zaméstnance. Ngjemce a jeho zaméstnanci odpovidaji za provozovanou
¢innost ve smyslu dodrzovani platnych pravnich predpist tykajicich se Zzivotniho
prostfedi, hygienickych predpisll, pozarnich pfedpist a pfedpist bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci v pfedmétu najmu. Za osobu odpovédnou za pInéni povinnosti na Useku
bezpe€nosti prace a pozarni ochrany byl pro pfedmét najmu najemcem jmenovan
Vladimir Cnota.

Najemce odpovida pronajimateli za veSkeré Skody zpusobené na prfedmétu najmu,
v budové i na budové pronajimatele svou provozni €innosti, nedodrZzenim platnych
pravnich predpist nebo jednanim svych zaméstnancu, zakaznik( nebo tfetich osob
zajistujicich pro najemce jiné sluzby. Skodou na predmétu najmu se pfitom rozumi
i opotfebeni jdouci nad miru obvyklou. Naklady na opravy pfedmétu najmu a budovy
pronajimatele, které zplsobil najemce, jeho zaméstnanci, zakaznici nebo tfeti osoby,
které pro najemce zajiStuji jiné sluzby, hradi a =zajiStuje najemce, pokud
se s pronajimatelem nedohodne jinak. Najemce je povinen jakékoliv Skody na pfedmétu
najmu nebo budové pronajimatele neprodlené oznamit pronajimateli.

Najemce se zavazuje nezneciStovat svou Cinnosti odpadni vody, Zivotni prostfedi a okoli
budovy pronajimatele. Najemce se zavazuje dodrzovat pronajimatelem stanoveny rezim
odpadového hospodarstvi.

Najemce je povinen po dobu trvani ndjemniho vztahu provadét na vlastni naklad opravy
a udrzbu pfedmétu najmu. Pro vymezeni rozsahu bézné udrzby a drobnych oprav
se pro Ucely této smlouvy pouZzije podpurné nafizeni viady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni
pojmuU bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteného odkladu potfeby oprav, které
ma provést pronajimatel. Pfi poruSeni této povinnosti odpovida najemce pronajimateli
za Skodu tim zplsobenou a nema naroky, které by mu jinak pfisluSely pro nemoznost
nebo omezenou moznost uzivat pfedmét najmu pro vady, které nebyly véas
pronajimateli oznameny.
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10.

11.

Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pfedmétu najmu vrozsahu nutném
pro provadéni oprav pfedmétu najmu.

Najemce je povinen po podané vypovédi nebo tfi mésice pfed zanikem prava uzivani
predmétu najmu umoznit zajemci o uzivani pfedmétu najmu jeho prohlidku v pfitomnosti
pronajimatele nebo jim povéfené osoby.

Najemce neni opravnén pronajmout nebo pfenechat k bezuplatnému uzivani predmét
najmu nebo jeho Cast tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje mit po dobu trvani najemniho vztahu platnou pojistnou smlouvu
na pojisténi odpovédnosti za Skody zpusobené pfi vykonu podnikatelské ¢&innosti,
pfipadné pojisténi odpovédnosti z veSkeré jeho provozni ¢innosti.

Clanek X. Zmény predmétu najmu

Zmeény pfedmétu najmu je najemce opravnén provadét pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. V pfipadé souhlasu pronajimatele s provedenim zmén
predmétu najmu se smluvni strany zavazuji uzavfit smlouvu v pisemné formé upravujici
zejména podminky provadéni zmén predmétu najmu a nahradu nakladl spojenych
s témito zménami.

Provede-li najemce zmény pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, je povinen na Zzadost pronajimatele uvést pfedmét ngjmu na své naklady
do puvodniho stavu, tj. provedené zmény odstranit. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu majetkové i nemajetkové ujmy.

Clanek XI. Doba najmu
Doba najmu se sjednava na dobu urcitou, a to na dobu od 1. 8. 2017 do 31. 12. 2017.

Najemni vztah zalozeny touto smlouvou muze byt ukon€en i pfed uplynutim doby
uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku:

a) Pisemnou dohodou smluvnich stran k dohodnutému datu.

b) Pisemnou vypovédi z duvodu uvedenych v § 2308 a 2309 ob&anského zakoniku.
Ve vypovédi musi byt uveden jeji davod, jinak je neplatna. Vypovédni doba cini tfi
mésice a pocina bézet od prvniho dne kalendafrniho mésice nasledujiciho
po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

c) Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu i bez vypovédni doby v pfipadé:

i) najemce uziva pfedmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru
pfiméFenou okolnostem nebo Ze hrozi zni€eni pfedmétu najmu,

i) najemce provedl zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele a neuved|
na jeho zadost pfedmét najmu do puvodniho stavu,
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i) najemce pronajal nebo pfenechal k bezuplatnému uzivani prfedmét najmu
nebo jeho €ast tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

iv) najemce je v prodleni s uhradou najemneho trvajicim déle jak tfi mésice.

Vypovédi musi pfedchazet vyzva, kterou pronajimatel vyzve najemce ke sjednani
napravy a stanovi mu k tomu pfiméfenou lhatu. Vyzva musi obsahovat upozornéni
na moznost vypovédi v pfipadé jejiho neuposlechnuti. Vyzva vyZaduje pisemnou
formu a musi byt doru¢ena najemci.

Hrozi-li vSak v pfipadé uvedeném v bodé i) a ii) vazné nebezpeci z prodleni, ma
pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby, aniz najemce vyzval
ke sjednani napravy.

d) Pisemnym odstoupenim od smlouvy v pfipadé:

i) vprfipadé, ze prestanou byt plnény podminky ust. § 27 odst. 1 zakona
¢. 219/2000 Sb.,

ii) stanovi-li tak zakon.

Odstoupeni od smlouvy musi obsahovat dlvody odstoupeni od smlouvy.
Odstoupenim od smlouvy se smlouva nerudi od podatku. Uginky odstoupeni
od smlouvy nastavaji dnem nasledujicim po doru€eni pisemného odstoupeni druhé
smluvni strané, neni-li v odstoupeni uvedeno jinak.

Smluvni strany sjednaly, ze v pfipadé ukon&eni najemniho vztahu ze strany
pronajimatele, nevznika najemci pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele,
nebo nového najemce, kterou ziskal prevzetim zakaznické zakladny vybudované
vypovézenym najemcem.

Ke dni ukoneni najemniho vztahu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit
a vyklizeny pfedat pronajimateli ve stavu v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pfi fadném uZzivani, a to na zakladé pisemného pfedavaciho protokolu,
ktery podepiSi opravnéni zastupci obou smluvnich stran a ve kterém bude uveden
zejmeéna stav pfedmétu najmu a pfipadné zavady.

V pfipadé€, Zze njemni vztah skoncil vypovédi bez vypovédni doby nebo odstoupenim
od smlouvy, pfeda najemce pronajimateli pfedmét najmu do 5ti pracovnich dnl ode dne
doruceni takové vypovédi nebo odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

Pokud najemce nepfeda pfedmét najmu pronajimateli ke dni zaniku najemniho vztahu
a v fadném stavu a je tedy v prodleni s fadnym pfedanim, pronajimateli vznika pravo
pozadovat po najemci za kazdy i zapo€aty den prodleni smluvni pokutu ve vysSi
1 000,- K¢ za kazdy i zapoc&aty kalendaini den prodleni.

Do dne vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu pronajimateli je najemce rovnéz povinen
hradit pronajimateli najemné a naklady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu
ve vySi a za stejnych podminek jak by je byl povinen hradit, kdyby tento najemni vztah
trval.
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Smluvni strany se dohodly na smluvnim vylou€eni aplikace § 2230 a § 2285
obCanského zakoniku a vyslovné sjednavaji, ze je vylou€eno pokracovani najemniho
vztahu tim, Ze by uzivani pokracovalo i po dni, kdy mél ngjemni vztah skoncit.

Smluvni strany se dohodly na smluvnim vylouceni aplikace § 2286 odst. 2. ob&anského
zakoniku (povinnost pronajimatele pouovat ngjemce o namitkach).

'3

Clanek XIl. Opravnéné osoby

Osoby opravnéné jednat za smluvni strany:
a. Osoba opravnéna jednat za pronajimatele:

ve vécech organizaénl’ch'
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Osoba opravnéna jednat za najemce:
ve vécech organizacnich a technlckych
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Zména opravnéné osoby neni povazovana za podstatnou zménu smlouvy s nutnosti
uzavirat dodatek ke smlouvé. Pfipadnou zménu opravnéné osoby si sdéli smluvni strany
pisemné.

Clanek XIll. Ochrana a uverejinovani informaci

Smluvni strany se zavazuji, Ze zachovaji jako nevefejné informace tykajici se vlastni
spoluprace a vnitfnich zalezitosti smluvnich stran, o kterych se dozvi za trvani tohoto
najemniho vztahu, pokud by jejich zvefejnéni mohlo poskodit druhou stranu. Smluvni
strany se zavazuji neposkytovat tyto informace tfetim osobam a zachovavat o téchto
skute¢nostech mi€enlivost. Mezi tyto informace na strané pronajimatele patfi zejména
Udaje tykajici se provozu a zabezpe€eni budovy a majetku pronajimatele, veSkeré
informace ziskané o provozu v budové pronajimatele a o ¢innosti pronajimatele, pokud
nevyplyvaji z vefejné pfistupnych informaénich zdroju. Najemce zajisti splnéni
povinnosti mi¢enlivosti podle tohoto ustanoveni ze strany svych zaméstnancl. Zavazek
mi€enlivosti neni Casové omezen, povinnost zachovavat mi¢enlivost trva i po ukonceni
tohoto najemniho vztahu.

Smluvni strany se zavazuji, Ze neuvolni tfeti osobé& duvérné informace druhé strany
bez jejiho souhlasu, a to v jakékoliv formé, a Zze podniknou vSechny nezbytné kroky
k zabezpeceni téchto informaci.

Za prokazané poruseni povinnosti zachovavat micenlivost ma druha smluvni strana
pravo pozadovat ndhradu takto vzniklé ajmy.
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Najemce bere na védomi, ze smlouva vcetné jejich pfiloh a pfipadnych dodatkd bude
uvefejnéna v registru smluv, vztahuje-li se na ni povinnost uvefejnéni prostfednictvim
registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uvefejhovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdéjSich predpist. Pfipadné uverejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Clanek XIV. Zavéreéna ustanoveni

V ostatnich zalezitostech touto smlouvou neupravenych se fidi prava a povinnosti
smluvnich stran zejména ujednanimi o najmu upravenymi obéanskym zakonikem a dale
zdkonem €. 219/2000 Sb.

VesSkeré zmény a dodatky smlouvy budou provedeny v pisemné formé&, oznaceny
pofadovymi Cisly a fadné podepsany smluvnimi stranami, pokud neni ve smlouvé
uvedeno jinak.

Stane-li se nékteré ustanoveni smlouvy neu€innym nebo neplatnym, zUstavaji ostatni
ustanoveni smlouvy G&inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neudcinné
nebo neplatné ustanoveni smlouvy ustanovenim novym, které svym obsahem
a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu ustanoveni ptvodniho. Do té doby se
smluvni strany zavazuji fidit Upravou obecné& zavaznych pravnich piedpisti Ceské
republiky.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoliv zméné udaji v této
smlouvé uvedenych.

Prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy nelze bez pisemného souhlasu druhé smluvni
strany pfevadét na tfeti osoby.

Pronajimatel prohlasuje, Ze nemuze dojit k pfevodu najmu dle této smlouvy v souvislosti
s pfevodem podnikatelské c&innosti najemce dle ust. § 2307 ob&anského zakoniku,
protoZze pronajimatel nemuize dle ust. § 27 odst. 6. zakona &. 219/2000 Sb. najemci
k takovému pfevodu najmu udélit souhlas.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem 1. 8. 2017, nejdfive vSak dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zakona
o registru smiuv.

Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze smlouva byla
uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni
nebo za napadné nevyhodnych podminek a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni
strana obdrzi jedno vyhotoveni.
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10. Nedilnou souc&asti smlouvy jsou jeji pfilohy:
Pfiloha &. 1 - Specifikace pfedmétu najmu
Pfiloha €. 2 - Plan budovy
Pfiloha €. 3 - VyCet a vySe pausalnich plateb

Pfiloha €. 4 - VycCet a vySe zalohovych plateb

V Praze dne 21. 7. 2017 V Ceském Krumlové dne 26. 7. 2017
Pronajimatel: Najemce:
Ceska republika - Generalni finanéni Lipno nature s. r. o.
feditelstvi
Mgr. Ing. Radana Nedvédova Vladimir Cnota
feditel Sekce ekonomiky jednatel
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