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NAJEMNI SMLOUVA

¢. 6440-MPS2-2024-30
¢. najemce: AV.24016.1.110/023/0ST

NiZe uvedeného dne, mésice a roku, smluvni strany:

1. Ceska republika — Ministerstvo obrany

Sidlo: Tychonova 1, 160 01 Praha 6 - Hrad¢any

ICO: 601 62 694

DIC: CZ60162694

Bankovni spojent: Ceska narodni banka, Na Prikopé 28, Praha 1

Cislo fittu: 19-22232881/0710

Variabiini symbol: 2498000090

Specificky symbol: 1420

Za kterou jedna: Mgr. Toma§ Urbanek - Feditel Agentury hospodafeni s nemovitym

majetkem, na zakladé povéfeni ministryné obrany &j. 838741/2024-8694 ze dne
17.10.2024, vydancho ve smyslu ustanoveni § 7 odst. 2 zékona &. 219/2000 Sb._,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjsich predpist
Kontaktni osoba: - ve vEcech smluvnich:
- ve vécech provoziic

E-mail:
Adresa pro doru¢ovani: Agentura hospodareni s nemovitym majetkem
Oddéleni izemni spravy majetku Pardubice

Teplého 1899, PSC 530 02, Pardubice
Datova schranka: ﬁ

déle také jen . pronajimatel” na strané jedné

a

2. GEOSAN GROUP a.s.

Sl'dloz U Nemocnice 430, 280 02 Kolin
ICO: 28169 522

DIC: CZ28169522

Za ktery jedna:

Kontakt:

Datova schranka:
dale také jen ,,najemce* na stran& druhé

uzaviely podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik (dale také jen ,,0Z%), a v souladu
s prisluSnymi ustanovenimi zékona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich (déle také jen ,,ZMS*), ve znéni pozdéjiich predpisi, tuto smlouvu:

Clanck 1 - Uel smlouvy

1.1.  Ugelem této smlouvy na strané pronajimatele je ve smyslu § 27 odst. 1 ZMS ucelng&jsi
a hospodarnéjsi vyuziti docasné nepottebného majetku.

1.2.  Ugelem této smlouvy na stran€ najemce je vyuziti pronajimanych ploch jako zédzemi stavby
»Vybudovani ptirodovédecké expozice a navitévnického centra pro inovativni prezentaci
pfirodniho dédictvi Muzea vychodnich Cech v Hradei Kralové®, konkrétnd pro vybudovani
staveniSté a pro piistup stavenistni techniky.

Clanek 2 - Predmét najmu
2.1.  Ceska republika je vyluénym vlastnikem a Ministerstvo obrany je ptisluiné hospodafit
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s nasledujicim majetkem v aredlu Kasarna Vrbenského Hradec Krélové,_

« pozemek p. ¢. 240/7 — ostatni plocha/manipula¢ni plocha o celkové vyméfe 416 m* v
katastralnim (zemi Hradec Kralové.

Nemovitost je zapsana u Katastralniho afadu pro Kralovchradecky kraj, Katastralni pracovisté
Hradec Kralové, pro obec Hradee Kralove, na LV 216.

Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci do uzivani ¢asti vySe specifikovaného
pozemku p. &. 240/7 o souhrnné viméie 63 m? pro vybudovini zazemi staveniSt¢ (dale jen
»pFedmét nagjmu*). Podminky uZivani jsou stanoveny cbecné pravnimi piedpisy, zejména OZ
a ZMS, a konkréiné touto smlouvou. Najemce pfedmét najmu podle této smlouvy pfijima do
uzivani a ma pravo na nerudené uzivani a pokojnou drzbu pfedmétu najmu za podminek této
smlouvy v rozsahu uzivaciho prava za piedpokladu, Ze bude plnit své zavazky vuci
pronajimateli, zejména Ze fadn¢ uhradi najemné.

Zakres predmétu najmu je prilohou smlouvy.

Najemce bude uzivat pfedmét najmu v souladu s pravnimi pfedpisy CR, pouze za a&elem
uvedenym v &l 1.2, smlouvy a nedovoli (zabrani), aby byly uzivany/spoluuzivany jinymi
osobami a nedovoli ani, aby jakymkoliv uzivanim pfedmét najmu utrpél $kodu, &i utrpély 8kodu
jiné osoby v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu. Njemce je v uzivani omezen v rozsahu
pravnich pfedpisi a podle této smlouvy.

Clanck 3 - Doba nijmn
Dobu trvani najmu si smluvni strany v souladu s § 27 odst. 2 ZMS ujednavaji jako dobu ur€itou
od ainnosti (viz &L 8.7) do ukondeni stavby, nejpozdéji do 30. 6. 2026.
Doba najmu se automaticky neprodluzuje tim, Ze by uzivani pokracovalo po dni, kdy mél
uzivaci vztah skonéit.

Clanek 4 - Najemné
Najemce se zavazuje hradit pronajimateli najemné ve vySi 22.995, -K¢& roéné. Najemné
smluvni strany sjedndvaji dohodou v souladu s ustanovenim § 27 odst. 3 ZMS.
Najemné je ve smyslu ustanoveni § 51 odst. 1 pism. g) a § 56a zak. & 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni, osvobozeno od DPH bez naroku na odpocet.
Vypocet ngjemného:

= Najemné za *1 m?plochy ........oooiviiii 365,-K¢&/rok
= Ndjemné za 63 m2 plochy ........occooriiiiiiiii 22 995,-K&/rok

Najemné je splatné v pilro¢nich splatkach po 11 498,-K¢ na et pronajimatele, a to na
zékladé faktury vystavené pronajimatelem béhem prvniho mésice prisluSného kalendaFniho
pololeti. Splatnost faktur &ini 30 dnt od jejiho doruceni najemeci.

Nijemné za pomérnou &ist druhého pololeti roku 2024 (obdobi od uzavieni smlouvy do
31. 12.) uhradi najemce na zakladé faktury vystavené pronajimatelem do 30 dnit od uzavieni
této smlouvy se splatnosti 30 dnti od jejiho doruceni najemci.

Pronajimatel nebude poskytovat najemci v souvislosti s najmem zadna plnéni ani sluzby.
Néajemné se povazuje za uhrazené dnem pfipsani pFisluiné platby na ucet pronajimatele. Je-li
najemce v prodleni s placenim, je pronajimatel opravnén aétovat mu trok z prodleni v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy (v dob¢ sjednani této smlouvy - nafizeni vlady ¢. 35172013 Sb.,
ktervm se stanovi vySe Groku z prodleni a nakladi spojenych s uplatnénim pohledavky, urcuje
odména likvidatora, likvidaéniho spravce a ¢lena orgénu pravnické osoby jmenovaného soudem
a upravuji n&kter¢ otazky Obchodniho véstniku a vefejnych rejstiikli pravnickych a fyzickych
o0sob a evidence svérenskych fondi a evidence udaju o skuteénych majitelich).

Poéinaje rokem nasledujicim po uzavieni smlouvy vzdy s G¢inky od 1. ledna ptisludného roku
bude sjednana vyse néjemného kazdoroéné upravovana o inflaci. Rozhodujicim tdajem pro
pravu vySe najemného je mira inflace vyjadfend piiristkem primémeho rocniho indexu
spotebitelskych cen za piedchozi rok, zvefejnéna Ceskym statistickym Gradem. Uprava vyse
najemného bude najemci oznamena nejpozd&ji do 31. biezna prislusného kalendainiho roku, a
to ve struktufe adaji dle él. 4.1. smlouvy. Zakladem pro tpravu vySe ndjemného je vyse
ndjemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, &imz se rozumi i nagjemne
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upravené vyse uvedenym zpusobem. Smluvni strany prohladuji, Ze upravy vySe ndjemného
podie tohoto odstavee budou povazovat za zavazny zpusob uréeni ceny najemncho pro dalSi
obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona &. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdgjsich
ptedpisi, a najemce se zavazuje upravené najemné, jehoz vyse byla spravné stanovena a fadné
oznamena hradit. Pronajimatel je opravnén za vy$e uvedenych podminek vyactovat upravene
najemné a najemce je povinen je platit podle termint dohodnutych ve smlouvé.

Skonéi-li ndgjem pred uplynutim stanovené doby, provede pronajimatel vyiétovani uhrazeného
najemncého a pisemné je zasle najemci do 60 dnt od skonéeni najmu. Smluvni strany se zavazuji
vydat si pfeplatek / nedoplatek do 30 dnu od doruéeni vyuétovani najemci.

Clanek 5 - UZivani, zmény, udrzba a Gpravy predmétu najmu

;;;;;

Néjemce je povinen pfedmét nadjmu vhodnym zpisobem vyznacit. Najemce nesmi zabor
v prub&hu najmu za zadnych okolnosti rozSiFit mimo pfedmét najmu.

N4jemce je povinen pfi uZivani pfedmétu najmu dodrZovat pravni pfedpisy a dalsi platne normy
v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci, dodrzovani piedpisil v oblasti hygieny, ochrany
zivotniho prostiedi, odpadového hospodatstvi, pozarni ochrany. Odpovida za vSechny pripadné
Skody vzniklé v diisledku poruseni této jeho povinnosti.

Pronajimatel je opravnén po pfechozim oznameni najemci a za ucasti ndjemce provadét kontroly
predmétu najmu za uéelem ovéfeni, zda najemce predmét ndjmu uziva fadnym zpisobem a
v souladu s touto smlouvou. Najemce je povinen umoznit vstup vojenského pozarniho dozoru
na predmét najmu.

Na ¢asti predmétu najmu vyuzité pro vybudovani staveni$té provede najemce oploceni
zaboru a usmérni svou <dinnost tak, aby nebyla po celou dobu ndAjmu omezena
provozuschopnost silového kabelu, ktery se nachazi v pozemku v misté od sloupku
k telekomunikaénimu zarizeni pronajimatele.

Najemce je povinen zdrzet se provadéni jakychkoliv zmén nebo tprav pfedmétu najmu a jeho
soudasti & piisluienstvi, pokud neobdrzi pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

Pokud ndjemce s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele provede zmény &i Gpravy na
pfedmétu ndjmu, nema po ukonceni najemntho vztahu pravo pozadovat od pronajimatele jejich
kompenzaci a je povinen je odstranit, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Uklid ptedmétu najmu zajistuje ndjemee sim svym nakladem.

Najemce neni opravnén ptenechat ptedmét ndjmu nebo jeho jednotlivé asti do podnajmu ani
vypiijeky téeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce bere na védomi, Ze v pozemku, jehoz ¢ast je predmétem ndjmu, se nachazi
infrastruktura pronajimatele. K této infrastrukturie nesmi vstupovat a zavazuje se v tomto
sméru poudit své zaméstnance, pracovniky a dalSi osoby pohybujici se po piedmétu najmu.
Pronajimatel s¢ zavazuje zajistit najemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu najmu.

Clanek 6 - Poji§téni a odpovédnost za §kodu
Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu neni ze strany pronajimatele pojistén. Njemce je
pfi plnéni této smlouvy povinen dodrzovat veskeré relevantni pravni predpisy, jakoz 1 interni
piedpisy pronajimatele vztahujici se k uzivani pfedmétu ndjmu. O internich predpisech dle
piedchozi véty se pronajimatel zavazuje ndjemce informovat. Najemce odpovida za veskeré
Skody zpuisobené porusenim jeho povinnosti vyplyvajicich mu z predpist dle predchozi véty.
Najemce se pii plnéni této smlouvy zavazuje predchazet jakymkoliv Skodam. Vznikne-li pfi
plnéni této smlouvy nebo v souvislosti s nim jakékoliv $koda, pfipadné hrozi-li vznik takové
skody, a to bezprostfedné i do budoucna, je nijemce povinen o této skute¢nosti neprodlené
informovat pronajimatele, umoZnit mu pkistup k pfedmétu najmu v rozsahu potiebném pro
odstranéni ¢i odvraceni skody, a poskytnout pronajimateli veSkerou potfebnou soucinnost.
P#i vzniku Skodni udalosti, ktera nastala za okolnosti nasvédéujicich spachani trestn¢ho ¢inu
nebo prestupku, ma ndjemce povinnost oznamit udalost neprodlené Policii CR. Soudasné je
povinen zaslat pronajimateli kopie veskerych vyhotovenych dokumentd, zejména zapisu o
vzniku Skodni udalosti, poptipadé pisemny protokol vyhotoveny Policii CR atd.

(V5]




7.1.
7.1.1.

7.1.2.
7.1.3.

7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5
8.6.
8.7.

Priloha:

¢. 6440-MPS2-2024-30

Clinek 7 - Skondeni najmu
Néjem podle této smlouvy konéi:
Uplynutim ujednané doby najmu. Smluvni strany vyslovné vylucuji moznost uplatnéni
ustanoveni § 2230 odst. 1 OZ. Najem podle této smlouvy se automaticky neprodluzuje.
Pisemnou dohodou smluvnich stran.
Okamzitym skonenim najmu podle § 27 odst. 2 ZMS, pokud prestanou byt plnény podminky
podle § 27 odst. 1 ZMS, za kterych miize pronajimatel predmét najmu poskytnout do uzfvani.
Pisemnou vypovédi podle § 2232 OZ (bez vypové&dni doby), tj. porusuje-li smluvni strana zvIast
zavaznym zplisobem své povinnosti, za coZ se povaZuje zejména
-je-li ndgjemce s thradou najemného v prodleni po dobu del3i neZ ti mésice
- uzije-li ndjemce predmét ngjmu k jinému nez sjednanému éelu nebo umozni bez potfebného
souhlasu pronajimatele uzivani jinym osobam nebo rozifuje-li zabor pozemku nad rdmec
dohodnutého rozsahu pfedmétu najmu.
Najemce v pfipadé skoneni doby uzivani vrati jeho pfedmét pronajimateli protokolarng
v pitvodnim stavu; termin pfedani bude dohodnut s kontaktni osobou pro véci provozni.

Clanek 8 - Zavéretn4 ustanoveni
Prava a povinnosti Gcastnikii se v otdzkach touto smlouvou neupravenych Eidi pristusnymi
ustanovenimi OZ a ZMS,
Najemce a pronajimatel nejsou opravnéni zcela ani z&asti postoupit na teti osobu zadné ze
svych prav, ani zadny ze svych zdvazkii plynoucich ze smlouvy bez predchoziho pisemného
souhlasu druhé smluvni strany.
Néijemce bere na védomi, Ze pronajimatel ve smyslu zikona &. 110/2019 Sb., o zpracovani
osobnich daji, shromazd'uje a zpracovava jeho osobni Gdaje, a to za i&elem realizace této
smlouvy. Jiné vyuZiti se vyluCuje. Pronajimatel ve smyslu vyse uvedeného zikona njemce
informuje, Ze ma pravo na informace a svobodny pfistup ke zpracovavanym osobnim tdajiim,
pravo na opravu zpracovavanych osobnich udaji v ptipadé jejich zmény, pravo Zadat
0 vymaz osobnich udajii po skongeni uzivaciho vztahu, prévo na omezeni zpracovani
osobnich udaju, pravo na pienositelnost, tj. poskytnuti shromazdénych osobnich dat jinému
subjektu na zéklad¢ zadosti, pravo vznést namitku proti zpracovani osobnich dat a pravo podat
stiznost na pochybeni pii zpracovani osobnich dat piislusnému dozorovému organu.
Nijemce bere na védomi, Ze pronajimatel je ve smyslu § 2 odst. 1 zikona & 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjich predpisti, povinnym subjektem
a souhlasi se zvefejnénim této smlouvy. Tento souhlas je poskytovan do budoucna na dobu
neurcitou pro i¢ely informovani vefejnosti o &innosti smluvnich stran. Vyslovné je pro strany
této smlouvy sjedndna moZznost zpiistupnéni ¢i zveiejnéni celé této smlouvy v jejim plném
znéni, jakoZ i vSech ukoni a okolnosti s touto smlouvou piimo souvisejicich, pokud tim nedojde
k porudeni zadkonem stanovené povinnosti ml&enlivosti.
Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech; pronajimatel obdrzi dva a najemce jeden.
Smluvni strany berou na védomi, ze¢ smlouva podléha povinnosti uvefejnéni v registru smluv
dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéch G&innosti nékterych smluv, uveiejiiovani
t€chto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdgjsich predpisi, a
ucinnosti nabude nejdiive dnem uvefejnéni. Smlouvu uvefejni pronajimatel.

Zakres predmétu najmu
Plnd moc pro osoby opravnéné podepisovat za najemce
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