
Níže uvedené smluvní strany;

Název: Městská část Praha 1
Identifikační číslo; 00 06 34 10 
Se sídlem: Úřad městské části Praha 1,

Vodičkova 18, Praha 1, PSČ 115 68 
Zastoupená; zástupcem starosty Michalem Valentou
Banicovní spojem’: účetč.|

konstantu symbol I 
variabilní symból | 
vedený u I

dále jen ,JPronajimatet na stane jedné

Právnická osoba: PROSPEKTA MÓDA CZ, a.s. 
Identifikační číslo: 25700065 
DIČ: 001-25700065
Se sídlem: Celetná 600,110 00 Praha 1
Jednaj ící: j ednatelem Ing. Lenlcou Vej vallcovou
Bankovní spojení: účet č.

vedenvi

dále jen „Nájemce“ na straně druhé

se ve smyslu ustanovení zálcona č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, ve 
znění pozdějších předpisů, a na základě vzájemného konsenzu dohodly tak, jak stanoví tato

SMLOUVA
O NÁJMU NEBYTOVÝCH PROSTOR 

číslo N - 07/046

1. Definice pojmů pro účely této smlouvy
I.l. Dům - dům č.p. 126 na pozemlcu číslo pare. 79/1, na adrese Praha 1, ul. Pařížslcá č.o. 

18. Obec hlavní město Pralra jalco spoluvlastník domu je ve smyslu zákona č. 72/1994 
Sb., o vlastnictví bytů, ve znění pozdějších předpisů, vlastníkem nebytového prostoru 
specifikovaného v čl. 1.2. této smlouvy a zároveň podílovým spoluvlastiíkem 
společných části domu. Vlastnictví domu je zapsáno na listu vlastnictví č. 159 vedeném 
v katastru nemovitostí u Katastrálm’ho úřadu pro hl. m. Prahu pro katastrální území 
Josefov a obec Pralia. Kopie výpisu z katastru nemovitostí osvědčující uvedené 
skutečnosti je připojena k této smlouvě jalco příloha č. 1,
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1.2. Nebytový prostor - na základě prohlášení vlastaíka budovy ze dne 8.7.2002 došlo 
v Domě k výmezem' jednotlivých Jednotek ve vlastnictví obce lilavní město Praha. 
Prohlášení vlastnílca o vymezení jednotek v Domě bylo vloženo do katastru nemovitostí 
na zálcladě rozhodnutí Katastrálního úřadu Praha - město čj. V - 33798/2002 
s právními účinky vldadu od 16.9.2002. Nebytový prostor v Domě, jehož přenechání do 
nájmu je předmětem této smlouvy, je dle prohlášení vlastníka označen jako jednotka 
číslo 126/102, kjejímuž vlastnictví se váže spoluvlastnický podíl 1021/15360 na 
společných částech Domu a pozemku. Vlastnictvú jednotky (Nebjdového prostoru) je 
zapsáno na listu vlastnictví č. 156 vedeném v katastru nemovitostí u Katastrálního 
úřadu pro hl.m. Prahu pro katastráhu území Josefov a obec Praha. Kopie výpisu 
z katastru nemovitosti osvědčující uvedené skutečnosti je připojena k této smlouvě jako 
příloha č. 1. Nebytový prostor je podrobně speciBkován a vymezen na plánku, který je 
součástí této smlouvy jako příloha č. 2. Pokud má Nebytový prostor výkladce, považují 
se pro potřeby této smlouvy za jeho součást.

1.3. Společné částí Domu - části Domu určené pro společné užívání, zejména základy, 
střecha, hlavm' svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodiště, chodby, balkóny, 
terasy, prádelny, sušárny, kočárkárny, kotelny, komíny, výměnílcy tepla, rozvody tepla, 
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elelcifiny, vzduchotccliniky, výtahy, 
hromosvody, společné antény, a to i když jsou umístěny mimo dům; dále se za společné 
části domu považují příslušenství domu (například drobné stavby) a společná zařízení 
domu (napnklad vybavení společné prádelnyý

1.4. Podlahová plocha Nebytového prostoru - podlaliová plocha všech místností 
Nebytového prostoru. Podlahová plocha Nebytového prostoru čim' cca 102,1 m^.

1.5. Změna Nebytového prostoru - změna provedená Nájemcem na Nebytovém prostoru 
po uzavřem' Smlouvy o nájmu nebytových prostor na jeho náiclad.

1.6. Zhodnocení Nebytového prostoru - částka vynaložená Nájemcem na Teclmické 
zhodnocení nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvýšila hodnota pronajatého 
Nebytového prostoru pro Pronajímatele k posuzovanému datu.

1.7. Technické zhodnocení Nebytového prostoru - výdaj vynaložený Nájemcem na 
dokončené nástavby, přístavby a stavební úpravy či rekonstrulcce a modernizace 
Neb3dového prostoru, převyšující v úhrnu částlcu 40.000,-Kč (§ 33 zákona č.586/1992 
Sb., o daních z příjmů, ve znění pozdějších předpisů, dále jen ZDP), Teclmickým 
zhodnocením jsou i uvedené výdaje nepřesahující stanovenou částlcu, které Nájemce na 
základě svého rozhodnutí neuplatní jako výdaj (náklad) podle § 24 odst. 2 písm. zb) 
ZDP.

1.8. Oprava Nebytového prostoru - taková změna Nebytového prostoru provedená 
Nájemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytový prostor předán, která všalc uvedla tento 
Nebytový prostor do stavu, ve kterém již někdy dříve byl.

2. Postavení smluvních stran
2.1. Pronajímatel je na základě ustanovení § 18 odst. 2 písm. c) zákona č. 40/1964 Sb., 

občanského zálconíku, a ustanovení § 3 odst. 2 zákona č. 131/2000 Sb., o hlavním městě 
Praze, právnickou osobou s vlastni právní subjektivitou.

2.2. Pronajímateli byl Statutem hlavmho města Prahy svěřen do správy Nebytový prostor, 
jehož přenechání do nájmu je předmětem této smlouvy.

2.3. Nájemce je českou právnickou osobou zapsanou v obchodním rejstříku vedeném u
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2.4.

Městského soudu v Praze v oddíle B, vložka 5585. Předmětem jeho podnilcání je koupě 
zboží za účelem jeho dalšího prodeje a prodej v režimu volné živnosti, 
zprostředkovatelská činnost v oblasti obchodu a služeb, reldamm' činnost a pronájem 
nemovitostí, bytových a nebyto^^ých prostor, pokud vedle pronájmu pronajímatelem 
nejsou poskytovány i jiné než základní služby, zajišťující řádný provoz nemovitostí, 
bytových a nebytových prostor. Tuto skutečnost dokládá Nájemce originálem výpisu 
z obchodního rejstříku jako příloha č. 3.

Nájemce získal právo na uzavření této nájemní smlouvy na základě rozhodnutí Rady 
Městské části Praha 1, číslo usnesení u07_0430 ze dne 21.05.2007. Žádost o Nebytový 
prostor spolu s podnikatelským záměrem Nájemce, stanovujícím zejména zamýšlený 
způsob využití Nebytového prostoru, je připojena k této smlouvě jako příloha 4.

3. Předmět a účel nájmu
3.1. Pronajímatel přenechává touto smlouvou Nájemci do nájmu Nebytový prostor.

3.2. Nebytový prostor je stavebně určen jalco Caffé Klub Premiéra. Kolaudační rozhodnutí 
odboru výstavby OÚ Praha 1, čj. Výst. 781/93-Ka-5/126 ze dne 15.03.1993, kterým 
bylo povoleno užívání Nebytového prostoru jako kavárna, bar - klub, přípravna, šatna 
zaměstnanců, WC ženy + WC muži a WC zaměstnanci, je připojeno ktéto smlouvě 
jako příloha č. 5.

3.3. Provozovna Nájemce, umístěná v pronajatém Nebytovém prostoru, bude sloužit 
k předmětu podnikání koupě zboží za účelem jeho dalšího prodeje a prodej v režimu 
volné živnosti.
Nájemce je oprávněn užívat Nebytový prostor v souladu se svým podnikatelským 
záměrem a se sjednaným předmětem podnikám' Nájemce v provozovně, a to výliradně 
za účelem provozování prodejny s luxusními pánskými oděvy značky Ermenegildo 
Zegna.

3.4. Sjednaný účel nájmu a sjednaný předmět podnikání v provozovně, umístěné 
v Nebytovém prostoru, odpovídá podnikatelskému záměru Nájemce, jím předloženému 
v rámci výběrového řízení na pronájem Nebytového prostoru a Nájemce se zavazuje 
tento účel nájmu, jakož i předmět v podnikání v provozovně, umístěné v Nebytovém 
prostoru, neměnit po celou dobu nájmu.

3.5. Nájemce bere na vědomí, že užívání Nebytového prostoru v rozporu se sjednaným 
účelem a sjednaným předmětem podnikání Nájemce v provozovně, lunístěné 
v Nebytovém prostoru dle odst. 3.3. této smlouvy zakládá právo Pronajímatele tuto 
Smlouvu vypovědět.

3.6. Nájemce prohlašuje, že se před podpisem této smlouvy osobně a důlcladně seznámil se 
stavem Nebytového prostoru a najímá ho od Pronajímatele talc, jak stojí a leží ke dni 
podpisu této smlouvy. Nájemce souhlasí se skutečností, že stavební určení Neb>1:ového 
prostoru není při podpisu této smlouvy v souladu s účelem nájmu a Neb>'tový prostor 
nem' tudíž způsobilý k užívání v souladu sjeho podnikatelským záměrem. Nájemce se 
zavazuje provést vlastním nálcladem Změnu Neb3dového prostoru, spočívající 
v Technickém zhodnoceni Nebytového prostoru včetně jeho nové kolaudace, talc, aby 
jeho nové stavební určení umožňovalo využití Nebytového prostoru v souladu s účelem 
ná.jmu dle odst. 3.3. Při provádění Změn Nebytového prostoru je Nájemce povinen 
postupovat v souladu s ustanovením ěl. 8 této smlom'y.

3.7. Nájemce je povinen převzít Nebytový prostor nejpozději do 14 dm' ode dne podepsání 
této smlouvy'. O datu a času převzetí, které určí Pronajímatel, bude Nájemce
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informován písemně. Při předání Nebytového prostoru je Nájemce povinen podepsat 
písemný předávací protokol, připravený Pronajímatelem. Součástí předávacího 
protokolu bude popis stavu Nebytového prostoru, stav příslušných měřidel energií a 
spotřeby vody, seznam vybavení a zařízení Nebytového prostoru, případně další 
důležité skutečnosti, a to ke dni převzetí Nebytového prostoru Nájemcem. Pokud 
Nájemce Nebytový prostor nepřevezme, nebo jeho převzetí nezajistí řádně zmocněnou 
osobou, má se za to, že Nebytový prostor byl k datu ručenému k převzetí fádně předán. 
Předávací protokol bude připojen k této smlouvě jako příloha č. 6. O stavu Nebytového 
prostoru při převzetí Nájemcem byla pořízena fotodokumentace, která je připojena 
k této smlouvě jalco příloha č. 7.

4. Nájemné a úhrada za služby
4.1. Za užívání Nebytového prostoru podle této smlouvy' se sjednává nájemné, jehož výše je 

určena dohodou smluvních stran a činí 5,000.100,- Kč (pětmilionůjednosto korun 
českých) za celý Nebytový prostor ročně. Nájemné bude hrazeno v měsíčních splátlcách 
ve výši 416.675,— Kč (čtyíistašestnácttisícšestsetsedmdesátpět konm českých). V 
nájemném nem' zahrnuta úhrada za služby např. úklid společných prostor a jejich 
osvětlem', vodné, stočné, otop, apod. Výčet poskytovaných služeb vč. výše záloh na 
úhrady za služby je uveden ve výpočtovém listě vystaveném Pronajímatelem, který 
bude připojen k léto Smlouvě jako příloha č. 8 této Smlouvy. Způsob výpočtu úluady 
za poskytovaná plnění (služby) je uveden v příloze č. 9 této smlouvy, která tvoří 
nedílnou součást této smlouvy.

4.2. Nájemce je povinen hradit nájemné a zálohy na úluadu za služby (dále jen „zálohy na 
služby") ode dne podpisu této smlouvy oběma smluvními stranami.

4.3. Nájemné a zálohy na služby jsou splatné předem, vždy nejpozději do 15 (pabiáctého) 
dne měsíce předcházejícílio měsíci, za který se nájemné a zálohy na služby platí, a to 
bankovním převodem na účet Pronajímatele uvedený v zálilaví této smlouvy. Nájemné 
a zálohy na služby za případnou část prvého měsíce nájmu, za který je Nájemce povinen 
částky platit, uhradí Nájemce s prvým řádně placeným měsíčním nájemným a zálohou 
na služby.

4.4. Pronajímatel je oprávněn jednostranně změnit způsob výpočtu úlnady za služby 
poskytované spolu s nájmem a výši záloh, jestliže dojde:

- ke změně způsobu výpočtu úhrady za služby rozhodnutím společensUn' 
vlastníků jednotek v domě, ve kterém se nachází předmět nájmu,

- ke změně ceny poskytovaných služeb jejich poskytovateli

- ke změně rozsahu nebo kvality poskytovaných plnění (služeb),

s čímž Nájemce souhlasí a zavazuje se platit změněné úhrady a zálohy počínaje 
měsícem, ve kterém mu bude Pronajímatelem písemně oznámena jejich nová výše.

4.5. Vyúčtování záloh na služby spojené s užíváním Neb>'tového prostoru provádí 
Pronajímatel domu Ix ročně, nejpozději do června následujícího roku. Součástí 
vyúčtování bude i stanovení splatnosti a způsobu uhrazeni případného nedoplaťlcu, 
případně stanovém' způsobu vrácení případného přeplatku Nájemce.

4.6. Dodávku elektrické energie (eventuelně plynu a vody) určenou výhradně pro Nebytový 
prostor bude Nájemce hradit přímo dodavatelům těchto služeb a médií na zálcladě
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vlastních dodavatelsko-odběratelských smluv.

4.7. Smluvní strany se dohodly, že nájemné bude Pronajímatelem každoročně k 1. lednu 
valorizováno procentuální hodnotou indexu cen ČSÚ „702 - Pronájem vlastní 
nemovitosti", zveřejněného za předchozí kalendářní rok, a to pouze v případě, že tento 
index za předchozí rok přesáhne hodnotu 100 %, počínaje dnem 1.1.2008 (tj. poprvé 
indexem za rok 2007). O zvýšení nájemného informuje Pronajímatel Nájemce písemně 
vždy nejpozději do 31. března příslušného roku.

5. Kauce
5.1. Nájemce v souladu s podmínkami výběrového řízem' na pronájem Nebytového prostoru

převedl dne 3.5.2007 na účet Pronajímatele částlcu ve výši 1,200.000,-Kč (jedenmilion 
dvěstětisíc korun českých) a dne 29.5.2007 na účet Pronajímatele částku 50.025,-Kč 
(padesáttisícdvacelpět korun česlcých), tj. celkem 1.250.025,-Kč
(jedenmiliondvěstěpadesáttisícdvacetpět korun česlcých) odpovídající trojnásobku 
Nájemcem nabídnutého měsíčního nájemného, jalcožío zárulcu za dodržení podmínek 
této smlouvy.

5.2. Nájemce souhlasí s tím, že Pronajímatel si tuto částku po dobu trvání nájemního vztahu 
ponechá jalco jistinu na úhradu pohledávek, které mu mohou vznilcnout za Nájemcem na 
základě této smlouvy, tj. zejména na úliradu dlužného nájemného, úhradu cen služeb 
spojených s užíváním Nebytového prostoru, úhradu i v budoucnu splatirých peněžitých 
sanlccí dle této smlouvy (včetně smluvra'ch pokut sjednaných v článlcu 7.5. a 7.8. této 
smlouvy), náhradu nákladů hrazených Pronajímatelem za Nájemce, náiiradu škody 
apod. (dále jen „kauce").

5.3. V případě, že jakákoli pohledávka Pronajímatele za Nájemcem bude více jak 15 
(patnáct) dní po splatnosti, je Pronajímatel oprávněn zinkasovat všechny své splatné 
pohledávlcy vůči Nájemci z kauce. Nájemce je v takovém případě povinen doplnit kauci 
na výši dle odst. 5.1. tohoto článku, a to do deseti dnů po doručení písemné výzvy 
Pronajímatele.

5.4. V souvislosti s ukončením nájemního vztaliu je Pronajímatel povinen vrátit kauci, resp. 
její část vyúčtovanou v souladu s ustanovením odst. 5.3. tohoto článku Nájemci, a to do 
dvou měsíců ode dne, kdy Nájemce po skončem' nájmu Nebytový prostor vyklidí a 
v řádném stavu protokolárně předá Pronajímateli.

6. Doba nájmu

6.1. Nájemní vztah dle této smlouvy se sjednává na dobu neurčito u.

1. Ukončeni nájmu
7.1. Nájemní vztali dle této smlouvy skončí:

a) písemnou dohodou smluvm'ch stran; účimrost nájemní smlouvy zanilcne v 
takovém případě ke dni určenému v písemné dohodě,

b) výpovědí; účinnost nájemm' smlouvy zanilcne v takovém případě uplynutím 
výpovědní lhůty,

c) odstoupem'm Pronajímatele od smlouvy; smlouva v tomto případě pozbývá 
účinnosti ode dne, kdy bylo oznámení o odstoupeni Nájemci doručeno (viz 
odst. 7.4. a 7.5. tohoto článku),

d) zánikem Pronajímatele nebo Nájemce,
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e) zánikem Neb3^ového prostoru.

7.2. Pronajímatel i Nájemce jsou oprávněni vypovědět tuto smlouvu písemně bez udání 
důvodu.

7.3. Výpovědní lhůta činí pro obě strany tři měsíce. Výpovědní lhůta začíná běžet prvního 
dne měsíce následuj ícílio po měsíci, ve kterém byla písemná výpověď doručena druhé 
smluvní straně.

7.4. Pronajímatel může od této smlouvy odstoupit v případě, že Nájemce nezahájí v 
Nebytovém prostoru provozovám' činnosti, ke Icteré se zavázal v souladu s ustanovením 
článlcu 3.3. této smlouvy, do 60 dnů ode dne kolaudace Nebálového prostoru.

7.5. Odstoupem' je účinné dnem doručem' písemného projevu vůle Pronajímatele odstoupit 
od Smlouvy Nájemci. Smlouva v tomto případě pozbý^vá účinnosti ode dne, kdy bylo 
oznámení o odstoupení Nájemci doručeno. Pokud došlo k odstoupení Pronajímatele z 
důvodu dle odst. 7.4., je Nájemce povinen uhradit Pronajímateli smluvní pokutu ve \'ýši 
odpovídající kauci (dle článku 5.1. této smlouv)'), a to jako paušální náhradu škody, 
která vznikla Pronajímateli marným jednáním o realizaci nájemního vztahu 
s Nájemcem. Smluvm' pokuta je splatná do 5 (pěti) dnů ode dne doručení odstoupení 
Nájemci, a to na účet Pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy. Zaplacení smluviú 
pokuty nezbavuje Nájemce povinnosti uhradit Pronajímateli případnou další škodu 
(např. škodu vzniklou na Nebytovém prostoru), a to i ve výši přesahující smluvní 
pokutu.

7.6. Ke dni ukončení nájemního vztahu dle této smlouvy je Nájemce povinen předat 
Neb>'to'\'ý prostor Pronajímateli v řádném stavu s přihlédnutím pouze k běžnému 
opotřebení. O předání Nebytového prostoru bude sepsán protokol podepsaný zástupci 
obou smluvních stran. Součástí předávacího protokolu bude seznam a stav vybavem' a 
zařízem' Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictví Pronajímatele, stav příslušných 
měřidel k okamžiku zpětného převzetí Nebytového prostoru a soupis případných škod 
způsobených na Nebytovém prostoru Nájemcem.

7.7. Pokud Nájemce po ulcončcní nájemního vztalm řádně nepředá Nebyto\^ prostor 
Pronajimateli do 10 dnů po skončení nájmu, je Pronajímatel oprávněn učinit po 
písemném upozornění Nájemce veškeré kroky nutné k vyklizem' Nebytového prostoru 
svépomocí, a to na náklady Nájemce. V takovém případě tedy Pronajímatel nejprv'e 
Nájemce písemně vyzve k vyldízení Nebytového prostoru v náliradmm termínu 
(přičemž tento náhradní termín bude stanoven nejméně pět pracovních dnů po dni, kdy 
byla výzva k vyklizení předána k poštovní přepravě za účelem jejílro doručení Nájemci) 
a vyvěsí tuto výzvu na úřední desku. Pokud Nájemce ani v tomto náhradním termínu 
Neb54ový prostor sám nevyklidí a řádně Pronajímateli nepředá, je Pronajímatel 
oprávněn po rozlomení zámlcu Neb34ový prostor sám vy'klidit a movité věci Nájemce 
umístit po dobu 30 dm' v jiném uzamykatehiém prostoru, to vše na náklady Nájemce.

7.8. V případě prodlení Nájemce s vyklizením a řádným předáním Nebytového prostoru 
Pronajímateli uhradí Nájemce Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 13.700,-Kč 
(třinácttisícsedmset korun českých) za každý i započatý den prodleiu s vyklizením 
Nebytového prostoru. Smluvní pokuta je splatná následující den po jejím vzniku, a to na 
účet Pronajíraalele uvedený v zálilaví této smlouvy. Tímto ujednáním není dotčen nárok 
Pronajímatele na náhradu případně vzniklé škody, a to i ve vý'ši přesaliující smluvní 
pokutu.
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8. Změny Nebytového prostoru Nájemcem
8.1. Změny Nebytového prostoru je Nájemce oprávněn provádět jen s předchozím 

písemným souhlasem Pronajímatele a pouze v souladu s platnými právními předpisy a 
technickými normami. Tyto Změny Nebytového prostoru je Nájemce povinen provádět 
pouze na základě pravomocného stavebnílio povolem' (pokud nestačí ohláSem'). 
Veškerou projektovou dokumentaci je Nájemce povinen vždy předem předložit 
Pronajímateli k odsouhlasem'. Součástí písemného souhlasu Pronajímatele se Změnou 
Nebytového prostoru musí být zároveň odsouhlasení konlcrétní výše nezbytně 
vjmaložených nákladů na Změny Nebytového prostoru a termín dokončení Změn 
Neb)tového prostoru. Pokud v průběhu prací na Změnách Nebytového prostoru nastane 
objektivm' potřeba navýšit již odsouhlasenou výši nákladů na Změnu Nebytového 
prostoru, či prodloužit určený termín dokončení Změn Nebytového prostoru, je 
Nájemce povinen novou situaci projednat s Pronajímatelem a požádat o nový souhlas 
s novou výší nákladů a s novým termínem dokončení. Nájemce je povinen vynaložené 
náklady Pronajímateli řádně doložit a vyúčtovat, a to nejpozději do 30 dní po sjednaném 
termínu pro dokončení Změn Nebytového prostoru.

8.2. Provede-li Nájemce Změny Nebytového prostoru bez předchozího písemného souhlasu 
Pronajímatele, je povinen po skončení nájmu uvést Nebytový prostor na své náklady do 
původního stavu. Tím není dotčen nárok Pronajímatele na últradu vzniklé škody a 
možnost Pronajímatele dát Nájemci ^'ýpověď z titulu užívání Nebytového prostoru 
v rozporu se smlouvou.

8.3. Dal-li Pronajímatel předchozí písemný soulilas se Změnou Nebytového prostoru, ale 
nezavázal se k úhradě nákladů, může Nájemce požadovat až po skončení nájmu pouze 
úhradu Zhodnocem' Nebytového prostoru k datu ukončeni nájmu. Pokud mezi 
smluvními stranami nedojde k písemné dohodě o \7Ši Zhodnocení Nebytového 
prostoru, ustajioví Pronajímatel k zjištění jeho ceny znalce z příslušného oboru. Náklady 
spojené s vypracováním znaleckého posudku liradí v tomto případě v plné výši 
Nájemce. Nájemce je povinen složit na základě písemné výzvy Pronajímatele na jeho 
účet uvedený v zálilaví této smlouvy finanční zálohu na náklady spojené 
s vypracováním znaleckého posudku ve výši předpokládané ceny znaleckého posudku 
udané ustanoveným znalcem, a to nejpozději do pěti dnů po doručení výzvy 
Pronajímatele. Nejpozději do pěti dnů od doručení vyúčtování celkových nákladů na 
vypracováni znaleckého posudku je Nájemce povinen uhradit na účet Pronajímatele i 
zbývající část vyúčtované částky. V případě, že Nájemce požadovanou zálohu a nebo 
doplatek vyúčtovaných nákladů na vypracování znaleckého posudku řádně a včas 
neuhradí, je povinen uluadit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši dvojnásobku 
neuhrazené ceny znaleckého posudlcu. Pronajímatel je navíc oprávněn inkasovat cenu 
znalečného a případné smluvm' pokuty z kauce. Ulirazem'm smluvní pokuty není dotčen 
nárok Pronajímatele na úliradu případně vzniklé škody v plné výši.

8.4. V souladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvní strany dohodly, že po celou dobu tivání 
nájemnQio vztahu dle této smlouvy zůstane ta část Zhodnocení Nebytového prostoru 
lirazenélio Nájemcem, Icterá má charakter Technického zhodnocení, výliradm'm 
majetleem Nájemce a Pronajímatel uděluje Nájemci soulilas kjeho odpisování. 
Pronajímatel v takovém případě po dobu trvání nájemního vztalm odpisy Technického 
zhodnocení Nebytového prostoru neuplatní.

8.5. Ke dni ukončení nájemního vztahu se Technické zhodnocení Nebytového prostoru 
převede z majetku Nájemce do majetku Pronajímatele jako nepeněžité plnění, a to 
formou předávacího protokolu. Toto nepeněžní plněni se ocení zůstatkovou cenou.
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kterou by měl majetek při rovnoměrném odepisování nebo znaleckých posudkem (viz 
odst. 8.3. tohoto článku). Takto stanovenou částku uhradí Pronajímatel Nájemci 
bankovním převodem na jeho účet uvedený v zálilaví této smlouvy nejpozději do 60-ti 
(šedesáti) pracovních dní po uskutečněm' převodu.

8.6. Ke dni ukončení nájemního vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru 
provedených Nájemcem se souhlasem Pronajímatele ocení postupem podle ustanovení 
odst. 8.3. Takto stanovenou částku uluadí Pronajímatel Nájemci banleovním převodem 
na jeho účet uvedený v záhlaví této smlouvy nejpozději do 60-ti (šedesáti) pracovmeh 
dm' po uslcutečněm' převodu.

8.7. Smluvní strany se dohodly, že v případě, když nájemm' vztah dle této smlouvy skončí 
z důvodů stojících na straně Nájemce jiným způsobem než dohodou smluvních stran, 
zvýší se posledm' měsíčra' splátka nájemného o součet částek, které bude Pronajímatel 
povinen uhradit Nájemci dle ustanovení odstavců 8.5. a 8.6. tohoto článlcu. Částku 
představující navýšení nájemného uhradí Ná.jemce Pronajímateli spolu s běžným 
nájemným za posledm' měsíc trvání nájenmího vztahu.

9. Práva a povinnosti smluvních stran
9.1. Pronajímatel je oprávněn provádět max. 4 ki-át ročně kontrolu Nebytového prostoiix, a 

to po předchozím oznámení Nájemci a za jeho přítomnosti. Nájemce je povinen 
Pronajímateli kontrolu umožnit.

9.2. Nájemce je povinen Nebjhový prostor udi'žovat v řádném stavu a v souladu s touto 
smlouvou. Nájemce se zavazuje po dobu nájmu zajišťovat na svůj náklad pravidelný 
úklid a veškeré drobné opravy a běžnou údržbu Nebjhového prostoru (jako např. 
vjmalování apod.).

9.3. Jakékoliv stavební úpravy, Opravy a Tecluňcká zhodnocení Nebytového prostoru je 
Nájemce oprávněn provádět pouze na zálcladě předchozího písemného soulilasu 
Pronajímatele a v souladu s písemnou dohodou s Pronajímatelem ohledně vynaložených 
nákladů (viz článek 8. této smlouvy).

9.4. Bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele není Nájemce oprávněn přenechat 
Nebjhový prostor nebo jeho část do podnájmu či jiného užívám' třetí osobě, a to ani ve 
prospěch sdružení, jehož bude Nájemce členem.

9.5. V období posledm'ch tří měsíců trvám' nájemmlio vztahu a nebo běží-li výpovědní doba, 
je Nájemce povinen umožnit prohlídku Nebytového prostoru případným zájemcům o 
nový nájemní vztah, a to vždy za účasti Pronajímatele nebo jeho zástupce.

9.6. Nájemce si sám odpovídá za zajištění součástí Nebytového prostoru i za zajištění 
vybavení, zařízení a ostatních věcí vnesených do Nebytového prostoru. Do 30-ti (třiceti) 
dní po podpisu této smlouvy se zavazuje uzavřít na své náklady a svým jménem k tomu 
účelu přiměřené pojištění. Mohl-li by výkon práv dle této smlouvy olnozit majetek 
Pronajímatele nebo třetích osob, je Nájemce povinen v téže lhůtě uzavřít pojištění 
odpovědnosti za škody způsobené jeho provozní činností popř. obdobné pojištění 
odpovědnosti. Pronajímatel za škody na vnitnum zařízení a součástech Nebytového 
prostoru, jakož i na vybavení Nájemce v Nebytovém prostoru neodpovídá.

9.7. Nájemce odpovídá za škody vzntlclé na pronajatém Nebytovém prostoru v souvislosti 
s provozováním jeho činnosti, včetně škod způsobených jeho zaměstnanci či jednáním 
třetích osob přítomných v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozováním činnosti 
Nájemce nebo sjeho vědomím. Závady a poškození způsobená na Nebytovém prostoru
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Nájemcem, jeho zaměstnanci či zákazoílcy, se Nájemce zavazuje odstranit na své 
náklady.

9.8. Nájemce je povinen oznámit Pronajímateli nutnost oprav či odstržuiění závad 
v Nebytovém prostoru, které nespadají do povinnosti Nájemce ve smyslu odst.9.2. této 
smlouvy, neprodleně poté, kdy tato potřeba vznilda, jinak odpovídá za škodu vzniklou 
nesplněním této povinnosti.

9.9. Nájemce je povinen udržovat v Domě a v jeho okolí pořádek a čistotu a neskladovat 
zde žádné předměty.

9.10. Nájemce nesmí svou činností v Nebytovém prostoru jalclcoliv omezovat ostatní nájemce 
či vlastníky Jednotek v Domě, ani rušit jejich noční klid (dobou nočního klidu se rozumí 
doba od 22. ® hodin do 6.°° hodin).

9.11. Nájemce je povinen dodržovat platné bezpečnostaí, hygienické, protipožární předpisy a 
technické normy, které se vztahují na užívání Nebytového prostoru. Tato povinnost se 
přiměřeně vztaliuje i na případné zaměstnance Nájemce.

9.12. Nájemce je povinen sdělit Pronajímateli písemně veškeré podstatné změny týka.jící se 
jeho údajů, zejména změnu adresy jeho sídla a osoby, která je oprávněna za Nájemce 
jednat, a to nejpozději do jednoho týdne poté, kdy tato změna nastane.

10. Prodlení nájemce s peněžitým plněním
10.1. V případě prodlení Nájemce s jakýmlcoli peněžitým plněním, ke kterému je Nájemce 

zavázán na zálcladě této smlom'y, je Nájemce vedle ůlirady dlužné částlcy povinen 
zaplatit Pronajímateli podle § 517 odst. 2 občan. zák. zákonné úroky z prodlení. Výše 
úroků z prodlem' se řídí nařízením vlády č. 142/1994 Sb.

11. Zvláštní ujednání o doručování písemností
11.1. Smluvní strany se dohodly, že pro doručování veškerých písemných zásilek 

souvisejících s nájemm'm vztaliem dle této smlouvy platí následující ujednání: Smluvní 
strany si budou doručovat písemnosti na jejich adresu uvedenou v zálilaví této smlouvy, 
pokud si písemně prokazatelnýTn způsobem neoznámí změnu sídla. Nájemci se Icromě 
toho může doručovat i do jeho provozovny umístěné v pronajatém Nebytovém prostoru 
k rukám odpovědného zástupce (§ 11 zálcona č. 455/1991 Sb., o živnostenském 
podnikání). Nevyzvedne-li si Nájemce zásillcu, nebo nepodaří-li se mu zásilku doručit 
na adresu, jalc je uvedeno, považuje se den vrácem' zásilky odesílateli za den, kdy byla 
Nájemci doručena.

12. Závěrečná ustanovení
12.1. Právní vztah mezi Pronajímatelem a Nájemcem se řídí platnými právními předpisy, 

zejména zákonem č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, v platném 
znění, a subsidiámě příslušnými ustanovemmi zálcona č. 40/1964 Sb., občanského 
zákoníku, v platném znění.

12.2. Smluvm strany výslovně souhlasí s tím, aby tato smlouva byla uvedena v Centrální 
evidenci smluv vedené Městskou částí Praha 1, která je veřejně přístupná, a která 
obsahuje údaje o smluvních stranácli, předmětu smlouvy, číselné označení této smlouvy 
a datum jejího podpisu. Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v této 
smlouvě nepovažují za obchodm' tajemství ve smyslu §17 obchodního zálconíku a 
udělují svolení k jejich užití a zveřejněm' bez stanovení jakýchkoliv dalších podmínek.
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12.3.

:i2.4.

^12.5.

12.6.

12.7.

Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejílio podpisu oběma smluviúmi 
stranami.

Tato smlouva může být změněna pouze písemným dodatkem podepsaným oběma 
smluvními stranami.

V případě, že některé ustanovení této smlouvy je nebo se stane neúčinné, zůstávají 
ostatní ustanovení této smlom'y účinná. Strany této smlom'y se zavazují naliradit 
neúčinné ustanovem' této smlouvy ustanovením jiným, účinným, Icteré svým obsaliem 
a smyslem odpovídá nejlépe obsaliu a smyslu ustanovení původního, neúčimiého 
a úmyslu obou smluvních stran v den uzavření této smlom^.

Tato smlouvaje sepsána ve třech stejnopisech, z nichž dva obdrží Pronajímatel a jeden 
Nájemce.

Smluvní strany si smlouvu přečetly, jejímu obsahu rozumí a souliiasí se všemi jejími 
ustanoveními.

n il -flfi- 2007

V Praze

Městská část Praha 1 
Michal Valenta 

zástupce starosty 
Pronajímatel

V Praze dne

PROSPEKTA! MÓDA CZ, a.s.
Ing. Lenka Vejvalková - jednatel 

Celetoá 600, Praha 1 
Nájemce

Přflohy:
1) kopie \'ýpisu z katastru nemovitostí
2) plánek Nebytového prostoru - specifikace
3) výpis z obchodního rejstřílcu
4) žádost o Neb3'tový prostor s podnikatelským záměrem
5) kopie kolaudacm'ho rozhodnutí, platného při podpisu této smlouvy
6) předávací protokol Nebytového prostoru (viz.č. 3v7.)
7) fotodokimientace Nebytového prostoru (viz.č. 3.7.)
8) výpočtový list Náj emce
9) metodika pro rozúčtování služeb

1X CD a fotodokumentací převzal dne
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Osvědčující doložka

Níže podepsání členové Zastupitelstva městské části Pralia 1, pověření Zastupitelstvem ve 
smyslu ust. § 43 zákona č. 131/2000 Sb., o hlavium městě Praze, tímto osvědčují, že záměr 
pronajmout Nebytový prostor specifikovaný v článlcu 1. odst. 1.2. této smlouv>' byl zveřejněn 
na úřední desce Městské části Pralia 1 od 16.04.2007 do 30.04.2007.
Rovněž osvědčují, že návrh na uzavření této nájemní smlouvy byl projednán a schválen 
Radou městské části Pralia 1 dne 21.05.2007.

V Praze dne
12 0 -OG- 2007

jméno
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Stráiilca č. I z 3

MISys-KatastrD(ISKN).Určeno pouze pro vnitřní potřebu!

OKRES: 3100 Hlavni město Praha
OBEC: 554782 Praha

KAT. ÚZEMÍ: 727008 Josefov

Data Tce dni: 1.06,2007
LIST VLASTNICTVÍ 159

Vlastnictví domu s byty a nebytovými prostory 
ČÁST A Vlastník, jiný oprávněný

Oprávněný subjekt. Adresa 
Vilastnické právo

Drobnik Jaroslav JUDr. Doc.CSc. a Drobniková Věra

Identifikátor,
Podíl

Tvrdik Vilém Ing. a Tvrdiková Sylva PhDr. CSc.

Hlavni město Praha 
. Mariánské nám. 2/2, Praha 1 - Staré Město, 11001 Hlavní 
město Praha
PEM - INVEST, a.s.

T.G.Masaryka 550, Kladno, 27201 Kladno 
Nerin Properties s.r.o.

Koněvova 2^*55/239, Praha 3 - Žižkov, 13000 Hlavní město 
Praha
Svěřená správa nemovitosti ve vlastnictví obce 
MĚSTSKÁ ČÁST PRAHA 1

Vodičkova 681/18, Praha 1 - Nové Město, 11568 Hlavni 
město Praha
\SJM = společné jmění manželů

IC.*OOO64501
433/1280

IČ;26704293
613/7660

JČ:27157644
2357/15360

IČ;00063410
433/1280

ČÁST B Nemovitosti

POZEMKY
.Parcela Výměra[m^] Druh pozemku Způsob využití Způsob chrany

http://gis/ISKN/SPlKN?livl,727008,0,3178499,41,159 14.6.2007
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přívod: Katastr nercoritostí (KN)

I KK 79/1 324 zast. pl. budova

Sirájika č. 2 z 3

pamá tkově 
chráněné územi

BUDOVY
Část obce,budova Zp.využití Zp.ochrany Parcely KN, LV

Jaserov,č.p.126 objekt k 
bydleni

parná tko've 
chráněné

KN 79/1,Josefov
uzemx

JEDNOTKY

Č. jed. Zp. využití na LV

126/1
Spoluvlastníci; 
P 126/2
5poiu via s tn í ci: 

126/3
Spoluvlastníci: 

126/4
Spaluvlastníci:

126/5
Spoluvlastnici; 

126/6
Spoluvlastníci; 

126/7
Spoluvlastnici; 

126/8
Spolu via senici ;

126/9
Spoiu vla s t ní ci; 

126/10
Spoluvlastnici:

126/101
Spoluvlastnici: 

126/102
Spoluvlastníci;

, Valtrová Helena 

, Lvovská Tereza 

Kxíbin Romana

SOM RC:
Tvrdik Vilém Ing. a Tvrdiková Sylva 
PhDr. CSc.

192
IČ;27157644 , Nerin Properties s.r.o.
■■
JČ;27157644 , Nerin Properties s.r.o.

160
XČ;26704293 , PEM - INVEST, a.s.
IHHB

Drobnik Jaroslav JDDr. Doc.CSc. a 
Drobniková Věra

________ 251
Dr. Rosypalová Libuše

156
XČ:00064581 , Hlavni město Praha 
XC; 00063410 , MĚSTSKÁ ČÁST PRAHA 1 
jiný nebytový 
prostor
XČ;00064581 , Hlavni město Praha 
XČ;00063410 , MĚSTSKÁ ČÁST PRAHA 1 
jiný nebytový 
prostor
JČ:00064581 , Hlavni město Praha 
XČ;00063410 , MĚSTSKÁ ČÁST PRAHA 1

156

156

Podíl na 
spol. č. do/říu

jednotce

ČÁST B1 Jiná práva (BRZ ZÁPISU)

ČÁST C Omezeni vlastnického
i Typ vztahu
Oprávnění pro

práva

Povinnost k

hUp;/7gjs/ISKN/SPIICN?livl,727008,o,3178499,41,159 14.6.2007



'SYS Stránlca č.j z.

Listina Usneseni soudu o nařízeni

ČÁST D Jiné zápisy 
Typ vztahu 
Vztah pro Vztah k

* Vlastnictví jednotek
Budova;č.p.l26 T-33790/2002-

101
Listina PJTohlášeni vlastníka budovy o vymezeni jednotek (zák, č, 72/1.994 Sb.) GP 
č.34-49/2001 pro rozděleni pozemku ze dne 8.7.2002. Právní účinky vtladu práva 
ke dni 16.9.2002.

•y'3379a/2002-
101

Pro: Hlavni město Praha, Mariánské nám. 2/2, Praha 1 - Staré Město, 11001
Hlavni město Praha, XČ;00064581

MĚSTSKÁ ČÁST PRAHA 1, Vodičkova 681/10, Praha 1 - Nové Město, 11568 
Hlavni město Praha, XČ;00063410 
ČÁST E Nabývací tituly a jiné podklady k zápisu (SBS ZÁPISU)

^ST F Vztah bonitovaných: půdně ekologických jednotek (BPEJ) k 
parcelám (BS2 ZÁPJSU;

Vyhotoveno systémem MISYS(ISKN) dne:14.06.2007

http://gis/ISKN/SPlI<14?livl,727008,0,3178499,41,159 14.6.2007
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Opis

Výpis

z obchodního rejstříku, vedeného 
Městským soudem v Praze 
oddíl B, vložka 5585

Datuji zápisu: 8,října 1998 

0tíéhodni firma: PROSPEKTA MÓDA CZ, a.s.

Sídlo: Praha 1, Celetná 600, psČ 110 00 

Identifikační číslo: 257 00 065 

Právní forma: Alcciová společnost 

Předmět podnikání:

- koupě zboží za účelem jeho dalšího prodeje a prodej v režimu 
volné živnosti
- zprostředkovatelská činnost v oblasti obchodu a služeb
- reklamní činnost
- pronájem nemovitosti, bytových a nebytových prostor, pokud 
vedle
pronájmu pronajimatelem nejsou poskytovány i jiné než základní 
služby, zajišťujdci řádný provoz nemovitosti, bytových a 
nebytových prostor

Statutární orgán - představenstvo:

předseda: Ina> Lenka Vejvalková,,

člen: Petr Kořínek, r.č.

Způsob jednáni jménem společnosti :
Jménem společnosti jedná představenstvo, za představenstvo jedná 
navenek jménem společnosti předseda nebo místopředseda 
představenstva, každý samotatně- Za společnost podepisuje 
samotatně předseda nebo místopředseda představenstva samostatně 
a to tak, že k napsanému či otištěnému obchodnímu jménu 
společnosti připoj! svůj podpis,

Dozorčí rada;

člen:

předseda

člen;

Akcie:

Výpis vyhotoven: 12.03.2007 12:56:06 Strana: 1/2 j 

/



oddil B, vložka 5585

1 000 ks kmenové akcie na jméno ve jmenovité hodnotě 10 000, - Kc 
v listinné podobě

Základní kapitál: 10 000 000,- Kc
Splaceno: 100 %

-------------  Správnost tohoto výpisu se potvrzuje

Městský soud v Praze

Číslo výpisu: 54213/2007
Churá

5
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ŽÁDOST - NEBYTOVÉ PROSTORY
Právnická osoba

í. stupeň výběrového řízení

1. POŘADOVÉ ČÍSLO: 5/4/2007

2. ADRESA NEBYTOVÉHO PROSTORU: Pařížská 18. Praha 1

3. UCHAZEČ - název společnosti: PROSPEKTA MÓDA CZ, a.s.

4. IČ: 25700065

5. SÍDLO: Praha 1, Celetná 600, PSČ .11000

6. KONTAKTNÍ OSOBA:

Jméno a příjmení: Ing. Lenka Vejvalková

i Mobil/tel: í
I
i

E - mail:

7. ODHAD NÁKLADŮ DO ZHODNOCENÍ NEBYTOVÉHO PROSTORU / 
JEDNOTKY v případž rekonstrukce NP (skutečnou výši zhodnocení určí znalec)

2.664.500.- Kč

8. ÚČEL VYUŽITÍ NEBYTOVÉHO PROSTORU:

prodejna s luxusními pánskými oděvy značky Ermenegildo Zegna

i V Praze dne: Podpis



ODBOR VÝSTAVBY OBVODNÍHO ÚŘADU V PRAZE 1

115 68 Praha 1, Vc p 10) telefon 20 4D 51-5,20 49 50-9

Toto rozhodnutí 
právní moci dna

Vaše značka:

VĚC
I

Jan M e 1 k a 

Odlehlá 323 
19G 00 Praha 9

Naše č.j. Praha dne: 15. 3. 1993
Výst. 781/93-Ka-5/126

Koldudačn1 rozhodnutí

jStavebník Jan Me-lka podal dne 17.
I

!i.

1993 návrh na vydáni

kolaudaínlha roshodnuti pra stavbu (změnu stavby; špodťvající ve
I r

jzi^ízení Caffé Klubu Premiéra v pi^ťzemí domu ř- P- 126, Praha 1 — 
jjosefov, Paí^^líské 18? pro kterou bylo vydáno stavební povolení dne 
je. 2. 1993 pod č.j. Výst. 5aó9/92H<a-5/126.

Odbor výstavby QÚ v Praze 1 podle § 82 odst. 1 zák. č- 50/1976 Sb, o 

Ozemním plánování a stavebním f^ádu (stavební zákon)

povaluje užívání
stavby (zmény stavby) spočívající ve zi^^ízení Caffé Klubu Premiéra v 
pi^ízemí domu č.p, 126, Praha 1 - Josefov, PaP^í^ská 18-

Stavba obsahuje: kavárnu, bar - klub, pí^ípravou, áatnu zaméstnanci^,
WC ženy + WC muži, WC zaméstnancč, VZT zai’^izeni, 
plynové ET topení, portály e f.iremním označením na 
skle.

Pro užívání stavby odbor výstavby OÚ 1 stanoví podle § 82 odst- 2 

stavebního zákona a § 43 odst. 2 vyhl- č. 85/76 Sb. fy to podmínky: 
do 30- 6- 93 to jest do doby instalace tlumičiíí bude provozovna,

užť^^ána pouze do 22-00 hod-

PČi. kolai.fdačnťm I’^izeni byly v provedení stavby zjl.štény drobné 
nedostatky, které musí bít odstraněny v těchto lht!)tách:

Vyřizuje / linka
I Kalá«Ková/4Ó2
UVÁDĚJTE naSe Číslo jednací



č. i. V\^st.78í/93-Ka-5/i2í>

dó 31- 3- 93 bude osa::ena vi^'levka v prostoru oř^piric^ínií^

dé 30- 4. 93 bude proveden nátí^r fasády Parteru domu
dó 31-12- 93 bude vyí^e^eno umlsténi popelnic stanovená dohodou se

I dne 21. J - 1993 mezi správcefn objekut a uiíivatelem
1
I Ca f f fí* KI ub Přemi éra
í
{ liude prováděno oplentování TZI potrubí vyvedeného nad střechu
! ■ domu

M|épodstatné odchylky skutečného provedení stavby od dokumentace
cjV^i-^^ené ve stavebním řiZBní, isou vvznačenv v dokumentar.i - Ts-to

odchylky nevyžadují zvláštní řísení.
fíolaudační rozhodnutí je zároveil ve smyslu i 82 odst. 3 stavebního 

zákona osvédCením, že provozovna, je zpdsob.ílá k provozu-
i! Odůvodněnis

Návrh byl pi^ezkaumán př^i ústním jednání spojeném s místním šeti^enímr

které se konalo dne 2- 3. 1993.
!
i

íKe stavbě se vyjádčilv tyto dotčené orgány státní správy: OHS 1, 
joSSPO, Sdružení pro S-p.z-p., 2ID OÚ 1-
II
IJejich £tanovlska nejsou záporná ani protichůdná.

Ke kolaudaci stavby byly pčedloženy kolaudační doklady stanovené vé 

stavebním povolení-
V i^ízenť bylo zjištěno. Že stavba je provedena podle dokumentace 
Dvéí^ené stavebním účadem ve stavebním čí zení a že byly dodrženy 
podmínky stanovené ve stavebním povolení.

j Proti tomuto rozhodnutí je pčípustné odvolání do 15ti dnů ode dne
I doručení k odboru výstavby MÚP v Praze 1, Rásnavka 8. podáním 
I ,
i učiněným u odboru v l, Vodičkova 18.

Doruč-uje s« jako úSáatníkii řízení j 
vlaataík dotou t/sQM otf 1

j



evidenční list platebního vztahu
pro výpočet měsíčního nájemného pro nebytové prostory

Adresa:

PRONAJIMATEL

Úřad městské části Pralia 1 

Vodičkova 18.110 00 Pralia 1 Adresa:
IČO/RČ:

NÁJEMCE

PROSPEKTA MÓDA CZ. a.s. 

Celetná 600/7, Praha 1 - Staré Město 

25700065
í—

Údaje pro zasílání plateb

Účeí:
: Konstant, 
symbol:

Var. symbol:
Periodicito 

I plateb: Měsíc

Pronajaté prostory

Adresa: Pařížská 126/18, Praha 1 - Josefov, J1000

Jednotka č.: 102 

Místnost č.:

pronajímané OBJEKTY 
typ objekt
Jednodca značkový butilc
CELKEM ZÁKLADNÍ NÁ.7EMNÉ

podlahová plocha roční nájemné za periodu

5.000.100,00 416.675,00

iODBYDLOVÁNÍ INVESTIC 
odbydlováiii investic 
lODBYDLOVÁNÍ CELKEM

.,00
-,00

IZÁLOHY NA SLUŽBY
lEIelclřina 150.00
Komíny 10.00
júldid 300,00
[Vodné a stočné 1.050,00
SLUŽBY CELKEM 1.510,00

lREIC\PrrULÁCE
—

jTyj) platby Částka
nájemné po odečtení odbydlování 416.675,00
služby 1.510,00
CELKEM 418.185,00

Platnost od; 1.8.2007 
Podpis pronajímatele:

SOUHLASÍM S ÚDAJI V TOMTO EVEDENČNÍM LISTU
Datum tisíců listu; 12.06.2007 
Podpis nájemce:



Příloha Lf c nájemní smlonvSdodatku Ic nájemní snilowvĚ .

Hlavní mĚsto Praha stanovuje pro objekty, které jsoii svěřený do správy městské části Prahy l,se zřetěleni na 
níže uvedené právní předpisy v-plathém znění, zákon t 40/1964 éb. “ObCanslcý zákonilť’, zejrri. § 696,' dále 
na zákon č.406/2000 Sb, '‘Zikon o hospodaření s energií’ a Jeho prováděcí vyhlášky, především č. 152/2001 Sb. 
ze dne 12.4.2001, kterou sé stanoví pravidla pro vytápění a dodávku teplé užiť^ové vody (TUV), měrné 
ukazatele spotřeby tepla pro vytópčni a pro přípravu TUV a požadavky na vybavení \'QÍtrnich tepelných zařízeni 
budov přístroji rcgulujícimí dodávku tepelné energie koneěným spotřebitelům a (. 291/2001 Sb,, Icterou se 
stanoví podrobnosti úěínnosti užití energie při spotfebS tepla v budovách, dále* rm zákon č. 458/2000 Sb.

. ^Energetický zákon” a jeho prováděcí vyhlášky, předevSira fi. 224/2001 Sb. ze dne 14.62001, Icterou se stanoví 
pravidla pro rozdělení nákladů na dodávku tepelné ener^e na jednotlivá odběrná raíí*ta a vyhlášku č. 372/2001 
Sb. ze dne 12.102001, Icterou se stanoví pravidla pro rozóčtovánl nákladů na tepe-nou energii na vytápěnl a 
nákladů na poskytování TUV mezi konečné spotřebitele á prováděci vyhlášlcu £. 128/2001. Sb. o veřejných 
vodovodech a kanalizacích pro veřejnou potřebu a vyhlášku hl.rh-.Prahy č. 20/2002 Sb..ze dne 3.102002, kterou 
se stanoví poplatek za komunální odpad,-

pravidla

o poskytováni a.rozúčtování plněni (služeb) nezbytných při užíváni bytových (by-ů) a nebytových jednotek 
(nebytových prostor) (dále jen jednotek)

L Obecná čásť

1. Nájemce jednotky a osoby s nim; jednotku užívající mají vedle práva užlvai jednetku i právo užívat společné
prostory.a zařízení domu, jakož i požívat plnění (shižby), jejichž poslcytovánl je s užíváním jednotky případně 
domu spojeno. , ■
2. Nájemce je povinen užívat jednotku, společné prostory a zařízení domu řádně a fádně požívat plnění, jejichž 
poskytováni je spojeno s u^Vánfm jednotky případně domu.
3. Nájemci Jednotek jsou povinni při výkonu, svých.práv-dbát, aby v domě bylo vytvořeno prostředí zajišťující 
ostatním nájemcům výkon jejich práv,
4. Nájemce je povinen oznámit bez zbytečného odkladu pronajímateli potřebu oprav v jednotce a uraožiut 
jejich provedení .(týká se rovněž měřící a regulační techniky tepla; teplé'a ^tuden«í vody). Pokud tak neučiní 
odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla. ■
5. Nájemce je povinen drobné opravy a běžnou údržbu jednotky provádět sám. Pokud tak činit nebude, má 
právo pronajímatel po předchozím upozornění provést.tuto činnost na náklady nájemce.
6. Nájemce je‘povinen odsCranit závady a poškozeni, které v domě způsobil sám aebo ti, co s ním jednotku, 
užívají Nestane-li se. tak má právo pronajímatel po předchozím upozorněni nájemce závady a poškození 
odstranit a požadovat od nájemce náhradu.
7. Nájemce nesmí provádět stavební úpravy ani jinou podstatnou změnu v jednotce bez souhlasu pronajimatele, 
a to ani na svůj náklad.
S. Nájemce jednotky je povinen po předchozí výzvě umožnit pronajimateli, aby provedl instalaci a údržbu 
zařízeni pro měřeni a regulaci, tepla, teplé a studené vody, jaJcožCo i odpočet naměřených hodnot Stejně je 
povinen umožnit přístup k dalším technici^ zařízením, po^d jsou součástí Jednoíl-y a patří pronajímateli.
9* V případě, že nájemce ' jednotiy poškodí měřící a regulační techniku uraístěnoti v jednotce, pronajímatel 
provede opravu či výměnu na náklady nájemce jednofty.
10. Nezaplatí-li nájemce‘nájeumé nebo úhradu za plnění poskytované s užíváním jednotícy do pěti dnů po její 
splatnosti, je povinen zaplatit pronajímateli poplatek z prodlení v souladu spJamými předpisy, kterými se 
stanoví výše úroků z prodlení a poplatků z prodlení podle.občanského zákoníku případně.ustanovení nájemní 
smIou\'y. •
Těmito odstavci nejsou dotčena ustanoveni příslušných právních norem.

IL Plnění spojené s užíváním Jednotlcy v zúčtovací jednotce 
Zúčtovací Jednotka je dům 'či blok, m Ictcrýje.dodavatelem fekturovaný celkový náklad za jednótlivá plnění 
spojené s užíváním jednotek.. .

A. Vytópení . , * .
I. Otopné období je stanoveno od l.záff do 31. května s tím, že dodávka tepla se ziiháji v topném období* když 
průměrná denní teplota ivc dvou po sobě následujících dnech klesne pod' 13 °C a nelze očelcávac 2:výSení této 
teploty. PřcniScní nebo ulcončení topného, období, nastane tehdy, pokud průměrlá teplota ve dvou po sobě 
násicdujícich dnech vystoupí nad 13 “C a ncpředpokíádá se pokles této teploty.



Otopné období je stanoveno.od Lzáří do 31. kvétna stím, že dodávka tepla se 2ahájf topném období, když 
průměniá denní teplota ve dvou po sobé následujících dnech klesne pod 13 °C a nelzi*. očeká^vat ^výSeni této 
teploty. Přerušení nebo ukonCenl topného období nastane tehdy, pokud prňméniá teplota ve dvou po aobé 
následujících dnech vystoupl nad 13 a nepředpokládá se pbldes této íeplo^.
2. V průbShu topného-pbdobl je zaniéeno vytáp&l na 18 °C až 23 °C dle charakteru a ])OÍDhy mlstňosti v domS

DO(méřeno uprostřed místnosti ve vySi l m nad podlahou),, a to v tíobé od 6. až 22. hod. V bo&aí dobé od 22. 
^do 6.*^ hod. je prováděn nodní útlum na 1&“C.
(3. Z důvodu tepelné stability domu není přípustné vytápět v průběhu topného období j'idnotlty na teplotu nižší 
jnež 17 “C. Plnění do vySetéto teploty je nájemce jednot^ povinen strpétanákladys timspojené uhradit:

a) MejnižSí vyúčtovaný celkový náídad aa vytápění aa 1- u jednotky, může být ve vý2i prňmSmého 
celkového nákladu na 1 započitatelnó podlahové plochy zůétovact jednotily vynásobený 
koeficientem 0,8-.

b) NejvyéSí vyúčtovaný celkový náklad na vytápSní na 1 na jednotku by měl být ve výši 1,3 násobičů 
průměrného nákladu na ] započitatebé podMiové plochy zůStovací jednotky. Pokud je. celkový 
náklad vyšší, má právo nájemce jednotky požadovat od pronajhnatek . analýzou prokázanou 
oprávněnost vyúčtovaných nákladů na vytápění.

4. Celkové náklady na teplo pro vytápěni za zúčtovací jednotku jsou rozděleny na evě složky a to 50 % na 
základní složku a 50% na složku spotřební.
a) Náklady na vytápění obsažené ve složce základní jsou rozúětovány v poměru velikosti zapoěitatclnýcb 

ploch jednotlivých jednotek,
0) Naklady na vytápění oDsažeiié ye složce spoířebiu jóOurúzuÓLUvúúy

1) . v případě, že jsou instalovány indikátory topnýtíi nákladů,v pomSm yelilcosti korigovanýcl)
údajů na mdOcátoru rozdělování topných* nůldadů -(IRTN), který'je'umístěn na otopném 
tělese v jednotce. Údaj ná indikátoru j‘ě korigován poslušným* koeficienty, mimo jiné 

-. především na velikost tělesa, na polohu- místnosti fpotod jE svov konstrulccí tyto atributy 
nezbhledňuje) a na výpočtovou metodu a to .z důvodu, aby spotřibní složka nálcladů byla 
rozúčtována se zohleiiiěiiíni rozdflné náročností vytápěných mísruostí a dodávloj tepelné 
energie nejen z otopných těles, ale i Té stoupaček a vnitřní konstrukce domu a vyúčtování 
respektovalo dosahovanou tepelnou pohodu-v jednotkách dle uíitf nájemcem. Řavidelné 

’ odečty jsou prováděny jednůUTočnS. Způsob provádění odečtů je v kompetenci pověřených 
firem.
V případě, že, jsou instolčv^y kalorimctry na‘vstupu-, do. jednotek, tak vpozněni 
korigovaných náměrů těchto kaJorinletrů. ■ '
V případě, že nejsou instalovány indikátory topných náWadů nebo kalprkneíiy, tok 
v poměru velikosti zapoCitatelných ploch jednotlivých jednotek.

5, Při změně nájemce jednotity v průběhu roku budou náklady na vytápění mezi dřívějšího a nového nájemce
jednotky rozúětovány následovně: í ’

a> Základní složica .vytápění, v případě, že nejsou instalovány IRTN, tak i spotřební složka, se rozdělí 
v procentuálním podflu dle počtu iběsíců užívající jednotloi v zúčtovacím období s ohledem na Idimaticlcou 
n^očnost v jednotlivých' měsících následovně:

2).

3)

Měsíc % měsíc % měsíc 1 % inésíc %
Leden Duben Červenec- Říjen
Únor Květen Srpen Listopad
Březen Červen Září M Prosinec 0

b) Spotřební složica dle korigovaných úáměrů příslušných měřičů, připadíyícicb na jednotlivé uživatele. 
Za tímto účelem se při změně nájemce provádí mimořádný odečet měřidel. Pokud to nmií technicky možné (u 
odparovacích DITN) se roční náměr rozdělí dle počtu měsíců nžívajicí jednotku s ohledem na Idiinatícfcou 
nárošnost v jednotlivých měsících dle tabulky v bodě a).
S. Po dobu neobsazené jednoticy hradí náklady spojené sjeho vytápěním vlastník jednotky. NejniŽší přípustné 
náklady na vytápá na 1 jsou ve výši průměrného celkov&o náliJadu na 1 ir/ započitatelné podlahové 
plochy zúčtovací jednotky vynásobený koeficientem 1 až 0,6 dle* charakteru a jnožností regulace. O výši 
koeficientu rozhoduje správce objektu. . *
7. Vpřípadě odpojené jednotky Od otopné soustavy v domě hradí-jeho nájemce základní složlcu nákladů na
vytápění. * . • • ■ .
8. V případě, že nájemce jednotky neumožní instalaci indikátorů nebo odečet údajů na indikátoru, nebo 
indikátor nákladů poškodí, bude mú vyúčtovaný náklad ve výši průměrného náldadu spotřební složky v osíatnich 
měřených jednotkách zvýšený koeficientem 1,6 jako navýšení nákladů pro jednotku. Výpočet bude proveden dle 
vzorce v metodickém pokynu MMK. k příloze 2, vyhláSIcy 6.372^2001 Sb. V účtu spotřebitele bude poznáinlca 
‘‘neměřený odběr'*.
9. V případě neuxnožriěného odečtu ú odp^óvacícli indikátorů bode postupováno dle hodu 8.



10. v případě neumožíiSného ode£tu u digitálních indikátoru a kalorimetrů bude brána průmSmá spotřeba a z ni 
vyplývající náldad spotřební složky (bez navíSeiní) jako zálohové vyúčtování pro.násiedná zúčtovací období. 
Navýženl zúčtovatelné není. V pHpadíS, že. v následujícím roce bude odečet nižší, bude zanesen do vyúčtování 
nulový náklad -spotfební složky a (y. nebudou vraceny nevyčerpané - předplacené - náklady a ty budou 
převedeny do dalSíhó .vyůčtovacího období jako záloha).
11, V přlpadS poruchy iněřičc IRTN či kálorimetm bude spotřební složka tepla za ’dobu poničhy stanovena podle 
údajů dvou z Jdimaticíkého hlediska srovnatelných zúčtovacích období. NeňÍ7li srovaatelné období, bude pro 
stanovení spoffefani sloScy tepla použita průrnérná hodnota spotřební .složlcy nákladů připadající na 1 ix? 
v zúčtovací jednotce. •

B, Teplá u^tUová voda
1. TepIá užitková voda (TUV). je dodávaná celoroínS v době od 6 ® do 22,®^ hod., tak aby méla na výstupu u 
spotřebitele teplotu 45 až 60 “C s možnou výjimitou béhera odběrných Špiček v objektu.
2. Náklady na TUV jsou rozdSleny na: ■

- náidadynateploproolňovTUV,
vodné a stofeé za TUV.

3. Celkové náklady na teplo pro ohřev. TUV za zúčtovací jedcoíka jsou rozdSleny. na. dvé složky, a to 30 % 
základní složku ňádadů a 70 ®/o spotřební složku nákladů:

a) základní složka nákladů je rozúčtována v pomSru podlahových.ploch' bytů. U nebytové jednotky je 
podlahová plocha přepočtena koefícientem, kteiý jc stanoven odborným posouzením dle rozsahu 
odběru a způsobu užili TUv, kierá je síniíovena Vnájcnzií Sudouvč (n?-bo v e'\dder.čniri: lis*č n? 
jednotím)

b) - spotřební složka nákladů je rozůCtovtoa vporDČm náměrových dfllú (m^) na poměrovém 
vodoměru pro TUV v jednotce. •.

4. Celkové náklady za vodné a stočné z TUV za zúčtovací jednotku jsou rozděleny v poměru nám^-ových dílků 
(iň^) ná poměrovém vodoměru pro TUV v jednotce. Pravidelné odeČty. jsou. prováděny jednou ročně. Způsob 
provádění odečtů je v kompetenci pov^eaých firem.
5. V případě, že poměrové vodoměry v jednotkách na TUV nejsou instalovány, je spotřební složka na teplo pro 
ohřev TUV a celleový náklad za vodné a stočné v TUV rozúčtovány' vppměru počtu osob Úžených u 
pronajímatele a směrných čísel spotřeby vody dle* přílohy č.l2. vyhlášky č.42^/2001 Sb, s ohledem na déllcu

j-----CžívSffljédnotky v zúčtovacím období.
I 6. Při změně nájemce jednotky vpriy^ěhu ťolcu budou náklady na TUV* mezi dfívějsíhQ a nového nájemce 

jednoflo^ rozúčtovány následovně: . ■ .
a) základní složkíi nálcladů tepla pro přípra*m TUV dle dnů trváni nájmu v roce,
b) spotřební složka nákladů tepla pro přípravu* *rUV v poměru náměrových dílků (m*’) na poměrovém 

vodoměru TUV,
c) náldady za vodné a stočné pro TUV' v poměnrnáměrových díM (m^) na poměrovém vodoměru TUV; 

Za tímto účelem se při změně nájemce provádí mimořádný odečet měřidel v doičené jednotce.
d) poloid nejsou vodoměiy na TÚV instalovány b) a c) bude rozúčtována dle počtu osob s ohledem, na

délku trv^ nájmu v zúčtovacím obdobL •
7. Pokud fektňrovaná spotřeba od dodavatele TUV na zúčtovací jednotku bude o'20 % a více vySSÍ, nežli je 
součet náměrů bytových vodoměrů, správce před rozůčtováním ňáldadů v zúčtovací jednotce musí nalézt 
příčinu, případně provede reklamaci měření a fiikliirace u dodavatele TUV. Pokud .'eklamace bude neúčinná 
nebo nebude příčina nalezena, bude náklad nad 20.% rozdílu vyúčtován v poměru podlahových ploch jednotek 
a to jak potřební sloádcy tepla pro ohřev TUV, tak celkových nákladů vodného a stočného za TUV.
8. Vpřípadě, že nájemce jodnotky sgisíí nefunkčnost pomčrového měřiče' TUV, je povinen toto gičtěnJ 
bezprostředně ohlásit pronajhnateli který gedná nápravu. Za období nefunkčnosti měřiče budou nájemci 
jednotky vyúčtovány spotřební složky za TUV y alikvotní částce odpovídající průměruým nákladům vztažených 
na l uměřených jednotekvztaženýchnapočeťdnůnefunkčnostimSřiče.
9. Vpř^adě, že nájemce jednotky má pochybnosti o správné funkčností poměrového měřidla na TUV, míiže 
písemně požádat pronajimatele o jeho přestoušení na zkušebně. Poklid zkušebna prokáže nesprávnou funkčnost 
měřidla, náklady s přESkouSoním hradí pronajímatel a rozúčtování spotřebních složek nákladů za TUV bude 
provedeno dle průměrné spotřeby TUV v zúčtovací jednotce na osobu a počet osob užívající jednotku. Polcud 
vSak zkuSobna prokáže správnou funkčnost poměrového měřidla, náklady spojené s pt^zJcouSůnlm imdí nájemce 
jednotky a vyúčtování spotřebních složek za TUV Je provedeno dle údajů póměrovébc měřiče v jednotce.
IC-Y případě odpojené jedaofky od centrální dodávky TUV v domě hradí nájemce zikladaií složku nálcladů na 
ohřev rUV,' a to u bytů dle podlahové plochy bytu a u nebytového prostoru* dle podlahové plochy přepočtené 
koeficientem, který jc stanoven odborným posouzením dle původního rozsahu odběru a způsobu užití TUV před 
odpojením.
11. V případě, že nájemce jednotky neumožní instalaci nebo odečet údajů na poměrovém měřiči TUV. nebo mu 
bude prokázána neoprávněná manipulace s poměrovým měřičem (například poniíeiif plomby apod.), bude mu 
vyúčtován náklad .vé výší trojnásobku průměrného nákladu spoďební složky tepla pro ohřev TUV a trojnásobloi



celkových nálcladů aa votbié a stočné 2a TUV v ostatních’méřených jednotkách-vztažený na podJahovou plochu 
bytu 5) přepočtené podlahové plochy nebytového prostoru, jako uavýSení nákladů. Výpočet bude proveden dle 
ýzorce v metodickém pokynu MMR. kpfíloze 2, vyhlášky 6.372/2001 Sb.Viičtu spotřebitele bude poznámka 
pnem^ený pdběť*. ' ' ■ . .
jl2.' Vpí^padč neiuDOŽaénéhd odečtti, bude brán průničrný náklad spotřební složlíy tepla pro ohřev TUV a

Í
průmčniý náklad vodného a stpčného pro TUV (bez navýšení) jako zálohóvé vyůťkovái í pro následné zúčtovací 
období. Navýšeni záčtovalelné není. (vyúčtování zálohové placené potřební složky ovlivni vyričtování 
následného roku - pfi zmČnS náj emců se podílí jiný).

13, Úřední ověřeni poměrových vodoměrů na TUV v jednotkách je zálconnou nořme u .stanoveno po 4 letech. 
Náklady spojené s tímto ověřením případně výměnou vodoxnfim budou nájemefira jednotek vyúčtovány 
v nájemném ve fonné odpisové hodnoty zařízovacQiopicďmětu. Instalované vodoměry musí být v celé zúčtovací 

j jednotco shodných teelmických parametrů a mslalace musí bí*t provedena v souladu s nonnoa,

C, Studená voda - vodné a stočné •
1. Náklady za vodné a stočné xa. studenou vodu (SVj za zúčtovací jednoQcu, kde jsou instalovány poměrové 
vodoměry v jednotkách, budou ťozúčtovány v poměrů náměrových dílků (m^) na poměrovém vodoměru pro SV, 
Pravidelné odečty jsou prováděny jednou ročně. Způsob provádění odečtů je v kompetenci pověřených firem.
2. Při změně nájemce jednotky v průběhu* rolai* budou tíákla^ na SV mezí dřívějšího a nového nájemce 
jednotlíy rozúčtovány v poměru náměrových dUku (m^ na poměrovém vodoměni W v jedno tce. Za tímto 
účelem se při změně nájemce provádí mimořádný odečet měřicbl y dotčené jednotce. .
3. Vpřípadě, že nájemce jednod<y zjistí nefunkčnost poměrového méhče SV, b povhic-ij loco zjiStení 
bezprostfedně ohlásit promajímaíeli, který gedná nápravu. Ža období nefunkčnosti poměrového měřiče bude 
n^emci jednotky vyúčtován náklad za SV v alikvotní částce odpovídající průměmSm nákladům u měřených 
jednotek vztažených na počet osob a dnů nefunkčnošlí měřiče.
4. V případě, žé nájemce jednotky má pochybností o správné íi^čnosli poměrov^ího měřidla na SV může. 
písemně požádat pronajimatele o jeho přeďcouSení jm zicuSebáě. Pokud zkuSebna prokáže nesprávnou funkčnost, 
měřidla, náklady s přszkouSenfm hradí pronajímatel a rozúčtováirt nákladů za SV hui'Ie provedeno dle bodu 3.

. Pokud v2ak zkušebna prokáže správnou .fonkčnost poměrového měřidla, náklady spojené s přozkouSeúím liradi 
nájemce jedirotky a vy^tování nákladů za SV je provedeno dle údajů poměrového měřiče.
5.. V případě, že nájemce jedňofley neumožní odečet údajů ná poipěiovém měřiči SV, bude mii zálohově 
2alčtována spoffeba ve výši průměmého nákladu mířených Jednotek vztažená ná osobu v zúčtovací j^daotcQ, 
podle počtu osob evidovai^čh v jednotce u pronajímatele. V Ů6tu .nájemce jednotky bude poznámka “jjErůměť’. 
Vyúčtováni bude provedeAO vnésledjiém zúčtovacím období. Pokud však i tehdy m-uniožní odečet, bude mu. 
vyúčtovaný trojnásobek i^adu va výši průměrného neladu na osobu vzúčtov.rcí jednotce v měřených 
Jednotkách. V účtu nájemce jednotký bude poznámka “neměřený odběť". Navýšení v dalším TÁčiovacim období 
zúčtovatelné aenL
& Pokud bude prokázána neo^vněná manipulace s poměrovým měřičem (napřildai poručení plomby- apod), 
bude nájemci vyúčtován trojnásobek nákladu ve výši průměrného nákladu na osobu v zúčtovací, jednotce v 
měřených jednotkách. V účtu' ^otřebitele bude pozoárnka “neměřený odbSť\ NavySepi v dalším , zúčtovacím 
období zúčtovatelné není . . ■
7, Polcud fekturovaná spotřeba od dodavatele vody na zúčtovací jedaotku‘..buáe o 20 % a více vyšší, nežli je 
součet náměrů bytových vodoměrů, správce před rozáčtovánhn nákladů v zúčtovací jednotce- musí oalézt 
příčinu, případně provede'reklamaci měřeni a fakturace u dodavatele vody. Polcud reklamace bude neúčinná 
nebo nebude příčina nalezena, náklad převyšující 20 rozdíl bude vyúčtován podle počtu osob.
8* Úřední ovSřoní (cejchování) vodoměrů na SV je zákonnou normou stanoveno po ó letech. Náklady spojené 
š cejchováním případně výměnou poměrového vodoměru v jednotce budou nájemcům jednotek vyúčtovány 
v nájemnéni ve fonně odpisové hodnoty zaíizovacília .předmětu, In^oyaně poměrové vodoměry musí být v 
zúčtovacíjednotcdshodr^chtecluuckýdiparaiiietrůa íuslalovanévsouladusnbrmou.
9, V zúčtovací jednotce, kde nejsou osazeny poměrové vodoměry na SV v jednotkách, bude rozůčtováno podle 
počtu osob evidovaných u pronajimatele s u^tím směrných čísel dJe pfHohy č.l2, vyhlášky č. 428/2001 Sb.

D. Ostatní služby
h Náklady na svoz-domovního odpadu (je-li součákí vyúčtování služeb) se r^zúčtují ve výši náldadů 
účtovaných pronajímateli, a to podle počtu osob a délky odbydleoého období evidoy.mých u pronajímatele. Do 
nákladů se započítává svoz jakkomunábího odpadu, tak i svoz vellcého odpadu (pristívěníkontejneni pro dům). 
U nebytových prostor budou náklady řešeny individiíikě nájemní smlouvou,
2. Náldady na osvSílcuř spolcěnýcli prostor a zařízení domu se rozúčtují ve výši nákladů účtovaných 
promjímatoli, a to podle počtu evidovaných osob u pTonajíraatele a déll-q^ nájmu jednotky v zúčtovacím období. 
Do nákladů se zahrnují náklatfy na elektríckou euer^', výměny žárovek^ opravy i,chodiSťí)vých automatů a 
osvětlovacích těles a pod.. Rovněž jsou zahrnuty opravy venkovních zvonků a ovládání domovních dveří.
3- Náldady za provoz výtahu se rozuCtují ve Výši nákladů účtovaných proDajíma^eli, a to podle počtu osob 
evidovaných u pronajhnatěle-a to -užívající jednotky od třetího nadzemního podlaží výše.. V případě, že jsou



společné prostory v podzemních podlažích^ dosažitelné výtahem, jsou náklady rozúčtovány vSem nájemctai a 
uživatelům. Do nákladů se zahrnují náklady na elelctríckoa energii; náklady za servis (pauáál), povinné revize a 
prohiídlqř a bSžné opravy a údržba výtahu a náidady na vyprožtění z výtahu.
dl Náldady na úklid společných prostor domu se rozúčtují ve výSi nákladů účtovaných proňajímateli, a to 
podiq poítii osob evidovaných u-pronajímatele a déil^ nájmu v zúčtóyacim období. Ďo nákladů je zahrnut 
bSžný úklid i niimořádiný ďldid po znečistění nájemci či vyidizení společných prostor od vellcoobjerhovébo 
odpadu nájerhcnjednotelc.

I ■ ^ ■ ffl. ■ '
{ Společná ustnnovení
i
l.VyňČtování záloh na plnění spqjená s užíváidm jednotky je prováděno jednou za rok a bude vždy za zúčtovací 
období leden až prosinec, předchozí kalendářní rok.Ve vyúčtování musí být uvedeno
I a) za 2a3čtovací jednoto oddělené spotřeba tepelné emergie na vytápěni, spotřeba íepehié energie na ohřev 
I užitkové vody v GJ a množství vody v spotřebované na poskytování teplé užitkové vody,
! b) za zúčtovací jednoto oddělené jednotkové ceny tepelné energie na vytápěni a npciné ^ergie

spotřebov^é na ohřev užitkové vody v Kč/GJ a vody spotřebované na poskytováiií teplé užitkové vody 
v KC/ra^ a poskytování studené vody v ICč/.

c) za zúčtovací jednotku celkové náldady v Kč oddělené na tepelnou energii na vytápění a na tepebou 
energii spotřebovanou na ohřev užitkové vody a na vodu spotřebovanou na pvisltytovánl teplé užitkové 
yocty, podíly základních a spoffebníph složek nákladů, na tepelnou energii na vytápění a nákladů na 
tepelnou energii spoEřeoovauaana ohřev iižilkuvé voay v yó u Kc,

d) podlahová plocha a započjtaíelaá podlahová plocha zúčtovací jednotky a byta či nebytového prostoru 
konečného spotřebitele v v- případě poskytování teplé užitkové vody průmémý počet osob 
užívajících byt či nebytový prostor konečného spoířebitela a za celou zúčtovací jednotku v zúčtovacím 
období, součet skatQhsxýáx a přepočtených náměrú instalovaných indikátorů vytápění či k^orimetrů 
zúčtovací jednotky a bytu Či nebytového praporu konečného spotřebitelé, součet ňámérů mštalovaných 
pomérovýdi vodoměrů za zúčtovací jednoto anáměr mstalovaného bytového vodoměru (vodoměrů) 
teplé užitkové vody v bytě či nebytovém prostoru konečného spotřebitele a ve spojných prostorách 
zúčtovací jeduoflcyrozúčtovávaných přímo, mezi jednotlivé konečné spotřebitele podle evidence spotřeb

I e) spotřeba tepelné energie-ns. vytápění za zúčtovací jednoto Vyjádreaiou v GJ na m započitaielné 
I podlahové plochy,

jO podíly nákladů připadající na konečné spotřebitele s uvedením záldadmch složek, spotřebních složek a 
celkových nákladů v. Kč, a to rvláSť pa tepebou energii na vytápčníi na tepebou energii na ohřev 
užitkové vo^ a na vodu. spotřebovanou ná poskytování teplé užitkové vody,

g) koeficienty a součinitele použité pro přepočty podlahové plochy nebo započitatebé podlahové plochy
konkrétního' bytu či nebytového prostoru a-pro přepočty odečtů- bdMtoiů vytápění u konečného 
spotřebitele, * ‘ •

h) -nálclad na dodávku studené vody za felcteační místo a podíly' nákladů připadající na konečné 
spotřebitele, součet náměrň mstalovaných poměrových vodoměrů studené voc y za zúčtovací jednotku a 
náměr instalovaného bytového vodoměru ’ (vodoměrů) studené’vody v byté či nebytovém prostora 
konečného spotřebitele a ve společných prostorách zúčtovací jednotky roziíčtovávaných přímo mezi 
jednotlivé konečné spotřebitele podle evitírace spotřeb v m^, počet 050b evidovaných u správce domu 
za fekturačnf místo a u konečného spbďebitcla.

i) • yýSe a součty' zaplacených záloh koneči^ spotřebitelem a vyčíslení rozdílu mezi- zaplacenýnu
zálohami a náWaíly připadajícími na konečného spotřebitefe,

j) lhůta a způsob uplatnění rekkmací proti vyúčtovM konečným spotřebitelem; tato Mta je 21 dnů,
k) způsob finančního vypořádání nedoplato nebo palato vypočteného podle písmene h),

2. Teimfny krozúčtovíiní náld^Q a služby spojené s užíváním obecních bytů MC Prab/ 1:

Zúčtovací a fnleíurační období
Zúčtovacím obdobím je období Icalendfóifho roku, tj. od 1.1.-31.12., během kterého jsou poskytovány dodávlcy 
a sluSjy k užívání bytu případně nebytového prostoru. Toto období je předmětem rozúčtování. Do náldadů 
zúčtovacího období Jsou zahrnuty večkeré dodavatelské faktuiy, které jsou fyz-cky zaúčtovány na vrub 
pFísluáného kalendářního roku do doby zahájení prací m vyúčtování služeb za daný kalendářní rok Czúčtovad 
období).

Předání wúětovánf nájcTnntoin
NájenmDc resp. spotřebitel bude s vyúčtováním písemně seznámen vždy do 15,6, (^. termín osobního doručeni 
nájemnllcovi, případně termto doporučeného odeslání na kontaktní adresu nájemníica).



Reklamační období
í a) 21-tí denní období-pro uplatnSní reklamace rozáčtování - nájeinníkem/spotřebiteleni- nejpozdSji vgak 
I vždy do 10.7. (tj. termín písemného doručeni pronajímateli).
I ■ Rejclamacc podaná po tomto texmínu nebude zkirnuta do prováděného vjničtování a bude řeSena

individuálně v následném zúčtovacím obdoM

Splatnost vyiáčtování
V případě, že vyúčtování bude vyhotoveno správnS (bez uplatnéní rddamací) - je splatnost přeplatků a 
nedoplatků do 31.7. následujícího kalendářního roku. ■
V případě uznaných oprávněných relclaraací a zpracování nového vyúčtování služeb jé ■,platnost přepkúdi a 
nedoplatků -nejpozději do 31.8.
U přeplatlců SB za dodrženi termínu považuje termíiipředání pronajímatelem na Čéákou poStu k distribuci.. 
Nedoplatky - dodržením termínuje tcnnín poukázáni (zaplacení) složenky na Č^ké poště nebo podání 

' platebního příkazu v bance, ^, bez uplatnění pcnalizaikii sankce.

3. Odečty ÍRTNi kalorimetrů a poměrových vodorněrů'v bytech a nebytových'prostor*tch za zúčtovací období se 
provádějí tak, aby byly ukonCeny k 31. lednu dle následného postupu:

Nájemce je informován min. 5 dnů předem o terminu a ča;;ovém rozmezí provedeni 
odečtů v domě a to vylepenkn na infonnační místo v domě a individuálně vhozením 
informačního lístku do označené poštovní schránky,

- .pří návštěvě so pracovniK piuváuojíci uuoelj (otLčitotol) r.a požádání pr^k-^že 
průkazem a pověřeníin správco objektu k provedení odečtů,
odečtené, údaje-jsou zajssény-do odečtového listu a nájemník je stvrdí svým podpisem. 
Pokud nájemník odmítne podepsat poznamená toto skutečnost odeíhtatel do. odečtového 
listu,
poklid při odečtu jé sgištěňa. porucha měření, odečitatel o zjičtěné skutečností vystaví 
“protokol 6 závadě”. Správnost údajů v protokolu stvrdí nAjemnik podpisem. Polcud 

.. odmítne odečitatel tuto skutečnost do protokolu poznamená,
pokud nájemník neumožní odečet píi první náv5t$vě odečitateíe, jé' informačním lístkem 
vhozeným do schránky ínfoinióváii o této skutečnosti a o teimířu druhé návštěvy,

- pokud ani.při druhé návštěvě není odečitatelovi lunožněn odečet, je pří rozúčtování 
nákladů postupováno y rámci těchto pravidel s užitím navýšení nákladů..

4. U nájemců, kteří nesplnili včas oznamovací povinnost pH změně počtu osob užívající jednotku, budou služby 
na tomto údaji závislé zúčtovány za celé' zúčtovací období s počtem osob evido^^aných u pronajímatele pro 
zúčtovací období* Na dodatečně uplatňované'změny počtu osob* nebude brán zřetel,.^, relckmace z tohoto titulu, 
nebudouuznény.
5. Pravidla se vztahují na veSkeró nájemní prostory. ‘ ,

. 6* Zvlášíní. způsob rozúčtování nákladů ňa služby — nenl-li možné-y zúčtovací jednotce na některou ze služeb 
. provést rozúčtování dle těchto pravidel, a to především z důvodu ínimořádných teohmclcřcfa podmhielc, provede 

správní fííma vyúčtování dotčené služby podle .Individuálních podmínek smíudinalní snahou dodržet platnou 
legislativa Použití zvláStnSio způsobu vyúčtování bude uvedeno v dokumentací rozúčtování-pro jednotlivé 
nájemce. . .
7. V případě, žo u tepla pro vytápění či dodávky TUV je jedno fakturační měřidlo pro více objektů, správce 
objektů zajistí, aby rozúčtování nákladů na tyto služby bylo provedeno vsculadu splatnou vyhláškou 
č.224y2001 Sb., a to následně:

a) teplo pro vytápění - základní složka nákladů ve výši 50 % celkových nákladů, v potněm součtu 
započitatelných ploch bytů a nebytových prostor pro vytápěni jednoúivýoh objektů,

- spotřební složka úákladů ve yýSi 50 % celkových nákladů, v poměru součtu 
korigovaných námSrů IRTN, pokud jsou mdikátory IRTN shodného typu. Pokud jsou v jednotlivých 
objektech indikátoiy IRTN rozdílného typu nebo nejsou instalovány, pak i spotřební složka náldadů 
bude rozdělena mezi objekty v poměru součtu započitatelných ploch byíd a nebytových prostor pro 
vytápěni jednotlivých objektů.

b) teplo pro ohřev TUV - základní složka nákladů ye výši 30 % celkových náldadů, v poměru součtu 
podlahových ploch bytů a nebytových prostor jednotlivých objektů,

- spotřební složka nákladů ve výši 70 % cellcových nákladů, v poměru souttu 
náměrů poměrových vodoměrů Pokud bude součet námčiů zs všechny cbjekíy rozdílný 20 % a více 
oproti fakturačnímu vodoměrů, bude náklad nad 2Ó % rozdílu spotřební složky rozdělen mezi objekty 
v poměru součtu podlahových ploch bytů a nebytových prostor jednotlivých objektů,

c) vodné *a stočné za TUV - celkové náklady budou mezí -objekty rozděleny v poměru součtu námerů 
poměrových vodoměrů. Pokud-bude součet náměrů za všechny objekty, rozdílný 20 % a více oproti 
íhkturačnímu vodoměru, bude náklad na vodné a stočné za TUV nad 20 % rozdíly rozdělen mezi 
objekty y poměru součtu podlahových ploch' bytů a nebytových prostor jednotlivých objektů.



jSv v případě, žc vyrobejió teplo není měřeno (u domovních kotelen), je vypočítáváno ze spotfeby paliva-s iižitfm 
(účinností dle přílohy č. 2 .yyliJáScy 150/2001 Sb. a sv^hřevnosti uvedené na faktuře od dodavatele paliva. Pale 
i rozdělení vyrobeného tepla - Qc na teplo pro ÚT - QÚI a teplo pro TUV *- QTUV bude následné:

■a) teplo pro TUV-QTUV .
Na vstupu do ohřívače TUV je instalován fakteiafiní vodoměr pro TUV, naměřená spotřeba vody pro 'fUV 

j je STUV vm^. K výpočtu bude užit měrný uka2Htel-spotřeby tepla pro ohřev TIT/ ve výSi 0,3 GJ/ nř. Pak 
I spotřeba tepla pro otov TUV bude následná
I QTUV = STUV X 0,3 GJ/m^ ( G3)

b) teplo pro ÚT-QÚT:
QÚT = Qc- QTUV (GJ3 ,

c) v případě, ze faktui*ační vodoměr na vstupu do ohřívače TUV je nefunkční a s'jotfcba vody pro TUV je 
pro zúčtovací jednotku stanovena Jiným způsobem, pak rozdělení tepla bude následné

Qc 0,65 QÚT'h 0,35 QTUV

9. Definice ploch pro účel těchto pravidel:
a) započitatelná plocha bytu či nebytového prostoru pro účely vytápěni

pro byty - plocha bytu bez balkonů^ lodžii (i zasklených) a sklepů, v případě rozdílných 
výSek místností, přepočtena na průměrnou výšku v domě v součinností dle přílohy 1 bodu 

pLiiu. c), č. 272/2001 rřlhhy I bodv
vyhlášky č. 372/2001 Sk) * ■ '
pro nebytové prostory - plocha nebytových prostor bez balkónů, lod^ Q zasklených) a 
sklepů, v případě xozdílaýph výšek místností, přepočtena na průměrnou výSku v domě a 
přepočtena na účel využíváni nebytového prostoru dle přílohy \ bodu A, Ddst.l» písm.á), 
b), a odát2, pto. a),b), vyhlášky 8.372/2001 Sb.

b) podlaliová plocha bytu či nebytového prostoru pro účely TUV:
pro byly - podlahová plocha bytíi bazbolkonň, lodžií (i zasklených) a sklepů,

- pro nebytové prostory* - podlahová plocha nebytových prostfr bez baliconů, lodžií (i 
zasMených) a sklepů přepočtena kocfícientem, Icteiý je stano^'en odborným posouzeňkn 
dle rozsahu odběru a spůsobu užití TUV a íiveden v nájemní smlouvě,

10; Tato pravidla budou uplatňována pro rozúčtování roku 2005 a léta následná, poliid nebude změněn próvní 
rámec nebo metodika rozúčtování.-■ ■ .
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Předávací protokol
nebytového prostoru v domě

č.p.: 126 ulice: Pařížská č.or.:18

přízemí, cca 102,1 126/102

Předávající: Městská část Praha 1
Úřad městské části Praha 1 
odbor správy majetku 
Vodičkova 18. L

Telefon:
referentkou OSM/OBN

Přejímající:
Jednatel:
Sídlo:
IČ:

PROSPEKTA MÓDA CZ, a.s.
Ing. Lenka Vejvalková 
Celetná 600, Praha 1 
25700065

Nájemci byly předány klíče od nebytového prostoru v počtu: z toho od NP: 7 les, od
domu:y'/ les, ostatní: y/ ks

Protokol se vyhotovuje dvojmo, jeden výtisk obdrží předávající a druhý výtisk obdrží 
přejímající.

Předávající: Přejímající:

V Praze dne: X-/- ^ ■ <X.ř>Q ^ /-

23.7.2007
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