NiZe uvedené smluvni strany;

Néazev: Meéstska ¢ast Praha 1

Identifikacni Cislo; 00 06 34 10

Se sidlem: Urad meéstské Casti Praha 1,
Vodi¢kova 18, Praha 1, PSC 115 68

Zastoupena; zastupcem starosty Michalem Valentou

Banicovni spojem’.  UcetC.|
konstantu symbol |
variabilni symbol |
vedeny u |

déle jen ,JPronajimatet na stane jedné

Pravnicka osoba: PROSPEKTA MODA CZ, as.
Identifika¢ni ¢islo: 25700065

DIC: 001-25700065
Se sidlem: Celetn4a 600,110 00 Praha 1
Jednajici: jednatelem Ing. Lenlcou Vejvallcovou
Bankovni spojeni:  Gcet ¢.

vedenvi

déle jen ,,N&jemce* na strané druhé

se ve smyslu ustanoveni zalcona ¢. 116/1990 Sh., o n4jmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdéjsich predpist, a na zakladé vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Cislo N - 07/046

1. Definice pojm0 pro Gcely této smlouvy

I.I. DOm - ddm ¢&.p. 126 na pozemlcu ¢islo pare. 79/1, na adrese Praha 1, ul. Pafizslca ¢.o.

18. Obec hlavni mésto Pralra jalco spoluvlastnik domu je ve smyslu zdkona €. 72/1994
Sh., o vlastnictvi bytll, ve znéni pozdéjsich predpisl, vlastnikem nebytového prostoru
specifikovaného v ¢l. 1.2, této smlouvy a zaroveni podilovym spoluvlastiikem
spolecnych ¢asti domu. Vlastnictvi domu je zapsano na listu vlastnictvi €. 159 vedeném
v katastru nemovitosti u Katastrdlm’ho Ufadu pro hl. m. Prahu pro katastralni Uzemi
Josefov a obec Pralia. Kopie vypisu z katastru nemovitosti osvédCujici uvedené
skuteCnosti je pFipojena k této smlouvé jalco pfiloha €. 1,
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1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

2.2.

2.3.

Nebytovy prostor — na zakladé prohlaseni vlastaika budovy ze dne 8.7.2002 doslo
v Domé kvymezem' jednotlivych Jednotek ve vlastnictvi obce lilavni mésto Praha.
Prohlaseni vlastnilca o vymezeni jednotek v Domé bylo vloZeno do katastru nemovitosti
na zélcladé rozhodnuti Katastralniho Gfadu Praha - mésto ¢j. V - 33798/2002
s pravnimi ucinky vidadu od 16.9.2002. Nebytovy prostor v Domé, jehoz pfenechani do
najmu je predmétem této smlouvy, je dle prohldSeni vlastnika oznaCen jako jednotka
Cislo 126/102, Kjejimuz vlastnictvi se vaze spoluvlastnicky podil 1021/15360 na
spoleénych Castech Domu a pozemku. Vlastnictvl jednotky (Nebjdového prostoru) je
zapsano na listu vlastnictvi ¢. 156 vedeném v katastru nemovitosti u Katastralniho
Ofadu pro hl.m. Prahu pro katastrahu Uzemi Josefov a obec Praha. Kopie vypisu
z katastru nemovitosti osvédCujici uvedené skute€nosti je pFipojena k této smlouvé jako
priloha €. 1. Nebytovy prostor je podrobné speciBkovan a vymezen na planku, ktery je
soucasti této smlouvy jako priloha €. 2. Pokud ma Nebytovy prostor vykladce, povazuji
se pro potreby této smlouvy za jeho soucast.

Spole€né Casti Domu - ¢asti Domu uréené pro spolecné uzivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavm' svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony,
terasy, pradelny, susarny, kocarkarny, kotelny, kominy, vyménilcy tepla, rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elelcifiny, vzduchotccliniky, vytahy,
hromosvody, spole¢né antény, a to i kdyz jsou umistény mimo ddim; dale se za spolecné
Casti domu povazuji prislusenstvi domu (napfiklad drobné stavby) a spoleCna zafizeni
domu (napnklad vybaveni spole¢né pradelnyy

Podlahova plocha Nebytového prostoru - podlaliovd plocha vSech mistnosti
Nebytového prostoru. Podlahovéa plocha Nebytového prostoru ¢im' cca 102,1 m”.

Zména Nebytového prostoru - zména provedena Najemcem na Nebytovém prostoru
po uzaviem' Smlouvy o nadjmu nebytovych prostor najeho naiclad.

Zhodnoceni Nebytového prostoru - €astka vynaloZzena Najemcem na Teclmické
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysila hodnota pronajatého
Nebytového prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zhodnoceni Nebytového prostoru - vydaj vynaloZzeny Najemcem na
dokonCené néstavby, pristavby a stavebni Gpravy c¢i rekonstrulcce a modernizace
Neb3dového prostoru, prevysujici v ahrnu ¢&astlcu 40.000,-K¢ (8 33 zdkona €.586/1992
Sb., o danich z pfijm0, ve znéni pozdéjSich predpisl, dale jen ZDP), Teclmickym
zhodnocenim jsou i uvedené vydaje nepresahujici stanovenou €astlcu, které Najemce na
zékladé svého rozhodnuti neuplatni jako vydaj (néklad) podle § 24 odst. 2 pism. zb)
ZDP.

Oprava Nebytového prostoru - takovd zména Nebytového prostoru provedena
Néjemcem nad stav, vjakém mu byl Nebytovy prostor predan, ktera vsalc uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiz nékdy drive byl.

Postaveni smluvnich stran

Pronajimatel je na z&kladé ustanoveni § 18 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 40/1964 Sb.,
obCanského zalconiku, a ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, pravnickou osobou s vlastni pravni subjektivitou.

Pronajimateli byl Statutem hlavmho mésta Prahy svéfen do spravy Nebytovy prostor,
jehoZ prenechani do najmu je predmétem této smlouvy.

Néjemce je Ceskou pravnickou osobou zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u
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2.4.

3.1.
3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Méstského soudu v Praze v oddile B, vlozka 5585. Pfedmétem jeho podnilcani je koupé
zboZzi za UCelem jeho daldiho prodeje a prodej vrezimu volné Zivnosti,
zprostredkovatelska €innost v oblasti obchodu a sluzeb, reldamm' €innost a pronajem
nemovitosti, bytovych a nebyto*ych prostor, pokud vedle prondjmu pronajimatelem
nejsou poskytovany i jiné nez zakladni sluzby, zajiStujici Ffadny provoz nemovitosti,
bytovych a nebytovych prostor. Tuto skute¢nost dokladd Najemce origindlem vypisu
z obchodniho rejstfiku jako pfiloha €. 3.

Najemce ziskal pravo na uzavieni této najemni smlouvy na zakladé rozhodnuti Rady
Meéstské Casti Praha 1, Cislo usneseni u07_0430 ze dne 21.05.2007. Zadost o Nebytovy
prostor spolu s podnikatelskym z&mérem N&jemce, stanovujicim zejména zamysSleny
zplsob vyuziti Nebytového prostoru, je pFipojena k této smlouveé jako pFiloha 4.

Predmét a ucel najmu
Pronajimatel pfenechava touto smlouvou Najemci do ndjmu Nebytovy prostor.

Nebytovy prostor je stavebné urCen jalco Caffé Klub Premiéra. Kolaudacni rozhodnuti
odboru vystavby OU Praha 1, ¢j. Vyst. 781/93-Ka-5/126 ze dne 15.03.1993, kterym
bylo povoleno uzivani Nebytového prostoru jako kavarna, bar — klub, pfipravna, Satna
zaméstnancd, WC zeny + WC muzi a WC zaméstnanci, je pfipojeno ktéto smlouvé
jako priloha €. 5.

Provozovna Najemce, umisténd v pronajatém Nebytovém prostoru, bude slouzit
k pfedmétu podnikéani koupé zboZzi za ucelem jeho dalSiho prodeje a prodej v rezimu
volné Zivnosti.

Néajemce je opravnén uzivat Nebytovy prostor v souladu se svym podnikatelskym
zamérem a se sjednanym predmétem podnikdm' Najemce v provozovné, a to vyliradné
za UCelem provozovéani prodejny s luxusnimi panskymi odévy znacky Ermenegildo
Zegna.

Sjednany G€el najmu a sjednany pfedmét podnikani v provozovngé, umisténé
v Nebytovém prostoru, odpovida podnikatelskému zaméru Najemce, jim pfedlozenému
v ramci vybérového Fizeni na pronajem Nebytového prostoru a Ndjemce se zavazuje
tento Gcel najmu, jakoz i pfedmét v podnikani v provozovné, umisténé v Nebytovém
prostoru, nemeénit po celou dobu najmu.

Najemce bere na védomi, Ze uzivani Nebytového prostoru v rozporu se sjednanym
Ucelem a sjednanym predmétem podnikdni Najemce v provozovng, lunisténé
v Nebytovém prostoru dle odst. 3.3. této smlouvy zaklada pravo Pronajimatele tuto
Smlouvu vypovédeét.

Najemce prohlasuje, Ze se pred podpisem této smlouvy osobné a ddlcladné seznamil se
stavem Nebytového prostoru a najima ho od Pronajimatele talc, jak stoji a lezi ke dni
podpisu této smlouvy. Najemce souhlasi se skutecnosti, Ze stavebni ureni Neb>1:0vého
prostoru neni pfi podpisu této smlouvy v souladu s U€elem najmu a Neb>'tovy prostor
nem' tudiz zpUsobily k uZivani v souladu sjeho podnikatelskym zamérem. Najemce se
zavazuje provést vlastnim nalcladem Zménu Neb3dového prostoru, spocivajici
v Technickém zhodnoceni Nebytového prostoru vEetné jeho nové kolaudace, talc, aby
jeho nové stavebni uréeni umoznovalo vyuziti Nebytového prostoru v souladu s G€elem
nd.jmu dle odst. 3.3. Pfi provadéni Zmén Nebytového prostoru je Najemce povinen
postupovat v souladu s ustanovenim €l. 8 této smlom'y.

Néajemce je povinen pfevzit Nebytovy prostor nejpozdéji do 14 dm' ode dne podepsani
této smlouvy'. O datu a Casu prevzeti, které ur€i Pronajimatel, bude Najemce
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informovan pisemné. PFi pfedani Nebytového prostoru je Najemce povinen podepsat
pisemny predavaci protokol, pfipraveny Pronajimatelem. Soucasti pFedavaciho
protokolu bude popis stavu Nebytového prostoru, stav prislusnych méfidel energii a
spotfeby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, pFipadné dalSi
dilezité skuteCnosti, a to ke dni prevzeti Nebytového prostoru Najemcem. Pokud
Néajemce Nebytovy prostor neprevezme, nebo jeho prevzeti nezajisti fadné zmocnénou
osobou, ma se za to, Zze Nebytovy prostor byl k datu ru¢enému k prevzeti fadné predan.
Pfedavaci protokol bude pfipojen k této smlouveé jako pFiloha €. 6. O stavu Nebytového
prostoru pfi prevzeti Najemcem byla pofizena fotodokumentace, ktera je pfipojena
k této smlouvé jalco pfiloha €. 7.

4. Najemné a uhrada za sluzby

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Za uzivani Nebytového prostoru podle této smlouvy' se sjednava najemné, jehoz vyse je
uréena dohodou smluvnich stran a ¢ini 5,000.100,- K& (pétmiliondjednosto korun
Ceskych) za cely Nebytovy prostor ro¢né. Nadjemné bude hrazeno v mési¢nich splatlcach
ve vySi 416.675— KC (CtyiistaSestnacttisicSestsetsedmdesatpét konm &eskych). V
najemném nem' zahrnuta Uhrada za sluzby napf. dklid spole€nych prostor a jejich
osvétlem', vodné, stoCné, otop, apod. VycCet poskytovanych sluzeb v€. vySe zaloh na
Uhrady za sluzby je uveden ve vypoctovém listé vystaveném Pronajimatelem, ktery
bude pfipojen k lIéto Smlouvé jako priloha ¢. 8 této Smlouvy. Zpilsob vypoctu Gluady
za poskytovana plnéni (sluzby) je uveden v priloze ¢. 9 této smlouvy, ktera tvori
nedilnou soucéast této smlouvy.

Néjemce je povinen hradit ndjemné a z&lohy na Gluadu za sluzby (dale jen ,,zalohy na
sluzby™) ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Najemné a zalohy na sluzby jsou splatné pfedem, vZdy nejpozdéji do 15 (pabiactého)
dne mésice pfedchéazejicilio mésici, za ktery se najemné a zalohy na sluzby plati, a to
bankovnim pfevodem na UCet Pronajimatele uvedeny v zalilavi této smlouvy. Najemné
a zélohy na sluzby za pFipadnou ¢ast prvého mésice ndjmu, za ktery je Ndjemce povinen
Castky platit, uhradi Najemce s prvym fadné placenym mési€nim najemnym a zalohou
na sluzby.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zmeénit zplsob vypoctu Ulnady za sluzby
poskytované spolu s ndjmem a vysi zaloh, jestlize dojde:
- ke zméné zplsobu vypoctu Ghrady za sluzby rozhodnutim spolecensuUn'
vlastnikd jednotek v domé, ve kterém se nachazi pfedmét najmu,
- ke zmeéné ceny poskytovanych sluzeb jejich poskytovateli
- ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych plnéni (sluzeb),

s ¢imz Najemce souhlasi a zavazuje se platit zménéné Uhrady a zalohy pocinaje
meésicem, ve kterém mu bude Pronajimatelem pisemné oznamena jejich nova vyse.

Vyuctovani zaloh na sluzby spojené suzivanim Neb>'tového prostoru provadi
Pronajimatel domu Ix rocné, nejpozdéji do Cervna nésledujiciho roku. SouCasti
vyUcétovani bude i stanoveni splatnosti a zplsobu uhrazeni pfipadného nedoplaticu,
pFipadné stanovém' zplsobu vraceni pfipadného preplatku Najemce.

Dodavku elektrické energie (eventuelné plynu a vody) uréenou vyhradné pro Nebytovy
prostor bude Najemce hradit pfimo dodavatelim téchto sluzeb a médii na zalcladé
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vlastnich dodavatelsko-odbératelskych smluv.

4.7. Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude Pronajimatelem kazdoroc¢né k 1. lednu

5.2.

5.3.

5.4.

6.

valorizovano procentualni hodnotou indexu cen CSU ,702 - Prondjem vlastni
nemovitosti", zverejnéného za predchozi kalendarni rok, a to pouze v pfipadé, Ze tento
index za pFedchozi rok presahne hodnotu 100 %, pocinaje dnem 1.1.2008 (tj. poprvé
indexem za rok 2007). O zvySeni ndjemného informuje Pronajimatel Najemce pisemné
vZdy nejpozdéji do 31. bFfezna pFislusného roku.

Kauce

Néajemce v souladu s podminkami vybérového fizem' na pronajem Nebytového prostoru
prevedl dne 3.5.2007 na UcCet Pronajimatele ¢astlcu ve vysSi 1,200.000,-K¢& (jedenmilion
dvéstétisic korun Ceskych) a dne 29.5.2007 na ucet Pronajimatele Castku 50.025,-K¢
(padesattisicdvacelpét korun ¢eslcych), tj. celkem 1.250.025,-K¢
(jedenmiliondvéstépadesattisicdvacetpét korun Ceslcych) odpovidajici  trojnasobku

Néjemcem nabidnutého meési¢niho ndjemného, jalcoZio zarulcu za dodrZzeni podminek
této smlouvy.

Najemce souhlasi s tim, Ze Pronajimatel si tuto ¢astku po dobu trvani ndjemniho vztahu
ponechajalco jistinu na Uhradu pohledavek, které mu mohou vznilcnout za Najemcem na
zékladé této smlouvy, tj. zejména na uliradu dluZzného ndjemného, Uhradu cen sluzeb
spojenych s uzivanim Nebytového prostoru, thradu i v budoucnu splatirych penézitych
sanlcci dle této smlouvy (v€etné smluvra'ch pokut sjednanych v €lanlcu 7.5. a 7.8. této
smlouvy), nahradu naklad( hrazenych Pronajimatelem za Najemce, naiiradu Skody
apod. (dale jen ,,kauce").

V pripadé, Ze jakékoli pohledavka Pronajimatele za Najemcem bude vice jak 15
(patnéct) dni po splatnosti, je Pronajimatel opravnén zinkasovat vSechny své splatné
pohledavicy vicéi Najemci z kauce. Najemce je v takovém pripadé povinen doplnit kauci
na vysi dle odst. 5.1. tohoto ¢lanku, a to do deseti dnli po doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele.

V souvislosti s ukon€enim najemniho vztaliu je Pronajimatel povinen vrétit kauci, resp.
jeji €ast vyactovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3. tohoto ¢lanku N&jemci, a to do
dvou mésicli ode dne, kdy Najemce po skonéem' najmu Nebytovy prostor vyklidi a
v fadném stavu protokolarné preda Pronajimateli.

Doba najmu

6.1. Najemni vztah dle této smlouvy se sjednava na dobu neurcito u.

1. Ukonceni najmu

7.1. Najemni vztali dle této smlouvy skonci:

a) pisemnou dohodou smluvm'ch stran; GCimrost najemni smlouvy zanilcne v
takovém pfipadé ke dni ur¢enému v pisemné dohodg,

b) vypoveédi; acinnost nadjemm' smlouvy zanilcne v takovém pripadé uplynutim
vypovédni Ihity,

C) odstoupem'm Pronajimatele od smlouvy; smlouva v tomto pfipadé pozbyva

acinnosti ode dne, kdy bylo ozndmeni o odstoupeni N&jemci doruceno (viz
odst. 7.4. a 7.5. tohoto ¢lanku),
d) zanikem Pronajimatele nebo Najemce,
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

e) zanikem Neb3*ového prostoru.

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu pisemné bez udani
dlvodu.

Vypovédni Ihlta ¢ini pro obé strany tfi mésice. Vypovédni lhdta zacina béZet prvniho
dne mésice nasledujicilio po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd doru€ena druhé
smluvni strang.

Pronajimatel mdzZe od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze Najemce nezahdji v
Nebytovém prostoru provozovam' €innosti, ke Icteré se zavazal v souladu s ustanovenim
¢lanlcu 3.3. této smlouvy, do 60 dni ode dne kolaudace Nebalového prostoru.

Odstoupem' je G¢inné dnem doruéem' pisemného projevu vile Pronajimatele odstoupit
od Smlouvy Najemci. Smlouva v tomto pfipadé pozby~va Gcinnosti ode dne, kdy bylo
oznameni o odstoupeni N4jemci doruceno. Pokud doSlo k odstoupeni Pronajimatele z
dlivodu dle odst. 7.4., je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve \'ySi
odpovidajici kauci (dle ¢lanku 5.1. této smlouv)’), a to jako pausalni nahradu Skody,
ktera vznikla Pronajimateli marnym jednanim o realizaci najemniho vztahu
s Najemcem. Smluvm' pokuta je splatna do 5 (péti) dnli ode dne doruéeni odstoupeni
Néajemci, a to na Ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaplaceni smluvil
pokuty nezbavuje N&jemce povinnosti uhradit Pronajimateli pfipadnou dalSi Skodu
(napf. Skodu vzniklou na Nebytovém prostoru), a to i ve vysi presahujici smluvni
pokutu.

Ke dni ukonceni najemniho vztahu dle této smlouvy je Najemce povinen predat
Neb>'to'\'y prostor Pronajimateli v fadném stavu s pfihlédnutim pouze k béZnému
opotfebeni. O predani Nebytového prostoru bude sepsan protokol podepsany zastupci
obou smluvnich stran. Soucasti pfedavaciho protokolu bude seznam a stav vybavem' a
zafizem' Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav pfisluSnych
méfidel k okamziku zpétného prevzeti Nebytového prostoru a soupis pfipadnych Skod
zplsobenych na Nebytovém prostoru Najemcem.

Pokud Najemce po ulconccni najemniho vztalm Fadné neprfedd Nebyto\™ prostor
Pronajimateli do 10 dnl po skonceni najmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po
pisemném upozornéni Najemce vesdkeré kroky nutné k vyklizem' Nebytového prostoru
svépomoci, a to na naklady Najemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprv'e
Néjemce pisemné vyzve k vyldizeni Nebytového prostoru v naliradmm terminu
(pFi¢emz tento nahradni termin bude stanoven nejméné pét pracovnich dn( po dni, kdy
byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni pfepravé za ucelem jejilro doruceni Najemci)
a vyvési tuto vyzvu na Gfedni desku. Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu
Neb54ovy prostor sdm nevyklidi a Fadné Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel
opravnén po rozlomeni zamlcu Neb34ovy prostor sdm vy'klidit a movité véci Najemce
umistit po dobu 30 dm' v jiném uzamykatehiém prostoru, to vSe na naklady Najemce.

V pfipadé prodleni N4jemce svyklizenim afadnym prfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi N&jemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 13.700,-K¢
(tfinacttisicsedmset korun ceskych) za kazdy i zapoCaty den prodleiu s vyklizenim
Nebytového prostoru. Smluvni pokuta je splatna nasledujici den po jejim vzniku, ato na
Ucet Pronajiraalele uvedeny v zalilavi této smlouvy. Timto ujednanim neni dotCen narok
Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé Skody, a to i ve vy'Si presaliujici smluvni
pokutu.
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8. Zmény Nebytoveého prostoru Najemcem

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Zmény Nebytového prostoru je Najemce opravnén provadét jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a
technickymi normami. Tyto Zmény Nebytového prostoru je N&jemce povinen provadét
pouze na zakladé pravomocného stavebnilio povolem' (pokud nestaCi ohldSem’).
Veskerou projektovou dokumentaci je Najemce povinen vzdy pfedem predlozit
Pronajimateli k odsouhlasem'. Soucasti pisemného souhlasu Pronajimatele se Zménou
Nebytového prostoru musi byt zaroven odsouhlaseni konlcrétni vySe nezbytné
vijmaloZenych néakladl na Zmeény Nebytového prostoru a termin dokonéeni Zmén
Neb)tového prostoru. Pokud v pribéhu praci na Zménach Nebytového prostoru nastane
objektivm' potfeba navysit jiz odsouhlasenou vysi nakladd na Zménu Nebytového
prostoru, Ci prodlouzit urCeny termin dokonCeni Zmén Nebytového prostoru, je
Néajemce povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a pozadat o novy souhlas
s novou vysi nakladll a s novym terminem dokonéeni. Najemce je povinen vynalozené
naklady Pronajimateli Fadné doloZit a vyuctovat, a to nejpozdéji do 30 dni po sjednaném
terminu pro dokonceni Zmén Nebytového prostoru.

Provede-li Najemce Zmény Nebytového prostoru bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skonceni ndjmu uvést Nebytovy prostor na své néklady do
plvodniho stavu. Tim neni dotéen narok Pronajimatele na ultradu vzniklé Skody a
moznost Pronajimatele dat N4jemci "Nypovéd z titulu uZivani Nebytového prostoru
Vv rozporu se smlouvou.

Dal-li Pronajimatel pfedchozi pisemny soulilas se Zménou Nebytového prostoru, ale
nezavazal se k Ghradé nakladd, mizZze Najemce poZzadovat aZz po skonéeni najmu pouze
Ghradu Zhodnocem' Nebytového prostoru k datu ukonceni najmu. Pokud mezi
smluvnimi stranami nedojde k pisemné dohodé o \7Si Zhodnoceni Nebytového
prostoru, ustajiovi Pronajimatel k zjiSténi jeho ceny znalce z pfislusného oboru. Naklady
spojené s vypracovanim znaleckého posudku liradi v tomto pripadé v plné vysi
Néjemce. Najemce je povinen sloZit na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho
Gcet uvedeny v zalilavi této smlouvy finanéni zalohu na néklady spojené
s vypracovanim znaleckého posudku ve vysi pfedpokladané ceny znaleckého posudku
udané ustanovenym znalcem, a to nejpozdéji do péti dnd po doruceni vyzvy
Pronajimatele. Nejpozdéji do péti dnd od doruceni vylcétovani celkovych néaklad( na
vypracovani znaleckého posudku je Najemce povinen uhradit na U€et Pronajimatele i
zbyvajici Cast vyuctované Castky. V pfipadé, Zze Najemce pozadovanou zéalohu a nebo
doplatek vyuctovanych nakladl na vypracovani znaleckého posudku fadné a vcas
neuhradi, je povinen uluadit Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi dvojnasobku
neuhrazené ceny znaleckého posudlcu. Pronajimatel je navic opravnén inkasovat cenu
znaleCného a prfipadné smluvm' pokuty z kauce. Ulirazem'm smluvni pokuty neni dotCen
narok Pronajimatele na uliradu pfipadné vzniklé Skody v pIné vysi.

V souladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu tivani
najemnQio vztahu dle této smlouvy zdstane ta ¢ast Zhodnoceni Nebytového prostoru
lirazenélio Najemcem, Icterd& ma charakter Technického zhodnoceni, vyliradm'm
majetleem N&jemce a Pronajimatel udéluje N&jemci soulilas kjeho odpisovani.
Pronajimatel v takovém pfipadé po dobu trvani najemniho vztalm odpisy Technického
zhodnoceni Nebytového prostoru neuplatni.

Ke dni ukon&eni najemniho vztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru
prevede z majetku Najemce do majetku Pronajimatele jako nepenéZzité plnéni, a to
formou predavaciho protokolu. Toto nepenézni plnéni se oceni zlstatkovou cenou.
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8.6.

8.7.

9.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

Smlouva o ndjmu ncbylovycli prostor

kterou by mél majetek pfi rovnomérném odepisovani nebo znaleckych posudkem (viz
odst. 8.3. tohoto ¢&lanku). Takto stanovenou Céastku uhradi Pronajimatel Najemci
bankovnim pfevodem na jeho UcCet uvedeny v zélilavi této smlouvy nejpozdéji do 60-ti
(8edeséti) pracovnich dni po uskute¢ném' prevodu.

Ke dni ukongeni najemniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru
provedenych Najemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni
odst. 8.3. Takto stanovenou Castku uluadi Pronajimatel N&jemci banleovnim prevodem
na jeho UcCet uvedeny v zéhlavi této smlouvy nejpozdéji do 60-ti (3edesati) pracovmeh
dm' po uslcute¢ném' pfevodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pripadé, kdyZ ndjemm' vztah dle této smlouvy skonci
z divodU stojicich na strané Najemce jinym zplsobem neZ dohodou smluvnich stran,

svr

zvysi se posledm’ mésicra’ splatka najemného o soucet Castek, které bude Pronajimatel
povinen uhradit Najemci dle ustanoveni odstavcd 8.5. a 8.6. tohoto Clanlcu. Céstku

predstavujici navySeni najemného uhradi Na.jemce Pronajimateli spolu s béznym
najemnym za posledm' mésic trvani najenmiho vztahu.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je opravnén provadét max. 4 ki-at ro€né kontrolu Nebytového prostoiix, a
to po predchozim oznédmeni Najemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen
Pronajimateli kontrolu umoznit.

Néjemce je povinen Nebjhovy prostor udi'zovat v fadném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Najemce se zavazuje po dobu najmu zajistovat na svlj naklad pravidelny
Uklid a veSkeré drobné opravy a béZnou udrZzbu Nebjhového prostoru (jako napf.
vjmalovani apod.).

Jakékoliv stavebni Upravy, Opravy a Tecluficka zhodnoceni Nebytového prostoru je
Néjemce opravnén provadét pouze na zélcladé predchoziho pisemného soulilasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné vynaloZenych
nakladd (viz ¢lanek 8. této smlouvy).

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce opravnén prenechat
Nebjhovy prostor nebo jeho €ast do podnajmu ¢i jiného uzivam' tfeti osobé, a to ani ve
prospéch sdruzeni, jehoz bude Najemce ¢lenem.

V obdobi posledm'ch tfi mésicd trvam' najemmlio vztahu a nebo bézi-li vypovédni doba,
je Najemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pripadnym zajemcdm o
novy najemni vztah, ato vzdy za Gc€asti Pronajimatele nebo jeho zastupce.

Najemce si sam odpovida za zajisténi soucasti Nebytového prostoru i za zajisténi
vybaveni, zafizeni a ostatnich véci vnesenych do Nebytového prostoru. Do 30-ti (tficeti)
dni po podpisu této smlouvy se zavazuje uzavfit na své naklady a svym jménem k tomu
G€elu pfimérené pojisténi. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy olnozit majetek
Pronajimatele nebo tfetich osob, je Najemce povinen v téze Ih(té uzavrit pojisténi
odpovédnosti za Skody zplsobené jeho provozni Cinnosti popf. obdobné pojisténi
odpovédnosti. Pronajimatel za Skody na vnithum zafizeni a souCastech Nebytového
prostoru, jakoZz i na vybaveni Najemce v Nebytovém prostoru neodpovida.

Néajemce odpovida za Skody vzntlclé na pronajatém Nebytovém prostoru v souvislosti
s provozovanim jeho ¢innosti, véetné $kod zplsobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim
tfetich osob pfitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti
Néjemce nebo sjeho védomim. Zavady a poskozeni zplisobena na Nebytovém prostoru
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9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

10.
10.1.

11.
11.1.

Néjemcem, jeho zaméstnanci Ci zakazoilcy, se Najemce zavazuje odstranit na své
naklady.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli nutnost oprav ¢&i odstrzuiéni zéavad
v Nebytovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Najemce ve smyslu odst.9.2. této
smlouvy, neprodlené poté, kdy tato potfeba vznilda, jinak odpovida za Skodu vzniklou
nesplnénim této povinnosti.

Najemce je povinen udrZzovat v Domé a vjeho okoli poradek a Cistotu a neskladovat
zde Zadné pfedmeéty.

Néajemce nesmi svou €innosti v Nebytovém prostoru jalclcoliv omezovat ostatni nadjemce
Ci vlastnikyJednotek v Domé, ani rusit jejich no¢ni klid (dobou no¢niho klidu se rozumi
doba od 22. ® hodin do 6.°° hodin).

Néajemce je povinen dodrzovat platné bezpe€nostai, hygienické, protipoZarni predpisy a
technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pFiméFené vztaliuje i na pfipadné zaméstnance Najemce.

Néajemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmeény tyka.jici se
jeho Gdajli, zejména zménu adresy jeho sidla a osoby, ktera je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdéji do jednoho tydne poté, kdy tato zména nastane.

Prodleni najemce s penézitym plnénim

V pfipadé prodleni Najemce sjakymlcoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce
zavazan na zélcladé této smlom'y, je Najemce vedle Ulirady dluzné ¢astlcy povinen
zaplatit Pronajimateli podle § 517 odst. 2 obCan. zak. zakonné uroky z prodleni. VySse
Grok( z prodlem' se Fidi nafizenim vlady ¢. 142/1994 Sh.

ZvIastni ujednani o dorucovani pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruCovani veSkerych pisemnych zasilek
souvisejicich s ndjemm'm vztaliem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvni
strany si budou doru€ovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zalilavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnyTn zplisobem neozndmi zménu sidla. Najemci se Icromé
toho mdze dorucovat i do jeho provozovny umisténé v pronajatém Nebytovém prostoru
k rukam odpovédného zastupce (§ 11 zalcona €. 455/1991 Sh., o Zivnostenském
podnikani). Nevyzvedne-li si Najemce zasillcu, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorucit
na adresu, jalc je uvedeno, povazuje se den vracem' zasilky odesilateli za den, kdy byla
Néajemci dorucena.

12. Zavérecna ustanoveni

12.1.

12.2.

Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Najemcem se fidi platnymi pravnimi predpisy,
zejména zakonem €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném

znéni, a subsididmé prislusnymi ustanovemmi zélcona ¢. 40/1964 Sb., obCanského
zakoniku, v platném znéni.

Smluvm strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv vedené Méstskou Casti Praha 1, kterd je verejné pristupna, a kterd
obsahuje Udaje o smluvnich stranacli, predmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy
a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohlaSuji, Ze skute€nosti uvedené v této
smlouvé nepovaZuji za obchodm' tajemstvi ve smyslu 817 obchodniho zalconiku a
udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejném' bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.
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12.3. Tato smlouva nabyvéa platnosti a Gc€innosti dnem jejilio podpisu obéma smluvitmi
stranami.
'i2.4. Tato smlouva mize byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma
smluvnimi stranami.
n25. V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji
ostatni ustanoveni této smlom'y Gc€inna. Strany této smlom'y se zavazuji naliradit
neucinné ustanovem' této smlouvy ustanovenim jinym, acéinnym, Icteré svym obsaliem
a smyslem odpovida nejlépe obsaliu a smyslu ustanoveni plvodniho, neucimiého
a umyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlom”.
12.6. Tato smlouvaje sepsana ve tfech stejnopisech, z nichZ dva obdrzi Pronajimatel ajeden
Néajemce.
12.7. Smluvni strany si smlouvu precetly, jejimu obsahu rozumi a souliiasi se vSemi jejimi
ustanovenimi.
n il -fifi- 2007
V Praze V Praze dne
Méstska Céast Praha 1 PROSPEKTA! MODA CZ, a.s.
Michal Valenta Ing. Lenka Vejvalkova - jednatel
zastupce starosty Celetoa 600, Praha !
Pronajimatel Najemce
Prflohy:
1)  kopie \'ypisu z katastru nemovitosti
2) planek Nebytového prostoru — specifikace
3)  vypis z obchodniho rejstfilcu
4) Zadost 0 Neb3'tovy prostor s podnikatelskym zamérem
5) kopie kolaudacm'ho rozhodnuti, platného pfi podpisu této smlouvy
6) predavaci protokol Nebytového prostoru (viz.€. 3v7.)
7) fotodokimientace Nebytového prostoru (viz.¢. 3.7.)
8)  vypoctovy list Najemce
9) metodika pro rozuc¢tovani sluzeb

1X CD a fotodokumentaci pfevzal dne
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Osvédcujici dolozka

Nize podepsani Clenové Zastupitelstva méstské ¢asti Pralia 1, povéfeni Zastupitelstvem ve
smyslu ust. § 43 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavium mésté Praze, timto osvédcCuji, Zze zamér
pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €lanlcu 1. odst. 1.2. této smlouv>' byl zvefejnén
na Ufedni desce Méstskeé Casti Pralia | od 16.04.2007 do 30.04.2007.

Rovnéz osvédCuji, Zze navrh na uzavieni této ndjemni smlouvy byl projednan a schvalen
Radou méstské Casti Pralia 1 dne 21.05.2007.

120 -0G- 2007

V Praze dne

jméno
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Straiilca €. | z 3

MISys-KatastrD(ISKN) .Uréeno pouze pro vnitini potFebu!

OKRES: 3100 Hlavni mésto Praha Data Tce dni: 1.06,2007

(OBEC: 554782 Praha LIST VLASTNICTVI 159
KAT. UZEMi: 727008 Josefov

Vlastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory
CAST A Vlastnik, jiny opravnény

Identifikator,
Opravnény subjekt. Adresa Podil
Vilastnické pravo
Drobnik Jaroslav JUDr. Doc.CSc. a Drobnikova Véra
Tvrdik Vilém Ing. a Tvrdikova Sylva PhDr. CSc.
Hlavni mésto Praha 1C.*00064501
Marianské nam. 2/2, Praha 1 - Staré Mésto, 11001 Hlavni 433/1280
mésto Praha
PEM - INVEST, a.s. 1C;26704293
T.G.Masaryka 550, Kladno, 27201 Kladno 613/7660
Nerin Properties s.r.o. JC:27157644
Konévova 27*55/239, Praha 3 - Zizkov, 13000 Hlavni mésto 2357/15360
Praha
Svérena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
MESTSKA CAST PRAHA 1 1C;00063410
Vodickova 681/18, Praha 1 - Nové Mésto, 11568 Hlavni 433/1280
mésto Praha
\SIJIM = spole¢né jméni manzell
CAST B Nemovitosti
POZEMKY
.Parcela Vyméra[m”] Druh pozemku Zplsob vyuziti Zptsob chrany

http://gis/ISKN/SPIKN?livl,727008,0,3178499,41,159 14.6.2007
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pFivod: Katastr

| KK 7971

BUDOVY
Cast obce,budova

Jaserov,C.p.126

JEDNOTKY

C. jed.

12671
Spoluvlastnici;
P 126/2
5poiuviastnici:

126/3
Spoluvlastnici;

12674
Spaluvlastnici:

126/5
Spoluvlastnici;
126/6
Spoluvlastnici;
126/7
Spoluvlastnici;
126/8
Spoluviasenici ;

126/9
Spoiuvlastnici;

126710
Spoluvlastnici:

126/101

Spoluvlastnici:

126/102

Spoluvlastnici;

CAST B1
CAST C

iTyp vztahu
Opravnéni pro

nercoritosti (KN)

Sirgjika ¢. 2z 3

Jina prava

pamatkove
324 zast. pl. budova chranéné Uzemi
Zp.vyuziti Zp.ochrany Parcely KN, LV
objekt k parnatko've KN 79/1,Josefov
bydleni chranéné
uzemx
Podil na
spol. €. do/Fiu
Zp. vyuziti na LV jednotce
., Valtrova Helena
, Lvovska Tereza
Kxibin Romana
SOM RC:
Tvrdik Vilém Ing. a Tvrdikova Sylva
PhDr. CSc.
192
1C;27157644 , Nerin Properties s.r.o.
I .
JC;27157644 , Nerin Properties s.r.o.
160
XC;26704293 , PEM - INVEST, a.s.
IHHB
Drobnik Jaroslav JDDr. Doc.CSc. a
Drobnikova Véra
251
Dr. Rosypalova LibusSe
156
XC:00064581 , Hlavni mé&sto Praha
XC; 00063410 , MESTSKA CAST PRAHA 1
Jiny nebytovy
prostor 156
XC;00064581 , Hlavni mé&sto Praha
XC;00063410 , MESTSKA CAST PRAHA 1
Jiny nebytovy 156

prostor
JC-00064581 , Hlavni mé&sto Praha
XC;00063410 , MESTSKA CAST PRAHA 1

Omezeni vlastnického prava

Povinnost k

hUp;/79js/ISKN/SPIICN?livl,727008,0,3178499,41,159

(BRZ ZAPISU)
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'SYS Strénlca €.j z.

Listina Usneseni soudu o narizeni

CAST D Jiné zapisy

Typ vztahu
Vztah pro Vztah k
* Vlastnictvi jednotek
Budova;C.p.126 T-33790/2002-
101

Listina PJTohlaSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zék, ¢, 72/1.994 Sb.) GP
C.34-49/72001 pro rozdéleni pozemku ze dne 8.7.2002. Pravni ucinky vtladu prava
ke dni 16.9.2002.

*y"3379a/2002-
101
Pro: Hlavni mésto Praha, Marianské nam. 2/2, Praha 1 - Staré Mésto, 11001

Hlavni mé&sto Praha, XC;00064581
MESTSKA CAST PRAHA 1, Vodickova 681/10, Praha 1 - Nové Mé&sto, 11568
Hlavni mé&sto Praha, XC;00063410

CAST E Nabyvaci tituly a jiné podklady k zapisu (SBS ZAPISU)

NST F Vztah bonitovanych: pldné ekologickych jednotek (BPEJ) kK

parcelam (BS2 ZAPJSU;

Vyhotoveno systémem MISYS(ISKN) dne:14.06.2007

http://gis/ISKN/SPI1<14?livl,727008,0,3178499,41,159 14.6.2007
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Opis
Ny pis
z obchodniho rejstriku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 5585

Datuji zapisu: 8,Fijna 1998

otiéhodni firma: PROSPEKTA MODA CZ, a.s.

Sidlo: Praha 1, Celetna 600, psC 110 00

Identifikacni cislo: 257 00 065

Pravni forma: Alcciova spolecCnost

Predmeét podnikani:

- koupé zbozi za ucCelem jeho dalSiho prodeje a prodej v rezimu
volné Zivnosti

- zprostredkovatelska cinnost v oblasti obchodu a sluzeb

- reklamni cinnost

- pronajem nemovitosti, bytovych a nebytovych prostor, pokud
vedle

pronajmu pronajimatelem nejsou poskytovany i jiné nez zakladni
sluzby, zajistujdci Fadny provoz nemovitosti, bytovych a
nebytovych prostor

Statutarni organ - predstavenstvo:

predseda: Ina> Lenka Vejvalkova,,
¢len: Petr KofFinek, r.c.

Zplsob jednani jménem spolecCnosti

Jménem spolecCnosti jedna predstavenstvo, za predstavenstvo jedna
navenek jménem spoleCnosti predseda nebo mistopredseda
predstavenstva, kazdy samotatné- Za spoleCnost podepisuje
samotatné predseda nebo mistopredseda predstavenstva samostatné
a to tak, Ze k napsanému Ci otisténému obchodnimu jménu
spoleénosti prFipoj! svij podpis,

Dozorc¢i rada;

¢len:
predseda
¢len;

Akcie;
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oddil B, vlozka 5585

1 000 ks kmenové akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 10 000, - Kc
v listinné podobé

Zakladni kapital: 10 000 000,- Kc
Splaceno: 100 %

————————————— Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje
Méstsky soud v Praze

Cislo vypisu: 54213/2007

Churéa

5
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ZADOST - NEBYTOVE PROSTORY

Pravnicka osoba

i. stupen vybérového rizeni

1. PORADOVE CIiSLO: 5/4/2007

2. ADRESA NEBYTOVEHO PROSTORU: Pafizska 18. Praha 1
3. UCHAZEC - nazev spolegnosti: PROSPEKTA MODA CZ, as.

4. 1C: 25700065

5. SIDLO: Praha 1, Celetn4 600, PSC .11000

6. KONTAKTNI OSOBA:

Jméno a prijmeni: Ing. Lenka Vejvalkova

Mobil/tel: |

E - mail:

7. ODHAD NAKLADU DO ZHODNOCENI NEBYTOVEHO PROSTORU /
JEDNOTKY v pripadz rekonstrukce NP (skute€¢nou vySi zhodnoceni urci znalec)

2.664.500.- K¢

8. UCEL VYUZITIi NEBYTOVEHO PROSTORU:

prodejna s luxusnimi panskymi odévy znacky Ermenegildo Zegna

V Praze dne: Podpis



ODBOR VYSTAVBY OBVODNIHO URADU V PRAZE 1

115 68 Praha 1, Vc p 10) telefon 20 4D 51-5,20 49 50-9

Jan M e 1 k a
Odlehla 323
19G 00 Praha 9

Toto rozhodnuti
pravni moci dna

Vase znacka: Nase C.j. Praha dne: 15. 3. 1993
Vyst. 781/93-Ka-5/126
vEﬁ:
Kolduda¢nl rozhodnuti
jStavebnik Jan Me-lka podal dne 17. 1993 navrh na wvydani

‘!kolaudainlha roshodnuti pra stavbu (ménu stavby; Spodtvajici ve
izi’\izenl’ Caffé Klubu Premiéra v pitzemi domu F- P- r126, Praha 1 —
jjosefov, Pai™liské 18? pro kterou bylo vydano stavebni povoleni dne
je. 2. 1993 pod ¢€.j. Vyst. 5a69/92H<a-5/126.

Odbor vystavby QU v Praze 1 podle § 82 odst. 1 zak. &- 50/1976 Sb, o
Ozemnim planovani a stavebnim ffadu (stavebni zakon)

povaluje uzivani
stavby (zmény stavby) spocivajici ve zi™izeni Caffé Klubu Premiéra v
pi“izemi domu C€.p, 126, Praha 1 - Josefov, PaP”i“ska 18-

Stavba obsahuje: kavéarnu, bar - klub, pi*fpravou, aatnu zaméstnanci”®,
WC Zeny + WC muzi, WC zaméstnanc€, VZT zaiNizeni,

plynové ET topeni, portaly e f.iremnim oznaenim na
skle.

Pro uzivani stavby odbor vystavby O0U 1 stanovi podle § 82 odst- 2

stavebniho zakona a § 43 odst. 2 vyhl- ¢. 85/76 Sb. fyto podminky:

do 30- 6- 93 to jest do doby instalace tlumiciii bude provozovna,
uzt™ana pouze do 22-00 hod-

PCi. kolai.fdaéntm ["izeni byly v provedeni stavby zjl.5tény drobné
nedostatky, které musi bit odstranény v téchto Iht!)tach:

Vyrizuje / linka

Kala«Kova/402

UVADEJTE naSe Cislo jednact



j
|

C. i. V\"©'st.78i/93-Ka-5/i2i>

dé 31- 3- 93 bude osa::ena viMlevka v prostoru ofpirichinii®*
dé 30- 4. 93 bude proveden nati™r fasdady Parteru domu
dé 31-12- 93 bude vyi®e™eno umlisténi popelnic stanovena dohodou se

| dne 21. J- 1993 mezi spravcefn objekut a uiiivatelem
l] Caffit Klub Premiéra

liude provadéno oplentovani TZl potrubi vyvedeného nad strechu
M|épodstatné odchylky skuteéného provedeni sltavby od dokur??g?ﬁutace
cjVhi-Mené  ve stavebnim  FiZBni, isou vvznaCenv v dokumentar.i- Ts-to
odchylky nevyzaduji zvlastni Fiseni.
fiolauda¢ni rozhodnuti je zaroveil ve smyslu 1 82 odst. 3 stavebniho
zékona osveédCenim, Ze provozovna, je zpdsob.ilda k provozu-

| ° o -
! Oduvodnénis

Navrh byl pitezkauman piti Gstnim jednani spojeném s mistnim Setienimr
|které se konalo dne 2- 3. 1993.

|

iKe stavbé se vyjadcilv tyto dotCené organy statni spravy: OHS 1,
joSSPO, Sdruzeni pro S-p.z-p., 2ID 0U 1-

i

I1Jejich £tanoviska nejsou zaporna ani protichGdna.

Ke kolaudaci stavby byly pcedlozeny kolaudacni doklady stanovené vé
stavebnim povoleni-

V iNizent bylo zjist&no. Ze stavba je provedena podle dokumentace
Dvéi“ené stavebnim ufadem ve stavebnim ¢&izeni a Ze byly dodrzeny
podminky stanovené ve stavebnim povoleni.

Proti tomuto rozhodnuti je pdc&ipustné odvolani do 15ti dn0 ode dne
doruc¢eni k odboru vystavby MUP v Praze 1, Réasnavka 8. podanim

ucinénym u odboru \Y; I, Vodickova 18.

Doruc-uje s« jako uSaatnikii Fizenij
viaataik dotou t/sQM otf 1



evidencni listplatebniho vztahu
pro vypocet mésicniho ndjemného pro nebytové prostory

PRONAJIMATEL NAJEMCE
Urad méstské &asti Pralia ! PROSPEKTA MODA CZ. as.
Adresa: Vodickova 18.110 00 Pralia 1 Adresa: Celetna 600/7, Praha 1 - Staré Mésto

ICO/RC: 25700065

Udaje pro zasilani plateb Pronajaté prostory

Utei:
. Konstant, Adresa: Pafizska 126/18, Praha 1 - Josefov, J1000
symbol: ]

\Y; bol Jednotka €.: 102

ar. symbol:
i y- i Mistnost €.

Periodicito Mésic
| plateb:

pronajimané OBJEKTY

typ objekt podlahova plocha ro€ni ndjemné za periodu
Jednodca znackovy butilc
CELKEM ZAKLADNI NA.7ZEMNE 5.000.100,00 416.675,00

iODBYDLOVANI INVESTIC

odbydlovaiii investic .,00
IODBYDLOVANI CELKEM -,00

IZALOHY NA SLUZBY

IElelclfina 150.00
Kominy 10.00
jaldid 300,00
[Vodné a stocné 1.050,00
SLUZBY CELKEM 1.510,00

IREIC\PrfULACE

iTyj) platby Castka
najemné po odecteni odbydlovani 416.675,00
sluzby 1.510,00
CELKEM 418.185,00

SOUHLASIM S UDAJI V TOMTO EVEDENCNIM LISTU

Platnost od; 1.8.2007 Datum tisicd listu; 12.06.2007
Podpis pronajimatele: Podpis najemce:



PFiloha Lf ¢najemnismlonvSdodatku Ic najemni snilowvE .

Hlavni mEsto Praha stanovuje pro objekty, které jsoii svéfeny do spravy méstské asti Prahy |,se zFetéleni na
nize uvedené pravni predpisy v-plathém znéni,  zdkon t 40/1964 éb. “ObCanslcy zakonilt”, zejrri. § 696," dale
na zakon €.406/2000 Sb, “Zikon o hospodareni s energii' aJeho provadéci vyhlasky, pfedevsim €. 152/2001 Sh.
ze dne 12.4.2001, kterou sé stanovi pravidla pro vytapéni a dodavku teplé uzit”ové vody (TUV), mérné
ukazatele spotfeby tepla pro vytop€ni a pro pfipravu TUV a pozadavky na vybaveni \'Qitrnich tepelnych zafizeni
budov pfistroji rcgulujicimi dodavku tepelné energie koneénym spotiebiteldm a (. 291/2001 Sh,, Icterou se
stanovi podrobnosti Uéinnosti uZziti energie pfi spotfebS tepla v budovach, dale* rm zakon ¢. 458/2000 Sh.
. "Energeticky zakon” ajeho provadéci vyhlasky, predevSira fi. 224/2001 Sh. ze dne 14.62001, Icterou se stanovi
pravidla pro rozdéleni nakladl na dodavku tepelné ener”e na jednotliva odbérna rai*ta a vyhlasku ¢. 372/2001
Sh. ze dne 12.102001, Icterou se stanovi pravidla pro roz6étovanl naklad(i na tepe-nou energii na vytapénl a
nakladd na poskytovani TUV mezi koneéné spotiebitele & provadéci vyhlaslcu £ 128/2001. Sh. o vefejnych
vodovodech a kanalizacich pro verejnou potfebu a vyhlasku hl.rh-.Prahy €. 20/2002 Sh..ze dne 3.102002, kterou
se stanovi poplatek za komunalni odpad,-

pravidla
0 poskytovani a.rozictovani plnéni (sluzeb) nezbytnych pfi uZivani bytovych (by-0) a nebytovych jednotek
(nebytovych prostor) (dale jen jednotek)

L Obecna ¢ast’

1. Najemce jednotky a osoby s nim; jednotku uzivajici maji vedle prava uZlvai jednetku i pravo uzivat spolecné
prostory.a zafizeni domu, jakoZ i poZzivat plnéni (shizby), jejichZ poslcytovanl je s uzivanim jednotky pfipadné
domu spojeno. ‘ |

2. Najemce je povinen uzivat jednotku, spolecné prostory a zafizeni domu fadné a fadné pozivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s urVanfm jednotky pfipadné domu.

3. Najemci Jednotek jsou povinni pfi vykonu, svych.prav-dbéat, aby v domé bylo vytvofeno prostredi zajiStujici
ostatnim najemclim vykonjejich prav,

4. Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav v jednotce a uraoziut
jejich provedeni .(tyk& se rovnéZz méfici a regulacni techniky tepla; teplé'a Muden«i vody). Pokud tak neu€ini
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. 1

5. Najemce je povinen drobné opravy a béznou udrzbu jednotky provadét sam. Pokud tak Cinit nebude, ma
pravo pronajimatel po pfedchozim upozornéni provést.tuto €innost na néklady najemce.

6. Najemce je'povinen odsCranit zavady a poskozeni, které v domé zpisobil sam aebo ti, co s nim jednotku,
uZivaji Nestane-li se.tak méa pravo pronajimatel po pfedchozim upozornéni ndjemce zavady a poSkozeni
odstranit a pozadovat od najemce nahradu.

7. Najemce nesmi provadeét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v jednotce bez souhlasu pronajimatele,
a to ani na svdj naklad.

S. Najemce jednotky je povinen po predchozi vyzvé umoznit pronajimateli, aby provedl instalaci a Gdrzbu
zafizeni pro méreni a regulaci, tepla, teplé a studené vody, jalcoZCo i odpoCet naméfenych hodnot Stejné je
povinen umoznit pFistup k dalSim technici” zafizenim, po”d jsou soucésti Jednoil-y a patfi pronajimateli.

9* V pripadé, Ze najemce 'jednotiy poSkodi méFici a regulacni techniku uraisténoti v jednotce, pronajimatel
provede opravu ¢i vymeénu na naklady najemce jednofty.

10. Nezaplati-li ndjemce‘najeumé nebo thradu za pInéni poskytované s uzivanim jednoticy do péti dnll po jeji
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek zprodleni v souladu spJamymi predpisy, kterymi se
stanovi vyse Grok{ z prodleni a poplatkli z prodleni podle.ob¢anského zakoniku pripadné.ustanoveni najemni
smlou\y. '

Témito odstavci nejsou dotéena ustanoveni prislusnych pravnich norem.

IL PInéni spojené s uzivanim Jednotlcy v zUCtovaci jednotce
Zuctovaci Jednotkaje ddim '¢i blok, m Ictcryje.dodavatelem fekturovany celkovy naklad za jednétliva plnéni
spojené s uzivanim jednotek.. .

A. Vytépeni . , ' .
I. Otopné obdobi je stanoveno od l.zaff do 31. kvétna s tim, Ze dodavka tepla se ziihaji v topném obdobi* kdyZ
primérna denni teplota ivc dvou po sobé nasledujicich dnech klesne pod' 13 °C a nelze odelcavac 2:vySeni této
teploty. PfcniScni nebo ulconceni topného, obdobi, nastane tehdy, pokud prdmérla teplota ve dvou po sobé
nasicdujicich dnech vystoupi nad 13 “C a ncpfedpokiada se pokles této teploty.



Otopné obdobi je stanoveno.od Lzafi do 31. kvétna stim, Ze dodavka tepla se 2ahajf topném obdobi, kdyz
priménia denni teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelzi*. ofeka’vat AvySeni této
teploty. Preruseni nebo ukonCenl topného obdobi nastane tehdy, pokud priiménia teplota ve dvou po aché
nasledujicich dnech vystoupl nad 13 anepredpoklada se pbldes této ieplo”.

2. V priibShu topného-pbdobl je zaniéeno vytap&l na 18 °C az 23 °C dle charakteru a ])OiDhy mistiiosti v domS
(méFeno uprostfed mistnosti ve vySi | m nad podlahou),,ato v tiobé od 6. aZ22. hod. V bo&ai dobé od 22.”
do 6.* hod. je provadén nodni Gtlum na 1&“C.

(3. Z divodu tepelné stability domu neni pFipustné vytapét v priibéhu topného obdobi j'idnotlty na teplotu nizsi
jnez 17 “C. PInéni do vySetéto teploty je najemce jednot” povinen strpétandkladys timspojené uhradit:

a) MejnizSi vyuctovany celkovy naidad aa vytapéni aa 1- u jednotky, miZe byt ve vy2i primSmého
celkového nékladu na 1 zapoCitatelné podlahové plochy zdétovact jednotily vynasobeny
koeficientem 0,8-.

b) NejvyéSi vyuctovany celkovy naklad na vytapSni na 1 na jednotku by mél byt ve vysi 1,3 nasohicl
primérného nakladu na ] zapocitatebé podMiové plochy z(iStovaci jednotky. Pokud je. celkovy
naklad vys§i, ma& pradvo najemce jednotky poZzadovat od pronajhnatek .analyzou prokazanou
opravnénost vytctovanych nakladd na vytapéni.

4. Celkové naklady na teplo pro vytapéni za zuctovaci jednotku jsou rozdéleny na evé slozky a to 50 % na

zékladni sloZzku a 50% na slozku spottebni.

a)Naklady na vytapéni obsazené ve sloZce zékladni jsou rozlGétovany v poméru velikosti zapoéitatcinych
ploch jednotlivych jednotek,

0) Naklady na vytapéni oDsazeiié ye sloZce spoitebiu joOurizuOLUvady

1) . v prfipadg, Ze jsou instalovany indikatory topnytii naklad(,v pomSm yelilcosti korigovanycl)
Gdaji na mdOcatoru rozdélovani topnych* ndildaddi -(IRTN), ktery‘je'umistén na otopném
télese v jednotce. Udaj na indikatoru jé korigovan poslusnym* koeficienty, mimo jiné

- predevsim na velikost télesa, na polohu- mistnosti fpotod jE svov konstrulcci tyto atributy
nezbhledriuje) a na vypoctovou metodu a to .z duvodu aby spotFibni slozka nélcladu byla

energie nejen z otopnych téles, ale i Té stoupacek a vnitfni konstrukce domu a vyuctovani
respektovalo dosahovanou tepelnou pohodu-vjednotkach dle uiitf ndjemcem. Ravidelné

odedty jsou provadény jedndUToénS. Zplisob provadéni odeétd je v kompetenci povérenych

firem.

2). V pfipadé, Ze, jsou instolév?y kalorimctry na‘vstupu-, do. jednotek, tak vpoznéni
korigovanych namér(itéchto kaJorinletrl. 1

3) V pripadé, Ze nejsou instalovany indikatory topnych ndWadd nebo kalprknefiy, tok

Y% poméru velikosti zapoCitateInych plochjednotlivychjednotek
Jednotky rozUétovany nasledovné: i
a>Zakladni sloZica .vytapéni, v pfipadé, Ze nejsou instalovany IRTN, tak i spotfebni slozka, se rozdéli

v procentudlnim podflu dle poctu ibésictl uZivajici jednotloi v zi€tovacim obdobi s ohledem na Idimaticlcou
n~ocnost v jednotlivych' mésicich nasledovné:

Mésic %  mésic %  mesic 1% inésic %
Leden Duben Cervenec- Rijen

Unor Kvéten Srpen Listopad

Brezen Cerven Z&ri MM Prosinec €

b) Spotiebni sloZica dle korigovanych Gamérd prislusnych méficd, pFipadiyicicb najednotlivé uzivatele.
Za timto UCelem se pFi zméné najemce provadi mimoradny odecet méfidel. Pokud to nmii technicky mozné (u
odparovacich DITN) se ro¢ni ndmér rozdéli dle poctu mésicd nZivajici jednotku s ohledem na Idiinaticfcou
narodnost v jednotlivych mésicich dle tabulky v bodé a).
S. Po dobu neobsazené jednoticy hradi naklady spojené sjeho vytapénim vlastnik jednotky. NejniZ§i pfipustné
néklady na vytapana 1 jsou ve vysi primérného celkov&o naliJadu na 1 ir/ zapoditatelné podlahové
plochy zuctovaci jednotky vynasobeny koeficientem 1 az 0,6 dle* charakteru a jnoznosti regulace. O vysi
koeficientu rozhoduje spravce objektu. !
7. Vpripadé odpojené jednotky Od otopné soustavy vdome hradi-jeho najemce zakladni sloZlcu nakladd na
vytapéni. L) ol
8. V pfipadé, Ze najemce jednotky neumoZzni instalaci indikéator(i nebo odecet Udajdi na indikatoru, nebo
indikator naklad( poskodi, bude mua vyuétovany naklad ve vysi primérného naldadu spotiebni sloZzky v osfatnich
mérenych jednotkach zvyseny koeficientem 1,6 jako navyseni nakladl pro jednotku. Vypocet bude proveden dle
vzorce v metodickém pokynu MMK. k pfiloze 2, vyhl&Slcy 6.372°2001 Sh. V GCtu spotfebitele bude poznéinica
“neméreny odbér'*.
9. V pripadé neuxnoZriéného odeétu i odp”6vacicli indikatortl bode postupovano dle hodu 8.



10. v pfipadé neumoZziiSného odeftu u digitalnich indikatoru a kalorimetr(l bude brana primSma spotieba a z ni
vyplyvajici ndldad spotfebni slozky (bez naviSeini) jako zalohové vyuc€tovani pro.nasiednd zuctovaci obdobi.
Navyzenl zGc¢tovatelné neni. V pHpadiS, Ze. v nasledujicim roce bude odecet nizsi, bude zanesen do vyuctovani
nulovy néklad -spotfebni slozky a (y. nebudou vraceny nevyCerpané — predplacené - naklady a ty budou
prevedeny do dalSihé .vyiictovaciho obdobi jako zaloha).

11, V prlpadS poruchy inéficc IRTN Ci kalorimetm bude spotfebni slozka tepla za dobu ponichy stanovena podle
Gdaj dvou z Jdimaticikého hlediska srovnatelnych z(gtovacich obdobi. Nefi7li srovaatelné obdobi, bude pro
stanoveni spoffefani sloScy tepla pouZzita prlirnérna hodnota spotiebni .slozlcy nakladl pfipadajici na 1 ix?
v zUCtovaci jednotce.

B, Tepla u~tUova voda
1.Tepla uzitkova voda (TUV). je dodavana celoroinS v dobé od 6 ® do 22,®" hod., tak aby méla na vystupu u
spotFebitele teplotu 45 az 60 “C s moznou Wjimitou béhera odb&rnych Spicek v objektu.
2.Néklady na TUV jsou rozdSleny na:
- naldadynateploproolnovTUV
vodné a stofeé zaTUV.
3.Celkové naklady na teplo pro ohfev. TUV za z(Ctovaci jedcoika jsou rozdSleny. na. dvé slozky, a to 30 %
zékladni sloZzku fiadadd a 70 8l spotiebni slozku nakladu:
a) zakladnisloZka naklad(je rozictovana v pomSru podlahovych.ploch' bytl. U nebytové jednotky je
podlahova plocha pFepoctena koeficientem, kteiy jc stanoven odbornym posouzenim dle rozsahu
odbéru a zplisobu uzili TUv, kiera je sinifovena Vnajcnzii Sudouvé (n?-bo v e\dder.&niri: lis*¢ n?
jednotim)
b)- ‘spotfebni slozka nakladd je roziiCtovtoa vporDCm namérovych dflli (m*) na pomérovém
vodoméru pro TUV vjednotce. e.
4. Celkove naklady za vodné a stoné z TUV za zlCtovaci jednotku jsou rozdéleny v poméru nam”-ovych dilkl
(i) n& pomérovém vodomeéru pro TUV v jednotce. Pravidelné odeCty. jsou. provadény jednou rocné. Zplsob
provadéni odeétd je v kompetenci pov”~eaych firem.
5.V pripadé, ze pomérové vodoméry vjednotkdch na TUV nejsou instalovany, je spotfebni slozka na teplo pro
ohfev TUV a celleovy néklad za vodné a stoéné v TUV rozGctovany' vppméru poctu osob UZenych u
pronajimatele a smérnych Cisel spotfeby vody dle* pfilohy €.12. vyhlasky ¢.42~/2001 Sh, s ohledem na délicu
j----- CzivSffljédnotky v z(Etovacim obdobi.
6. PFi zméné najemce jednotky vpriy”éhu tolcu budou naklady na TUV* mezi dfivéjsihQ a nového najemce
jednoflo” rozl¢Etovany nasledovné: R T
a) zakladni slozkiinalcladd tepla pro pripra*m TUV dle dn( trvani najmu v roce,
b) spotiebni slozka nakladd tepla pro pripravu* *rUV v poméru ndmérovych dilk( (m*) na pomérovém
vodoméru TUV,
¢) naldady za vodné a stocné pro TUV' v poménrnamérovych diM (m”) na pomérovém vodoméru TUV;
Za timto G€elem se pFi zméné ndjemce provadi mimoradny odecet méfidel v doicené jednotce.
d) poloid nejsou vodomeéiy na TUV instalovany b) a c) bude rozuctovana dle poctu osob s ohledem, na
délku trv” ngjmu v zGctovacim obdobL '
7. Pokud fektrirovana spotfeba od dodavatele TUV na zUgtovaci jednotku bude 0'20 % a vice vySSi, neZli je
soucet ndmérd bytovych vodomérl, spravce pred roz(étovanim naldadd v zaétovaci jednotce musi nalézt
pricinu, pfipadné provede reklamaci méfeni a fiikliirace u dodavatele TUV. Pokud .'eklamace bude neucinna
nebo nebude priCina nalezena, bude naklad nad 20.% rozdilu vyuctovan v pomeéru podlahovych ploch jednotek
ato jak potfebnisloadcy tepla pro ohfev TUV, tak celkovych naklad® vodného a stoéného za TUV.
8. Vpripadé, Ze najemce jodnotky sgisii nefunkénost pom¢rového meéfice' TUV, je povinen toto gicténJ
bezprostfedné ohlasit pronajhnateli ktery gedna napravu. Za obdobi nefunk&nosti méfice budou najemci
jednotky vyuactovany spotiebni slozky za TUV y alikvotni ¢astce odpovidajici priméruym nakladlim vztazenych
nal uméfenych jednotekvztaZzenychnapocetdnlinefunkénostimsSrFice.
9. Vpi~ade, Ze ndjemce jednotky méa pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méfidla na TUV, miize
pisemné pozé&dat pronajimatele o jeho prestouSeni na zkusebné. Poklid zkuSebna prokaze nespravnou funkénost
méfidla, naklady s pfESkouSonim hradi pronajimatel a rozG¢tovani spotfebnich slozek nakladl za TUV bude
provedeno dle prdmérné spotfeby TUV v zlitovaci jednotce na osobu a pocet osob uZivajici jednotku. Polcud
vSak zkuSobna prokaze spravnou funkénost pomérového méfidla, naklady spojené s pt*zJcouSdnim imdi najemce
jednotky a vyGé&tovani spotiebnich sloZzek za TUV Je provedeno dle Udaji pémérovébc meéfice v jednotce.
IC-Y pfipadé odpojené jedaofky od centralni dodavky TUV v domé hradi ndjemce zikladaii slozku nalcladd na
ohfev rUV,' a to u bytd dle podlahové plochy bytu a u nebytového prostoru* dle podlahové plochy pfepoétené
koeficientem, ktery jc stanoven odbornym posouzenim dle plivodniho rozsahu odbéru a zplsobu uZziti TUV pred
odpojenim.
llp\} pripadé, Ze najemce jednotky neumozni instalaci nebo odecet idajdl na pomérovém meéfici TUV. nebo mu
bude prok&zana neoprédvnéna manipulace s pomérovym méfi€em (napfiklad poniieiif plomby apod.), bude mu
vyUétovan naklad.vé vysi trojnasobku primérného nakladu spodebni slozky tepla pro ohifev TUV a trojnasobloi



celkovych nélcladil aa votbié a sto&né 2a TUV v ostatnich’méfenych jednotkach-vztaZzeny na podJahovou plochu
bytu 5) prepoctené podlahové plochy nebytového prostoru, jako uavySeni naklad(. Vypocet bude proveden dle
yzorce v metodickém pokynu MMR. kpfiloze 2, vyhlasky 6372/2001 Sb Vii€tu spotfebitele bude pozndmka
pnem”eny pdbét™*. 1
jl2." Vpi~tpade neiuDOZaénéhd odettti, bude bran priniémy naklad spotfebni slozlly tepla pro ohfev TUV a
Jprdméniy néklad vodného a stpéného pro TUV (bez navyseni) jako zalohdévé vyitkovai i pro nasledné zuctovaci
obdobi. NavySeni z&Ctovalelné neni. (vyuctovani zalohove placené potfebni slozky ovlivni vyrictovani
nésledného roku - pfi zmCnS najemcd se podilijiny).

13, UFedni ovéfeni pomérovych vodomérd na TUV v jednotkach je zalconnou nofmeu .stanoveno po 4 letech.

Néklady spojené s timto ovéfenim pfipadné vyménou vodoxnfim budou najemefira jednotek vylctovany

v ndjemném ve fonné odpisové hodnoty zafizovacQiopicdmétu. Instalované vodoméry musi byt v celé zdctovaci
j jednotco shodnych teelmickych parametri a mslalace musf bi*t provedena v souladu s nonnoa,

C, Studena voda - vodné a stocné '
1. Néklady za vodné a stocné xa.studenou vodu (SVj za z(€tovaci jednoQcu, kde jsou instalovany pomérové
vodoméry v jednotkéch, budou tozicétovany v pomér namérovych dilk(i (m*) na pomérovém vodoméru pro SV,
Pravidelné odeétyjsou provédényjednou roCng. Zp&sob provédéni odectdjev kompetenci povéfenych firem

Jednotlly rozuctovany v poméru nameérovych dUku (m” na pomérovém vodoméni W v jednotce. Za timto
Gcelem se pFi zméné ndjemce provadi mimoradny odecet méficbl y dotcené jednotce. .

3. Vpfipadé, Ze najemce jednod<y zjisti nefunkénost pomérového méhce SV, b povhic-ij loco zjiSteni
bezprostfedné& ohlasit promajimaieli, ktery gedna népravu. Za obdobi nefunkénosti pomérového méfice bude
n"emci jednotky vyuctovan naklad za SV v alikvotni gastce odpovidajici primémSm néakladdim u mérenych
jednotek vztazenych na pocet osob a dnd nefunkénosli méfice.

4.V pripadé, Zé najemce jednotky ma pochybnosti o spravné ii*¢nosli pomérov~riho méfidla na SV mize.
pisemné pozadat pronajimatele o jeho pfedcouSeni jm zicuSebaé. Pokud zkuSebna prokaze nespravnou funkénost,
méfidla, naklady s pfszkouSenfm hradi pronajimatel a rozaétovairt nakladd za SV hui'le provedeno dle bodu 3.

. Pokud v2ak zkusSebna prokaze spravnou .fonkénost pomérového mefidla, naklady spojené s prozkouSeuim liradi
najemce jedirotky a vy~ tovani nakladli za SV je provedeno dle tdajd pomeroveho meérice.
5. V pripadé, Ze najemce jediofley neumozni odecet Gdajli né poipéiovém méfici SV, bude mii zélohové
2alétovana spoffeba ve vysi primémého nakladu mifenych Jednotek vztaZzena na osobu v zuétovaci j*daotcQ,
podle poctu osob evidovai“th vjednotce u pronajimatele. V U6tu.ndjemce jednotky bude poznamka “jiErimét”.
Vyuctovani bude provedeAO vnésledjiém zctovacim obdobi. Pokud vSak i tehdy m-uniozni odecet, bude mu.
vylctovany trojnasobek i”~adu va vysi prdmérného neladu na osobu vzG&tov.rci jednotce v méfenych
Jednotkach. V G&tu najemce jednotky bude poznamka “neméfeny odbét™. Navyseni v dalsim TA&iovacim obdobi
zUctovatelné aenL
& Pokud bude prokdzana neo”*vnéna manipulace s pomérovym méficem (napfildai poruceni plomby- apod),
bude najemci vyGétovan trojnasobek nakladu ve vysi prmérného nakladu na osobu v ziétovaci, jednotce v
méfenych jednotkach. V Gctu' ~otrebitele bude pozoarnka “neméfeny odbSt\ NavySepi v dalSim,zictovacim
obdobi ztGc¢tovatelné neni 1
7, Polcud fekturovana spotfeba od dodavatele vody na zictovaci jedaotku buae 0 20 % a vice vySssi, nezli je
soucet namérd bytovych vodomér(l, spravce pred rozactovanhn nakladl v zUétovaci jednotce- musi oalézt
pfiCinu, pfipadné provede'reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele vody. Polcud reklamace bude nelcinna
nebo nebude pric¢inanalezena, naklad prevysujici 20  rozdil bude vyGctovan podle poCtu osob.
8* Ufedni ovSfoni (cejchovani) vodomérl na SV je zadkonnou normou stanoveno po 6 letech. Naklady spojené
§ cejchovanim pripadné vyménou pomeérového vodoméru v jednotce budou ndjemclim jednotek vyuctovany
vV ndjemnéni ve fonné odpisové hodnoty zaiizovacilia .pfedmétu, In~oyané pomérové vodoméry musi byt v
zuctovacued shodr" cluuckydlparaluetrua|uslalovanevsouIadusnbrmou
BodAsED %m snﬁ}?n‘ia%s@azﬁ“yﬁ%%e“’ve R Y TR A s SRR
uctovanych pronajlmatell a to podle poctu osob a délky odbydleoeho obdobi eV|doy mych u pronajimatele. Do
nakladl se zapocitava svoz jakkomunabiho odpadu, taki svoz vellcého odpadu (pristivénikontejneni pro diim).
U nebytovych prostor budou naklady feSeny individiiiké ndjemni smlouvou,
2. Naldady na osvSilcuf spolcénycli prostor a zafizeni domu se rozuctuji ve vysi nakladd uétovanych
promjimatoli, ato podle poctu evidovanych osob u pTonajiraatele a déll-g* ndjmu jednotky v zG¢tovacim obdobi.
Do nakladll se zahrnuji naklatfy na elektrickou euer”™, vymény Zarovek® opravy i,chodiSti)vych automatd a
osvétlovacich téles a pod.. RovnéZzjsou zahrnuty opravy venkovnich zvonkd a ovladani domovnich dveri.
3- Naldady za provoz vytahu se rozuCtuji ve Vysi nakladd Gétovanych proDajimaeli, a to podle poctu osob
evidovanych u pronajhnatéle-a to -uzivajici jednotky od tfettho nadzemniho podlazi vy3e.. V pfipadg, Ze jsou



spole€né prostory v podzemnich podlaZich™ dosaZitelné vytahem, jsou néklady rozdctovany vSem najemctai a
uZivateldm. Do nakladi se zahrnuji naklady na elelctrickoa energii; naklady za servis (pauéal), povinné revize a
prohiidlgt a bSzné opravy a Udrzba vytahu a ndidady navyprozténi Zvytahu. = i L )

dl Naldady na dklid spolecnych prostor domu se rozuctuji ve vySi nakladu GEtovanych pronajimateli, a to
podiq poitii osob evidovanych u-pronajimatele a déil™ n&jmu v zG&tdyacim obdobi. Do nakladl je zahrnut
bSzny dklid i niimofadiny dldid po zne€isténi najemci Ci vyidizeni spolecnych prostor od vellcoobjerhovébo
oldpadu najerhcnjednotelc. -

1! 1 L '

i{ Spole¢na ustnnoveni
I.vyiCtovani zaloh na pInéni spgjena s uzivaidm jednotky je provadéno jednou za rok a bude vZdy za zG&tovaci
obdobi leden az prosinec,  prfedchozi kalendarni rok.Ve vyactovani musi byt uvedeno

a) za 2a3Ctovaci jednoto oddélené spotfeba tepelné emergie na vytapéni, spotfeba iepehié energie na ohfev
uzitkové vody v GJ a mnozstvivody v spotfebované na poskytovani teplé uzitkoveé vody,

! b) zazuctovaci jednoto oddélené jednotkové ceny tepelné energie na vytapéni a npciné ~ergie
spotfebov”é na ohfev uzitkové vody v K&/GJ a vody spotfebované na poskytovaiii teplé uzitkové vody
v KC/ra" a poskytovani studené vody v ICC/.

€) za zUCtovaci jednotku celkové naldady v K& oddélené na tepelnou energii na vytapéni a na tepebou
energii spotfebovanou na ohfev uzitkové vody a na vodu spotfebovanou na pvisltytovanl teplé uzitkové
yocty, podily zakladnich a spoffebniph sloZek nakladd, na tepelnou energii na vytapéni a nakladl na
tepelnou energii spoEfeoovauaana ohfev iizilkuvé voay v y6 u Kc,

d) podlahova plocha a zapocjtaielaa podlahova plocha zuctovaci jednotky a byta ¢i nebytového prostoru
kone€ného spotfebitele v v- pfipadé poskytovani teplé uzitkové vody prdmémy pocet osob
uzivajicich byt ¢i nebytovy prostor kone¢ného spoirebitela a za celou zG¢tovaci jednotku v zictovacim
obdobi, soucet skatQhsxyax a pFepodtenych naméri instalovanych indikatorl vytapéni ¢i k”orimetrd
z(&tovaci jednotky a bytu Ci nebytového praporu koneéného spottebitelé, soucet fidmért matalovanych
pomérovydi vodomér(i za zG¢tovaci jednoto anamér mstalovaného bytového vodoméru (vodomér)
teplé uzitkové vody v byté Ci nebytovém prostoru kone¢ného spotrebitele a ve spojnych prostorach
zUctovaci jeduoflcyrozicétovavanych pfimo, mezi jednotlivé kone€né spottebitele podle evidence spotieb

e) spotfeba tepelné energie-ns. vytapéni za zGctovaci jednoto Vyjadreaiou v GJ na m zapoCitaielné
podlahové plochy,

jO  podily nakladd pripadajici na konecné spotfebitele s uvedenim zaldadmch sloZek, spotfebnich sloZek a
celkovych nékladll v. K¢, a to rvIaSt pa tepebou energii na vytapénii na tepebou energii na ohiev
uzitkové vo” a na vodu. spotfebovanou né poskytovani teplé uzitkoveé vody,

g) koeficienty a sou€initele pouZzité pro prepoCty podlahové plochy nebo zapocitatebé podlahové plochy
konkrétniho' bytu ¢&i nebytového prostoru a-pro prepodty odetl- bdMtoil vytapéni u koneéného
spotrebitele, ' f

h) -nélclad na dodavku studené vody za felcteaéni misto a podily' ndklad( pFipadajici na koneéné
spotiebitele, soudet ndAmérii mstalovanych pomérovych vodomérd studené vocy za ztiétovaci jednotku a
namér instalovaného bytového vodoméru' (vodomérd) studené’vody v byté i nebytovém prostora
kone¢ného spotiebitele a ve spolenych prostorach zuctovaci jednotky rozii€tovavanych pfimo mezi
jednotlivé konecné spotfebitele podle evitirace spotfeb v m”, pocet osob evidovanych u spravce domu
za fekturanf misto a u kone€ného sphdebhitcla.

i) 'yySe a souCty' zaplacenych zaloh koneci” spotfebitelem a vycisleni rozdilu mezi- zaplacenynu
zalohami andWaily pFipadajicimi na kone€ného spotrebitefe,

i) Ih(ta a zplsob uplatnéni rekkmaci proti vyictovM koneénym spotiebitelem; tato Mtaje 21 dn,

k) zpusob finanéniho vyporadani nedoplato nebo palato vypoéteného podle pismene h),
2. Teimfny krozétoviini nald*Q asluzby spojené s uzivanim obecnich byt MC Prab/ 1:

Zuctovaci a fnleiuracni obdobi

Zuctovacim obdobim je obdobi Icalendféifho roku, tj. od 1.1.-31.12., béhem kterého jsou poskytovany dodavicy
a sluSjy kuzivani bytu pfipadné nebytového prostoru. Toto obdobi je pfedmétem rozGctovani. Do naldadd
zlctovaciho obdobi Jsou zahrnuty veckeré dodavatelské faktuiy, které jsou fyz-cky zau€tovany na vrub
pFisluaného kalendarniho roku do doby zahajeni praci m vyactovani sluzeb za dany kalendarni rok Czuctovad
obdobi).

Predani wuaétovanf najcTnntoin
NajenmDc resp. spotfebitel bude s vyUctovanim pisemné sezndmen vzdy do 15,6, (~. termin osobniho doruceni
nadjemnllicovi, pfipadné termto doporuc¢eného odeslani na kontaktni adresu najemniica).



Reklamacni obdobi

i a) 21-ti denni obdobi-pro uplatnSni reklamace roza€tovani - ndjeinnikem/spotfebiteleni- nejpozdS;ji vgak
I vzdy do 10.7. (tj. termin pisemného doruceni pronajimateli).
| 1Rejclamacc podana po tomto texminu nebude zkirnuta do provadéného vjnictovani abude feSena

individualné v nasledném zic¢tovacim obdoM

Splatnost vyiactovani

V pripadé, Ze vyuctovani bude vyhotoveno spravnS (bez uplatnéni rddamaci) - je splatnost preplatk( a
nedoplatk( do 31.7. nasledujiciho kalendarniho roku. 1

V pfipadé uznanych opravnénych relclaraaci a zpracovani nového vyactovani sluzeb jé iplatnost pfepkuidi a
nedoplatk(l -nejpozdéji do 31.8. 5

U preplatlcti SB za dodrZeni terminu povaZzuje termiiipfedani pronajimatelem na Céakou poStu k distribuci..
Nedoplatky - dodrZenim terminuje tcnnin poukazani (zaplaceni) slozenky na Cké posté nebo podani
platebniho pfikazu v bance, ©, bez uplatnéni pcnalizaikii sankce.

3. Odecty IRTNi kalorimetr(i a pomérovych vodornérli'v bytech a nebytovych'prostor*tch za za&tovaci obdobi se
provadgji tak, aby byly ukonCeny k 31. lednu dle nasledného postupu:
Najemce je informovan min. 5 dnli pfedem o terminu a ¢a;;ovém rozmezi provedeni
odeétd vdomé a to vylepenkn na infonnacni misto v domé a individualngé vhozenim
informacniho listku do oznacené postovni schranky,
- .pFi navstéve so pracovniK piuvauojici uuoelj (otLCitotol) r.a pozadani prik-"ze
priikazem a povéteniin spravco objektu k provedeni odectd,
odectené, Gdaje-jsou zajssény-do odectového listu a ndjemnik je stvrdi svym podpisem.
Pokud najemnik odmitne podepsat poznamena toto skute¢nost odeihtatel do. ode¢tového
listu,
poklid pFi odeCtu jé sgisténa. porucha méreni, odecitatel o zjicténé skuteCnosti vystavi
“protokol 6 zévadg”. Spravnost Udajdi v protokolu stvrdi nAjemnik podpisem. Polcud
odmitne odeCitatel tuto skute¢nostdo protokolu poznamena,
pokud najemnik neumozni odeCet pii prvni navst$vé odecitateie, jé' informacnim listkem
vhozenym do schranky infoinidvaii o této skutecnosti a o teimifu druhé navstévy,
- pokud ani.pfi druhé navstévé neni odecitatelovi lunoznén odecet, je pfi rozactovani
nakladl postupovano y ramci téchto pravidel s uZitim navyseni naklad..
4. U najemcl, ktefi nesplnili véas oznamovaci povinnost pH zméné po¢tu osob uZivajicijednotku, budou sluzby
na tomto Udaji zavislé zGctovany za celé' z(ctovaci obdobi s poctem osob evido™anych u pronajimatele pro
zUctovaci obdobi* Na dodate¢né uplatfiované'zmény poctu osob* nebude bran zfetel,.”, relckmace z tohoto titulu,
nebudouuznény.
5. Pravidla se vztahuji na veSker6 najemni prostory. o
. 6* Zvlasini. zplsob rozuctovani nakladd fa sluzby — nenl-li mozné-y zG¢tovaci jednotce na nékterou ze sluzeb
. provést rozG&tovani dle téchto pravidel, a to predeviim z dlvodu inimofadnych teohmclcfcfa podmhielc, provede
sprévni fiima vyGctovani dotcené sluzby podle .Individuélnich podminek smiudinalni snahou dodrZet platnou
legislativa Pouziti zvlaStnSio zplisobu vyuctovani bude uvedeno v dokumentaci roziétovani-pro jednotlivé
najemce. oo
7. V pfipadé, 7o u tepla pro vytapéni ¢i dodavky TUV je jedno fakturaéni méfidlo pro vice objektl, spravce
objektl zajisti, aby rozGcétovani naklad(l na tyto sluzby bylo provedeno vsculadu splatnou vyhlaskou
€.224y2001 Sh., ato nasledné:

a) teplo pro vytapéni - zakladnf sloZka naklad(l ve vysi 50 % celkovych nakladd, v potném souctu
zapoCitatelnych ploch bytd a nebytovych prostor pro vytapénijednodivyoh objektd,

- spotfebni slozka Gakladd ve yySi 50 % celkovych naklad(, v poméru souctu
korigovanych namSrli IRTN, pokud jsou mdikatory IRTN shodného typu. Pokud jsou v jednotlivych
objektech indikatoiy IRTN rozdilného typu nebo nejsou instalovany, pak i spotfebni slozka naldadl
bude rozdélena mezi objekty v poméru souctu zapogitatelnych ploch byid a nebytovych prostor pro
vytapéni jednotlivych objekt.

b) teplo pro ohfev TUV - zakladni slozka nakladd ye vysi 30 % celkovych naldad(, v poméru soudtu
podlahovych ploch byt a nebytovych prostorjednotlivych objekt(,

- spotfebni slozka nakladd ve vysi 70 % cellcovych nakladl, v poméru souttu
namér pomérovych vodomérd Pokud bude souget ndméill zs vechny cbjekiy rozdilny 20 % a vice
oproti fakturaénimu vodomérd, bude naklad nad 20 % rozdilu spotfebni slozky rozdélen mezi objekty
v poméru souctu podlahovych ploch bytll anebytovych prostor jednotlivych objektd,

c) vodné *a stocné za TUV - celkovénaklady budou mezi -objekty rozdéleny v poméru souctu namer{
pomérovych vodomérl. Pokud-bude soucet ndmér(i za vSechny objekty, rozdilny 20 % a vice oproti
ihkturaénimu vodoméru, bude nédklad na vodné a stocné za TUV nad 20 % rozdily rozdélen mezi
objekty y poméru souétu podlahovych ploch' byt a nebytovych prostorjednotlivych objektd.



jSv v pripadé, Zc vyrobejié teplo neni méfeno (u domovnich kotelen), je vypoc€itavano ze spotfeby paliva-s iizitfm
(uCinnosti dle prilohy €. 2 .yyliJaScy 150/2001 Sb. a sv”hfevnosti uvedené na faktufe od dodavatele paliva. Pale
irozdéleni vyrobeného tepla - Qc nateplo pro UT - QUI a teplo pro TUV * QTUV bude néasledné:

m3) teplo pro TUV-QTUV ‘

Na vstupu do ohfivaCe TUV je instalovan fakteiafini vodomér pro TUV, naméfend spotfeba vody pro 'fUV
je STUV vm”. K vypoctu bude uZit mérny ukazHtel-spotieby tepla pro ohfev TIT/ ve vySi 0,3 GJ/ nF. Pak
spotfeba tepla pro otov TUV bude nasledna

QTUV = STUV X 0,3 GJ/m™ (G3)

b) teplo pro UT-QUT:
QUT = Qc- QTUV (GJ3

C) Vv pripadé, ze faktui*aéni vodomér na vstupu do ohfivate TUV je nefunkéni a s'jotfcba vody pro TUV je
pro ztctovaci jednotku stanovena Jinym zplisobem, pak rozdéleni tepla bude nasledné

Qc 0,65 QUTh0,35QTUV

9. Definice plochpro Ucel téchto pravidel:

a) zapocitatelna plocha bytu €i nebytového prostoru pro Gcely vytapéni
pro byty - plocha bytu bez balkon(* lodZii (i zasklenych) a sklepd, v pfipadé rozdilnych
vySek mistnosti, pfepoétena na priimérnou vysku v domé v soucinnosti dle pfilohy 1 bodu

pLiiu. ¢), ¢. 272/2001 rilhhy 1 bodv

vyhlasky ¢. 372/2001 Sk) * [
pro nebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez balkénll, lod”™ Q zasklenych) a
sklepli, v pfipadé xozdilayph vysek mistnosti, pfepodtena na primérnou vySku v domé a
prepoctena na Ucel vyuzivani nebytového prostoru dle prilohy \ bodu A, Ddst.l» pism.4),
b), a odat2, pto. a),b), vyhlasky 8.372/2001 Sh.

b) podlaliova plocha bytu €i nebytového prostoru pro Gcely TUV:
pro byly — podlahové plocha bytii bazbolkonri, lodzZii (i zasklenych) a sklept,

- pro nebytové prostory* - podlahova plocha nebytovych prostfr bez baliconli, lodZii (i

zasMenych) a sklepd prepoctena kocficientem, Icteiy je stano™en odbornym posouzeiikn
dle rozsahu odbéru aspdsobu uziti TUV afiveden v ndjemni smlouve,

10; Tato pravidla budou uplatiiovana pro rozdctovani roku 2005 a léta nasledna, poliid nebude zménén prévni
ramec nebo metodika rozuctovani.- |



Predavaciprotokol

nebytového prostoru v domé
C.p.. 126 ulice: Parizskad c.or.:18
prizemi, cca 102,1 126/102

Predavajici: Mestska Cast Praha 1
UFad méstské Casti Praha 1
odbor spravy majetku
Vodickova 18. L

referentkou OSM/OBN

Telefon:

Prejimajici: PROSPEKTA MODA CZ, as.
Jednatel: Ing. Lenka Vejvalkovéa

Sidlo: Celetna 600, Praha 1

IC: 25700065

N4jemci byly predany klice od nebytoveého prostoru vpoctu: z toho od NP: 7les, od
domu:y'/ les, ostatni: y/ ks

Protokol se vyhotovuje dvojmo, jeden vytisk obdrZi pfedavajici a druhy vytisk obdrzi
prejimajici.

Predavajici: Prejimajici:

VPraze dne: X-/- ™NI<XpQ N I-

23.7.2007
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