SMLOUVA O NAJMU
& 27CIVSE 2024

Vysoka skola ekonomicka v Praze,

se sidlem nam. W. Churchilla 1938/4, 130 67 Praha 3,

IC 61 38 43 99,

zast. Ing. Tomasem Zouharem, kvestorem

pracovisté povéfené plnénim z této smlouvy:

Sprava ugelovych zafizeni VSE, Jeseniova 2769/208, 130 00 Praha 3,

(déle jen ,,pronajimatel* Ci ,SUZ VSE«“)
a

DOCEO - Jazykova $kola s pravem statni jazykové zkousky, s.r.o.,

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich, oddil C, vlozka 21558,
se sidlem E. Rosického 364/9, 370 05 Ceské Bud&jovice 2,

IC 260 51 982,

zast. Radimem Knoblochem, prokuristou spole¢nosti

(dale jen ,najemce*)
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

L
Predmét smlouvy

1. SUZ VSE je vlastnikem objektu vysokoskolské koleje Blanice na adrese Chemicka
955, 148 00 Praha 4 — Kunratice.

2. Pronajimatel touto smlouvou za déle sjednanych podminek pronajima ndjemci
v objektu vysokoskolské koleje Blanice nasledujici kapacitu:

a) nadobuod 1.9.2025 — 30.6.2026:
e 13 bunék po 4 luzkach, tj. 52 luzek za cenu 164,- K¢&/luzko/den,
e 2 buriky po 4 luzkach, tj. 8 izek za cenu 218,- K¢&/Iuzko/den,

b) na dobu od 1.7.2026 do 31.8.2026:
e 15 bunék po 4 lGzkach, tj. 60 luzek za cenu 164,- K&/lizko/den.

3. Pronajimatel dale do 30.04.2025 najemci rezervuje dalsi kapacitu na obdobi 1.9.2025
-30.6.2026:

e 10 bunék po 4 luzkach, tj. 40 lazek za cenu 164,- K¢/ltzko/den
4. Najemce je povinen do 30.04.2025 pisemné sdé€lit pronajimateli pocet lazek, ktera

zrezervované kapacity skutecné vyuzije. Po uvedeném datu narok najemce na
nevyuzita lizka zanika.



5. Najemce se zavazuje za poskytnutou ubytovaci kapacitu zaplatit nijem v nize
dohodnuté vysi. Kone¢na vyse nijemného bude stanovena na zaklad€ potvrzené nebo
nepotvrzené opce ze strany najemce 30.4.2025.

6. Ubytovani ve vyse uvedené kapacité bude najemce studentim zprostiedkovavat
vlastnim jménem a na vlastni ucet.

7. Najemce prohlasuje, Ze je nositelem opravnéni pro poskytovani uvedenych sluzeb
a splfiuje ostatni zakonné podminky pro svou ¢innost.

8. Najemce se zavazuje uzivat vyclenéné prostory vylucné pro dohodnuty ucel
a v souvislosti s poskytovanim ubytovacich sluzeb je povinen zajistit dodrzovani
kolejniho fadu a dalSich norem upravujicich ubytovani na koleji ubytovanymi
studenty.

IL.
Cena, platebni podminky a jistota

1. Za poskytnuti vyse uvedené ubytovaci kapacity se najemce zavazuje zaplatit sUZ
VSE sjednanou cenu za kazdé 1tzko lizko a den. Njemné bude placeno mési¢né na
zékladé faktur vystavenych ze strany SUZ VSE vzdy se splatnosti do 15. dne
predchoziho mésice. Prvni faktura za najemné na mésic zafi 2024 bude vystavena
1.8.2025 se splatnosti do 15.8.2025.

2. Najemce ma na zakladé predchazejici smlouvy slozenu na G¢té pronajimatele jistotu
ve vysi 678 200,- K¢. Tato jistota bude po dobu trvani smluvniho vztahu z této
smlouvy nadale deponovana na ¢tu SUZ VSE a bude navysena o 251.162,- K& na
zékladé vystavené faktury SUZ VSE. Celkova jistota bude tedy 929.362,- K¢&. Jistota
bude slouzit pro uhradu pfipadnych budoucich naklad na uvedeni pronajatych prostor
a véci do stavu, ve kterém byly najemci predany a dale na thradu dluhu a pfipadnych
Skod a pod., zpisobenych v souvislosti s uzivanim ubytovaci kapacity. Po skonceni
smluvniho vztahu je SUZ VSE povinna vratit jistotu najemci, a to nejpozdéji ve Thaté
15 kalendainich dni od skonceni smluvniho vztahu, je opravnéna si pfitom zapogist,
co mu pfipadné ndjemce z vyse uvedenych duvodu dluzi.

3. Ceny uvedené¢ v ¢lanku I. této smlouvy jsou stanoveny k datu jejiho uzavfeni.
V piipadé, Ze by do doby faktické ucinnosti smlouvy doslo k vyraznéjsimu, tj. o vice
nez 5% zdrazeni vstupu (ceny plynu, elektrické energie) a ke zvySeni inflace, je
pronajimatel opravnén pfiméfenym zplsobem ceny navysit a najemce se zavazuje
takovéto navySeni ceny akceptovat.

IIL.
Trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu ur¢itou od 01.09.2025 do 31.08.2026. Pred uplynutim
sjednané doby lze platnost smlouvy ukoncit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, nebo
jednostrannym odstoupenim od smlouvy. Divody pro odstoupeni od smlouvy jsou uvedeny
v ¢lanku VII. této smlouvy. Najemce je povinnen oznamit 3 mésice pied ukoncenim platnosti
smlouvy, zda ma zdjem smlouvu prodlouzit nebo ji ukongit.



IVv.
Povinnosti pronajimatele

Zajistit pro vyhrazenou ubytovaci kapacitu lozni pridlo a moZnost jeho vymény ve
stanoveném misté a case.

Hradit naklady za energii, teplou i studenou vodu, odvoz odpadu a osobni naklady
pracovnikt koleje zabezpecujicich ubytovani.

Zajistit viechny ostatni sluzby obvykle poskytované v koleji ubytovanym studentim dle
stanovenych pravidel (v¢éetné wifi pfipojeni na internet).

Zajistit vybaveni bunék, uklidovymi potfebami, kosem na odpadky.

V.
Povinnosti najemce

Zajistit u svych student dodrZovani kolejniho a navstévniho fadu a dalSich pfedpisu které
upravuji bydleni na koleji.

Seznamit ubytované studenty s nutnosti dodrZovani bezpecnostnich, protipozarnich
a hygienickych ptedpisii a moZnostmi vyuzivani sluzeb poskytovanych na kolejich.

Oznamit neprodlené vedoucimu koleje zjisténé zavady v ubytovacich prostorach.

Dodat nejpozdéji tyden pied zacatkem ubytovani do kancelafe vedouciho koleje Blanice,
Chemicka 955, 148 00 Praha 4, _ tabulku
(excel) obsahujici nasledujici udaje o ubytovanych:

a) jméno a pfijmeni,

b) pohlavi,

¢) statni pisluSnost,
d) e-mailova adresa.

Zajistit 1x za 14 dnu pravidelny uklid vy¢lenénych bunék, véetné zavérecného uklidu pii
skon¢eni ubytovani.

Bezprostiedné po skonceni ubytovani dle této smlouvy predat vyclenéné burky
vedoucimu koleje, a to ve stavu, ve kterém byly najemci predany.

Najemce odpovidd za skody na vybaveni, majetku a interiéru pronajimanych prostor,
které vzniknou béhem doby trvani pronajmu v dusledku ¢innosti, nedbalosti ubytovanych
¢i Cinnosti tietich stran, kterym ubytovani umoznili pfistup do prostor. Najemce je
povinen uhradit veskeré naklady na opravu ¢i nahradu poskozeného vybaveni, majetku
nebo interiéru, pokud byla $koda zpiisobena jednanim ubytovanych.

Urcit kontaktni osobu pribézng zajistujici komunikaci mezi SUZ VSE, najemcem
a ubytovanymi studenty (telefon, e-mailova adresa).2

Umoznit ke konci kalendainiho roku provedeni inventarizace hmotného majetku.



VL.
Smluvni pokuta a dalSi ujednani

Dostane-li se najemce do prodleni s plnénim svého penézitého zavazku stanovencho touto
smlouvou, vznika SUZ VSE narok na smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za
kazdy den prodleni. V pfipadé nedodrzeni smluvnich podminek ze strany najemce
s nasledkem odstoupeni SUZ VSE od této smiouvy sjednéavaji strany smluvni pokutu ve vysi
100.000,- K& Na thradu této smtuvni pokuty je SUZ VSE opravnén pouzit sloZenou jistotu.
Uhrazenim této smluvni pokuty neni dotéen narok SUZ VSE na ptipadnou nahradu vzniklé
Skody.
VIIL.
Odstoupeni od smlouvy

1. Ob¢ smluvni strany jsou opravnény od smlouvy odstoupit v pfipad€, Ze druha smluvni
strana hrubym zptisobem porusi své smluvni nebo zdkonné povinnosti.

2. SUZ VSE je opravnéna odstoupit od smlouvy zejména v téchto ptipadech:

a) najemce nezaplati nékterou z plateb ve smluvnim terminu, podle ¢l. II. této
smlouvy,
b) najemce, resp. jeji ubytovani studenti, pfes pisemné upozornéni opakované porusi
kolejni a navstévni fad,
¢) najemce nepredlozi opakované v€as seznam ubytovanych osob dle ¢l. V., odst. 4
této smlouvy.
3. Najemce je opravnén od smlouvy odstoupit v téchto pripadech:

a) SUZ VSE nedodrzi sjednany rozsah ubytovaci kapacity a smluvni strany se
nedohodnou jinak,

b) SUZ VSE i ptes pisemné upozornéni najemce opakované neposkytuje fadné
sluzby dohodnut¢ v této smlouve.

4. Odstoupeni od smlouvy musi byt u¢inéno pisemnou formou a prokazatelné doruceno na
adresu druhé smluvni strany, ktera je uvedena v této smlouvé. Ukon obsahujici odstoupeni
od smlouvy musi obsahovat uvedeni divodu odstoupeni od smlouvy. Divod nelze
dodatec¢né ménit. Pravni G¢inky odstoupeni nastavaji dnem doruc¢eni druhé smluvni strané.

5. V piipadé odstoupeni od této smlouvy je najemce povinnen uvolnit a vykhdit podle této
smlouvy poskytnuté ubytovaci kapacity a nebytové prostory a predat je nejpozdéji do
7 kalendarnich dni ode dne kdy nastaly ucinky odstoupeni od smlouvy, a to ve stavu
v jakém je najemce od SUZ VSE pievzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Ostatni, touto smlouvou neupravené pravni vztahy se fidi piisluSnymi ustanovenimi
ob¢anského zakoniku.

2. Zmeény a doplinky této smlouvy jsou mozné jen Cislovanymi dosatky v pisemné formeé
s podpisy obou stran smluvnich stran



3. Tato smlouva nabyva platnosti po podpisu obéma smluvnimi stranami dnem pfipsani
sjednané jistoty na u¢et SUZ VSE a uc¢innosti dnem jejiho vlozeni do registru smluv.

4. Smlouva je vvhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda strana obdrzi po jednom.






