Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

uzaviena ve smyslu zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale
jen ,ob&ansky zakonik®) a zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon €. 219/2000 Sb.*)

(dale jen ,smlouva®)

Clanek I. Smluvni strany

Ceska republika - Generalni finanéni feditelstvi

se sidlem: Lazarska 15/7, 117 22 Praha 1 — Nové Mésto

zastoupena: Mgr. Ing. Radanou Nedvédovou, feditelem Sekce ekonomiky
ICO: 72080043

DIC: CZ72080043

bankovni spojeni:

Cislo uctu: k uhradé ngjemného

k uhradé sluzeb
Adresa pro doru¢ovani: Manesova 1803/3a, 371 87 Ceské Budé&jovice
jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,pronajimatel)

EUROGASTRO s.r. o.

se sidlem: Kubelikova 1224/42, 130 00 Praha 3 - Zizkov
zastoupena: LukaSem ASenbrylem, jednatelem

ICO: 26114950

DIC: CZ26114950

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vl. €. 182823
bankovni spojeni:
Cislo uctu:

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce")

spolecné také jako ,smluvni strany*

Clanek Il. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je podle zakona €. 219/2000 Sb. pfislusny hospodafit
s pozemkem parc. €. 62/2, jehoz soulasti je stavba - budova s &. p. 1803 (stavba

pro administrativu) na adrese Manesova 1803/3a, Ceské Budgjovice ve vlastnictvi
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Ceské republiky (dale jen ,,budova pronajimatele”) zapsaného na listu vlastnictvi &. 447
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro JihoCesky kraj, Katastralni
pracovisté Ceské Budgjovice, pro katastralni tzemi Ceské Budgjovice 7, obec Ceské
Budéjovice.

Pfislusnost hospodafit s majetkem statu vznikla na zakladé zapisu o zméné pfislusnosti
k hospodafeni s majetkem statu uzavienému dne 21. 1. 2005 mezi Finanénim
Feditelstvim v Ceskych Budé&jovicich (dnes Generalni finanéni feditelstvi) a Ufadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.

Soucasti budovy pronajimatele je nebytovy prostor, ktery pronajimatel docasné
nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo jinych Ukold vramci své pusobnosti
nebo stanoveného pfedmétu Cinnosti, a ktery je opravnén v souladu s ust. § 27 zakona
€. 219/2000 Sb. pfenechat do uzivani najemci.

Najemni pravo podle této smlouvy se nezapisuje do vefejného seznamu (katastru
nemovitosti).

Clanek lll. Predmét smlouvy

Za podminek stanovenych touto smlouvou pfenechava pronajimatel najemci do uzivani
nebytovy prostor nachazejici se v budové pronajimatele o celkové vymére 2 749,70 m?
v &lenéni: kancelafska plocha 0 m?, ostatni plocha 2 749,70 m?, a dale 2 parkovaci mista
v prostoru zadniho dvora budovy na vyhrazenych statnich (dale jen ,pfedmét najmu®).
Bliz8i specifikace pfedmétu najmu je uvedena v pfiloze €. 1 smlouvy, umisténi pfedmétu
najmu je vyznaceno v planu budovy pronajimatele, ktery tvofi pfilohu ¢. 2 smlouvy.

Spole¢né s pfedmétem najmu je najemce opravnén uzivat v rozsahu nezbytné nutném
i spole¢né prostory budovy pronajimatele a dale pfistup do budovy pronajimatele
a pfijezdové cesty.

Najemce prohladuje, Ze se seznamil s pfedmétem najmu, Ze pfedmét najmu je ve stavu
zpusobilém ke smluvenému ucelu uzivani a Ze jej za podminek nize uvedenych
do najmu pfijima a zavazuje se hradit pronajimateli najemné a naklady na sluzby
spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

O predani a prevzeti pfedmétu najmu vcetné pocltu predanych kli€ld bude sepsan
pisemny pifedavaci protokol, ktery podepisi opravnéni zastupci obou smluvnich stran.

Clanek IV. Uéel najmu

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu za ucelem provozovani bufetu a hostinské
Cinnosti, poradani spole€ensky, kulturni, sportovnich a prodejnich akci.

Pro jiny uCel najmu je nutny predchozi souhlas pronajimatele.
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Clanek V. Najemné

Najemné za uzivani pfedmétu najmu je sjednano dohodou smluvnich stran v souladu
s ust. § 27 odst. 3 zakona &. 219/2000 Sb. ve vysi 158 200,- K& Ké&/kalendarni Ctvrtleti
(slovy: jednostopadesatosmtisicdvésté korun cCeskych) bez DPH za ostatni plochu
a ve vysi 1 140,- K&/kalendarni Ctvrtleti (slovy: jedentisicjednostoctyficet korun ceskych)
bez DPH za parkovaci mista.

.V souladu se zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty ve znéni pozdéjSich
predpisu, pronajimatel u najemného za ostatni plochu uplatriuje osvobozeni od DPH.
K najemnému za parkovaci mista bude pfi fakturaci uc¢tovana DPH ve vySi platné v den
zdanitelného pinéni.

Smluvni strany se dohodly na kazdoroCni valorizaci najemného. Pocinaje rokem
nasledujicim po podpisu smlouvy bude najemné navySeno od 1. 1. pfisludného
kalendarniho roku o ro¢ni miru inflace vyjadfenou pfirlstkem pridmeérného rocéniho
indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok vyhlaSovanou Ceskym
statistickym ufadem nebo jinym kompetentnim organem. Zakladem pro vypocet inflace
bude vySe najemného k 31. 12. pfedchoziho kalendarniho roku. V pfipadé, Ze mira
inflace bude mit nulovou nebo zapornou hodnotu, vySe najemného zUstava nezménéna.
Najemné bude navySeno automaticky bez nutnosti uzavirat dodatek ke smlouvé.
Najemné navySené o inflaci bude pronajimatelem fakturovano v prvni platbé najemného
poté, co bude znama vysSe inflace. ZvySeni najemného oznami pronajimatel najemci
pisemné.

Najemné nezahrnuje naklady na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu,
jejichz vycet je uveden v nasledujicim ¢lanku smlouvy a které jsou hrazeny samostatné.

Clanek VI. Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje zajisStovat najemci sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu,
a to dodavku médii a sluzeb vrozsahu dale uvedeném vtomto Clanku a najemce
se zavazuje nést naklady na tyto sluzby.

Naklady na dodavku médii hrazenych najemcem budou stanoveny takto:

a. Elektricka energie a voda (vodné a stoéné)

Naklady na dodavku elektrické energie a vody budou najemcem hrazeny
dle skute€né spotfeby zaznamenané na podruznych méfidlech za ceny uctované
dodavatelem.

b. Teplo

Naklady na dodavku tepla a ohfevu teplé vody budou najemcem hrazeny
dle skute¢né spotfeby zaznamenané na podruznych meéfidlech za ceny uctované
dodavatelem a podilem nakladd najemce stanoveného =z celkovych nakladd
pronajimatele uctovanych dodavatelem na budovu pronajimatele (po odectu hodnot
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z podruznych méfidel, jez slouzi k pfeuctovani sluzeb), a to dilem stanovenym jako
pomér podlahové plochy pfedmétu najmu, ktery neni vytapén vétvi napojené
na podruzné méfidlo, k celkové plode budovy pronajimatele stanovené pro vypocet
tepla, ktera neni vytapéna vétvemi s podruznym méfidlem.

3. Naklady na sluzby hrazené najemcem budou stanoveny takto:

a. Servis vytahu

Podil naklad najemce bude stanoven dle dodavatelskych faktur pro vytahy umisténé
v Casti pfedmétu ngjmu.

b. Ostraha budovy pronajimatele

Naklady na zajiSténi ostrahy nebytovych prostor uzivanych spolec¢né najemcem
i pronajimatelem budou najemcem hrazeny pausalni &astkou, ve vysi stanovené
na zakladé nakladi minulych obdobi. Vycet a vySe pausalnich plateb jsou uvedeny
v pfiloze ¢. 3 smlouvy. VySe pauSalnich plateb mlze byt ze strany pronajimatele
upravovana v navaznosti na skute€né naklady pfedchoziho roku, a to formou
pisemného oznameni doruéeného najemci s tim, Ze na vyzadani doloZi pronajimatel
najemci kopie dokladl (faktur) doloZzenych dodavatelem, které jsou zakladem
pro vypocCet pausalni ¢astky.

4. Naklady dle odst. 2. pismeno a. a b. a naklady dle odst. 3. pismeno a. tohoto &lanku
budou najemcem hrazeny zalohové. Vycet a vySe zalohovych plateb jsou uvedeny
v pfiloze €. 4 smlouvy. Vyuctovani zalohovych plateb bude provedeno pronajimatelem
po doruCeni vyuctovani dodavatelem. Na vyzadani doloZi pronajimatel najemci
k vyuctovani zalohovych plateb kopie dokladd (faktur) dolozenych dodavatelem. VysSe
zalohovych plateb muaze byt ze strany pronajimatele upravovana v navaznosti
na skute¢né naklady predchoziho roku, a to formou pisemného oznameni doruc¢eného
najemci.

5. Za celkovou plochu budovy stanovenou pro vypoclet sluzby se povazZuje plocha
o velikosti stanovené technickymi udaji budovy. Velikost takto urcené plochy bude
vyCislena ve vyuctovani skute¢nych sluzeb.

6. Kcenam médii a sluzeb bude pfi fakturaci pfipo¢tena pronajimatelem DPH ve vysi
platné v den zdanitelného plnéni.

7. Najemce je povinen zajistit celorocné na své naklady uklid pfilehlé venkovni pfistupové
cesty (v€etné pfistupového schodisté) k salové €asti budovy (vchod od ul. Lidicka)
vyznatené v priloze & 5, ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy, a v zimnich
meésicich pak zajistit jeji schudnost, zejména zajistit v€asny uklid snéhu a posyp, a to
nejlépe smési pisku a soli.

8. Uklid pfedmétu najmu, tfidéni odpadu a jeho nasledny odvoz v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy si najemce zajisti sam na vlastni naklady.

9. Najemce je povinen zajistit si na vlastni naklady ostrahu pfedmétu najmu, a v pfipadé
konani hromadnych akci je najemce povinen zajistit pofadatelskou sluzbu.
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Clanek VII. Platebni podminky

Najemné za uzivani pfedmétu najmu bude najemcem hrazeno Ctvrtletné na zakladé
danovych dokladl — faktur vystavenych pronajimatelem nejpozdéji do 15. dne prvniho
kalendafniho mésice prislusného Ctvrtleti s tim, Ze dafiovy doklad — faktura je splatna
do 15. kalendarniho dne druhého kalendarniho mésice pfislusného &tvrtleti.

Naklady na dodavku médii a sluzeb specifikovanych v ¢lanku VI. odst. 2 a 3 smlouvy
budou najemcem hrazeny na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy.

Zalohové platby budou najemcem hrazeny d&tvrtletné na zakladé zalohovych faktur
vystavenych pronajimatelem nejpozdéji do 15. kalendafniho dne prvniho kalendarniho
mésice pfislusného Ctvrtleti s tim, ze zalohova faktura je splatna do 15. kalendafniho
dne tfetiho kalendainiho mésice pfisludného C&tvrtleti. Pronajimatel se poté zavazuje
vystavit v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a ustanovenimi této smlouvy najemci
za jim zaplacenou zalohu danovy doklad o pfijaté platbé, a to vZdy nejpozdéji do 15
kalendarnich dnli ode dne pfipsani pfislusné ¢astky na pfislusny ucet pronajimatele.

Pausalni platba bude najemcem hrazena c¢tvrtletné na zakladé dariovych dokladd —
faktur vystavenych pronajimatelem nejpozdéji do 15. kalendafniho dne prvniho
kalendafniho mésice pfislusného Ctvrtleti s tim, Ze faktura — dafovy doklad je splatna
do 15. kalendainiho dne druhého kalendarniho mésice pfislusného Ctvrtleti.

Skutecné naklady na sluzby vyuétované najemci dle ¢lanku VI. odst. 4. smlouvy uhradi
najemce na zakladé danového dokladu — faktury vystaveného pronajimatelem.

Danovy doklad - faktura musi obsahovat vSechny naleZitosti dle platnych pravnich
predpisu, zejména dle zakona ¢&.563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich
predpist, nalezitosti dle § 29 zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjSich predpisli, a nalezitosti ve smyslu ustanoveni § 435 ob&anského
zakoniku.

Splatnost darnovych dokladd - faktur je 21 dnd ode dne jejich doru€eni najemci
na adresu uvedenou v zahlavi smlouvy, neni-li v tomto ¢lanku uvedeno jinak.

Najemce je opravnén vratit bez zaplaceni danovy doklad - fakturu, pokud nebude
obsahovat nalezitosti stanovené platnymi pravnimi pfedpisy a smlouvou nebo budou-li
tyto udaje uvedeny chybné. Pronajimatel podle povahy nespravnosti danovy doklad -
fakturu opravi nebo nové vyhotovi. Do doby doru€eni doplnéného C¢i opraveného
danového dokladu - faktury neni najemce v prodleni s uhradou. Okamzikem doruceni
dopInéného ¢i opraveného dafiového dokladu - faktury pocina bézet nova Ihita
splatnosti v délce 21 dnu ode dne jeho doruceni najemci.

Pfi prodleni najemce s uhradou najemného a sluzeb snajmem spojenych
je pronajimatel opravnén pozadovat urok z prodleni ve vySi stanovené nafizenim vlady
€. 351/2013 Sb., kterym se urCuje vySe uUrokl z prodleni a nakladl spojenych
s uplatnénim pohledavky, urCuje odména likvidatora, likvidacniho spravce a clena
organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho
véstniku a verejnych rejstfikll pravnickych a fyzickych osob, ve znéni pozdéjSich
pFedpisu.
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Clanek VIII. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu do uzivani ve stavu zplsobilém
ke smluvenému ucelu uzivani, zavazuje se v tomto stavu jej po dobu trvani najemniho
vztahu udrZovat a zajistit najemci fadny a neruSeny vykon jeho prav tak, aby byl
dosazen ucel uzivani pfedmétu najmu dle této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Zze budova pronajimatele a pfedmét najmu jsou napojeny
na systém EPS - elektronické pozarni signalizace. V pfipadé hladeni pozZaru
se pronajimatel zavazuje neprodlené informovat o této skute¢nosti opravnéné osoby
najemce uvedené v ¢lanku Xll. smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vstoupit za trvani najemniho vztahu do pfedmétu najmu
za UcCasti osoby povéfené najemcem v terminu a ¢ase stanoveném po vzajemné dohodé
smluvnich stran za ucCelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy a stavu
predmétu najmu. Tento vstup ma vSak pronajimatel vzdy v pfipadé havarie nebo zivelné
Ci jiné obdobné udalosti, dale v pfipadé poplachu vyvolaného systémem EZS mimo
béZnou provozni dobu najemce, kdy se da predpokladat, Ze by mohla byt zpUusobena
Skoda. O této skute€nosti je pronajimatel povinen bez zbyteéného odkladu vyrozumét
najemce se sdélenim divodu vstupu do pfedmétu najmu. Najemce bere na védomi,
Ze pronajimatel ma v drzeni nahradni kli¢ od predmétu najmu.

Pronajimatel je povinen odstranit v co nejkratsi dobé od nahlaseni najemcem vady
predmétu najmu, které je povinen odstranit, kromé vad zpUsobenych vy$Si moci
a pojistnych udalosti, které se pronajimatel zavazuje odstranit ve |hité dohodnuté
s ndjemcem v kazdém jednotlivém pfipadé.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci Fadné a v€as dodavku meédii a sluZzeb spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu uvedenych v ¢lanku VI. smlouvy. Pronajimatel neodpovida
najemci za poruchy v dodavkach od dodavatelu.

Pronajimatel neodpovida najemci za hodnoty vnesené najemcem, jeho zaméstnanci
nebo tfetimi osobami do pfedmétu ngjmu.

Clanek IX. Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodare tak, aby tento byl
chranén pfed poskozenim nad miru obvyklého opotfebeni. Najemce nesmi do pfedmétu
najmu vnaset predméty nebezpecné, nepovolené nebo ziskané v rozporu se zakonem.

Najemce je opravnén po pfedchozim projednani s pronajimatelem umistit ve vstupnich
prostorach budovy pronajimatele a na pfredmétu najmu na vlastni naklad oznaceni své
osoby, a to jen v podobé, rozsahu a na mistech, které pronajimatel pfedem odsouhlasil.
PFi skonCeni najmu je ngjemce povinen odstranit na viastni naklad oznaceni své osoby
a uvést dotCenou €ast budovy pronajimatele do plvodniho stavu, jinak ma pronajimatel
pravo provést tyto ¢innosti sam a najemce je povinen uhradit mu vesSkeré naklady takto
vynalozené.
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Najemce je povinen dodrzovat platny Provozni fad budovy pronajimatele a seznamit
s nim své zaméstnance. Najemce a jeho zaméstnanci odpovidaji za provozovanou
¢innost ve smyslu dodrzovani platnych pravnich predpist tykajicich se Zzivotniho
prostfedi, hygienickych predpisli, pozarnich predpist a predpist bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci v pfedmétu najmu.

Ndjemce a pronajimatel jsou povinni se vzajemné pisemné informovat o rizicich
a pfijatych opatfenich k ochrané pred jejich plsobenim, ktera se tykaji vykonu prace
a pracovidté, a spolupracovat pfi zajidténi bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci
a pozarni ochrany pro vSechny zaméstnance v budové pronajimatele.

Najemce bude na své naklady zajiStovat revizi hasicich pfistroji umisténych v pfedmétu
najmu a umozni pronajimateli nahlizet do reviznich zprav. Podle miry pozarniho
nebezpedi jsou provozované cinnosti v budové pronajimatele zaclenény do kategorie
Cinnosti se zvySenym pozarnim nebezpelim v souladu s § 4 odst. 2 pism. g) zakona
€. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu. Osobou odpovédnou
za plnéni povinnosti na Useku bezpeénosti prace a pozarni ochrany v uzivanych
nebytovych prostorech v souladu se zakonem €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané,
ve znéni pozdéjSich pfedpist, vyhlaskou €. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni
bezpe€nosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaSka o pozarni prevenci)
a zakonem ¢. 262/2006 Sb., zakonikem prace, ve znéni pozdéjSich predpisu, za najemce
je . V pfipadé zmény odpovédné osoby je najemce povinen
pronajimatele bezodkladné pisemné informovat. Zména osoby odpovédné neni didvodem
k uzavieni dodatku k této smlouvé

Najemce odpovida pronajimateli za vesSkeré Skody zpusobené na prfedmétu najmu,
v budové i na budové pronajimatele svou provozni €innosti, nedodrZzenim platnych
pravnich predpisli nebo jednanim svych zaméstnancu, zakaznik( nebo tfetich osob
zajistujicich pro najemce jiné sluzby. Skodou na pfedmétu najmu se pfitom rozumi
i opotfebeni jdouci nad miru obvyklou. Naklady na opravy pfedmétu ngjmu a budovy
pronajimatele, které zplsobil najemce, jeho zaméstnanci, zakaznici nebo tfeti osoby,
které pro najemce =zajistuji jiné sluzby, hradi a zajiStuje najemce, pokud
se s pronajimatelem nedohodne jinak. Najemce je povinen jakékoliv Skody na pfedmétu
najmu nebo budové pronajimatele neprodlené oznamit pronajimateli.

Najemce se zavazuje nezneciStovat svou Cinnosti odpadni vody, Zivotni prostfedi a okoli
budovy pronajimatele.

Najemce je povinen po dobu trvani ndjemniho vztahu provadét na vlastni naklad opravy
a udrzbu pfedmétu najmu. Pro vymezeni rozsahu bézné udrzby a drobnych oprav
se pro Ucely této smlouvy pouzije podpurné nafizeni viady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni
pojmuU bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfeby oprav,
které ma provést pronajimatel. PFi porudeni této povinnosti odpovida najemce
pronajimateli za Skodu tim zplsobenou a nema naroky, které by mu jinak pfislusely
pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat pfedmét najmu pro vady, které nebyly
v€as pronajimateli oznameny.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pfedmétu najmu vrozsahu nutném
pro provadéni oprav pfedmétu najmu.

Najemce je povinen zaslat na e-mailovou adresu pronajimatele
seznam vSech akci pofadanych v kongresovém sale, ato vzdy na kalendaini mésic
dopfedu, nejpozdéji do konce mésice predchazejiciho.

Najemce je povinen zajistit na své naklady cisténi lapace tukl, a to 1x za pololeti,
a po provedeném vycisténi tohoto lapace bezodkladné piedlozit pronajimateli pisemné
doklady toto prokazujici.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo 8x ro¢né, vzdy v rozsahu jednoho dne, bezuplatné uzit
maly sal — mistnost €. 152 a 1x ro¢né kongresovy sal — mistnost €. 046 pro vlastni
potfebu, a to vCetné spotfeby energii, vody a jinych sluzeb spojenych s uZivanim
nebytovych prostor, a najemce se zavazuje mu toto umoznit. Konkrétni terminy budou
urCeny pfedem, alespon 14 dna pfed konanim akce, na zakladé pisemné dohody obou
smluvnich stran. Smluvni strany se timto dohodly, ze pro ucely tohoto odstavce je
dostacujici forma e-mailové zpravy.

Najemce bere na védomi, Ze budova, v niZ se uzivané nebytové prostory nachazeji,
je zabezpecCena technickymi prvky ochrany. V uzZivanych nebytovych prostorech jsou
umisténa Cidla elektronické pozZarni signalizace a u vstupu do sélové ¢asti budovy jsou
nainstalovany dvé bezpecénostni kamery, které jsou soucasti kamerového systému
budovy. Pfesné umisténi Cidel elektronické pozarni signalizace a bezpecnostnich kamer
je uvedeno v pfiloze €. 2, ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

V pfipadé poruSeni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy ze strany najemce je
pronajimatel opravnén po ném pozadovat jednorazovou smluvni pokutu do vySe
1 000,- K¢ za kazdy pfipad poruseni povinnosti. Timto ustanovenim neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu Skody zplisobené mu najemcem.

Najemce je povinen po podané vypovédi nebo tfi mésice pfed zanikem prava uzivani
predmétu najmu umoznit zajemci o uzivani predmétu najmu jeho prohlidku v pfitomnosti
pronajimatele nebo jim povéfené osoby.

Najemce neni opravnén pronajmout nebo pfenechat k bezuplatnému uzivani predmét
najmu nebo jeho ¢ast tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje mit po dobu trvani najemniho vztahu platnou pojistnou smlouvu
na pojisténi odpovédnosti za Skody zpusobené pfi vykonu podnikatelské cinnosti,
pfipadné pojisténi odpovédnosti z veSkeré jeho provozni ¢innosti.

Clanek X. Zmény predmétu najmu

Zmény pfedmétu najmu je najemce opravnén provadét pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. V pfipadé souhlasu pronajimatele s provedenim zmén
pfedmétu najmu se smluvni strany zavazuji uzavfit smlouvu v pisemné formé upravujici
zejména podminky provadéni zmén predmétu najmu a nahradu nakladl spojenych
s témito zménami.
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Provede-li najemce zmény pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, je povinen na zadost pronajimatele uvést pfedmét najmu na své naklady
do pavodniho stavu, tj. provedené zmény odstranit. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu majetkové i nemajetkové ujmy.

Clanek XI. Doba najmu

Doba najmu se sjednava na dobu ur¢itou, a to na dobu od 1. 8. 2017 do 31. 12. 2020.

Najemni vztah zaloZzeny touto smlouvou muaze byt ukonéen i pfed uplynutim doby
uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku:

a) Pisemnou dohodou smluvnich stran k dohodnutému datu.

b) Pisemnou vypovédi z diavodu uvedenych v § 2308 a 2309 ob&anského zakoniku.
Ve vypovédi musi byt uveden jeji dlivod, jinak je neplatna. Vypovédni doba ¢ini tfi
mésice a pocina béZet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho
po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

¢) Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu i bez vypovédni doby v pfipadé:

i) najemce uziva pfedmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni pfedmétu najmu,

i) najemce provedl zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele a neuvedl
na jeho zadost pfedmét najmu do puvodniho stavu,

iii) ndjemce pronajal nebo pfenechal k bezuplatnému uzivani pfedmét najmu
nebo jeho Cast tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

iv) najemce je v prodleni s Uhradou najemného trvajicim déle jak tfi mésice.

Vypovédi musi prfedchazet vyzva, kterou pronajimatel vyzve najemce ke sjednani
napravy a stanovi mu k tomu pfiméfenou lhatu. Vyzva musi obsahovat upozornéni
na moznost vypovédi v pfipadé jejiho neuposlechnuti. Vyzva vyzaduje pisemnou
formu a musi byt doru¢ena najemci.

Hrozi-li vSak v pfipadé uvedeném v bodé i) a ii) vazné nebezpeci z prodleni, ma
pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby, aniz najemce vyzval
ke sjednani napravy.

d) Pisemnym odstoupenim od smlouvy v pfipadé:

i) vpfipadé, Ze prestanou byt plnény podminky ust. § 27 odst. 1 zakona
¢. 219/2000 Sb.,

ii) stanovi-li tak zakon.

Odstoupeni od smlouvy musi obsahovat dlvody odstoupeni od smlouvy.
Odstoupenim od smlouvy se smlouva nerudi od pocatku. Uginky odstoupeni
od smlouvy nastavaji dnem nasledujicim po doru€eni pisemného odstoupeni druhé
smluvni stran&, neni-li v odstoupeni uvedeno jinak.
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Smluvni strany sjednaly, ze v pfipadé ukon&eni najemniho vztahu ze strany
pronajimatele, nevznika najemci pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele,
nebo nového najemce, kterou ziskal pfrevzetim zakaznické zakladny vybudované
vypovézenym najemcem.

Ke dni ukonéeni najemniho vztahu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit
a vyklizeny pfedat pronajimateli ve stavu v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pfi fadném uzivani, a to na zakladé pisemného predavaciho protokolu,
ktery podepidi opravnéni zastupci obou smluvnich stran a ve kterém bude uveden
zejména stav pfedmétu najmu a pfipadné zavady.

.V pfipadé, Ze najemni vztah skoncil vypovédi bez vypovédni doby nebo odstoupenim

od smlouvy, pfeda najemce pronajimateli pfedmét najmu do 5ti pracovnich dnl ode dne
doruceni takové vypovédi nebo odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

Pokud najemce nepfeda pfedmét najmu pronajimateli ke dni zaniku najemniho vztahu
avfadném stavu a je tedy v prodleni s fadnym pfedanim, pronajimateli vznika pravo
pozadovat po najemci za kazdy i zapo€aty den prodleni smluvni pokutu ve vysi 1 000,-
K& za kazdy i zapoc&aty kalendaini den prodleni.

Do dne vyklizeni a predani pfedmétu najmu pronajimateli je najemce rovnéz povinen
hradit pronajimateli najemné a naklady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu
ve vySi a za stejnych podminek jak by je byl povinen hradit, kdyby tento najemni vztah
trval.

Smluvni strany se dohodly na smluvnim vylouCeni aplikace § 2230 a § 2285
obCanského zakoniku a vyslovné sjednavaji, ze je vylouceno pokracovani najemniho
vztahu tim, Ze by uzivani pokraovalo i po dni, kdy mél najemni vztah skongit.

Smluvni strany se dohodly na smluvnim vylouceni aplikace § 2286 odst. 2. ob&anského
zakoniku (povinnost pronajimatele poucovat najemce o namitkach).

Clanek XIl. Opravnéné osoby

Osoby opravnéné jednat za smluvni strany:
a. Osoba opravnéna jednat za pronajimatele:

ve vécech organizacnich:

ve vécech technickych:

Osoba opravnéna jednat za najemce:

ve vécech organizacnich a technickych:
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Zména opravnéné osoby neni povazovana za podstatnou zménu smlouvy s nutnosti
uzavirat dodatek ke smlouvé. Pfipadnou zménu opravnéné osoby si sdéli smluvni strany
pisemné.

Clanek XIIl. Ochrana a uvefejiiovani informaci

Smluvni strany se zavazuji, ze zachovaji jako nevefejné informace tykajici se vlastni
spoluprace a vnitfnich zalezitosti smluvnich stran, o kterych se dozvi za trvani tohoto
najemniho vztahu, pokud by jejich zvefejnéni mohlo poskodit druhou stranu. Smluvni
strany se zavazuji neposkytovat tyto informace tfetim osobam a zachovavat o téchto
skute€nostech mi€enlivost. Mezi tyto informace na strané pronajimatele patfi zejména
Udaje tykajici se provozu a zabezpeCeni budovy a majetku pronajimatele, veskeré
informace ziskané o provozu v budové pronajimatele a o €innosti pronajimatele, pokud
nevyplyvaji z vefejné pfistupnych informaénich zdroju. Najemce zajisti splnéni
povinnosti mi€enlivosti podle tohoto ustanoveni ze strany svych zaméstnancu. Zavazek
mi€enlivosti neni Casové omezen, povinnost zachovavat mienlivost trva i po ukonceni
tohoto najemniho vztahu.

Smluvni strany se zavazuji, Zze neuvolni tfeti osobé& duvérné informace druhé strany
bez jejiho souhlasu, a to v jakékoliv formé, a ze podniknou vSechny nezbytné kroky
k zabezpedeni téchto informaci.

Za prokazané poruseni povinnosti zachovavat micenlivost ma druha smluvni strana
pravo pozadovat nahradu takto vzniklé ajmy.

Najemce bere na védomi, ze smlouva vcetné jejich pfiloh a pfipadnych dodatk( bude
uverejnéna v registru smluv, vztahuje-li se na ni povinnost uvefejnéni prostiednictvim
registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o registru smluv®). Pfipadné uvefejnéni v registru
smluv zajisti pronajimatel.

Clanek XIV. Zavéreéna ustanoveni

V ostatnich zalezitostech touto smlouvou neupravenych se Fidi prava a povinnosti
smluvnich stran zejména ujednanimi o najmu upravenymi obanskym zakonikem a dale
zakonem €. 219/2000 Sb.

VeSkeré zmény a dodatky smlouvy budou provedeny v pisemné formé&, oznaleny
pofadovymi Cisly a fadné podepsany smluvnimi stranami, pokud neni ve smlouvé
uvedeno jinak.

Stane-li se nékteré ustanoveni smlouvy neucinnym nebo neplatnym, zlstavaji ostatni
ustanoveni smlouvy u€inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neucinné
nebo neplatné ustanoveni smlouvy ustanovenim novym, které svym obsahem
a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu ustanoveni pavodniho. Do té doby se

Stranka 11



smluvni strany zavazuji fidit Upravou obecné& zavaznych pravnich predpist Ceské
republiky.

4. Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoliv zméné udaji v této
smlouvé uvedenych.

5. Prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy nelze bez pisemného souhlasu druhé smluvni
strany prevadét na tfeti osoby.

6. Pronajimatel prohlasuje, ze nemulze dojit k pfevodu najmu dle této smlouvy v souvislosti
s pfevodem podnikatelské ¢&innosti ndjemce dle ust. § 2307 obcanského zakoniku,
protoze pronajimatel nemuze dle ust. § 27 odst. 6. zakona &. 219/2000 Sb. najemci
k takovému prevodu najmu udélit souhlas.

7. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a uc€innosti
dnem 1. 8. 2017, nejdfive v8ak dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zakona
0 registru smiuv.

8. Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze smlouva byla
uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni
nebo za napadné nevyhodnych podminek a na diukaz toho pfipojuji své podpisy.

9. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni
strana obdrzi jedno vyhotoveni.

10. Nedilnou soucasti smlouvy jsou jeji pFilohy:

Pfiloha €. 1 - Specifikace pfedmétu najmu
Pfiloha €. 2 - Plan budovy

Priloha €. 3 - VyCet a vySe pausalnich plateb
Pfiloha €. 4 - Vycet a vySe zalohovych plateb
Pfiloha &. 5 - Specifikace venkovnich ploch

V Praze dne 21. 7. 2017 V Ceskych Budéjovicich dne 25. 7. 2017

Pronajimatel: Najemce:

Ceska republika - Generalni finanéni EUROGASTRO CZs. r. 0.

feditelstvi

Mgr. Ing. Radana Nedvédova Lukas ASenbryl

feditel Sekce ekonomiky jednatel
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