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SMLOUVA O DILO

nize uvedené smluvni strany uzaviraji smlouvu o dilo dle ustanoveni § 2586 a nasl. zakona
€. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu

~Zpracovani urbanistické studie sidli$té Zizkova
v Turnové*

Clanek |
SMLUVNi STRANY

1.1. Objednatel

Nazev: Mésto Turnov

Sidlo: Antonina Dvoraka 335, 511 01 Turnov
ICO: 00276227

DIC: CZ00276227

¢islo uctu:

Ing. Tomas Hocke, starosta mésta

1.2. Zhotovitel

obchodni firma/nazev: Ing. arch. Vaclav Hajek

které zastupuije:
kontaktni osoba:

a

Sidlo: Jiraskova 127, Turnov, 511 01
Jednajici: |

ICO: 01597574

DIC:

Bankovni spojeni:
Cislo uétu:

Kontaktni osobou
povéienou
zhotovitelem jednat

Clanek I

PREDMET SMLOUVY (dilo, éinnost)

2.1. Tato smlouva je uzaviena na zakladé vysledku vybérového fizeni jako zakazka malého
rozsahu, v souladu se zakonem ¢. 134/2016 Sb., o verejnych zakazkach v platném
znéni dle § 27.

2.2. Zhotovitel se zavazuje za podminek dohodnutych touto smlouvou na svij naklad a
vlastni nebezpedi zhotovit dilo: ,,Zpracovani urbanistické studie sidliSté Zizkova
v Turnoveé*.

Zhotovitel se zavazuje provést fadné a v€as vykony nezbytné pro zajisténi pfedmétu
dila uvedeného v tomto ¢lanku a objednatel se zavazuje za podminek danych touto
smlouvou pfedmét smlouvy odebrat a zhotoviteli uhradit.



2.3. Dilo bude zpracovano jako urbanisticka studie. Rozsah dila je uréen dokumentem
Zadani urbanistické studie sidlisté Zizkova v Turnové, ktery je pfilohou €. 1 smlouvy.

2.4, Studie bude zadavateli pfedana v rozsahu obsahujicim:

a)

b)

2.5,

situaci v odpovidajicim méfitku s vyznacenim rozboru Uzemi véetné vazeb na Sirsi
uzemi mésta

situaci v méfitku 1:500 s vyznacenim diferenciace funkci v Uzemi a s vyznacenim
materialového feSeni povrchl (pojizdéné plochy, parkovani, cesty pro pési, zelené
plochy, atd.)

nejméne 2 nadhledové vizualizace nebo skici dokladujici celkové feseni

nejméné 3 zakresy do fotografie k provéfeni dopadl navrhu na mistni pohledy
dokumentujici zejména hmotovy navrh doplnéni zastavby

nejméné 3 vizualizace nebo skici nebo zakresy do fotografii z perspektivy chodce dle
uvazeni zpracovatele dokladujici feSeni

textovou ¢ast - struénou privodni zpravu s popisem a zdivodnénim navrzeného
feSeni, kapacitami odstavovani a parkovani vozidel ve vazbé na stavajici a navrzené
bytové jednotky

bilan¢ni tabulku s orientaénim propo¢tem nakladi na realizaci (dle vymér jednotlivych
funkénich ploch)

Studie bude respektovat pozadavky platnych pravnich predpist, mimo jiné:
Zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon;

Vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi;
Vyhlasky €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby;

Vyhlasky €. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpeéujicich
bezbariérové uzivani staveb.

2.6. Studie bude odevzdana v 1 kompletnim tisténém paré. Studie bude odevzdana
v digitalni formeé ve formatu ,pdf‘ pro prohlizeni a editovatelnych formatech “dwg”, ,xls"
a ,doc” (nebo “ods” a “odt”.).

2.7. Zhotovitel potvrzuje, Ze se v plném rozsahu seznamil s rozsahem a povahou dila, ze
jsou mu znamy veskeré technické, kvalitativni a jiné podminky nezbytné k realizaci dila,
Ze disponuje takovymi kapacitami a odbornymi znalostmi, které jsou k provedeni dila
nezbytné.

Clanek Ill ot
DOBA A MiSTO PLNENI

Termin zahajeni plnéni neprodlené po podpisu smlouvy

Zpracovani analytické ¢asti a navrh koncepce |nejpozdéji do 3 mésicl od podpisu smlouvy

1. projednani s vefejnosti

studie

Uprava koncepce a piedani upraveného navrhu | nejpozdéji do 2 mésici od predani pokyn(

po projednani k dopracovani od objednatele

2. projednani s verejnosti

,Zpracovani urbanistické studie sidli§té Zizkova v Turnové"



Dopracovani a pfedani urbanistické studie nejpozdéji do 1 mésice od piedani pokynl

po projednani k dopracovani od objednatele

3.1. Lokalizace stavby, misto pInéni:

Mistem pInéni verejné zakazky je pfi pfedani dila sidlo objednatele.

Studie bude fesit vy$e uvedeny zamér na pozemcich p.¢. 842/1, 842/3, 843/1, 843/5, 843/10,
843/12, 843/14, 843/15, 843/16, 843/17, 843/19, 843/21 a 855/1 v k.u. Turnov.

Clanek IV : :

CENA A PLATEBNI PODMINKY

4.1. Celkova cena dila byla stanovena na zakladé pfedlozené cenové nabidky zhotovitele
ze dne 25.09.2024 podané v ramci vefejné zakazky malého rozsahu a je stanovena
jako nejvyse pripustna, platna po celou dobu realizace dila ve vysi:

Cena bez DPH 195.000,00 Ké
Sazba DPH 0,00 Ké
Cena vé. DPH 195.000,00 Ké

4.2. Cena je stanovena jako cena nejvySe pfipustna, véetné vSech poplatki a veskerych
dal$ich nakladl v rozsahu pfedmétu dila a jeji vysi je mozné zménit pouze pfi zméné
DPH a na zakladé pisemné dohody smluvnich stran obsazené v fadném dodatku této
smlouvy.

4.3. Platebni podminky:

Objednatel se zavazuje zaplatit zhotoviteli cenu fadné provedeného dila na zaklade
dariovych dokladl (faktur). Uhrada za pInéni pfedmétu dila bude provadéna v ¢eské
méné.

Po dokonceni a predani urbanistické studie bude ucastnikem vystavena faktura ve vysi
sjednané ceny za dilo.

4.4. Platby budou probihat vyhradné v K&. Také v8echny cenové udaje budou uvéadény
v KE. Splatnost dariovych dokladi odsouhlasenych povéfenym pracovnikem
objednatele bude 21 dni od data doru€eni objednateli.

4.5. Zalohy objednatel neposkytuje.

Clanek V

PODKLADY — SOUCINNOST OBJEDNATELE A ZHOTOVITELE

5.1.

Objednatel pfeda zhotoviteli pfed zapocetim praci veSkeré podklady v lokalité stavby
v dostacujicim rozsahu pro zpracovani studie.

é[énelg VI
PREDANI DILA

6.1.

Dilo dle ¢lanku II. této smlouvy bude spinéno jeho pfedanim a prevzetim odpovédnym
zastupcem objednatele. O prevzeti bude vypracovan predavaci protokol, ktery
podepisi obé smluvni strany.

,Zpracovani urbanistické studie sidlisté Zizkova v Turnové*



Clanekvil { i
VLASTNICKE PRAVO A PRAVO UZITi

7.1.

7.2.

7:3.

7.4.

7.5.

7.6,

Objednatel nabude vlastnické pravo k vesSkerym vystupim, které vzniknou realizaci
prfedmétu smlouvy, a to okamzikem predani a prevzeti v souladu s touto smlouvou.

Objednatel bude veskeré vystupy vzniklé realizaci pfedmétu této smlouvy uZivat
za Ucelem dal$iho rozpracovani.

V pfipadé, ze vysledkem ¢&innosti zhotovitele je dilo podiéhajici ochrané dle zakona €.
121/2000 Sb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a
o zméné nékterych zakonl (autorsky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, ziskava
objednatel veskera prava souvisejici s ochranou duSevniho vlastnictvi vztahujici se
k dilu, a to v rozsahu nezbytném pro jeho fadné uzivani po celou dobu trvani
prislusnych prav. Objednatel od zhotovitele zejména ziskadva k takovému dilu
nejpozdéji dnem jeho pfedani a prevzeti veSkera majetkova prava, a to formou nize
uvedeného licen¢niho ujednani (dale jen ,licence®).

Licence je udélena jako vyhradni ke véem znamym zpUsobum uziti takového dila a
k Gcelu, ktery vyplyva z této smlouvy, jako neodvolatelnd, neomezena uzemnim
¢i mnozstevnim rozsahem a zplisobem uziti, pfiéemz objednatel neni povinen ji vyuZit.
Licence je udélena na dobu trvani majetkovych prav k takovému dilu.

Zhotovitel prohlasuje, ze je opravnén v uvedeném rozsahu licenci objednateli

poskytnout, minimalné vS8ak v rozsahu, aby mohl objednatel dilo uZivat k Gcelu
vyplyvajicimu z této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze odména za poskytnuti licence je soucasti ceny
za pinéni.

Clanek VIil
SMLUVNI POKUTY

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

V pripadé, ze je zhotovitel v prodleni se splnénim terminu pfedani dil¢i ¢asti dila dle
¢lanku lll. této smlouvy ve smluveném rozsahu, zavazuje se zaplatit objednateli dle
jeho vyucétovani smluvni pokutu ve vysi 1.000 K& za kazdy den prodleni.

Z duvodu nedodrzeni stanoveného nebo vzajemné dohodnutého terminu odstranéni
vad dila (dle ¢l. VII. této smlouvy) je zhotovitel povinen uhradit objednateli smluvni
pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdou vadu a kazdy den prodleni.

Pri prodleni s Ghradou penézitého pinéni dle této smlouvy je objednatel povinen zaplatit
zhotoviteli zakonny urok.

Sjednani smluvni pokuty nema vliv na odpovédnost objednatele za vzniklou Skodu a
zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo zhotovitele pozadovat nahradu Skody.

Smluvni pokuty jsou splatné ve lhuté 21 dna po obdrzeni vyuctovani smluvni pokuty.
Objednatel je opravnén, zejména v pfipadé, kdy zhotovitel ve stanovené Ihité neuhradi
smluvni pokutu, zapocist pohledavku na zaplaceni smluvni pokuty proti pohledavkam
zhotovitele vici objednateli.

Clanek IX 2
ZAVERECNA USTANOVENI

9.1.

Zhotovitel souhlasi se zvefejnénim textu smlouvy na internetovych stréankach
objednatele ve formatu, ktery neumozni zasah do textu smlouvy tfeti osobou.

,Zpracovani urbanistické studie sidlisté Zizkova v Turnové"



9.2.

9.3.

9.4.

9.5.
9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

Smlouva se bude fidit zakonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni.
Obé smluvni strany se zavazuji vynalozit veskeré usili, aby pfipadné spory, které
mohou vzniknout v prubéhu realizace dila, byly feSeny cestou vzajemné dohody.

Reseni sporl - smluvni strany se zavazuji pfipadné spory fesit pfedevsim dohodou
svych opravnénych zastupcu, s vynaloZzenim veskerého usili, které Ize spravedlivé
pozadovat, aby tyto spory byly FeSeny smirnou cestou

Smluvni strany se osvobozuji od odpovédnosti za ¢aste¢né nebo Uplné neplnéni
smluvnich zavazkl, jestlize se tak stalo v dusledku vyssi moci. Za vysSi moc se
pokladaji okolnosti, které vznikly po uzavieni této smlouvy v dusledku stranami
nepfedvidatelnych a neodvratitelnych udalosti mimofadné povahy a majici
bezprostiedni vliv na plnéni dila.

V pfipadé vys$si moci se prodiuzuje Ihita ke spInéni smiuvnich zavazku podle dohody.

Smiluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla uzaviena nikoliv v tisni za napadné
nevyhodnych podminek, coz potvrzuji podpisy opravnénych zastupc smluvnich stran.
Smlouvu, stejné jako i jeji pfipadné dodatky, maji prdvo podepisovat jen statutarni
organy smluvnich stran, resp. jimi zplnomocnéni zastupci. VeSkeré zmény a doplfiky
této Smlouvy budou provedeny pouze formou pisemnych dodatki. Osoby podepisujici
Smlouvu svym podpisem stvrzuji platnost svych opravnéni.

Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, jedno vyhotoveni obdrzi zhotovitel,
ostatni objednatel.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a ucinnosti
dnem zverejnéni v registru smluv dle zakona 340/2015 Sb. Zvefejnéni v tomto registru
zajisti mésto Turnov.

Pfilohy: 5
1. Zadani urbanistické studie sidlisté Zizkova v Turnové

11 11. 2004 11 11. 202

V Turnovédne ............L 000 V Turnové dne ....L L 1}, EUCY

Za zhotovitele: Za objednatele:

Ing. Toméas Hocke,
starosta mésta
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ZADANI URBANISTICKE STUDIE “SIDLISTE ZIZKOVA" V TURNOVE

1.Zadavatel

Nazev: Mésto Turnov

Sidlo: Antonina Dvoraka 335, 511 01 Turnov

IC: 00276014

Statutarni zastupce: Ing. Tomas Hocke - starosta

Kontaktni osoba zadavatele:

2. Uvod

Historie zastavby “sidlisté Zizkova” se datuje od posledni dekady 19. stoleti, kdy zde byla
vystavéna kasdrna. V pribéhu 20. a pocatku 21. stoleti zde bylo realizovéano nékolik staveb
riznych funkci a stavebné-architektonické kvality, z nichZ dnes definuje Uzemi obytna
zastavba bytovych domu v soukromém vlastnictvi.

Zaklad usporadani dnesniho sidlisté byl nastaven v posledni dekédé 19. stoleti,. kdy zde byla
vystavéna kasdrna pro deskoslovenskou armadu a vznikla kolmé odbocka dnesni Zizkovy
ulice.

Tato ulice byla pozdéji ve 30 - 50. letech 20. stoleti doplnéna o protilehlou uliéni frontu v
podobé bytovych domd (dnes ¢p. 714, 715, 1014).

Ve stejném obdobi bylo v misté dnesniho sidli§té postaveno a intenzivné vyuzivano nékolik
provoznich budov kasaren.

V roce 1968 se celé Uzemi stalo pusobistém 185. raketove brigady sovétské armady. Po dobu
plsobeni SA byly na misté ptvodnich provoznich budov vystavény dva panelové bytové domy,
v 70. letech starsi (dnes ¢p. 2025-2029) a v 80. letech novéjsi (dnes ¢p. 2023). Déle zde bylo v
80. letech pro osazenstvo kasaren zbudovano kino.

V kvétnu 1990 Uzemi sovétska armada opustila. Dolni kasarna byla adaptovana na kompletni
zakladni $kolu “ZS Zizkova", kterd byla zprovoznéna v roce 1995. Bytové domy byly postupné
prevedeny do soukromého vlastnictvi a castecné zrekonstruovany véetné domu ¢p. 81.
Budova kina slouzila svému Ucelu do roku 2011, kdy bylo otevieno pIné digitalni kino v
Kulturnim centru Strelnice. Poté, co se pro objekt nepodafilo najit nové vyuziti, byl tento
odproddn, zbouran a na jeho misté vystaveén dalsi bytovy dim “bydleni v Raji" s terminem
dokonceni v roce 2023 (Cp. 2369).

Uzemi se tak stéava pomérné vyznamnou enklévou hromadného bydleni na okraji centra mésta
v atraktivni vazbé na blizké prirodni prostiedi zalesnénych svah( udoli feku Jizery.



ZADANI URBANISTICKE STUDIE “SIDLISTE ZIZKOVA" V TURNOVE

3. Ugel zadani

Stav venkovniho prostfedi prostoru v sidlisti i jeho blizkém okoli neodpovida soucasnym
pozadavkim na kvalitni vefejny prostor. Neni dostatecné feSena dopravni zatéz z
automobilové dopravy véetné odstavovani vozidel, chybi cesty a chodniky pro potvrzeni pésich
tras vedoucich do Uzemi, neuspokojivy je i stav a uspofadani vefejné zelené. Uzemi neprospiva
ani nedodefinovany vztah se sousednim atletickym stadionem a jeho doprovodnymi provozy
(tenisovy kurt, tréningové prostory).

Z uvedeného diivodu je zadavana tato urbanisticka studie.

4. Cile zadani

Zadavana studie ma jako hlavni cil nalézt vhodné usporadani vSech funkci vefejnych
prostranstvi na sidlisti a v jeho bezprostrednim okoli.

Musi byt definovana vhodna dopravni kostra pro obsluhu sidlisté spolu s kultivovanou
formou parkovacich a odstavnych stani pro potreby obyvatel sidlisté, a to na zakladé
dikladné analyzy soucasnych a budoucich potreb.

Dale by studie méla potvrdit ¢i navrhnout pési trasy s logickymi vazbami na okolni
dopravné-urbanistickou strukturu, zejména Zizkovu ulici, centrum mésta a blizky lesopark
a navrhnout formy jejich vyznaceni v terénu.

V neposledni fadé musi byt navrzeny vhodné plochy a forma pro venkovni pobyt a rekreaci

obyvatel spolu s pfipadnym navrhem vybaveni sportovnimi €i hernimi prvky a mobiliarem.

Sekundarnim cilem je provéreni doplnéni zastavby sidliSté dalSim bytovym domem nebo
vice domy ve formé a objemu vhodném do lokality. Pro navrh domu je vytipovan pozemek
p.c. 843/5, pripadné 842/3. U nové zastavby musi byt provéreny pocty a umisténi
odstavnych a parkovacich stani v poméru 1 odstavné stani na 50 m2 cisté obytné plochy.

5. Vymezeni rozsahu zadani

Studie bude fesit vySe uvedeny zamér primarné na pozemcich p.¢. 842/1, 842/3, 843/1, 843/5,
843/10,843/12,843/14,843/15,843/16,843/17,843/19, 843/21 a 855/1 v k.u. Turnov.
Uvedené pozemky jsou v majetku mésta Turnov.
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Znazornéni  feSeného
Uzemi na podkladu
katastralni mapy
(Cervené stavby, Zluté
pozemky v  majetku
mésta Turnov).

Zndazornéni  feSeného
Uzemi na podkladu
ortofotomapy.
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Znazornéni reSeného
uzemi na  podkladu
hlavniho  vykresu UP
Turnov

(pozn. Znazornéné
Uzemni  rezervy  pro
komunikace byly

vypustény Zmeénou €. 5
UP Turnov).

Znazornéni  feSeného
uzemi s  vybranymi
limity — vyuziti  dzemi
(technicka
infrastruktura).
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Regulativy tzemniho planu Turnov

Z vyfezu Uzemniho planu je zfejmé, ze pozemky jsou v soucasti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti “BS - bydleni smisené” a “OS - télovychova a sport”.

Regulativy ploch:

BS - Bydleni smiSené

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych a rodinnych domech obc&anské vybaveni
Pripustné vyuziti:

stavby pro trvalé bydleni

stavby a zafizeni vefejné a rozsahem malé komeréni ob&anské vybavenosti pokud
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose

stavby bezprostfedné souvisejici a podminujici bydleni, a stavby a zafizeni, které
mohou byt dle ustanoveni stavebniho zakona umistény na pozemcich rodinnych a
bytovych domi

stavby pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, télovychovna a sportovni zafizeni a ochranu obyvatelstva
sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusi uzivani pozemkd, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizi
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)
stavby souvisejici s dopravni a technickou infrastrukturou (napf. vedeni a stavby
technické infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti,
chodniky, apod.)

zelen, dopliujici uliéni prostor vefejna prostranstvi stavby pro civilni ochranu

Podminéné pfipustné vyuziti:

liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
pokud bude zachovana funkce hlavniho, pripustného a podminéné pripustného vyuziti
nerusici drobna vyroba (napf. zlatnictvi, brouseni skla, kozedéIna vyroba apod.)

garaze a parkovaci domy

Nepfipustné vyuziti uzemi:

jakékoliv jiné vyuziti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné
pfipustném vyuziti uzemi

Podminky prostorového usporadani:

koeficient zastavéni pozemku max. 0,8 (tj. 80% zastavéné plochy pldorysem stavby z
celkové plochy pozemku)

intenzita vyuziti pozemkl zastavitelnych ploch — koeficient zelené 0,2 (tj. 20 % z
celkové plochy pozemku)

ve stavajicich lokalitach bude respektovana soucasna vyskova hladina zastavby

ve stabilizovanych plochdch se pfipousti umistit v prolukdch novostavbu rodinného
domu i na pozemek s vymeérou nizsi nez 600 m2 , pokud budou respektovany obecné
technické podminky pro vystavbu

Dalsi podminky vyuziti:

u ploch pro bydleni pfi komunikacich s blizkym zdrojem hluku a vibraci, musi byt pfed
povolenim umisténi staveb prokazan soulad s pozadavky pravnich predpist na
ochranu zdravi pred hlukem a vibracemi v chranénych prostorech definovanych v



ZADANI URBANISTICKE STUDIE “SIDLISTE ZIZKOVA" V TURNOVE

zakoné o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, v
platném znéni

e vSechny nové obytné stavby musi byt vybaveny garazemi a odstavnymi plochami na
vlastnim pozemku

e stavby a rekonstrukce ve stdvajicich lokalitadch budou respektovat historicky kontext
mésta, jeho pldorysnou a hmotovou strukturu

e ve stdvajicich i navrzenych lokalitach ve stanoveném zaplavovém uzemi budou
vytvoreny podminky pro realizaci protipovodnovych opatreni

0S - Télovychova a sport
Hlavni vyuziti: objekty, stavby a zafizeni pro télovychovu a sport
Pfipustné druhy funkéniho vyuziti uzemi:
e stavby a zafizeni sportovnich hFfist
koupalisté, plavecky bazén, aquapark
golfové hriste
lodénice
zimni stadion, lehkoatleticky stadion
kynologicka cvi¢isté s technickym zazemim
sjezdové traté s technickym zazemim — napf. socidlni zafizeni, obCerstveni, apod.
doplrikové stavby a zafizeni souvisejici se stavbami hlavniho vyuziti
parkové upravena doplnkova zelen
stavby dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
a liniové stavby verejné technické infrastruktury
Podminéné pfipustné vyuziti:
e trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb (max. 2 byty) pokud jsou soucasti stavby
hlavniho vyuZiti, a u kterych musi byt pfed povolenim umisténi staveb prokazan soulad
s pozadavky pravnich predpisG na ochranu zdravi pfed hlukem, a musi zUstat
zachovany pozadavky na pohodu bydleni
e vystavba parkovacich ploch v souvislosti se stavbami hlavniho vyuziti
stavby a zafizeni ubytovani, stravovani a obchodni prodej v ramci staveb hlavniho
vyuziti
stavby a zafizeni pro pUjcovny a udrzby sportovnich potfeb
liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
pokud bude zachovdna funkce hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného vyuziti
Nepfipustné vyuziti Uzemt:
e objekty, stavby a ¢innosti souvisejici s motokrosovymi a automobilovymi sporty
e jakékoliv jiné vyuziti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné
pfipustném vyuziti uzemi
Podminky prostorového usporadani:
e koeficient zastavéni pozemku max. 0,6 (tj. 60 % zastavéné plochy plddorysem stavby z
celkové plochy pozemku)
e intenzita vyuziti pozemku — koeficient zelené minimalné 0,3 (tj. 30 % z celkové plochy
pozemku)
Dalsi podminky vyuziti:
e velikost pozemku musi odpovidat pfislusnému druhu vybavenosti a prislusnym
technickym normam



ZADANI URBANISTICKE STUDIE “SIDLISTE ZIZKOVA" V TURNOVE

6. Pozadavky na obsah

Studie bude zpracovana jako “urbanisticka” s nasledujicim obsahem.
Zavazné pozadavky na studii se stanovuji nasledovneé:

zachovat stavajici bytové domy, respektovat jejich stavajici vchody, vjezdy a
orientace byt,

navrhnout odpovidajici kostru dopravni obsluhy Gizemi, jako hlavni vjezd do tzemi
respektovat stavajici trasu z Zizkovy ulice,

provést analyzu kapacity parkovani soucasného i potrebného budouciho vzhledem k
poctu a velikosti bytl v bytovych domech stavajicich i pfipadné navrzenych,
navrhnout vhodné usporadani dostatecného poctu odstavnych a parkovacich stani;
pro pripadnou novou zastavbu navrhnout 1 odstavné stani na 50 m2 cisté obytné
plochy; kultivované formy parkovani a odstavovani vozidel mohou byt navrzeny i na
dosud nevyuzitych pozemcich v majetku mésta,

provéFit potfebné kapacity a navrhnout umisténi a velikosti stanovist na komunalni
a tfidény odpad (uvazovat bezpecny prijezd vyvazeciho vozu),

navrhnout pési cesty (chodniky) vedouci z Gizemi zejména do ulice Zizkova, do
centra mésta, do blizkého lesoparku a k Malé Jizere,

navrhnout plochy pro pobyt a rekreaci obyvatel, na téchto plochach pak adekvatni
détské hristé

respektovat stavajici atleticky stadion, definovat vazbu na stadion misto nevhodné
betonové ohradni zdi, respektovat tréningovy prostor pro hod kladivem

variantné provérit zachovani tenisového kurtu nebo navrh jeho nahrazeni jinou
funkei (prichodem v Gizemi), vZzdy ale v ramci regulativii Gizemniho planu

definovat povrchy navrZzeného funkcniho ¢lenéni (pojizdéné plochy, parkovani,
chodniky, pési cesty apod.)

ramcové definovat umisténi a podobu mobiliare,

jako Il. etapu navrhu provérit prostorové a hmotové umisténi dalSi bytové zastavby
(pfedpoklada se vyuziti p.p.c. 842/3 a 843/5) vcetné kapacit odstavovani a
parkovani vozidel,

respektovat regulativy tzemniho planu.

k FeSeni navaznosti (zejména dopravnich a technickych) je pro lcely této studie mozné
vyuzit i pozemkU (komunikaci) v majetku mésta Turnov mimo vlastni feSené Uzemi.

/. Pozadavky na rozsah studie

Dilo bude zpracovano jako urbanisticka studie, ktera bude obsahovat minimalné:

situaci v odpovidajicim méfitku s vyznaCenim rozboru Gzemi vcetné vazeb na Sirsi
uzemi mésta

situaci v méfitku 1:500 s vyznacenim diferenciace funkci v Uzemi a s vyznacenim
materidlového fesSeni povrchl (pojizdéné plochy, parkovani, cesty pro pési, zelené
plochy, atd.)

nejméné 2 nadhledové vizualizace nebo skici dokladujici celkové feseni

nejméné 3 zakresy do fotografie k provéfeni dopad ndvrhu na mistni pohledy
dokumentujici zejména hmotovy nédvrh doplnéni zastavby
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e nejméné 3 vizualizace nebo skici nebo zakresy do fotografii z perspektivy chodce dle
uvazeni zpracovatele dokladujici feseni

e textovou Cdst - strucnou prlvodni zpravu s popisem a zdivodnénim navrzeného
feSeni, kapacitami odstavovani a parkovani vozidel ve vazbé na stavajici a navrzené
bytové jednotky

e bilan¢ni tabulku s orientacnim propoctem nakladd na realizaci (dle vymér jednotlivych
funkénich ploch)

Studie bude respektovat pozadavky platnych pravnich pfedpist, mimo jiné:

Zakona ¢.283/2021 Sb., stavebni zakon;,

Vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi;

Vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby;

Vyhlasky ¢.398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové
uzivani staveb;

Pfi zpracovani studie se predpoklada participace verejnosti (obyvatel sidlisté). Koncept
studie bude zpracovatelem v pribéhu praci 2x predstaven a projednan na verejném jednani
se zastupci verejnosti. Pripominky budou poté ve spolupraci s objednatelem vyhodnoceny
a pripadné zapracovany do navrhu studie.

Studie bude odevzdana v 1 kompletnim tisténém paré.
Studie bude odevzdana v digitalni formé na CD pfip. DVD ve formatu ,pdf* pro prohlizeni a
editovatelnych formatech “dwg’, ,xIs" a ,doc” (nebo “ods” a “odt").

Podklady

Podklady pfedané zadavatelem jako pfilohy tohoto Zadani:

Digitalni katastralni mapa Turnov (.dxf)

Digitalni technicka mapa — vyfez (data budou predéna po podpisu smlouvy o uziti dat)
Studie odleh&ovaci komunikace kolem ZS Zizkova

Hranice feSeného uzemi

Zaméreni feSeného Uzemi (.dxf, bude pfedano po podpisu smlouvy o dilo)

Dalsi dostupné podklady:
e Uzemné-analyticke podklady ORP Turnov (ke stazeni na
https://www.turnov.cz/cs/mesto/uzemni-plany-rozvoj-a-strategie/uzemne-analyticke-p

odklady-orp-turnov/uap-uplna-aktualizace-2020.html)



https://www.turnov.cz/cs/mesto/uzemni-Dlanv-rozvoi-a-strateaie/uzemne-analvticke-p
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