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I

Smluvni strany

Pronajimatel: Podnikatelsky inkubator Nymburk, ptispévkova organizace
se sidlem ul. Za Zoskou 2506, 288 02 Nymburk
IC: 71234063 DIC: CZ71234063

zastoupeny Ing. Milanem Machem, feditelem
Bankovni spojeni: ~ 486851349/0800

Organizace je registrovana v obchodnim rejstéiku vedeném Meéstskym soudem
v Praze v oddile Pr, vloZce 999.

(déle jen ,,pronajimatel*)

a
Néjemce: Sp — Tech, s.r.o.
se sidlem Hofatev 74, 289 13 Zvéfinek
IC: 256 59 081 DIC: CZ25659081

zastoupend Ing. Jaroslavem Hradkem, CSc., jednatelem
Bankovni spojeni:

Organizace je registrovana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem
v Praze v oddile C, vloZce 58849.

(déle jen ,,ndjemce*),

IL
Predmét smlouvy

1. Utastnici této smlouvy se na zakladé plné shody vile u viech niZe uvedenych smluvnich
ustanoveni a v souladu s p¥isluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich ptedpisi, dohodli na
této najemni smlouvé. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem pronajimanych prostort
v aredlu podnikatelského inkubétoru, ktery je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
titadem pro stfedodesky kraj, Katastralni pracovidt® Nymburk, na LV ¢&. 7401, jehoz kopie je
pfilohou €. 1 k této smlouvé (déle jen ,,objekt PIN*).

2. Pronajimatel pronajima déle specifikovany pfedmé&t najmu najemci. Ndjemce pfijima do ndjmu
od pronajimatele dale specifikovany pfedmé&t ngjmu (déle jen ,,pfedmét najmu®).

3. Predmétem najmu jsou prostory ve vyrobni hale & 025 o vyméfe podlahové plochy 152 m?2.
Pfedmét najmu je vyznaéen v ndkrese, ktery tvoii pfilohu &. 2 k této smlouvé. Tyto prostory bude
najemce vyuzivat jako prezenta¢ni mistnost a priru¢ni sklad.

4. Pronajimatel umo¥ni najemei priichod resp. pritjezd pres své pozemky k pronajatym nebytovym
prostoram, a to nejkratsi cestou po komunikaci pronajimatele. Soucasti prondjmu je jedno parkovaci
misto na parkovisti pfed objektem, pfipadnd dal$i parkovaci mista budou podle moznosti




pronajimatele predmétem dodatku k této smlouvé v cené dle platného ceniku. Dale jako soucést
najmu bude ndjemce opravnén uzivat k pfedmétu ndjmu pfiléhajici spole€né prostory a zafizeni
budov (chodbu a socidlni zafizeni). Spojovaci chodby nesmi byt vyuzivany byt jen k dofasnému
ukléddéani materidlu a jinych predméti.

IIL.
Najemné
1. Cena ngjmu se sjednéva k predmétu najmu takto:
- VH, vyrobni prostor, ¢.m. 025 v zékladni sazb& 1700,- K&/m2/rok

Pro obdobi prvnich 12 mésicti od data pronajmu bude poskytnuta sleva ve vysi 50% zakladni sazby,
ve druhych 12 mésicich pronajmu sleva 40% zakladni sazby a ve téetich 12 mésicich pronajmu sleva
30% zakladni sazby.

Pro prvni obdobi bude mési¢ni ndjemné bez DPH ze sjednanych pronajmi dle bodu I1.3 ¢init:

Prostor 1. rok 2. rok 3. 1ok dalsi obdobi ““l ~do lz
m.&. 025 10.792,-K&  12.920,-K& 15.048,-K& 21.584,-K& x od A.A-Lod3 vavgion. wr
M-€14;

K uvedenym cenam bude Gétovano DPH v zédkladni sazbé dle zdkona ¢&. 235/2004 Sb. v platném
znéni.

2. Ndjemné je splatné mési¢né na zadkladé dariového dokladu (faktury), vystaveném pronajimatelem
vzdy k poslednimu kalend4inimu dni b&Zného mésice, a to na bankovni tiéet pronajimatele u Ceské
spofitelny, a.s., ¢islo bankovniho u¢tu 486851349/0800 se splatnosti 10 dnl. Za den zaplaceni
najemného se povazuje den piipsani platby ndjemného na uvedeny ucet pronajimatele. Najemné
bude placeno bezhotovostnim pievodem z bankovniho uétu najemce na uvedeny bankovni tcet
pronajimatele.

3. Spotieba elektfiny ve vyrobni hale bude u¢tovana dle skute¢né spotieby z odmérovych méfidel.
V pfedmétu najmu je zakdzdno instalovat a pouzZivat elektrickd topnd =zafizeni (piimotopy,
akumula¢ni kamna a jiné).

4. V pfipadé¢ prodleni s placenim najemného (Elanek III. odst. 1 této smlouvy), €i Uhrad za
poskytované sluzby (Clanek III. odst. 3 smlouvy), se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni. Tato smluvni pokuta je splatné do péti
pracovnich dni ode dne, kdy pronajimatel ndjemci doruéi pisemné vyuctovani této smluvni pokuty
s vyzvou k jejimu uhrazeni. V piipadé prodleni plateb ndjemného za vice nez dva mésice, miZe
pronajimatel uplatnit okamzitou vypoved'.

5. Ndjemné pro dalsi roky trvani ndjmu bude zvySovano o ¢astku odpovidajici mife inflace vyjadiené
prumémym roénim pfirGstkem indexu spotiebitelskych cen k zadkladnimu obdobi, zjisténému
Ceskym statistickym tfadem za predchozi rok, po&inaje rokem 2011. Najemné se zvySuje
automaticky vZdy o nartist celkové roéni inflace, jak je uvedeno shora. Vys$i inflace je povinen zjistit
pronajimatel a jeji vy$i uvést na datiovém dokladu za mésic leden nového roku. Napfi. pii zjisténi
inflace ve vysi 2 % za rok 2010 se najemné na rok 2011 zvySuje o 2 % z vySe najemného platného
pro rok 2009.




IV.
Trvani najmu
Najemni vztah se sjednéva na dobu neurditou, podinaje dnem 1. unora 2010. Najemni vztah
miiZe byt ukoncen vypoveédi této smlouvy s tiimésitni vypovédni Ihiitou nebo vzijemnou dohodou.
Vypovédni lhita po¢ind béZet prvym dnem kalendéfniho mésice nasledujiciho po kalendéinim
mesici, ve kterém doslo k dorugeni vypovédi této smlouvy druhé strang. Vypovéd’ musi byt u¢inéna
v pisemné formé.

V.
Uéel najmu
1. Pfedmét ndjmu se pronajimad za ulelem uZivani jako prostor k obchodni podnikatelské
¢innosti najemce:
- prezentaCni mistnost vyvijenych technologii a pfiruéni sklad,

K jinému neZ sjednanému udelu nesmi najemce pfedmét ndjmu uZivat. Opravnénost vykonu
t€chto Cinnosti doklddd nadjemce vypisem z obchodniho rejstfiku, ktery tvofi piilohu & 3 této
smlouvy. Potfebné vnitini vybaveni pfedmétu nijmu si zajidtuje po pisemném souhlasu
pronajimatele ndjemce. Piipadna zména faktického vyuZiti pfedmétu ndgjmu miize byt provedena
pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Néklady spojené s provedenim
pronajimatelem schvalené zmény ve vyuZiti pfedmétu ndjmu nese najemce. K Zadosti najemce o
zménu ve vyuZiti pfedmétu najmu nebo o dalsi vybaveni pfedmétu najmu je pronajimatel povinen
vyjadiit se pisemné nejpozdéji do patnécti dnt ode dne dorudeni této Zadosti.

2. Néjemce je oprdvnén vyuzivat pfedmét najmu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy,
provoznim fadem PIN a touto smlouvou 24 hodin denn& 7 dni v tydnu nepfetrZit€ po celé sjednané
obdobi.

3. Néjemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pronajaté
nebytové prostory do podnajmu tieti osobg.

4. Néjemce je opravnén do pfedmétu nijmu umistit své sidlo resp. provozovnu a zapsat predmét
najmu jako své sidlo do obchodniho rejstiiku.

VL

Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Smluvni strany provedly prohlidku pfedmétu ndjmu a prohlasuji, Ze je vhodny k predmétu a
Gcelu najmu. Pfedmét ndjmu je samostatné uzamykatelny. Pfedmét najmu bude nijemci
pronajimatelem pfeddn po podpisu smlouvy ke dni pronijmu spolu s jednim vyhotovenim kli¢a od
pfedmétu najmu (vSech kovovych vrat a dvefi jednotlivych bunék), vstupnich dveii vyrobni haly (v
roletovych vratech), vstupnich dveti administrativni budovy, branky vstupu pro p&si a ovladad
vjezdovych vrat do objektu PIN. O pfedani pfedmétu ndgjmu a k1icd bude sepsan pisemny predévaci
protokol. V pfeddvacim protokolu budou uvedeny pfipadné vady, které pfedmét ndjmu md
v okamziku jeho pfedani ndjemci.




2. Pronajimatel je povinen na sviij naklad udrZovat objekt PIN, ve kterém se pronajaté nebytove
prostory nachazeji, ve stavu nebranicim moZnosti fédného uZivani predmétu najmu najemcem ke
smluvenému udelu ndgjmu. Za Géelem kontroly, zda je pfedmét ndgjmu ndjemcem uZivan v souladu
s touto smlouvou, je pronajimatel za piitomnosti ndjemce nebo jeho zastupce opravnén vstupovat do
pfedmétu najmu v b&Znych provoznich hodinach néjemce, a to vZdy po pfedchozim ohlaseni. Jestlize
existuje nebezpedi havarijntho stavu ma pronajimatel pravo vstoupit kdykoliv do pronajatych
prostort a je povinen o tom ihned informovat nijemce.

3. Pronajimatel se zavazuje, Ze najemci umoZni po celou dobu trvani ndjmu neruSené uzivani
pfedmétu nijmu a neruSeny a bezplatny pfistup do pronajatych nebytovych prostor pro jeho
zamé&stnance, & jiné opravnéné osoby a zakazniky, a to v b&nych provoznich hodinach dle
provozniho fadu.

4. Najemce je povinen pfedmét ndjmu ¥adn& uZivat v souladu s dohodnutym tdelem. Néjemce
odpovidé pronajimateli za kazdé poskozeni pfedmétu ndjmu a spoleénych prostor, zejména za Skody
vzniklé nedbalym zachizenim s vodou, elektrickym proudem a topnymi zafizenimi, pokud Skoda
vznikla vinou jeho, jeho zaméstnancli, zdkaznik®, klienti nebo osob, které jsou v pronajatych
prostorach na névstévé, nebo tim, Ze bylo nakladano vécné nespravng, nebo jestlize ke Skod¢ doslo
na zéklad® nedostatetné péée o svéfené prostory. Je povinen provadét béZnou udrzbu a drobné
opravy uvnitf predmétu najmu (napi. vymalovani pfedmétu ndjmu, vyménu zarovek Ci zafivek,
&isténi podlah, umyvani oken apod.). Stavebni Gpravy v pfedm&tu ndjmu je ndjemce opravnén
provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Potiebu provedeni oprav,
presahujicich b&Znou udrzbu a drobné opravy pfedmétu najmu podle tohoto odstavce je najemce
povinen oznamovat pronajimateli. Opravy pfedmétu ndjmu presahujici béZnou udrzbu a drobné
opravy je povinen provadét pronajimatel na své naklady, pokud zavady nebyly zavinény najemcem a
v piimétené Ihité tak, aby najemce byl pii uZivani pfedmétu ngjmu omezen nebo rusen co nejméné.
V opatném piipadé opravy hradi ndjemce.

5. Néjemce je opradvnén vybavit pfedm&t ndjmu movitym zafizenim, které odpovida ucelu
najmu, a to zejména vybavenim pro skladovani, nibytkem, datovym a telekomunikaénim zafizenim,
vzorky vyrobkii apod. Pro manipulaci spaletami miize v pfedmétu ndjmu umistit dopravni
vysokozdvizny vozik, spliujici technické normy pro pouZiti v uzavienych prostorach. Toto movité
zatizeni musi splitovat podminky stanovené vyrobcem pro jejich instalaci a musi byt umisténo tak,
aby byly dodrZeny bezpe&nostni predpisy a obecné zavazné pravni piedpisy. Vnitini vybaveni
pfedmé&tu ndjmu si ndjemce hradi a zajistuje sam.

6. Néjemce nesmi uzivanim predmétu njmu rusit nad miru pfimétenou pomérim pronajimatele
a uzivatele sousednich prostorti a nesmi jim brénit ve vykonu jejich prav, zejména je nesmi rusit
nadmémym hlukem, zdpachem, otfesy ¢i jinou svou &innosti. Stejnou povinnost ma i pronajimatel
vici ndjemci.

7. Néjemce je opravnén s predchozim souhlasem pronajimatele umistit na informacni tabuli
v recepei objektu PIN, piipadné po dohodg s pronajimatelem i na jiném misté arelu PIN, své firemni
oznaceni.

8. Néjemce je povinen pii uZivani pfedmétu nijmu dodrzovat obvykla bezpecnostni a
protipoZarni opatfeni a dodrzovat obecné zavazné pravni pfedpisy na useku bezpeénosti a ochrany
zdravi pii praci a protipoZarni ochrany, vztahujici se ke zptisobu uZivani pfedmétu najmu. Je povinen
poutit své pracovniky a partnery o bezpeénostnich a protipoZarnich predpisech, s nimiz byl pifi
pedani pfedmétu ndjmu pronajimatelem fadné sezndmen, coZ svym podpisem potvrzuje.

9. Néajemce nemiiZe vznadet Z4dné naroky z titulu vypadkd pfivodu vody, elektrické energie,
tepla, telefonnich vedeni a datovych siti apod.




10.  V piipadé skonéeni nijmu z jakéhokoli diivodu je ndjemce povinen pfedat pronajimateli
pfedmét ndjmu vyklizeny a vy&istény a ve stavu, v jakém jej pfevzal, s ptihlédnutim k b&Znému a
obvyklému opotfebeni a nezbytnym opravam v souladu suZivinim pfedmétu ndjmu Fadnym
zptisobem a s néleZitou pée¢i b&hem doby trvani ndjmu. Néjemce je povinen vyklizeny piedmét
najmu odevzdat pronajimateli nejpozdé&ji ke dni ukongeni ndgjmu. Nesplni-li ndjemce tuto povinnost,
je povinen zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni s vracenim pfedmé&tu najmu smluvni pokutu
ve vy& 1% celorodni celkové &astky najemného. Tim neni dotéena povinnost platit pronajimateli
vzniklou $kodu v plné vysi. O vraceni pfedmétu ndjmu pronajimateli bude smluvnimi stranami
sepsan pisemny protokol. Pfipadné zdvady a poSkozeni pronajatych prostor & souvisejicich
spoleénych prostor, které zplisobi ndjemce sam, jeho zaméstnanci, klienti nebo osoby, které je pfisly
navstivit, je povinen najemce odstranit. Nestane-li se tak, ma pronajimatel prdvo po pfedchozim
upozornéni nijemce zavady a poSkozeni na své ndklady odstranit a poZadovat od néjemce néhradu.

11.  Investice nijemce do pronajatych prostor provedenych se souhlasem pronajimatele, které
nemohou byt odstranény bez poskozenti resp. bez hospodai'ské ujmy pro pfedmét ndjmu a pro objekt,
ve kterém se nachézeji pronajaté prostory, prechdzeji po ukonceni ndjmu bez néhrady do vlastnictvi
pronajimatele.

12.  Vobdobi tfech mésicti pred skonlenim nédjemniho poméru je ndjemce povinen umoZnit
dal$imu zdjemci o prondjem predmétu ndjmu prohlidku téchto prostor v piitomnosti zastupce
pronajimatele a najemce, b&hem béZné provozni doby najemce.

13.  Néajemce je povinen sjednat pojisténi pfedmétu néjmu a movitych véci ndjemce v pfedmétu
ndjmu v minimélnim rozsahu pro ptipad poZéru a kradeZe, s pfiméfenym krytim.

14.  Néijemce je povinen dodrZovat provozni fad pronajimatele, ktery je zvefejnén ve vyveésni
sktitice PIN a zajistit jeho dodrZovéni pracovniky nadjemce i jeho zékazniky.

VIL
Odpovédnost za Skodu

1. Ochrana veskerého movitého majetku nijemce umisténého v pfedmétu ndjmu pted ztratou,
poskozenim nebo znienim a jeho pojisténi je vyluéng véci ndjemce a jeho nakladil.

2. Pronajimatel neodpovida za $kody na movitém majetku ndjemce umisténém v piedmétu
ndjmu a neodpovida ani za jiné $kody, které by najemci, jeho pracovnikiim, obchodnim partneram
nebo zékaznikiim vznikly v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu, s vyjimkou piipadii prokazatelne
zavinénych pronajimatelem.

3. Néjemce odpovidd pronajimateli za veskeré Skody zpiisobené ndjemcem, jeho obchodnimi
partnery, & zékazniky na pfedmétu ndjmu i na spolednych prostorach objektli PIN, ¢i na stavbé PIN
b&hem trvani ndjmu a v souvislosti s nim. Néjemce odpovida za pracovni trazy svych pracovniki a
partnerfi, vplnost a technickou zplisobilost pouZivanych technickych zafizeni, v&etné zafizeni
pronajatych a odpovidd za dodrZovéani obecné zavaznych pfedpisi tykajicich se bezpeénosti a
ochrany zdravi pii praci a zajisténi pozérni ochrany v pfedmétu ngjmu.

4. Néjemce odpovida téZ ostatnim ndjemciim v PIN za veskeré jim zavinéné Skody zplsobené
na jejich majetku.




VIIL.
Dorucovani

1. Utastnici se zavazuji dorudovat vekeré listiny podle této smlouvy na adresy ucastnik,
uvedené v zahlavi této smlouvy. Zménu téchto adres jsou povinni ohlaSovat si vzdjemné bez
zbyteéného odkladu ode dne zmény.

2. Vrati-li se doporutena zasilka jednoho z ucastnikd, adresovana na adresu druhého z castnikd
dle odst. 1 nebo na adresu druhého ugastnika podle obchodniho rejstfiku jako nedorucena, ma se za
to, Ze byla dorudena v tfeti den prokazatelného odeslani (nevyvratitelnd pravni domnénka).

IX.
Zavérecna ujednani
1. Zmény a doplitky této smlouvy jsou mozné pouze v pisemné formé, formou chronologicky

Cislovanych dodatk.

2. Smluvni strany se zavazuji, Ze vekeré sporné otazky tykajici se této smlouvy budou feSit
jednanim tak, aby bylo dosaZeno dohody. V pfipadg, Ze nedojde k dohodg, ptedlozi véc k rozhodnuti
piislusnému organu.

3. Pokud se stane néktera podminka, klauzule &i &ast smlouvy v jakémkoliv rozsahu neplatna nebo
neuplatnitelnd, zbyvajici ¢4st smlouvy nebude v Z4dném sméru ovlivnéna, a vSechna ostatni
ustanoveni zistanou platnd a vymahatelnd. V pfipadé nutnosti doplnéni smlouvy se smluvni strany
zavazuji sjednat takova ujednéni, kterd nezm&ni smysl ostatnich ustanoveni smlouvy.

4. Prava a povinnosti ztéto smlouvy nelze pfevést na jinou osobu a zénikem ndjemce nebo
pronajimatele ndjemni pomér zanika a nepfechazi na jejich pravni nastupce.

5. Tato smlouva nabyva platnosti i u¢innosti dnem oboustranného podpisu opravnénymi osobami
smluvnich stran.

6. Tato smlouva je sepséna ve dvou vyhotovenich, z nichz obdrzi ndjemce a pronajimatel po
jednom vyhotoveni.

7. Utastnici prohlasuji, Ze si smlouvu preetli a jeji text odpovida jejich pravé a svobodné vili, na
diikaz toho pfipojuji své podpisy.

8. Nedilnou souéasti této smlouvy jsou nasledujici piilohy:
Ptiloha ¢. 1, kopie LV €. 7401
Ptiloha &. 2, planek se zakreslenim pfedmétu ndjmu v objektu PIN

Pfiloha ¢&. 3, vypis z obchodniho rejstitku najemce
V Nymburce dne 20. ledna 2010

Pronajimatel.: Ndjemce:
Podnikatelsky inkubator Nymburk, p.o. Sp — Tech, s.r.0
Ing. Milan M \ch

I

Ing. Jaroslav Hradek, CSc.

jednatel




