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Smluvni strany, kterymi jsou:

EHC CZECH s.r.0., IC: 279 70 345

Jednajici: |, jcdnatel

se sidlem Zavodni 278, Tasovice, 360 18 Karlovy Vary

obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstriku oddil C, vloZzka 19313 vedena u Krajského soudu v
Plzni

bankovni spojeni: I

na strané jedné (dale jen ,,Pronajimatel”)

REDITELSTVI SILNIC A DALNICS.P., SPRAVA KARLOVY VARY

IC: 659 93 390

se sidlem: Cer¢anska 2023/12, Kr¢&, 140 00 Praha 4

Jednajici: I cditelem Spravy Karlovy Vary na zdkladé Povéreni, které je v
pfiloze smlouvy.

Zapsany v OR: A 80478 vedenou u Méstského soudu v Praze

bankovni spojeni: I

na strané druhé (dale jen ,,Najemce”)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:
(A) Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem téchto nemovitosti:

objektu stavby €. p. 2850/51 v ulici Evropska (stavba pro administrativu), vystavéna na pozemku
parc. ¢. 250/1 (dale jen ,Administrativni budova“).

Pfedmétna nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro
Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb, na listu vlastnictvi Pronajimatele ¢. 4266 pro obec
Cheb a katastralni tzemi Cheb.

(B)  Pronajimatel na shora specifikované nemovitosti realizuje projekt s nazvem ,Podnikatelsky
inkubator KANOV 4. ETAPA“, projekt ¢. 5.1 PP03/094, dale jen (,P1“), podporovany v ramci
Operacéniho programu Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost (dale jen ,OP PIK“)
Ministerstva priimyslu a obchodu CR a financovany z vefejnych prostfedkd Evropského fondu
pro regionalni rozvoj.

Sidlo firmy: Poboéka Cheb: ICv):v279 70 345 Bankovni spojeni: G
Zavodni 278 Evropska 2850/51 DIC: CZ 27970345 CZK ¢u.: I
360 18 Karlovy Vary 350 02 Cheb

Tel. I

obchodni rejstfik u Krajského soudu v Plzni, oddil C, viozka 19313
e-mail: I
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(C)

(D)

(E)

(F)

Pravé pak v souvislosti s realizaci projektu Pl vybudoval Pronajimatel na pozemku parc. ¢. 250/1
Administrativni budovu stavbu &.p. 2850/51 v niZ vybudoval prostory slouZici k podnikani uréené
pro kancelarskou, administrativni, vyrobni a skladovou cinnost; tyto prostory slouZici k podnikani
ma Pronajimatel zajem pronajimat vramci své podnikatelské cinnosti, a to predevsim
podnikatelskym subjektim.

U&elem této Smlouvy je pronajem &asti prostoru slouZici k podnikani nachazejiciho se ve étvrtém
nadzemnim podlaZi (dale jen ,,NP“) Administrativni budovy za podminek a v souladu s touto
Smlouvou Najemci, prficemZ rozsah nebytovych prostor slouzicim k podnikani, které jsou
predmétem najmu dle této Smlouvy, je barevné vyznacen na grafickém schématu 4. NP, ktery
tvori prilohu €. 1 této Smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje a Najemce je s timto srozumeén, Ze projekt Pl je zaméreny prevaziné na
podporu zacinajicich inovacnich malych a stfednich firem (dale jen , Inovacni firmy“) spocivajici
v poskytovani zvyhodnéného najemného a sluieb témto inovacnim firmam ze strany
Pronajimatele.

V pfipadé, Ze Inovacni firma, jakoZto zajemce o zvyhodnény najem a/nebo sluzbu, Pronajimateli
prokaZe splnéni podminek pro podporu své podnikatelské Cinnosti dle pravidel projektu PI, je
Pronajimatel povinen (v souladu s Podminkami poskytnuti dotace) zajistit takové Inovacni firmé
zvyvhodnény najem nebytovych prostor slouzici k podnikani v Administrativni budové
prednostné. V takovém pripadé, nedohodne-li se Pronajimatel s Inovacni firmou na uZivani
jinych neobsazenych prostor slouZici k podnikani v Administrativni budové, bude Pronajimatel
povinen zajistit Inovacni firmé pronajem pfripadné i prostor slouzZici k podnikani specifikovanych
v Cl. Il této Smlouvy, a to v souladu s Podminkami poskytnuti dotace, jimiZ je Pronajimatel vazan;
coZ mlzZe mit vliv na trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy, jakoZ i na rozsah predmétu
najmu, coZ bere Najemce na védomi.

Pronajimatel a Najemce shodné prohlasuji, Ze tato Smlouva je uzavirana vramci jejich
podnikatelské ¢innosti.

uzavrely dnesniho dne, ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. a zejména ust. § 2302 a nasl. zakona ¢.
89/2012 Sb., obéansky zakonik (dale jen ,Ob&ansky zakonik“), tuto
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1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

2.1.

SMLOUVU O NAIMU
PROSTOR SLOUZICiCH K PODNIKANI
(dale jen ,Smlouva“)

Uvodni ustanoveni

Nebytové prostory slouZici k podnikani, které jsou predmétem najmu dle této Smlouvy, jsou
umisténé ve ¢tvrtém nadzemnim podlazi Administrativni budovy na adrese Evropska 51,
oznacené Cisly 4.07 a 4.08, Cheb (dale jen ,4.NP“) a jejich celkova podlahova plocha ¢ini 42,90
m?, pfitem? dispozice jednotlivych prostor véetné vymezeni ulelu jejich vyuZiti, jakoZ i vymezeni
konkrétni plochy jednotlivych mistnosti situovanych ve 4.NP, které jsou predmétem najmu, je
barevné vyznaceno na pfiloZzeném planku - schéma 4.NP, ktery tvori prilohu ¢. 1 této Smlouvy

vr s

(dale jen ,prostor slouzici k podnikani “).

Spolecné s prostorem slouZicim k podnikani je Najemce opravnén uZivat i spole¢né prostory (tj.
zejména socialni zafizeni, chodba, vytah, schodisté) prinaleZice k 4.NP (dale jen ,Spolecné
prostory“). Spolecné prostory je Najemce opravnén uZivat z titulu prava spojeného s najmem
prostor slouzicim k podnikani, a to spolecné s dalsimi najemci 4.NP, pficemZ Pronajimatel je
povinen umoznit a zajistit jejich nerusené uzivani Najemcem. Spole¢né prostory bude udrzovat
svym nakladem ve stavu umoZznujicim rfadné uzivani Pronajimatel.

Vzhledem ktomu, 7e Spolecné prostory budou spoluuZivany i ze strany dalSich subjekti
(ndjemcl 4.NP) je Pronajimatel opravnén blize vymezit podminky uZivani Spole¢nych prostor
v Provoznim fadu arealu (dale jen ,Provozni fad“), jimZ se bude Najemce pfi uZivani Pfedmétu

najmu a Spolecnych prostor rovnéz ridit; vtomto pfipadé Pronajimatel seznami Najemce s
obsahem Provozniho fadu.

Prostory slouZici k podnikani jsou svym stavebné technickym charakterem uréeny k provozovani
administrativni cinnosti, a jsou plné zplsobilé slouZit ucelu, k némuZ jsou svym stavebné
technickym charakterem urceny.

V kontextu souhlasného projevu ville obou smluvnich stran se tyto vzajemné shodly na uzavreni
této Smlouvy a vymezeni vzajemnych prav a povinnosti, véetné podminek tohoto najemniho
pomeéru.

Podnikatelska ¢innost Najemce

Najemce prohlasuje, Ze v prostorech slouZicich k podnikani bude provozovat odpovidajici
¢innost v souvislosti s provozovanim podnikatelské ¢innosti Najemce, pficemz predmét Cinnosti
Najemce je uveden v internetovém vypise z obchodniho rejstriku Najemce, ktery tvori prilohu ¢.
2 této Smlouvy.
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Pfedmét najmu

Pronajimatel prenechava do najmu Najemci prostory slouZici k podnikani tak, jak jsou
specifikovany v ¢lanku 1.1. této Smlouvy (dale spole¢né jako ,Predmét najmu”), a Najemce

tento Predmét najmu za podminek vymezenych v této Smlouvé dnem jeji ucinnosti do uZivani
prijima ve stavu tak, jak je popsan a smluvnimi stranami dokumentovan.

Pronajimatel prenechava Najemci Predmét najmu ve stavu zpusobilém k jeho uZivani pro
provozovani ¢innosti v souvislosti s podnikatelskou ¢innosti Najemce.

Pronajimatel bude zajistovat v souvislosti s pronajmem danych prostor slouZicich k podnikani
dodavky energetickych médii (tj. tepelnou energii, elektrickou energii a pitnou vodu vcetné
odvodu poufZité vody) a sluZeb souvisejicich s uZivanim prostor slouZicich k podnikani {jako je
konkrétné odvoz komunalniho odpadu, klimatizace, uklid, dklid snéhu, sekani travniki), v zajmu
radného uzivani prostor slouzicich k podnikani.

Spolecné s uzivanim Predmétu najmu umozZni Pronajimatel Najemci uZivat i vyznacena parkovaci
stani v maximalnim poctu 3 stani (oznaceno Cislici 4, 5, 6) na centralnim parkovisti uvnitr arealu.

4. Stav Piedmétu najmu

4.1.

4.2.

5.1.

5.2,

Najemce prohlasuje, Ze se dostatecné seznamil s faktickym stavem Predmétu najmu jesté pred
podpisem této Smlouvy, a to véetné fyzické inventury Predmétu najmu, jenz byla provedena za
osobni pritomnosti a soucinnosti Najemce.

Najemce prohlasuje, Ze Predmét najmu, ktery dnem ucinnosti a v souladu s podminkami
vyjadrenymi v této Smlouveé do svého uZivani, pIné seznamen s jeho stavem, bez vyhrad pfrijim3,
je ke dni podpisu této Smlouvy plné zpusobily slouZit svému ucelu, k némuz je podle této
smlouvy Najemci pfenechavan do uZivani a k némuz je svym stavebné technickym charakterem,
urcen.

Piedani Pfedmétu najmu

Pronajimatel se s Najemcem dohodli, Ze nejpozdéji do 10 dni od podpisu této Smlouvy bude
Predmeét najmu predan Najemci, o cemz bude sepsan stranami pisemny Predavaci protokol dle
odst. 5.2. Smlouvy.

Smluvni strany vyhotovi o predani Pfredmétu najmu protokol o predani a prevzeti Predmétu
najmu s uvedenim stavu zarizeni ur¢enych pro méreni elektrické energie a studené vody véetné
konkrétniho urceni parkovacich stani vyhrazenych k uzivani Najemci. Protokol o predani se jeho
podpisem stava prilohou ¢. 3 této Smlouvy. Pri predani Predmétu najmu soucasné preda
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6.

6.1.

6.2.

6.3.

Pronajimatel Najemci v pfrislusném poctu klice od vstupnich dvefi a dale i od vsech
uzamykatelnych mistnosti, jeZ tvofi Pfedmét najmu. Potvrzeni o prevzeti klici od Predmétu
najmu Najemcem bude uvedeno v predavacim protokole.

Jéel nagjmu

Pronajimatel prenechava Najemci do uZivani Predmét najmu dle této Smlouvy, aby tento byl
Najemcem uZivan v souladu tcelem uZivani danych prostor slouZicich k podnikani, ke kterému
byly stavebné technicky urceny, a to vyhradné k vyuZiti Pfedmétu najmu k administrativnim
ucelim v pirimé souvislosti s vykonem podnikatelské ¢innosti Najemce vyplyvajicim z vypisu
z obchodniho rejstfiku Najemce.

Najemce neni opravnén uZivat Pfedmét najmu ke skladovani ekologicky zavadnych materialu ¢i
jinych véci, jakoZ i véci zdravi a Zivotu nebezpecnych, s vyjimkou pfripadi, kdy je skladovani
realizovano plné v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a v souladu s ticelem najmu
podle této Smlouvy. V pripadé poruseni tohoto ustanoveni nese Najemce odpovédnost za Skody
timto vzniklé Pronajimateli.

JestliZe Najemce uZiva Pfedmét najmu k jinému ucelu, nez k némuz byl Pfredmét najmu Najemci
pfenechan podle této Smlouvy do uZivani a/nebo v rozporu s ustanovenim ¢lanku 6.2. této
Smlouvy, ma se za to, 7e Smlouva byla jednanim Najemce porusena podstatnym zplGsobem.

7. Doba trvani nagjmu

7.1.

7.2.

Najemni vztah dle této Smlouvy je uzaviran na dobu urcitou, na tfi (3) roky, a to pocinaje dnem
ucinnosti této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemni vztah zalozeny touto Smlouvou se dale automaticky
prodluZuje na dobu dalsiho jednoho (1) roku, nedoruci-li néktera ze smluvnich stran druhé
smluvni strané nejpozdéji 3 mésicl pred uplynutim doby trvani této Smlouvy dle ¢l. 7.1.
Smlouvy pisemné oznameni obsahujici prohlaseni, Ze nadale netrva na prodlouzeni této
Smlouvy s tim, Ze najemni vztah skondi uplynutim doby urcité sjednané v ¢l. 7.1. Smlouvy.

8. Najemné

8.1. Obé smluvni strany se dohodly na vysi ndjemného za prenechani Predmétu najmu do najmu
Najemci, které ¢ini 12.594 K¢ (slovy: dvanact tisic pét set devadesat ctyri korun ceskych)
mesicné, bez dané z pridané hodnoty vcetné platby za parkovisté. Pro prvni tfi mésice od
podepsani smlouvy se Najemni strany dohodly na poskytnuti prostor Pronajimatelem se slevou
z ndjemného, v podobé 50 % slevy, celkova cena Najmu cini 7.797, -K¢ (slovy: sedm tisic sedm
set devadesat sedm korun ¢eskych) mésicné bez DPH véetné platby za parkovisteé.

Sidlo firmy: Poboéka Cheb: ICv):v279 70 345 Bankovni spojeni: G

Zéavodni 278 Evropska 2850/51 DIC: CZ 279 70 345 CZK &u.: I
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8.2. Najemce bude hradit najemné vietné dané z pridané hodnoty, jejiZ vyse bude urc¢ena v souladu

s platnou pravni Gpravou.

8.3.  Smluvni strany se dohodly, Ze sjednané najemné dle ¢lanku 8.1. této Smlouvy za podminek nize
uvedenych bude sucinnosti od 1. ledna pfislusného kalendarniho roku trvani tohoto
zavazkového vztahu zvy$ovano v zavislosti na riistu miry inflace zjistované Ceskym statistickym
uradem. Najemné se tak bude kazdoroc¢né upravovat o miru inflace predchoziho kalendarniho

roku podle vzorce:
NN = NS x ( 1+1/100)
NN s nove upravena vyse najemného

NS s stara vySe najemného placena v predchozim kalendarnim roce
leveeeeeeneee mira inflace v pfedchozim kalendarnim roce (v %)

Zvyseni najemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni bude aplikovano nejdfive 1. ledna
kalendarniho roku bezprostfedné nasledujiciho po uzavreni této Smlouvy. Mirou inflace se pro
Ucely této Smlouvy rozumi prirtstek primeérného indexu spotrebitelskych cen (CPl — Consumer

Price Index) za poslednich dvanact mésicl proti priméru predchozich dvanacti mésica.

8.4. V pripadég, Ze najemni vztah neskonci k poslednimu dni v mésici, uhradi Najemce Pronajimateli
pomérnou cast najemného dle bodu 8.1. této Smlouvy k poctu dni, kdy bude uZivat Predmét

najmu.

Sluzby

8.5. Najemce je dale povinen hradit Pronajimateli spolecné s najmem i uhrady za sluzby spojené
s nadjmem, tj. naklady na vytapéni a teplou vodu, odbér elektrické energie, vodné a stocné a

poplatek za odvoz odpadki, naklady za uklid kancelafi ¢i spolecnych prostor, a to

1) pravidelnou mésic¢ni zalohou ve vysi 3.800, -K¢ (slovy: tfi tisice osm set korun c¢eskych) bez

DPH, a to zplisobem dle odst. 9.1. Smlouvy, jmenovité:
- dodavky elektrické energie ......ccoveveeecieceieice e 3.000,- K&/mésic
= VOANE @ STOCNE ..ottt ettt s on 800,- K&/mésic

2) pravidelnou mési¢ni platbou ve vysi 4.279, -K€ (slovy: Ctyri tisice dvé sté sedmdesat devét

korun Ceskych) bez DPH, a to zplsobem dle odst. 9.1. Smlouvy, jmenovité:

- dodavky tepelné energie........ccceeieveciieceenenie e 2.089,33,- Ké/mésic
= poplatek Za sVOzZ OAPAAU cuummsssrmuse sessmmssssmmsin sssmmnsismssia s st smassa s 400,- K&/mésic
SO 1 i 172 £ | (= NPT T U R 100,-K¢&/mésic
L () e 500,-K&/mésic
SR <11 o[ R, 190,-K¢/mésic
= UKlid SPOleChVER PFOSTOT wusmumsm sas sus susissvssesssnmsssssnssnassisianivssnsss srsavanss 1.000, - K¢&/mésic

(Obé platby dale ve smlouvé jako ,zdlohy za sluzby“).
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8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

Pronajimatel prohlasuje, Ze ve 4.NP instaloval podruzna méridla pro méreni spotreby elektriny.
Bude-li Najemce uZivat 4.NP spole¢né s dal$im najemcem/¢i dal$imi najemci, rozdéli

Pronajimatel zalohy na naklady na spotfebu elektrické energie, vodné a sto¢né, vidy jesté podle
poméru pronajaté plochy Najemce a jeho podilu na vyuZivanych spolecnych prostorach a
poméru pronajaté plochy a spolecnych prostor ostatnich najemca. Vychozi stav méridel ke dni
predani Predmétu najmu bude zaznamenan v predavacim protokolu.

Najemce bude Pronajimateli hradit vidy skutecnou spotrebu elektriny a ohfev vody, stejné jako
skuteénou spotfebu za vodné/sto¢né, za podminek sjednanych v nasledujicich odstavcich
Smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do 30 dnll od doruceni vyuctovani od dodavatell
jednotlivych sluzeb Najemci vyuctovat zalohy na sluzby za predchazejici obdobi. Vyuctované
naklady za poskytované sluzby v podobé nedoplatku &i preplatku na platbach jsou splatné do 15
dnll ode dne doruceni vyuctovani nakladi Pronajimatelem Najemci, tzn. do 15 dni ode dne
doruceni radného darnového dokladu, jimZ budou vyuctovany ty, které z poskytovanych sluzeb,
pficemZ prilohou takovéhoto vyuctovani bude i doklad o vysi téchto nakladid vystaveny
poskytovatelem téchto sluzeb.

Naklady za uklid snéhu nebo sekani travnikil, které nejsou soucasti nadjemného, Pronajimatel
vylctuje Najemci vidy podle skutecné vyse téchto nakladi za prislusny mésic, kdy tyto naklady
Pronajimateli vznikly, a to v poméru podle pronajaté podlahové plochy a podilu na Najemcem
vyuZivanych spolec¢nych prostorach, a to fakturou (dariovym dokladem), splatnym do deseti dni
od vystaveni faktury. Pfredmétnou fakturu Pronajimatel zasle Najemci na jeho adresu uvedenou
v zahlavi smlouvy, a to véetné dokladu o vysi téchto nakladi vystaveny poskytovatelem téchto
sluzeb, nebo kalkulaci pfi zajisténi vlastnimi prostredky.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo kazdy rok jednostranné upravit, resp. navysit ¢astku zalohy za
sluzby v pripadé, 7e by skutecna vyse nakladi dle predchoziho roku prevysovala v souhrnu
celkovou castku Najemcem zaplacenych zaloh na sluzby, a to dorovnanim vyse zalohy za sluzby
do skutecné vyse nakladi za jednotlivé sluzby v souhrnu dle predchoziho roku. Novou vysi zalohy
za sluZzby oznami Pronajimatel Najemci soucasné s dorucenim vyuctovani dle ¢l. 8.9. Smlouvy,
pricemi takto zvysené zalohy za sluzby bude Najemce hradit poprvé v mésici nasledujicim po
mesici, vnémZ Pronajimatel dorucil Najemci vyuctovani zaloh na sluzby dle cl. 8.9. Smlouvy.
Zvysené zalohy za sluzby budou hrazeny spolu s najemnym dle cl. 9.1. Smlouvy.

Pfipojeni Najemce na internet, instalace anténniho systému a/nebo pfipojeni telefonni linky
neni soucasti sluZeb poskytovanych Pronajimatelem Najemci, kdy strany je budou resit
v separatni smlouvé, nedohodnou-li se jinak.

Sidlo firmy: Poboéka Cheb: ICv):v279 70 345 Bankovni spojeni GG
Zavodni 278 Evropska 2850/51 DIC: CZ 27970345 CZK ¢u.: I
360 18 Karlovy Vary 350 02 Cheb

Tel.: I

obchodni rejstfik u Krajského soudu v Plzni, oddil C, viozka 19313
e-mail: I



www.hkanovez PODNIKATELSKY INKUBATOR

9.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Jistota

Smluvni strany se dohodly, 7e Najemce sloZi na ulet Pronajimatele | EENNEGEGEE
zfizeny u |, 2riabilni symbol 659 93 390 (IC Najemce), do 120 (slovy: sto
dvaceti) dnl ode dne podpisu této Smlouvy jistotu ve vysi trojndsobku mésicniho najemného
véetné sluZeb tedy 53.020, - K¢ (slovy: padesat tfi tisic dvacet korun ¢eskych), ndjem vcetné zaloh
uvedenych ve ¢lanku 8. odst. 8.1. a 8.5. této Smlouvy, splatny nejpozdéji do deseti dnll ode dne
podepsani Smlouvy.

Jistota bude Pronajimateli slouZit na thradu pripadnych nedoplatk( najemného, k tihradé skod
zpUsobenych na Pfredmétu najmu, trokd z prodleni nebo k thradé veskerych jinych splatnych ¢i
nesplatnych zavazk(i Najemce vzniklych v souvislosti stouto Smlouvou. Pronajimatel je
opravnén jednostranné zapocist dluh Najemce na uhrazenou jistotu, a to pisemnym oznamenim
zaslanym na adresu Najemce. O provedeni zapocltu je Pronajimatele povinen pisemné
informovat Najemce.

V pripadé, 7e Pronajimatel bude Cerpat z jistoty na thradu dluhu (-0) Najemce nebo na uhradu
jinych zavazki Najemce v souvislosti s najmem, je Najemce povinen takto vycerpanou Cast
jistoty doplatit Pronajimateli do plvodni vyse ve Ihité 15 (slovy: patnacti) dnl ode dne doruceni
pisemné vyzvy Pronajimatele.

Najemce je povinen zachovavat jistotu v dohodnuté vysi po celou dobu najmu dle této Smlouvy,
a to aZ do doby vyporadani veskerych zavazk(i Najemce vyplyvajicich z této Smlouvy ci
v souvislosti s ni. Jistota musi byt udriovana minimalné ve vysi uvedené v odst. 9.1. tohoto
¢lanku této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze jistota sloZena Najemcem Pronajimateli dle této Smlouvy neni
urocena.

V pripadé, Ze dojde k ukonceni najmu dle této Smlouvy, bez ohledu na skutecnost, zda najem
bude ukoncen predcasné ¢i nikoli, bude jistota nebo jeji zbyvajici nevycerpana ¢ast uhrazena
zpét na ucet urceny Najemcem nejpozdéji do 3 (slovy: tfi) mésict ode dne ukonceni najmu, ne
vsak drive, neZ dojde k vyklizeni a predani Pfedmétu najmu Pronajimateli a neZ budou
Pronajimateli uhrazeny veskeré neuhrazené zavazky Najemce vzniklé z této Smlouvy nebo v
souvislosti s ni. Pronajimatel je opravnén cCerpat z prostredk( jistoty i po skonceni doby najmu,
bude-li zjisténo poruseni nékterého ze zajisténych zavazki. Toto ustanoveni z(stava v platnosti
i v pfipadé ukonceni této Smlouvy z divodu vypovédi nebo odstoupeni

10. Zpasob thrady ndgjemného a ndkladi na sluzby s ndgjmem souvisejici
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10.1. Najemné dle odst. 8.1. této Smlouvy spolu se zalohami na sluzby dle cl. 8.5. této Smlouvy
bude splatné vidy do kaidého 10. (desatého) dne kaidého kalendainiho mésice trvani
najemniho vztahu, za ktery je nadjemné a sluzby hrazeno.

10.2. Nijemce je povinen hradit sjednané najemné na bankovni ucet Pronajimatele

¢.a.: I, -izcny u . V= riabilni symbol (IC Najemce): 659
93 390

10.3. Najemce je povinen v pripadé svého prodleni s Uhradou najemného zaplatit Pronajimateli troky
z prodleni z dluZzné castky v zakonné vysi, tj. ve vysi stanovené pravnim predpisem platnym a
ucinnym k datu nabyti icinnosti této Smlouvy.

10.4. Najemce sv(jzavazek uhradit stanovené najemné splni fadné a vcas, jestliZze v posledni den Ihity
splatnosti najemného bude sjednané najemné vplné vysi pfipsano na bankovni ucet
Pronajimatele nebo predano Pronajimateli v hotovosti k jeho rukam.

10.5. Obé smluvni strany se vzajemné dohodly, Ze sniZeni ¢ zvySeni ndjemného a/nebo sluzeb, pokud
neni v této Smlouvé uvedeno jinak (viz. odst. 8.3., 8.10. Smlouvy), je moZné pouze na zakladé
vzajemné pisemné dohody uzaviené mezi obéma smluvnimi stranami, a to v souvislosti a pfi
zohlednéni miry nakladi vynaloZenych Pronajimatelem a/nebo Najemcem na provedeni oprav
a/nebo technického zhodnoceni Pfedmétu najmu. Zminéna dohoda musi byt uzaviena pred
zahajenim oprav a/nebo technického zhodnoceni.

11. Prava a povinnosti smluvnich stran
11.1. Najemce prohlasuje, Ze:

a/ neni v likvidaci a neni proti nému vedeno insolvencni fizeni a Ze takové fizeni nebylo
zastaveno ¢i zruseno z dlivodu nedostatku majetku Najemce;

b/ neni predluZen Ci neschopen plnit své splatné zavazky;
c/ uzavienim této Smlouvy:
- neporusi spravni rozhodnuti organu statni spravy Ceské republiky;

- nebude mit za nasledek vznik zastavy ¢i jiného zatiZzeni majetku Najemce.

V pripadé nepravdivosti tohoto tvrzeni porusil Najemce tuto smlouvu podstatnym zptsobem.

Sidlo firmy: Poboéka Cheb: ICv):v279 70 345 Bankovni spojeni: G
Zavodni 278 Evropska 2850/51 DIC: CZ 27970345 CZK ¢u.: I
360 18 Karlovy Vary 350 02 Cheb

Tel.: I

obchodni rejstfik u Krajského soudu v Plzni, oddil C, viozka 19313
e-mail: I



=KANOV

www.hkanovez PODNIKATELSKY INKUBATOR

C Z2 E C H

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav Najemce dle této
Smlouvy, a to po celou dobu trvani tohoto najemniho vztahu. V pripadé, 7e v dasledku cinnosti
Pronajimatele na Predmétu najmu vzniknou Najemci prekazky, které mu budou branit v uZivani
Pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti, vznika Najemci narok na poskytnuti slevy z ndjemného nebo
na prominuti najemného dle pfislusnych ustanoveni § 2208 Obc¢anského zakoniku.

Pronajimatel se zavazuje dorudit Najemci kazdé rozhodnuti o stanoveni pokuty ¢i dalsi sankce
uloZené Pronajimateli v souvislosti s porusenim povinnosti Najemce pfi uZivani Pfredmétu
najmu (viz ¢lanek 10.14. Smlouvy) tak, aby byla Najemci zachovana minimalné sedmidenni lhita
k posouzeni daného rozhodnuti. Na pisemnou vyzvu Najemce dorucenou Pronajimateli
nejpozdéji tfi dny pred koncem I|hity k podani pripadného opravného prostredku (resp. Zaloby),
je Pronajimatel povinen (a to na naklady Najemce) podat proti rozhodnuti o stanoveni pokuty i
dalsi sankce pfislusny opravny prostredek (resp. Zalobu).

Pronajimatel je opravnén po predchozim pisemném upozornéni adresovaném Najemci
(nejméné dva pracovni dny prede dnem kontroly) kontrolovat prostrednictvim svych
zaméstnancl nebo zmocnénych tretich osob stav Pfredmétu najmu a zplsob jeho uZivani
Najemcem. Najemce je povinen umoznit Pronajimateli vykon tohoto jeho prava, a to i za icelem
provedeni potifebné opravy a/nebo Gpravy Pfedmétu najmu, avsak vidy za pfitomnosti Najemce
nebo jim povérené osoby. Predchozi oznameni Pronajimatele se nevyzaduje, je-li nezbytné
zabranit skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. Poruseni této povinnosti Najemce se povaZuje
za méné zavainé poruseni této Smlouvy, v pripadé opakovaného porusovani po predchozi
pisemné vyzvé Pronajimatele pak za podstatné poruseni této Smlouvy.

Najemce se zavazuje, Ze bude Predmét najmu uZivat vyluéné v souladu s touto Smlouvou a
obecné zavaznymi pravnimi predpisy a dale téZ i Provoznim radem, jimz bude Najemce vazan od
okamziku, kdy s jeho obsahem bude Pronajimatelem prokazatelné seznamen. Najemce se
zavazuje dodrZovat obecné zavazné pravni predpisy zejména v oblasti bezpecnosti prace,
protipoZarni ochrany, hygienické predpisy. Pri plnéni téchto svych povinnosti je Najemce
povinen zabezpeclit ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpist vyhotoveni prislusnych
reviznich zprav, a to téch reviznich zprav, k jejichz vyhotoveni neni vyslovné povinen podle
obecné zavaznych pravnich predpist povinen Pronajimatel.

Najemce bere na védomi, Ze Administrativni budova je novostavba a jeji interiéry a vnitrni
vybaveni je tedy zcela nové; pri vzniku najemniho vztahu jsou veskera zarizeni zcela funkcni a
jejich funkcénost a zpusobilost k provozu je podloZena reviznimi zpravy ve smyslu obecné
zavaznych pravnich predpis(i. Najemce je tak v této souvislosti povinen pfi skonceni najemniho
poméru predat dana zafizeni Pronajimateli ve stavu zptsobilém k dalsimu radnému uZivani, a to
vCetné reviznich zprav potvrzujicich tuto skute¢nost. Poruseni téchto povinnosti, a to kazdé
samostatné, se povaZuje za podstatné poruseni této Smlouvy v disledku jednani na strané
Najemce.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén vyuctovat Najemci naklady
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11.7.

11.8.

11.9.

spojené s provadénim revizi, jejich provedeni je Pronajimatel v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy povinen zajistit, kdy se jedna zejména, nikoli vS§ak vylucné, o revize vytah(,
klimatizace, elektrickych rozvodd, protipoZarnich prvki a zabezpecovaciho zafizeni.
Pronajimatel tyto vyuctuje Najemci vidy podle skutecné vyse téchto nakladi do 15 dnui ode

dne, kdy tyto naklady Pronajimateli vznikly, a to v poméru podle pronajaté podlahové plochy a
podilu na Najemcem vyuZivanych spolecnych prostorach, a to fakturou {danovym dokladem),
splatnym do deseti dnii od vystaveni faktury. Pfedmétnou fakturu Pronajimatel zasle Najemci
na jeho adresu uvedenou v zahlavi smlouvy, a to véetné dokladu o vysi téchto nakladi
vystavenym subjektem provadéjicim prislusnou revizi, nebo kalkulaci pfi zajisténi vlastnimi
prostredky.

Pronajimatel je povinen udriovat Pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k jeho uZivani.

Najemce neni opravnén provadét na Predmétu najmu vcetné spolecnych prostor jakékoliv
zmény, opravy a/nebo udpravy. Drobné opravy Pfedmétu nadjmu muazZe v konkrétnim pfipadé
Najemce provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. Poruseni této
povinnosti Najemce se povaZuje za podstatné poruseni této Smlouvy.

Najemce je povinen v pripadé, Ze jednanim Najemce, jeho zaméstnancl nebo jeho obchodnich
partner( ¢i jinych navstév bude zpusobena skoda na Predmétu najmu, tuto skodu na vlastni
naklady odstranit, a to bez zbytecného odkladu s ohledem na charakter vzniklé skody. Poruseni
této povinnosti Najemce se povaZuje za podstatné poruseni této Smlouvy.

11.10.Najemce neni opravnén zménit zplisob uZivani prostoru slouZici k podnikani dany t¢elem najmu

dle bodu 6.1 smlouvy bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

11.11.Ndjemce se zavazuje, Ze v pripadé potreb odstranéni havarijnich zavad na pronajatych

prostorach slouZicich k podnikani oznami tuto skutecnost neprodlené Pronajimateli, a to
nejpozdéji do 48 hodin po vzniku této potieby. Poruseni této povinnosti Najemce se povaZuje
za podstatné poruseni této Smlouvy. Obé smluvni strany se vzajemné dohodly, Ze pokud
Pronajimatel danou opravu neprovede bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do péti
pracovnich dni, je Najemce opravnén provést potrebnou opravu ¢i dpravu Pfedmétu najmu
s tim, Ze nutné a ucelné vynalozené naklady s timto spojené je opravnén zapocitat proti svému
zavazku k uhradé najemného, pokud havarijni zavada nebyla zplsobena jednanim Najemce
nebo osobou, které Najemce umoznil vstup do pronajatych prostor.

11.12.Ndjemce je opravnén dat Predmét najmu ci jeho cast do podnajmu treti osobé jen po

predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. Poruseni této povinnosti Najemce se povaZuje
za podstatné poruseni této Smlouvy.

11.13.Najemce neni opravnén poskytnout Pfedmét najmu ¢i jeho Cast pro ucely sdruZeni s jinou
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osobou anebo jej vloZit do majetku jiné osoby anebo ucinit jakykoli jiny ukon obchazejici souhlas
Pronajimatele s prenechanim Predmétu najmu do podnajmu treti osobé anebo ucinit jakykoli
jiny ukon umoZnujici vyuZiti prav Najemce vyplyvajici z této Smlouvy i jejich ¢asti jakékoli treti
osobé. Jednani Najemce v rozporu s timto ustanovenim je povaZovano za podstatné poruseni
této Smlouvy.

11.14.Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli do deseti dn( poté, kdy k tomu bude Pronajimatelem

pisemné vyzvan (a Pronajimatel splnil svoji povinnost umoZnit Najemci podani pfipadnych
opravnhych prostredki — viz ¢lanek 10.3. Smlouvy) veskeré pokuty ¢i dalsi sankce, které byly
Pronajimateli vyméreny (pravomocnym rozhodnutim) v souvislosti se zavinénym porusenim
povinnosti Najemce pfi uzivani Pfedmétu najmu.

11.15.Pronajimatel ma pravo béhem najmu Predmét najmu o své vili ménit ¢i upravovat, pficemz

realizaci zmén/uprav, které se budou pfimo dotykat ¢innosti Najemce realizované v Predmétu
najmu Pronajimatel, véas oznami Najemci.

11.16.7Za tcelem vyjasnéni a upresnéni zplisobu uZivani prostor slouZicim k podnikani v Administrativni

12.

12.1.

13.

13.1.

budové je Pronajimatel opravnén vydat Provozni rad, jehoZ obsahem je Najemce povinen se ridit
od okamZiku, kdy s nim byl Najemce prokazatelné seznamen. Bude-li Najemni smlouva v rozporu
s Provoznim radem, plati prednostné ustanoveni této Najemni smlouvy.

Zanik ndjemniho vztahu

Zavazkovy vztah zaloZeny mezi obéma smluvnimi stranami touto Smlouvou zanika, nastane-li
néktera z nize uvedenych pravnich skutecnosti, s niZ je spojen zanik tohoto dvoustranného
pravniho ukonu:

e uplynutim doby urcité, na niZ je tento najemni vztah sjednan v ¢l. 7 této Smlouvy,

e pisemnou dohodou uzavienou mezi obéma smluvnimi stranami dle ¢lanku 13. této Smlouvy;
e zanikem Predmétu najmu;

e jednostrannou vypovédi kterékoli ze stran, dle ¢lanku 14. této Smlouvy;

e odstoupenim od Smlouvy, dle ¢lanku 15. této Smlouvy.

Dohoda o skonéeni najmu

Smluvni strany v dohodé o skonceni najmu upravi vyporadani vzajemnych pohledavek a zavazki
ze Smlouvy. Najemni pomeér zaloZeny touto Smlouvou zanikd dnem uvedenym v dohodé
smluvnich stran a neni-li takovyto den uveden v dohodé smluvnich stran, pak zanika

najemni vztah zaloZeny touto Smlouvou dnem nasledujicim po dni uzavieni dohody o skonceni
najmu.

14. Vypovéd
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14.1. Pronajimatel je opravnén Smlouvu uzavienou na dobu uréitou svym jednostrannym pravnim
jednanim vypovédét pouze z divod:

a) ma-li byt nemovita véc, v niZ se prostor slouZici k podnikani nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavreni smlouvy
nemusel ani nemohl predvidat, nebo

b) porusuje-li Najemce hrubé své povinnosti vici Pronajimateli, zejména tim, 7e prestoZe jej
pronajimatel vyzval k naprave, chova se Najemce v rozporu s ustanovenim § 2305 Obcanského
zakoniku, nebo je po dobu delsi neZ dva mésice v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uZivanim prostoru slouZiciho podnikani, Najemce uziva prostor slouZici k podnikani v
rozporu se Smlouvou; Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji prostor slouzici k podnikani, pres
pisemné upozornéni hrubé porusuji klid nebo poradek, Najemce zménil v provozovné predmét
podnikani bez predchoziho souhlasu Pronajimatele;

c) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ brani uZivani prostoru
slouzicimu k podnikani.

14.2. Najemce je opravnén Smlouvu uzavienou na dobu urcitou svym jednostrannym pravnim
jednanim vypovédét pouze z divod:
a) Najemce ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostor slouZici k podnikani
najal;
b) prostor slouZici k podnikani se stane bez zavinéni Najemce nezpusobily ke smluvenému uZivani;
c) Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti, a to odevzdat prostor slouZici k podnikani Najemci
ve stavu zpUlsobilém ke smluvenému UGcelu najmu, v tomto stavu jej svym nakladem udriovat,
zabezpecovat radné plnéni sluZeb, jejichi poskytovani je s uzivanim prostoru slouzZicimu k
podnikani spojeno, a umoznit Najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s najmem.

14.3. Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod. Vypovédni doba v obou pfipadech cini tfi mésice a
pocina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoved' druhé smluvni
strané dorucena.

14.4. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd dorucena,
vznést proti vypovédi namitky; namitky vyZaduji pisemnou formu. Nevznese-li vypovidana strana
namitky vcas, pravo Zadat prezkoumani opravnénosti vypovédi zanikne. Vznese-li vypovidana
strana namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho meésice ode dne, kdy ji namitky byly
doruceny, nevezme svou vypovéd zpét, ma vypovidana strana pravo Zadat soud o prezkoumani
opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésici ode dne, kdy marné uplynula Ihita pro zpétvzeti
vypovédi

15. Odstoupeni od smlouvy
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15.1. Pronajimatel je opravnén od této Smlouvy jednostrannym pravnim ukonem odstoupit v pripadé,

ie:

a)

b)

f)

g)

h)

Najemce podstatnym zplsobem porusi ustanoveni této Smlouvy nebo trpi-li uZivani véci
takovym zplsobem, 7Ze Pronajimateli vznika skoda, nebo Ze mu hrozi znac¢na skoda. Poruseni
zavazkl se povaZuje za podstatné poruseni této Smlouvy je upraveno vidy v konkrétnim
ustanoveni této Smlouvy, které pfrislusny zavazek upravuje;

Nezaplati-li Najemce najemné a/nebo zalohy na sluzby ¢&i jakékoli jejich splatné ¢asti, popf.
prislusenstvi této pohledavky, sjednané dle této Smlouvy, ani do splatnosti prespristiho
najemného, resp. zaloh nasluzby.

Neuhradil-li Najemce jistotu Ci jakoukoli jeji cast dle této Smlouvy, ato véetné doplatku jistoty
ve smyslu ¢lanku 9. odst. 9.3. této Smlouvy, ani do 15 (slovy: patnacti) dnli ode splatnosti
jistoty Ci jakékoli jeji ¢asti, nebo doplatku dle této Smlouvy;

na majetek Najemce byl prohlasen upadek dle z.¢. 182/2006 Sb. ve znéni pozdéjsSich pravnich
predpisu;

Najemce prevedl podnik nebo jeho ¢ast, pricemz v ramci tohoto prevodu doslo i k prechodu
prav a povinnosti z této Smlouvy na nabyvatele podniku nebo jeho casti nebo Najemce
pronajal podnik nebo jeho Cast, pricemZ v ramci tohoto najmu doslo i k ndjmu prav a
povinnosti z této Smlouvy na najemce podniku nebo jeho casti;

V pfipadé, Ze Pronajimatel nebude moci z objektivnich dlivodi, které mu nebyly znamy na
pocdatku najemniho vztahu, nadale pokracovat v tomto najemnim vztahu, nebot zadinajici
Inovacdni firma/firmy projevi za trvani této Smlouvy zajem o zvyhodnény najem prostor
slouZicich k podnikani a/nebo jejich ¢asti, které jsou Predmétem najmu dle této Smlouvy, a
Inovacni firma/firmy prokdze Pronajimateli splnéni prfedem stanovenych podminek pro
podporu své podnikatelské Cinnosti dle pravidel projektu Pl; prficemZ Pronajimatel nebude
schopen zajistit Inovacni firmé najem jinych vhodnych prostor slouZicich k podnikani
v Administrativni budové,

Poskytovatel dotace projevi za trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy nesouhlas s dalsim
trvanim najemniho vztahu, resp. pokud poskytovatel dotace odmitne Pronajimateli udélit
souhlas s pronajmutim Pfedmétu najmu dle této Smlouvy, pricemzZ smluvni strany berou na
védomi, Ze vtomto pripadé bude neudéleni souhlasu poskytovatelem dotace shodné
povaZovano za objektivni divod skoncéeni Budouci smlouvy.

pokud takové pravo vyplyva z obecné zavaznych pravnich predpist.

15.2. Najemce je opravnén od této Smlouvy jednostrannym pravnim ukonem odstoupit v pripadé:

a)
b)

kdy je tak vyslovné sjednano touto Smlouvou; nebo
pokud takové pravo vyplyva z obecné zavaznych pravnich predpist.

15.3. Strany se dohodly, Ze tato Smlouva se rusi okamzZikem doruceni aktu odstoupeni od této
Smlouvy prislusné smluvni strané; strany timto vylucuji aplikaci ust. § 2004 Obcanského

zakoniku.
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16. Pfedani a vyklizeni Pfedmétu najmu

16.1. Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji k poslednimu dni trvani tohoto najemniho vztahu ve smyslu
této Smlouvy preda Pronajimateli Pfredmét najmu vyklizeny od veskerych svych véci a ve stavu,
v jakém jej od Pronajimatele prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni pii radném uZivani
a ve stavu zpusobilém k Fadnému uZivani, a to vychazeje ze stavu vymezeného predavacim
protokolem. Najemce je povinen vymalovat stény prostor slouZicich k podnikani do plvodni
podoby, v jaké mu byly predany.

16.2. O predani a prevzeti Pfedmétu najmu jsou obé smluvni strany povinny vyhotovit pisemny zapis,
ktery musi obsahovat struc¢ny popis stavu Predmétu najmu.

16.3. V pripadé uzivani Predmétu najmu Najemcem i po skonceni trvani tohoto najemniho vztahu
vznika Pronajimatel(im narok z titulu bezdivodného obohaceni ve smyslu ustanoveni § 2991 a
nasl. Obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu, které se sjednava castkou odpovidajici
najemnému v poslednim meésici trvani najemniho vztahu.

16.3. V pfipadé skondeni najemniho vztahu dle Smlouvy, a to at jiz jakymkoli zptisobem,
nema Najemce narok na vraceni nakladd na opravy a udrzbu a do doby skonceni najemniho
vztahu vynaloZenych nakladi na technické zhodnoceni Pfedmétu najmu ani na uhradu
nakladu, které v souvislosti s provozovanim své ¢innosti v Predmétu najmu vynalofZil.

17. Platnost a ucinnost smlouvy

17.1. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Od tohoto dne jsou
obé smluvni strany svymi smluvnimi projevy vazany.

17.2. Smlouva nabyva tcinnosti dnem 1.11.2024.

18. Dorucovani

18.1. Veskera podani a jind oznameni, ktera se dorucuji smluvnim stranam, je tfeba dorucit osobng,
doporucenou listovni zasilkou, nebo prostiednictvim datové schranky.

18.2. AniZ by tim byly dotéeny dalsi prostredky, kterymi lze prokazat doruceni, ma se za to, Ze
oznameni bylo radné dorucené:

(i) pfi dorucovani osobné:

* dnem faktického pfijeti oznameni prijemcem; nebo

* dnem, v némZ bylo doruceno osobé na prijemcové adrese urcené k prebirani listovnich
zasilek; nebo

* dnem, kdy bylo dorucovano osobé na prijemcové adrese urcené k prebirani listovnich
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zasilek a tato osoba odmitla listovni zasilku prevzit.

(ii) pri dorucovani prostfednictvim drZitele postovni licence:

* dnem predani listovni zasilky pFijemci; nebo

* dnem, kdy prijemce pfi prvnim pokusu o doruceni zasilku z jakychkoli divodi neprevzal
¢i odmitl zasilku prevzit, a to i presto, Ze se v misté doruceni nezdrzuje, pokud byla na
zasilce uvedena adresa pro dorucovani.

18.3. Smluvni strany se dohodly, Ze v pripadé zmény sidla ¢i mista podnikani, a tim i adresy pro
dorucovani, budou pisemné informovat o této skutecnosti bez zbytecného odkladu druhou
smluvni stranu. Adresami pro dorucovani se pro Ucely této Smlouvy rozumi adresy oznacené
v zahlavi této Smlouvy.

19. Zmény smlouvy

19.1. Smlouva miZe byt ménéna nebo doplriovana pouze formou pisemnych cislovanych dodatk( se
souhlasem Smluvnich stran obsazenych na téze listiné. Smluvni strany ve smyslu ustanoveni §
564 Obcanského zakoniku, vyslovné vylucuji moznost zmény podminek této Smlouvy Ustni nebo
jakoukoliv jinou formou neZ v pisemné formé v listinné podobé vcéetné elektronické nez tak, jak
je uvedeno v tomto ustanoveni.

19.2. Jakakoliv zména v jiné nez pisemné formé v listinné podobé bude neplatn3, a to bez ohledu na
to, zda bylo dle takové zmény plnéno ¢i nikoliv, pricemz Smluvni strany budou moci takovou
neplatnost kdykoliv namitat (Smluvni strany wvylucuji aplikaci ustanoveni § 582 odst. 2
Obcanského zakoniku).

20. Spolecna ustanoveni

20.1. Pravni vztahy Smluvnich stran zaloZené touto Smlouvou vyslovné neupravené vtextu této
Smlouvy se fidi pravnimi predpisy platnymi v Ceské republice. Pravni vztahy zaloZené touto
Smlouvou se fidi pravnim radem Ceskeé republiky.

21.2. V pfipadé sport Smluvnich stran pfi vykonu prava a/nebo plnéni zavazka z této Smlouvy plati, Ze
v takovém pfipadé bude pfislusnym pro rozhodovani sporu vécné a mistné soud v Ceské
republice a spor bude rozhodovan podle procesnich predpisti platnych v Ceské republice.

20.3. Smluvni strany se zavazuji:
a) vzajemné vcas a radné informovat o vSech podstatnych skutecnostech, které mohou mit vliv

na plnéni dle Smlouvy,
b) vyvinout potfebnou soucinnost k plnéni Smlouvy.
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20.4. V pfipadé, 7e nékteré ustanoveni Smlouvy se — at uz vzhledem k platnému pravnimu fadu, nebo
vzhledem k jeho zménam — ukaZe neplatnym, nedcinnym, zdanlivym nebo spornym, anebo
nékteré ustanoveni chybi, zlstavaji ostatni ustanoveni touto skute¢nosti nedotéena. Namisto
doty¢ného ustanoveni nastupuje ustanoveni prislusného obecné zavazného pravniho predpisu,
které je svou povahou a tcelem nejblizsi zamyslenému tcelu Smlouvy, nebo — neni-li takového
ustanoveni obecné zavazného pravniho predpisu — zplsob feSeni vyplyvajici z obchodnich
zvyklosti.

20.5. Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti prohlasuji a potvrzuji, Ze pfristoupily k uzavreni této
Smlouvy po peclivém uvazeni, pri vedomi vSech svych zakonnych a smluvnich povinnosti, tuto
Smlouvu uzaviraji jako plné informovani profesionalové a vzajemna plnéni dle této Smlouvy,
resp. vzajemné zavazky dle této Smlouvy povazuji za adekvatni situaci, ve které je predmétna
Smlouva uzavirana.

20.6. Smluvni strana neni opravnéna prevést tuto Smlouvu nebo jeji ¢ast &i jakakoli prava, povinnosti
nebo zavazky z ni vyplyvajici bez predchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany, neni-li
v této Smlouveé uvedeno jinak. Pronajimatel a Najemce se vyslovné dohodli, Ze Pronajimatel je
opravnén zastavit veskera sva prava a pohledavky vici Najemci, vyplyvajici z této Smlouvy, a to
ve prospéch obchodni spole¢nosti Komeréni banka a.s., ICO 453 17 054, se sidlem Na Pfikopé
33 Cp. 969, 114 07 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vloZzka 1360 (dale jen ,,Banka“), k zajisténi dluht Pronajimatele viiéi Bance, vyplyvajicich
ze zastavni smlouvy ¢. 1000754427, uzaviené mezi Pronajimatelem a Bankou.

20.7. Kaida Smluvni strana (jakoZto pripadné dotcena strana) na sebe ve smyslu ustanoveni § 1765
odst. 2 Obcanského zakoniku prebira nebezpecni zmény okolnosti, tj. pro vylouceni pochybnosti
se ustanoveni § 1765 odst. 1 a § 1766 Obcanského zakoniku ve vztazich mezi Smluvnimi stranami
zaloZenymi nebo souvisejicimi s touto Smlouvou neaplikuji. Dale se Smluvni strany dohodly, Ze
ve vztazich mezi ucastniky Smlouvy se nebudou aplikovat ustanoveni § 2004 Obcanského
zakoniku o tom, Ze odstoupenim se smlouva rusi s ucinky od pocatku, a ust. § 2315, podle néhoz:
».-.Skonci-li najem vypovédi ze strany Pronajimatele, ma Najemce pravo na nahradu za vyhodu
Pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskal
prevzetim zdkaznickée zakladny vybudované vypovézenym Ndajemcem.”

21. Zavérecna ustanoveni
21.1. Obsah této smlouvy, s nimZ jsou obé smluvni strany plné srozumény, je vyjadfenim jejich
svobodného a vaziného projevu viile, na dlkaz ¢ehoZ obé smluvni strany pripojuji své podpisy

pod ustanoveni této najemni smlouvy.

21.2. Pravni vztahy vyplyvajici z této smlouvy a ji vyslovné neupravené se ridi ustanovenimi zakona ¢.
89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik.
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21.3. Zmény ¢i doplnky této Smlouvy lze provadét jen po vzajemné dohodé obou smluvnich stran, a
to vyjadrené pouze v pisemné formé.

21.4. Smlouva byla vypracovana ve dvou vyhotovenich, z nichZ kaZzdy z Gcastnik(l obdrZi po jednom
vyhotoveni.

Priloha €. 1: situacni planek — schéma 4. NP s vyznacenim Predmétu najmu
Pfiloha &. 2: vypis z Zivnostenského/Obchodniho rejstriku Najemce

Priloha €. 3: protokol o predani a prevzeti Predmétu najmu

Priloha . 4: Prlkaz energetické narocnosti budovy

Pfiloha &. 5: Provozni fad budov

Priloha €. 6: Provéreni pana I

V Karlovych Varech, dne V Chebu, dne

Pronajimatel: Ndjemce:

P t Digitalné podepsal
. e I I _ Digitalné podepsal
|
- Datum: 2024.11.11 i 01 [
atum: 1.
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na zakladé Povéreni, které je v priloze smlouvy.
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