LESYCI 4
' SML-00129-2024-123

SMLOUVA

O NAJMU PROSTORU NESLOUZICIHO PODNIKANI

C. 123-124/2024/767
dle ustanoveni § 1746 odst. 2 zadkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,

ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,obCansky zakonik*),
s ptihlédnutim k ustanoveni § 2302 a nasl. ob¢anského zakoniku

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
ICO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krélové, oddil AXII,
vlozka 540
zastoupeny: _ LS Lou¢né nad Desnou, na zaklad¢
povéreni ze dne 28.12.2022
bankovni spojeni: ~ Komeréni banka, a.s., pobocka Sumperk
¢islo Gctu: 5811500247/0100

(dale jako ,,pronajimatel*) na stran€ jedné

WINART s.r.o.

se sidlem Botanicka 606/24, 602 00, Brno - Veveri

ICO: 255 60 662

DIC: CZ25560662

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném krajskym soudem v Brng&, oddil C, vlozka 33385
zastoupena: Pavla Lichnerova, jednatel

(dale jako ,,ndjemce*) na strané druhé

(pronajimatel a ndjemce dale téZz spolecné jako ,,smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
wsmluvni strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o n4jmu nebytového prostoru (déle
jen ,,smlouva®):

L.
Predmét smlouvy
1. Pronajimatel pienechavd najemci do doCasného uplatného uzivani nebytovy prostor —

loveckou chatu Trojkdmen dolni (inv. ¢. 702446) o vyméte 51m?, budovy bez &. p./&. e.,
ktera je soucasti pozemku p. €. 718, vSe zapsano u Katastralniho tfadu pro Olomoucky
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kraj, Katastralni pracovisté Sumperk, obec Jindfichov, k. . Labe (dale jen ,,pFedmét
najmu‘).

2. Pronajimatel pfedava a najemce piebird predmét ndjmu ve stavu zptisobilém k uzivani pro
ucel specifikovany v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.

3. Ngjemce je opravnén uzivat predmét ndjmu vyluéné za tcelem vykonu prava v pronajaté
honitbé ¢. CZ7111209046 Uchac. V této souvislosti smluvni strany vyslovné sjednavaji,
ze platnost této smlouvy je vdzana na platnost smlouvy o najmu honitby Ucha¢ ¢. SML-
00613-2023-999. V ptipade ukonceni najmu honitby Uchac podle smlouvy ¢. SML-00613-
2023-999 uzaviené dne 24.7.2023 dojde také automaticky k ukonceni této ndjemni
smlouvy, a to nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu hontiby Uchac.

4. Najemce neni opravnén uzivat predmét najmu k jinému nez sjednanému ucelu, zejména
neni opravnén uzivat pfedmét ndjmu k jinému nez sjednanému ucelu, popt. ujednany tcel
bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele podstatnym zptisobem ménit.

5. N4gjemce prohlasuje, Ze se se stavem predmétu najmu fadn¢ a dostateéné seznamil, zejména
pak se skutecnosti, ze pfedmét ndjmu nedisponuje ptipojkou vody, kanalizace, plynu ani
elektfiny, a ze jej shledavd ke dni uzavieni této smlouvy zplsobilym k uzivani za
ujednanym ucelem.

IL.
Trvani najmu
1. Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to od 1.11.2024 do 31.10.2029.
2. Smluvni strany vylucuji uziti ustanoveni § 2230 obcanského zakoniku o automatické
obnové najemni smlouvy.

I11.
Najemné, sluzby spojené s najmem

1. Ngemce se zavazuje platit pronajimateli za ptfedmét ndjmu najemné ve vysi 19.495,- K¢
(slovy: devatenact tisic CtyFista devadesat pét korun ceskych) ro¢né. Za obdobi od
1.11.2024 do 31.12.2024 cini celkové ndjemné pomérnou ¢ast sjednaného rocniho
najemného, tj 3.324,17 K¢.

2. Pronajimatel bude ndjemné fakturovat 1krat ro¢né, a to vzdy k 30.9. béZného roku a toto
datum je zaroven datem skute¢ného zdanitelného plnéni. Lhuta splatnosti faktury ¢ini 15
kalendarnich dnti ode dne jejiho vystaveni. Dnem uhrady se rozumi den pfipsani ¢astky na
GiGet pronajimatele. Uhrada nijemného bude provadéna ve prospéch Giétu pronajimatele
uvedené¢ho v zdhlavi smlouvy. Za obdobi od 1.11.2024 do 31.12.2024 bude najemné
uhrazeno ke dni 30.11.2024.

3. 'V ptipadé€ prodleni s thradou najemného (popt. sluzeb) se ndjemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den
prodleni. Tim neni doteno pravo pronajimatele na ndhradu Skody.

4. VySe uvedené ndjemné nezahrnuje Zadné souvisejici ndklady na sluzby spojené s uzivanim
piredmétu ndjmu dle této smlouvy. Veskeré tyto sluzby je povinen zajistit si a hradit vyluéné
najemce, kdyz za timto Gcelem se zavazuje uzaviit s prislusSnymi dodavateli téchto sluzeb
vlastni smlouvy.
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5. Najemné bude na kazdé¢ dalsi roky valorizovéano vzdy k 1. 1. bézného roku podle skute¢né
dosazené miry inflace vyjadiené ptiristkem primérného indexu spottebitelskych cen za 12
poslednich mésicti kalendainiho roku, zvefejnéného Ceskym statistickym twfadem.
N4ajemné bude automaticky upravovano bez pisemného oznameni ndjemci. K prvnimu
zvyseni ndjmu o inflaci takto dojde s u¢innosti od 1.1.2025.

6. Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje hradit
nasledujicim zpiisobem:

- bankovnim pfevodem na ¢islo uctu 5811500247.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Najemce se zavazuje:

a) hradit pronajimateli ndjemné a pripadné sluzby spojené s ndjmem fadn¢ a vcas,

b) provadét opravy a udrzbu predmétu najmu spojené s obvyklym uzivanim, a to na sviij
naklad,

c) bez zbyte¢ného odkladu ohlésit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit
na svij naklad pronajimatel, za ¢imz mu ndjemce je povinen umoznit pfistup do
pfedmétu ngjmu,

d) dodrzovat zdvazné bezpecnostni, hygienické, pozarni, popt. dalsi pravni ptedpisy a
pokyny pronajimatele vztahujici se k fddnému uzivani pfedmétu ndjmu v souladu
s ujednanym ucelem,

e) po skonceni najmu uvést predméet ndjmu do puvodniho stavu, vyklidit jej a fadné
vyklizeny jej predat pronajimateli, nebude-li mezi smluvnimi stranami ujednano jinak.

2. N3gjemce neni opravnén provadét na piedmétu najmu jakékoli zmény €1 Upravy (napf.
rekonstrukce) bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Veskeré naklady
spojené s piipadnymi zménami ¢i Upravami jdou k tizi ndjemce bez naroku na jejich
uhradu.

3. N3gjemce neni opravnén dat pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do uzivani (podnajmu) teti osobé
bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

4. Pronajimatel nepozaduje, aby najemce predmét ndjmu pojistil.

5. Pronajimatel neodpovidd za Skody na pfedmétu najmu, popt. v prostorach uzivanych
spole¢n¢ s predmétem ndjmu, vzniklé z divodi na stran¢ ndjemce. Pronajimatel téz
neodpovida za Skody zplsobené odcizenim, ztratou nebo poskozenim, které vzniknou na
pfedmétu najmu, popi. prostorach v souvislosti s ndjmem uzivanych, anebo za Skody na
vécech a pfedmétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. TotéZ plati pro piipad
Skod ¢i Gjem na zdravi a Zivote.

V.
Skonéeni najmu
1. Ngjem dle této smlouvy skonci:
a) uplynutim doby, na niz byl sjednan,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
c) ke dni ukonceni smlouvy o n4jmu honitby CZ7111209046 Uchac ze dne 24.7.2023.
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d) pisemnou vypovédi s vypovédni dobou dle odst. 2. nebo odst. 3. tohoto ¢lanku
smlouvy; vypovédni doba v takovém piipad¢ ¢ini 3 mésice a po€ina bézet ode dne
nasledujiciho po dni, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané,

e) pisemnou vypovédi pronajimatele bez vypovédni doby dle odst. 3. tohoto ¢lanku
smlouvy,

f) jinym zptisobem pfedvidanym obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

2. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét zejména tehdy, jestlize:

a) predmét najmu (popt. véc ¢i prostor, ve kterych se nachdzi) ma byt,
odstranén/ptestavovan tak, ze to brani dalSimu jeho uzivani,

b) najemce je v prodleni s uhradou najemného ¢i nékladd na sluzby o dobu delsi nez 30
kalendarnich dna,

c) predmét ndjmu prestal byt vyuzitelny pro ujednany ucel.

3. Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédéet bez vypovédni doby, a to
v pfipad¢, ze najemce:

a) prenechal pfedmét ndjmu ¢i jeho Cast do uzivani (podnajmu) tfeti osobé bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

b) nezaplatil ndjemné (popt. ndklady na sluzby) za dobu delsi nez 3 mésice,

c) uziva predmét najmu v rozporu stouto smlouvou ¢i si neplni opakované své
povinnosti z této smlouvy vyplyvajici, a to i pfes predchozi pisemnou vyzvu
pronajimatele.

4. Najemce se zavazuje, ze nejpozdéji v den skonceni najmu predmét najmu vyklidi a fadné
vyklizeny jej odevzda pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na b&zné
opotfebeni pii fadném uzivani a 0drzbé, nebude-li mezi smluvnimi stranami ujednéno
jinak. O odevzdani pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol.

VI
Dolozky platnosti
1. Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele a zakonem ¢. 77/1997

Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,zakon o statnim podniku®),
nutny souhlas Ministerstva zeméd€lstvi jako zakladatele pronajimatele (dale jako
»Zakladatel®), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zadkona o statnim podniku.

2. Zakladatel udé¢lil pronajimateli dle zdkona o stitnim podniku ptedchozi souhlas
k nakladani s ur€enym majetkem prostfednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10.
2022, €. j. MZE-57984/2022-16221, odst. 6.5.3 Statutu.

VIL
Criminal Compliance dolozka
1. Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v prub¢hu vyjednavéani o této smlouve

vzdy jednaly a postupovaly Cestné€, transparentné a v souladu s veskerymi pravnimi
piedpisy, a Ze takto budou jednat 1 pfi jejim plnéni.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni Gsili, aby
zadné ze smluvnich stran nemohla byt pfictena trestni odpovédnost podle ptisluSnych
pravnich predpist.
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3. Pronajimatel zachovava nulovou toleranci k jakémukoli nelegalnimu jednani, dodrzuje
maximalni transparentnost, legalitu, etiku a uplatiuje zasady Criminal Compliance
Programu (www.lesycr.cz/ccp).

VIIIL.
Zavérecna ustanoveni
1. Pokud neni v této smlouvé ujednéno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim

fadem Ceské republiky, zejména ob¢anskym zakonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi.

2. Tuto smlouvu lze meénit ¢i doplnovat pouze formou pisemnych dodatkli podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléha povinnosti uvetejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsSich predpisti, nabyva ucinnosti dnem jejiho
uvetejnéni v souladu se zminénym zakonem, nejdiive vSak dnem 1.11.2024; smluvni
strany pro tyto pfipady vyjadiuji sviij souhlas s uvetejnénim celého znéni smlouvy véetné
metadat, a to v rozsahu a zplisobem stanovenym zdkonem. V ostatnich piipadech tato
smlouva nabyvé ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdiive vSak
ke dni 1.11.2024.

4. Tato smlouva je vyhotovena v poctu 2 stejnopisti, z nichz po 1 vyhotoveni obdrzi kazda ze
smluvnich stran.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich praveé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoz nize pfipojuji, prosty omylu, své vlastnorucni
podpisy.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Ptiloha €. 1 — lokalizace pfedmétu ndjmu
Ptiloha €. 2 - Protokol o pfedani a pfevzeti nebytového prostoru

V Louéné nad Densou dne................ V Louéné nad Desnou dne................

Za pronajimatele: Za najemce:

Pavla Lichnerova
jednatel

Lesy Ceské republiky, s.p. WINART s.r.0.
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