SMLOUVA O NAJMU PROSTOR URCENYCH
K PODNIKANI

202400336/0R

v souladu se zdkonem €. 89/2012 Sb., Ob¢. zak.

Mésto Cesky Brod

se sidlem namésti Husovo 70, 282 01 Cesky Brod
1€0: 00235334

zastoupené starostou Mgr. Tomasem Klineckym
(jako pronajimatel)

a
Pani
Helena Pirnosova
se sidlem: Hodkovska 1342, Ujezd nad Lesy, 190 16 Praha 9
1¢0: 03841693
uzavreli dnesniho dne tuto

smlouvu o najmu prostor slouZicich k podnikani.

Clének I.
Predmét smlouvy, vymezeni pifedmétu ndjmu a tcel ndjmu

Mésto Cesky Brod prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy v katastralnim Gzemi Cesky Brod,
vedenych Katastralnim uradem pro Stredocesky kraj, katastralnim pracovistém Kolin na LV ¢. 10001.

Budova ¢. p. 25, ktera je soucasti st. p. €. 97.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci niZze uvedené prostory:

nebytové prostory v pfizemi budovy, o celkové vyméie 61,1 m?, sestévajici se ze 1 mistnosti (43,9
m?2), 1 skladu (8 m?), chodby a sociélniho zafizeni v levé &asti s pfednim vstupnim a bo&nim vchodem.

Prostor je pronajimdn za ucelem provozovani fotoateliéru.

Clanek II.
Cena najmu a platebni podminky

1. Najemné za uZivani nebytovych prostor se sjednava dohodou smluvnich stran a Cini celkem
132.000 K¢ rocné, (slovy: jednostotficetdvatisic koruny ¢eské). Uvedené najemné neobsahuje
cenu sluzeb poskytovanych najemci v souvislosti s najmem nebytovych prostor podle této

smlouvy.

2. Najemné se zvyiuje o roéni miru inflace vyhlagené Ceskym statistickym Gfadem a to pocinaje
1. dubnem roku nasledujiciho po roce, za ktery je inflace vyhlasena. Zakladem pro stanoveni

inflace je vySe ndjemného v pfedchazejicim roce.
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Najemce se zavazuje hradit ndjemné pronajimateli na zakladé ctvrtletné vystavené faktury
pronajimatelem na ucet pronajimatele ¢.9294920267/0100, vedeny u Komeréni banky Kolin
a to pocinaje dnem acinnosti této smlouvy.

Najemce neni platcem DPH. Pfipadnou zménu této skutecnosti je povinen bez odkladu
pisemné oznamit pronajimateli.

Pokud ndjemné nebude placeno v¢as a ve sjednané vysi, uhradi ndjemce pronajimateli kromé
dluZzné ¢astky urok z prodleni podle naf. vi. €. 142/1994 Sb.

Vy3e uroku z prodleni &ini roéné dvojnasobek diskontni sazby, stanovené Ceskou narodni
bankou

a platné k prvnimu dni prodleni s plnénim penéZitého dluhu. V pfipadé zmény predpisu bude
postupovano dle platné pravni tpravy. V odlivodnénych pfipadech muze pronajimatel na
pisemnou Zadost ndjemce, upustit od vymahani urokd z prodleni.

V pfipadé zmény pravnich predpist vztahujicich se k najmu, zavazuje se pronajimatel
zpracovat zménu smlouvy formou dodatku a predlozit tento ndjemci. Najemce se zavazuje
k uzavreni vySe uvedeného dodatku za predpokladu skute¢né prokdzanych zmén pravnich
predpisa.
.
UzZivani predmétu najmu

Obé strany konstatuji, Ze ke dni uzavreni této smlouvy jsou nebytové prostory ve stavu
zpusobilém k obvyklému uZivani ke stanovenému Gcelu. Pronajimatel se zavazuje, Ze je bude v
tomto stavu svym nakladem udrZovat a zabezpecovat fddné poskytovani sluzeb a obsluznych
¢innosti, jejichZ poskytovani je s uZzivanim nebytového prostoru spojeno.

Najemce je opravnén uZivat nebytové prostory k tcelu a v rozsahu dohodnutém ve smlouvé.
Zavazuje se hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim nebytového prostoru. Je déle
povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést a umoZnit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. Jinak ndgjemce odpovida

za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli nebo treti osobé.

Stavebni Upravy, i rekonstrukce na predmétu najmu je mozné provadét pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Najemce v3ak neni opravnén provést jednostranny
zapocet z titulu pripadnych nakladid vzniklych v souvislosti s najmem prostor.

Najemce se zavazuje pecovat o to, aby nevznikla Skoda na majetku, a zavazuje se pojistit si
obecnou i zvlastni odpovédnost z provozu své ¢innosti, v¢. pojisténi vlastniho vneseného
movitého majetku a pristroji. Pronajimatel neodpovida za Skody na vnesenych a odlozenych
vécech klientli ndjemce. Pronajimatel zajisti pojiSténi nemovitosti na vlastni naklady. Pojisténi
se nevztahuje na inventar, vybaveni pronajimanych prostor a véci odloZené.

Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska
protipozarni prevence a bezpecnosti prace a plnit tkoly poZarni ochrany vyplyvajici z platnych
pravnich predpisu. Dale je najemce povinen vybavit pronajaté prostory hasicimi pfistroji a
provadét pravidelné revize hasicich pfristrojli a revize elektroinstalace v pronajatych
prostorach.



Najemce odpovida za zniceni, odcizeni a za znehodnoceni véci nachazejicich se v pronajatém
prostoru podle obecné zavaznych pravnich predpisa.

Najemce neni opravnén dat pfedmét ndjmu do podndjmu treti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje oznamit neprodlené pronajimateli viechny skutec¢nosti rozhodné pro
rozsah a zpUsob uzivani nebytovych prostor.

Pronajimatel je opravnén Cinit prohlidky nebytovych prostor touto smlouvou pronajatych v
pfitomnosti ndjemce, a to za uc¢elem kontroly, zda ndjemce uziva nebytové prostory fadnym
zplisobem a najemce se zavazuje umoznit pfistup pronajimateli do pronajatych prostor na
jeho poZadani. Planované kontroly budou najemci oznameny pisemné alespon 3 dny pred
jejich konanim.
V.
Doba najmu, zanik najmu, odstoupeni od smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou ode dne 15.11.2024.

Ndjemni vztah skonci pisemnou vypovédi s tfimési¢ni vypovédni lhitou, kterd pocind bézet
mésicem nasledujicim po obdrZeni vypovédi.

Pronajimatel se zavazuje po skonceni ndgjemniho vztahu prevzit od ndjemce predmét
najmu na zakladé pisemného protokolu, ktery bude sepsan nejpozdéji posledni den
najemniho vztahu.

Pronajimatel ma pravo od této smlouvy odstoupit v pfipadé, ze:

- by najemce provadél v pronajatych prostorach stavebni Upravy bez predchoziho
souhlasu pronajimatele,

- by najemce podnajal predmét ndjmu tfeti osobé bez predchoziho souhlasu
pronajimatele

- by najemce provozoval v pronajatych prostorach ¢innost v rozporu s ucelem, ke
kterému byly pronajaty

- by ndjemce neplatil najemné vcas dle ujednani této najemni smlouvy

V pfipadé odstoupeni od smlouvy ndgjemni pomér kon¢i poslednim dnem v nasledujicim
mésici, ve kterém doslo k doruceni odstoupeni od smlouvy.

Smlouva pozbude platnosti a ndjem zanika, pokud dojde k zaniku pfedmétu najmu.

Pfi skonceni platnosti smlouvy maji Gi¢astnici smlouvy povinnost vzajemné vyporadat své
zavazky, a to ve Ihuté do 30ti kalendarnich dnu.

Ndjemce je povinen pfi skonfeni najmu jakymkoliv zpiisobem vyklidit nebytové prostory
nejpozdéji do posledniho dne najmu. Pro pripad nesplnéni této povinnosti je najemce povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5 % mésic¢niho ndgjemného dle €l. lll. bodu 1. této
smlouvy za kazdy den az do doby odevzdani prostor. Pro pfipad skonceni ndjmu je najemce
povinen vratit pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, v jakém je prevzal s pfihlédnutim k
obvyklému opotfebeni, resp. Upravdm provedenym se souhlasem pronajimatele béhem



podnajmu. NedodrZeni této povinnosti zaklada povinnost ndjemce zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢, a to do 15ti dni ode dne skonéeni najemniho vztahu.

V.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva ucinnosti dne 15.11.2024.

2. Zmény smlouvy jsou platné a ucinné jen na zakladé pisemnych, oboustranné odsouhlasenych
a chronologicky ¢islovanych dodatkd.

3. Smlouva o najmu je vyhotovena ve tiech stejnopisech o ¢tyrech stranach, z nichZ pronajimatel
obdrZi dvé vyhotoveni této smlouvy a ndjemce obdrzi po jednom vyhotoveni.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dnem
zvefejnéni platné smlouvy v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb. v platném znéni.
Osobou zvefejiiujici tuto smlouvu v registru smluv je mésto Cesky Brod.

5. Prilohy, které jsou nedilnou soucasti smlouvy:

- situaéni planek s vyznacenym predmétem prondjmu
U&astnici této smlouvy potvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy platnost této smlouvy, prohladuji, Ze si

tuto smlouvu precetli, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani nikoli v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek.

V Ceském Brodé dne: 11 -11- 2024 V Ceském Brodé dne:

15 -11- 2024

Dolozka dle § 41

potvrzuje se, ze podminky podminujici platnost
tohoto pravniho tkonu obce podle § 41 zdkona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisl, jsou spinény.

Usneseni ¢. 549/2024 Datum: 06.11.2024

Zamér MUCB 48741/2024

11-11-10%

Datum:
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