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tatutarni mésto Ostrava Stnlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikani
éstsky obvod Marianské Hory a Hulvaky

|4 r

mlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviena mezi smluvnimi stranami:

.1, Statutérni mésto Ostrava
Méstsky obvod Marianské Hory a Hulvaky,
se sidlemn Ostrava — Marianské Hory, PFemyslovcli 63

zastoupeny: Ing. arch. Lianou Jand&kovou, starostkou méstského obvodu
1C: : 00845451, ev. & 10
DIC: CZ00845451
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &islo uétu: 030015-1649321399/0800, KS 0308
»ddle jen pronajimatel” i
2. podnik: Ceské poita, s.p.
se sidlem: Politickych vézil 909/4, 225 99 Praha 1
IC: 471 14 983
DIC: CZ247114983

Zastoupen: I - itclem divize spravy majetku

Zapsan v obchodnim rejstiiku: Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 7565

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. &fslo n&tu; 102639446/0300

Korespondenéni adresa:  Ceskd posta, s.p., PCM/02, Postovni 1368/20, 728 60 Ostraval

Adresa pro zasflani datiovych dokladti: Ceska posta, s.p., skenovaci centrum, Postovni 1368/20, 701 06
Ostrava 1

E - o
dale jen néjemce" Vg UFad méstského obvodu Marianské Hory a Hulvdky
pil>
- . " EL ;
spolecné pak ,smluvni strany Nyl Yo | e B
E J pof. tislo rok zkr. odboru

cl. I

Predmét najmu

Pronajimatel je vlastnikem nemovité vé&ci, a to pozemku st. p. €. 1431 zastavépa plocha a nadvofii, jehoZ
soudasti je stavba ob&anské vybavenosti &. p. 1041, ul. ul. Mariénské namé&sti 3, v k. 4. Maridnské Hory, obec
Ostrava, zapsanych u Katastrainiho afadu pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opave, Katastralni pracoviste
Ostravana LV &. 2048.

Pronajimatel zde pronajima ndjemci prostor slou¥ici podnikéani vI. nadzemnim podlaZi domu o celkové
vyméfe 247,12 m? (d4le jen ,,pfedmét ndjmu®), Nedilnou soudssti této smlouvy je i phdorysny nddrt pfedmétu
najmu, Pfedmét nijmu miZe byt dile ve smlouvé oznalen i jako nebytovy/é prostor/y nebo pronajaty/é
prostor/y.

Predmét najmu ma samostatny vehod do budovy, ktery je z ulice Pfemyslovci.

..

¢el najmu
Ulelem n&jmu je uzfvin( pfedmétu n&jmu jasko provozovny pobotky poity. Predmétem podnikani
a Cinnosti ndjemce uskutetfiovany v pfedmétn ndjmu bude poskytovani postovnich a zahraninich
postovnich sluZeb, vykon &innosti akreditovaného poskytovatele certifikadnich sluZeb, vykon dal$ich
navazujicich slufeb a ¢&innost v souladu s predméty podnikéni a predméty Cinnosti zapsanymi
v obchodnim rejstiitku a vykon viech &innosti a sluZeb, které nijemce b&iné poskytuje v siti svych
pobotek na zdkladé smluv s obchodnimi (alianénimi) partnery, véetné doplilkového prodeje zboZi
obvykle najemcem prodavaného v siti po¥tovnich provozoven.

2. Zménit dlouhodoby udel nijmu nebytovych prostor miiZze ndjemce jen s pfedchozim souhlasem
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Méstsky obvod Marianské Hory a Hulvaky '-\
pronajimatele. \
3. N4jemce prohlasuje, Ze si pfedmét ndjmu prohlédl, je mu zcela zndm jeho stavebné-technicky stav \'\

a s timto jej od pronajimatele do svého uzivani piijima. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce mé pravo .

po nabyti Géinnosti této smlouvy provést na/v pfedmétu ndjmu stavebni fipravy, které umo¥oi zménu
v uzivani predmétu ndjmu, ve smyslu zdkona & 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéni a stavebnim Fadu
(stavebni zékon), ve znéni pozd&jdich piedpisd, tak, aby pfedmét nijmu mohl slouZit k ielu ndjmu
a provozovani &innosti ndjemce specifikovanych v &l. II. odst. 1 této smlouvy.

El. 1H.
Vyse najemného a zpasob placeni

Vyie najemného byla stanovena dohodou stran takto: 247.120 K&rek. Néjemné je dle zdkopa &. 235/2004
Sb. ,,0 dani z pfidané hodnoty* osvobozeno od DPH.

Pronajimatel je oprdvnén upravit vyi sjednaného najemného bez dohody smluvnich stran z dvodu inflace

za podminek dale uvedenych:

a) inflaci se rozum{ meziroéni inflace méfend vzristem Ghrnného indexu spotiebitelskych cen zboZi
a shuzeb, kterou udava kazdym kalendafnim rokem Cesky statisticky ufad za rok predchézejici vyjadrend .
v procentech, 7

b) vidy od 1. ledna kalendainiho roku déle do budoucna je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit
najemné z ddvodit inflace, a to o tolik procent, kolik procent &inila inflace v roce ptedchézejicim. O této
skute&nosti bude najemce zpraven piseranou formou, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy bude mira
inflace zvefejnéna, nejpozdéji viak do 31.05. piisluSného kalendainiho roku, ve kterém dodlo
ke zvefejnéni. V ptipadé, Ze pronajimatel nebude nijemce o zvyeni ndjemného informovat do 31.05.
ptistuiného kalendafniho roku, jeho prévo na zvySeni najemného pro pislusny kalendéini rok zanika,

¢) najemné zvysené z diivodu inflace se povaZuje za sjednané najemné,

d) zvyEil-li pronajimatel nijernné zddvodu inflace a ndjemce jiz splatné najemné podléhajici tomuto
zvyseni zaplatil, pak je najemce povinen rozdil mezi piivodni vy3i najemného, kterou najemee vhradil za
ptisluiné obdobi a novou vy3i najemného po jejim navyseni o inflaci, ubradit do 14 dnt od obdrzeni
pisemné informace — vyzvy ke zvy$eni najemného.

Strany se dohodly na zalohovych platbach za poskytovan{ sluZeb souvisejicich s najmem (dale i jen uvadéné
jako sluzby). Zalohové platby nepodlébaji DPH v souladu s ustanovenim § 36 odst. 11 zékona o dani
z pfidané hodnoty v platném znéni. Tyto se ndjemce zavazuje platit:

teplo 50.000 K&/rok %
12.500 K&/&tvrtleti J
voda 10.000 Ké&/rok

2.500 K¢é/étvrtleti

najem z nebytovych prostor
247.120 Ké&/rok
61.780 Kt/étvrt roku

celkem ndjem a z4Jlohy na sluzby:

307.120 Ké/rok
76.780 K¢/Ctvrtleti

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimate! je opravnén ménit vysi zalohovych plateb za sluzby s G€innosti
od prvniho dne mésice nasledujiciho po zmé&né skutegnosti rozhodnych pro jejich vypodet.
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gStatutami mésto Ostrava Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikéani
Méstsky obvod Maridnské Hory a Hulvaky

Uprava vyie zalohovych plateb na sluzby bude pronajimatelem sdélena n&jemci pisemnym oznamenim.

VyGitovani ziloh na sluzby provede pronajimatel vidy nejméné jednou roéné po obdrzeni vyuctovani
od piislusnych dodavateln energii a slueb. Pfipadny doplatek nebo preplatek 2 vyn&tovani zélohovych plateb
na sluzby spojené s uzivinim pfedmétu nijmu je splamy jednou nebo druhou smiuvni stranou na zdkladé
pronajfmatelem vystaveného datiového dokladu - faktury, a to do 30 dni od data jeho vystaveni.

- Néjemné a zdlohy za sluZby jsou splatné v &tvrtletnich splatkach do 5. dne druhého mésice béZného
5 kalend4iniho &tvrtleti (inor, kvéten, srpen, listopad).
Ctvrtletni splatka &ini 76.780 K&.
- Néjemné a zalohy za sluzby jsou hrazeny prevodem z GStu ndjemece &. 102639446/0300 na 0det
pronajimatele: Ceskd spofitelna, as., cislo G&tw 030015-1649321399/0800, KS 0308,
VS 8611000060. ' .
- Nijemce se zavazuje zaplatit pronajimateli pom&mou &ast najemného za obdobi od G&innosti této
smlouvy do konce kalenddniho &tvrtleti ve Ihité 7 dnd ode dne @€innosti smlouvy.
Vyiétovani zale pronajimatel najemci prokazatelnym zplisobem do 14 kalend4inich dnd od data jeho
vystaveni na adresu pro zasilani dokladd uvedenych v zahlavi teto smlouvy.
- -V ptipadé, e nijemce bude v prodieni s placenim ndjemného a zaloh za sluzby, je pronajimatel
B oprévnén pozadovat piisluenstvi zdluzné Castky, za kazdy den prodleni nésledujici po 05.02.,
05.05.,05.08.205.11.

cl. V.

Prava a povinnosti smiuvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) TFadné a véas platit pronajimateli sjednané najemné,
b) neuzivat pronajaté prostory k jinému, neZ sjednanému Géelu s vyjimkou obdobi provadéni Zmeény
v uzivani predmétu najmu,
¢) pedovat o promajaté prostory, c¢hrénit je pfed poSkozenim, bez zbyteéného odkladu upozornit
na zavady a pottebu oprav, jako i na hrozici Skodu, jinak odpovidé za Skodu, ktera porudenim
povinnosti vznikla,

d) nést ze svého ndklady spojené s b&znou udrZbou a niklady na drobné opravy; pro vymezeni rozsahu
povinnosti ndjemce a pronajimatele se obdobné pouZije pfiloha &. 2 Smémice &, 10/2014, kterou se
stanovi zasady hospodafeni s bytovym fondem statutirniho mésta Ostravy ve spravé méstského
obvodu Marianské Hory a Hulvéky; Smérnice &. 10/2014 je nedilnou soucasti této smlouvy jako Jjejf
pfiloha &. 2,

o, €) umoznit pronajimateli nebo jeho pracovaikim pistup do pronajatych nebytovych prostor ajejich

Lt nedilnych souéast{ a pislusenstvi v doprovodu zastupce najemce za G&elem 0drzby, oprav a kontrol

dodrzovéani podminek této smlouvy, na zikladé predchoziho piseronébo oznameni, jez bude najemci
doruteno nejméné 7 dni predem,

f) vpiipadé doruSeni vypovédi, pronajaté prostory nejpozdéji do posledniho dne vypovédni doby
vyklidit a vratit pronajimateli (o ptedani se pofidi zépis, ktery podepfSe najemce a za pronajimatele
povéfena osoba),

g) zdrzet se jakychkoliv jednani, kterd by rusily nebo mohly rufit vykon ostatnich uZivacich a najemnich
prav v objektu, v némz se nachazi predmét najmu,

h) néjemce odpovidd za znideni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se v pronajatém
prostoru. Tim neni dot&ena zdkonnd nebo jind odpovédnost pronajimatele nebo najemce,

i) po skongeni najemniho vztahu odevzdat pfedmét nijmu v takovém stavu, v jakém mu by} predan,
pii zohledn&ni béZného opotfebeni a odstranit vedkeré zmény a upravy, které provedl, pokud se strany
nedohodnou jinak,

j) odstranit §kody, které jeho zavinénim (nebo zavinénim jeho pracovniki) vamiknou v pronajatych
a navazujicich prostordch,

k) je opr4vnén prenmechat &Ast nebytového prostoru do podndjmu na dobu urditou po predchozim
pisemném souhlasu pronajfmatele, smlouva o podnajmu musi mit pisemnou formu
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[) s vyjimkou piipadu dle &l. X1 pfedmétu ndimu projednat instalaci stroji, zafizeni a vsechny stavebni
upravy, opravy, veetn& jakychkoliv zasahu do stavebnich konstrukei pfedem s pronajimatelem
a vyzadat si jeho pisemny souhlas. Podrobnosti financovani budou v takovém pfipadé upraveny
zvlaitmi dohodou.

2. Najemce je opravnén:
uZivat nebytovy prostor v rozsahu a k aelu dle této smlouvy po celou dobu najemniho vztahu.

3. Pronajimatel je povinen:

a) zajistit fadny a nerudeny vykon najemnich prav najemce po celou dabu trvani najemniho vztahu
a to zejména tak, aby bylo moZno uzivat pfedmét ndjmu k uéelu najmu dle ¢l 11 této smlouvy,

b) zabezpecovat Fadné plnéni sluieb, jejichz poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru spojeno.
Pronajimatel je oprévnén v piipad€ nedodrzeni povinnosti ngjemce stanovené v bodé I, pismene f)
tohoto €lanku, vystéhovat a uloZit na pifhodné misto majetek najemce uloZeny v pronajatych
prostorach a to vie na naklady néjemce,

¢) pted pripadnym pFevodem vlastnického préva k nemovité véci, ve které se nachdzi pfedmét ndjmu,
informovat nového viastnika (zdjemce) o existenci najmu, o viech povinnostech pronajimatele
a privech najemce vyplyvajicich z této Smlouvy a prokazatelnd jej seznémit s aktualnim zZnénim této
smlouvy. Pronajimatel je povinen nechat noveho vlastnika (zdjemce) pisemng potvrdit, ze se seznamil
s aktudlnim znénim této smlouvy a toto potvrzeni je pronajimatel povinen najemci dorugit nejpozdéji
do 15 dni ode dne provedeni vkladu viastnického prava nového vlastnika nemovité véci, ve které se
nachazi predmét najmu, do katastru nemovitosti,

d) ozndmit najemei veskeré skutecnosti majici vliv na provoz a uzivanl pfedmétu ndjmu, o kterych se
dozvi, a to alespoft na emailovou adresu e-podatelna@cpost.cz,

e) poskytovat najemci nezbytmou soudinnost tim, Ze udéli bez zbytetného odkladu souhlasy
do vefgjnoprévnich fizeni. Neudéleni takového souhlasu, atkoliv k tomu nebudou dany podminky, se
povazuje za porudeni této smlouvy, jez dava najemei pravo od této smlouvy odstoupit,

f) obnovit pivodni stav pfedmétu ndjmu v piipads, Ze¢ Gmysiné nebo zhrubé nedbalosti zplsobi
v/na pfedmétu nijmu vznik $kody. Do dne dokonceni obnoveni plivodniho stavu pfedmétu ndjmu
nebo jeho &asti a jeho pfedani zp&t najemci, povinnost ndjemce k placeni najemného nezanika.
Najemce je v takovém piipadé povinen hradit ndjemné v pomérné vysi, jez bude odpovidat
procentnimu podilu funk&nich celku plochy pfedmétu najmu, jejiz uzivani nebylo vznikem Skody
znemoznéno, k celkové pronajimané plode predmétu néjmu, ktera Cini 247,12 m?.

4. Najemce mé pravo od této smlouvy odstoupit v pfipadg, Ze pronajimate] nepfeda najemei pfedmét néjmu
nejpozdgji ke dni nabytl Gginnosti této smlouvy.

¢l V.

Doba najmu

1. Najem se sjednava na dobu neuréitou.

2. Pronajimatel piedd ndjemci predmét ndjmu nejpozdéji ke dni nabyti 0&innosti této smlouvy, O piedani
bude pofizen pisemny predavaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou smluvnich stran.

él. VI.

Pozarni bezpeénost

Néjemce je povinen v pronajatém nebytovém prostoru dodrzovat z&kon &. 133/1985 Sb., o poZérnf ochrané
(ve znéni pozd&j§ich piedpisti) a pfedpisy tykajici se bezpeénosti prace.
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¢él. VII.

Pojisténi

Soudasti .majmu neni pojisténi najemce v pronajatych nebytovych prostorach. Pronajimatel neodpovidi
zejména za Skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu #4dné pojistné smlouvy.

el. vill.
Skoncéeni najmu
1. Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou je mo#né ukongit pouze a vyluén® nékterym z nasledujicich
zpusobii:
a) pisemnou dohodow smluvnich stran,
b) vypovédi njemce, anebo pronajimatele i bez uvedeni divodu. Vypovédni doba &ini 10 meésict
a poCina b&Zet od prvého dne nésledujicfho po doru¢eni vypovedi druhé smluvnf strang,
¢) odstoupenim od smlouvy zdivodi stanovenych touto smlouvou nebo zikonem. Odstoupenim
od Smlouvy se Smlouva rusi ex nunc (okamZitd (dinnost). Vzajemnd, plnéni poskymuta smluvnim
stranami do odstoupeni se nevraci. Odstoupenim od smlouvy neni dotleno préivo na zaplacen|
smluvni pokuty.
2., Zéakonné divody skondeni smlouvy nejsou timto &élankem dotéeny.

cl. IX.

Zviastni ujednani

Rada Méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky rozhodla na své 3. schizi konané dne 28. listopadu 2006
pod Eislem usneseni 32/3 o sloZenf kauce za nebytovy prostor. Kauce byla stanovena ve vysi dvou m&siénich
najmi a zaloh za sluiby. Kauce bude sloZena nijemcem do 30 dnii od podpisu této smlouvy na udet
prongjimatele ¢. 1038-1649321399/0800 a na tomto uétu bude ponechina po dobu trvani ndjemniho vztahu,
Po ukonceni Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor bude najemci vracena v celkové vysi do jednoho mésice
ato v pfipadé, Ze nebude viiéi pdjemci evidovéna pohledavka na najemném a sluzbdch. V opaéném pripadé
bude kauce pouzita k (hradé pohledavky. Vyie kauce &ini &astku 51.186 K&.

. X

Dolozka

DoloZka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcfch (obecni zfizeni):

- zAmér obvodu pronajmout nebytovy prostor rozhodla Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulviky
na 4. schizi konané dne 15.12.2014, pod &islem usnesen{ 0096/RMOb-MH/14]8/4

- zamér obvodu pronajmout pfedmét této smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce statutarniho mésta Ostravy
~ Ufadu méstského obvodu Marianské Hory od 18.12.2014 do 05.01.2015 '

Dolozka platnosti pravniho jedndni dle § 41 zékona & 128/2000 Sb., o obeich (obecni ziizen{) v plamém
Znéni:

O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Marisnské Hory a Hulviky na zikladé usneseni
¢. 0492/RMOb-MH/1418/19 ze dne 29.06.2015.

cl. Xi.

Udéleni souhlasuy

1. Pronajimatel souhlasf s timto rozsahem provedeni technického zhodnoceni:
Stavebni Upravy souvisejici s vybudovénim provozovny posty v predméty najmu v podob& rozvodi
elektroinstalace datovych sitf, kamerového systému, vyvolavaciho systému, novych rozvodi silnoproudu
a noveho osvétleni, rozvodi klimatizace, mechanického zabezpefeni (bezpednostni dvefe), Gpravy
vykladce pro vyménisté, nového socidlnf zdzemi a mistnosti pro skartovan{, balikového skladu a Satny,
pokladka keramické dlazby, opravy omitek a maleb vietné zpracovani projektové dokumentace.

Pronajimatel bere na v&domi orientaéni vy3i nakladi 2.987.000 K& a souhlasi § jejich pfipadnym navysenim.

2. Prongjimatel timto udé&luje ndjemci souhlas s provedenim technického zhodnoceni ptedmétu najmu
pronajimatele,
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Smilouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani

Upravy zde uvedené jsou dle ustanoveni § 33 odstavee 1 zdkona &. 586/1992 Sb., o danich z piijmu,
v platném znéni, technickym zhodnocenim pronajatého majetku pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje
po dokondeni praci a odsouhlaseni vySe ndjemcem vynaloZenych nakladi na technické zhodnoceni
pfedmétu ngjmu uzaviit sndjemcem smlouvu o odpisovini technického zhodnoceni v souladu
s ustanovenim § 28 odstavce 3 zékona &. 586/1992 Sb., o danich z p¥jma, v platném znéni.

Smluvni strany se dohodly na zpusobu vypoFadani hodnoty technického zhodnoceni mezi
pronajimatelem a najemcem v piipadé ukondeni ndjemni smlouvy pfed uplnym odepsanim hodnoty
technického zhodnoceni nijemcem tak, ze promajimatel nijemci neuhradi zhodnoceni, ziistatkovon
cenu technického zhodnoceni ani jakoukoliv investici a nebude trvat na uvedeni predmétu najmu
do pivodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany pozd&ji jinak. :

Bude-li poteba, zavazuje se pronajimatel vystavit ndjemei samostatny souhlas s provedenim technického
zhodnoceni ndjemcem v souladu s touto smlouvou. ' T

Strany se dohodly, e vegkeré tpravy, stavebni Gpravy, dalsi Cinnosti spojené se stavebnimi ‘Gpravami
a iidrzba predmétu ndjmu budou provddény na vlastnf néklady ndjemce a k jeho tizi. Nedohodnou-li se
strany jinak, ndjemce neni opravnén pozadovat jejich refundaci po pronajimateli, a to vietné investic,
zhodnoceni, anebo technického zhodnocen{ nemovitosti.

éL XII.
Zavéreéna ustanoveni

1.

Smluvni strany vyslovné soublasi se zvefejnénim celého textu této smlouvy na oficialnich webovych
strankdch  statutimiho mésta Ostrava, méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvaky
www.marianskehory.cz, anebo na jinych strankach uréenych ke zvefejiovéni smluv uzavienych
statutamnim méstem Ostrava, méstskym obvodem Maridnské Hory a Hulviky, a to vietné viech
piipadnych pfiloh a dodatkl. Tyto stranky jsou trvale vefejné pfistupné a obsahuji ndaje zejména
0 smluvnich stranach, predmétu smlouvy, &iselném oznadeni smlouvy a o datu podpisu smlouvy. Smluvni
strany déle prohlaguji, Ze skute&nosti uvedené v této smlouvé pepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
piislugnych ustanoveni pravnich pfedpisii a udéluji souhlas k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
dalSich podminek.

Pronajimatel je povinen pfed zvefejnénim této smlouvy znetitelnit osobni 1idaje obsaZené v textu

_smlouvy, zejména pak kfestni jméno a pfijmeni, akademicky nebo v&decky titul, rodné &islo, datum

narozeni, nazev ulice, &islo popisné, resp. orientaini (evidenéni) v adrese trvalého pobytu a o &islech
bankovnich u&th nepodnikajicich fyzickych osob.

Prava a povinnosti neupravené touto smiouvou se #id{ z4konem &. 89/2012 Sb. Sb., ve znéni pozd&jSich
predpisti. Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou po dohodé
smluvnich stran.

Tato smlouva je sepsina ve Styfech vyhotovenich, pronajimate] obdrZi tfi vyhotoveni, jedno vyhotoveni
obdrzi ndjemce.

V piipadg, ¥e nékters ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neudinné, zlistavaji ostatni ustanoveni této
smlouvy (&inna. Strany se zavazuji nahradit ned¢inné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, které
svym obsahem a smyslem nejlépe odpovidé obsahu pivodniho nedginného ustanoveni.

Najemce bere na védomi, ze na pozemku p.&. 1431, vku. Marianské Hory, jehoZ soucasti je stavba
&.p. 1041, ve které se nachazi pfedmét néjmu vazne vécné bremeno ziizené pro Veolia Energie CR, as,,
IC: 45193410, se sidlem 28. fijna 3337/7, 702 00 Moravsk4 Ostrava, vedené Katastralnim afadem pro

' Moravskoslezsky kraj v Opavé, Katastrilnim pracovistém Ostrava pod sp. zn. V-3210/2001-807.

Najemce prohlaguje, Ze byl s obsahem tohoto vécného biemena seznamen.

Smluvni strany se dohodly, ¥e na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zdkladeé této smlouvy se neuplatni
ustanoven{ § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2304 odst. 2 obcanskeho zdkoniku
do té miry, do které je mozné aplikaci téchto ustanoveni vyloutit dohodou smluvnich stran.

OSTRAVA!!

Smiouva o néimu prostory sloudiciho podnikéni MARI A'N SKE HORY

A HULVAKY



s t? tutérp[ mésto Ostrava Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani
Méstsky obvod Maridnské Hory a Hulvaky

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem predetly, Ze byla uzaviena
po vzijemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, wrditd, vdzné a srozumitelng, nikoliv v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. Pravost a pliivodnost své vile potvrzujf smluvni strany podpisem.
Tato smlouva je uzavfena dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a nabyvé uéinnosti dnem 01.07.2015.

Prilohy této smlouvy;

Ptiloha ¢, 1 — Padorysny naért pfedmeétu najmu
Pfiloha &. 2 — Smémice 10/2014

V Ostravé dne .. ‘Mé : w/‘f ....... V Praze dne ...... 390 s} 3015: -+

B
feditel divize sprava majetku
g
OSTRAVAII
s
7/7  Smilouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikanf MARI ANSKE HORY

A HULVAKY
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Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1. Smérnice upravuje v souladu s ustanovenim zdkona 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (déle
jen OZ) v platném zné&ni pravidla pro uzavirdni ndjmid bytd ve vlastnictvi Statutarniho mésta
Ostravy, svéfenych méstskému obvodu Marianské Hory a Hulvaky.

2. Domovnim fond jsou domy s byty a prostory slouzicimi podnikani, domy jenom s byty,
domy jenom s prostory slouzicimi podnikéni,

3. Bytovy fond jsou byty, jako mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou €asti domu, tvofi
obytny prostor a jsou ureny k U€elu bydieni a nachédzi se v domech ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi Statutarniho mésta Ostravy svéfenych méstskému obvodu Marianské Hory
a Hulvéky.

4. Prostor slouzici podnikdni je prostor nebo mistnosti, je-li ucelem ndjmu provozovani
podnikatelské ¢innosti v tomto prostoru nebo v této mistnosti a slouZi-li pak prostor nebo
mistnost alespofi pfevazné podnikdni, bez ohledu na to, zda je wcel ndjmu v najemni
smlouvé vyjadien a nachazi se v domech ve vlastnictvi nebo spoluviastnictvi Statutdrniho
mésta Ostravy svéfenych méstskému obvodu Marianské Hory a Hulvaky.

Clanek 2
Zplsoby pronajmu bytu

1. O wuzavieni najemni smlouvy rozhoduje svym usnesenim rada méstského obvodu.
Rozhoduje na zakladé navrhi, které ptedkladd bytovy odbor. Bytovy odbor navrhuje
zadatele ze seznamu Zadateld o pronajem bytu, ale i pfedklada zadosti obcanil o konkrétni
byt.

2. Nijemni smlouvy jsou uzavirany prostfednictvim bytového odboru Utadu méstského
obvodu Marianské Hory a Hulvéky.

3. Prvni ndjemni smlouva je uzavirdna na dobu uréitou, maximaln€ na 2 roky. Na zakladé
zadostt najemce pred uplynutim ndjemni smlouvy mize Rada méstského obvodu Marianskeé
Hory a Hulvdky rozhodnout o uzavieni nové najemni smlouvy na dobu uréitou nebo pti
fadném uZivani bytu a FAdném, v&asném placeni ndjemného a sluZeb spojenych s uZivanim
bytu na dobu neurcitou, za podminek splnéni &lanku 3, bodu 2, odstavce d) a e) této
smérnice.

4. Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvdky miZe pfi svém rozhodovani zvyhodnit
Zadatele, ktery:

a) uvolni byt, svéieny méstskému obvodu Maridnské Hory a Hulvaky a Zadé jiny byt, byt
bude vracen v Fadném technickém stavu, bez zdvad

b) na vlastni ndklady provede opravu neobyvatelného bytu, bez ndroku na pFipadné
kompenzace, s nijemcem bude uzaviena ndjemni smlouva s pfesnymi podminkami
rozsahu a kvality jim provedenych oprav s uvedenim terminu realizace, pfi nesplnéni
rozsahu, kvality oprav €i terminu bude najemni smlouva ukonéena
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) jestlize Zadatel sim pozada o vyiazeni ze seznamu

Clanek 4
Podnajem bytu

1. Nijemce, ktery chce byt pienechat do podnajmu tieti osob&, musi pisemné poZadat o souhlas
Rady méstského obvodu Marianské Hory a Hulvdky prostfednictvim bytového odboru.
Souhlas je vydavan zcela vyjimecné, a to Fadnym ndjemciim, kteff nemohou pronajaty byt
do&asné uzivat (napf. z divodu studijniho &i pracovniho pobytu mimo své trvalé bydliste).

2. Zadatel dolozi:

a. pisemnou Zadost s oddvodnénim podnajmu
b. ndvrh podndjemni smlouvy mezi nijemcem bytu a tieti osobou (osobami), které md byt
podndjem umoZnén

3. O souhlasu s podndjmem bytu rozhoduje Rada méstského obvodu Marianské Hory
a Hulvéky. Tento souhlas je udélovan na dobu uréitou, maximalné na 1 rok. Podngjem
Ize opakovan¢ povolit pouze X, a to vZdy maximalné o | rok.

4. Udélené povoleni podnajmu muze byt z diivodu hodnych ztetele Radou méstského obvodu
Marianské Hory a Hulvaky odvolano.

5. Podndjem &ésti bytu upravuje ustanoveni § 2274 ob&anského zakoniku €. 89/2012 Sb.

Clanek 5
Souhlas s pfijetim dal$i osoby do bytu po sjednani najemni smlouvy

1. Najemce musi poZidat o souhlas s prijetim dal§i osoby do bytu (to neplati, jedna-li sc
o osobu blizkou § 22 ob&anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.).

2. Souhlas s prijetim dal3i osoby do bytu udéluje Rada méstského obvodu Marianské Hory
a Hulvaky.

Clanek 6
Vyse najmu

1. Zékladni mési¢ni ndjem dle velikosti bytu:
a) byty se standardni kvalitou:

- byty v domech s pe€ovatelskou sluzbou 40 K&/m*/mésic
- byty v domé Najemnicka 949/16 70 K&/m*/masic
- ostatni byty 50 K&/m*/mésic

b) byty se snizenou kvalitou:
- byty v domech na ulici Bila, Cottonové,
Hany Kvapilové, BedFisska, Jasinkova, Kordova
a Strmé 808/5 35 K&/m*/mésic
- ostatni byty 45 K&/m*/mésic

RMOb miize rozhodnout o vysii sazby za m? z dGvodu investic do domu nebo byt

2. Tato smérnice stanovuje dobu splaceni zafizovacich pfedmétd vybaveni bytu a pausalni
platby po skon&eni doby splaceni predmétii takto:
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Clanek 3 \
Podani zadosti o pronajem bytu Y

1. Zadosti o prondjem bytu se podavaji u bytového odboru Ufadu méstského obvodu
Maridnské Hory a Hulvdky. Formuladf je moZno stdhnout na internetovych strankich
méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvéky nebo vyzvednout osobné na bytovém odboru.
Vyplnény tiskopis s poZadovanymi pfilohami je Zadatel povinen piinést osobné& nebo jim
povéfend osoba na ziklad€ plné moci s ovéfenym podpisem, na bytovy odbor, kde bude
provedena kontrola tplnosti podané Zadosti. Bytovy odbor na zikladé téchto zadosti vede
nezavazny seznam Zadateld o prondjem bytu. Podanim Zadosti o prondjem bytu nevznika
méstskému obvodu Maridnské Hory a Hulvaky povinnost Zadateli byt ptidélit.

2. Zadost o prondjem bytu miZze podat obgan zpusobily k pravnim tkontim star$i 18 let, cizi
statni plisludnik s povolenim k trvalému pobytu a pracovnim povolenim, ktery:

a) nevlastni byt nebo obytny dim ani neni ¢lenem bytového druzstva

b) vlastni nemovitost nebo je ¢lenem druZstva, a jehoz socialni a jiné zavazné okolnosti mu
nedovoluji uzivat stavajici byt nebo vlastnénou nemovitost

¢) nemd dluh na ndjemném, sluzbach spojenych s bydlenim, poplatcich z prodleni

rrrrrr

poruSovani dobrych mravi v domé nebo z jinych vaznych dvodi; tyto skute€nosti
dolozi potvrzenim od vlastnika nebo spravce domu, ne star§im neZz 3 mésice; toto
potvrzeni bude zaroveit obsahovat i dolozeni fddného placeni najemného, véetné sluzeb
spojenych s uZivanim bytu
d) nema Zadné nesplnéné finanéni zévazky vicéi Méstskému obvodu Martanské Hory
a Hulvaky
€) pfi podani Zadosti dolozi potvrzeni vydané Magistrdtem mésta Ostravy, Ze on, ani
¢lenové jeho domacnosti nedluzi za poplatky za komunalni odpad Statutarnimu méstu
Ostrava
3. Tyto podminky se vztahuji na spolecné zadajici osoby (manZzel — manzelka, druh — druzka,
registrovani partnefi).
4. 7Zadatel je povinen vyplnit zadost o pronajem bytu pravdivé.
5. Soucdsti materidld do Rady méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvdky musi byt
aktualizované materialy z ¢lanku 3, bodu 2, odstavce ¢), d) a €) ne starsi 20 dn.
6. Zadost o prondjem bytu bude vyfazena ze seznamu:
a) pokud se Zadatel dopustil protiprdvniho obsazeni bytu, uZiva byt bez pravniho divodu,
v dosud uZivaném byté neplati fadné nijemné a thrady za sluzby spojené s najmem bytu
nebo hrubé€ poruiuje dobré mravy v domé
b) jestlize byla bytova potieba Zadatele od data podani Zadosti vyfelena ziskanim bytu
do ndjmu u jiného viastnika, Zadatel se stal majitelem bytu, ¢&i vlastnikem obytného domu
nebo jeho €asti, ¢lenem bytového druZstva; v piipadé manZeli se tato podminka vztahuje
na oba z manZelli; vyjimku tvofi Zadatel, jehoZ socidlni a jiné zavazné okolnosti mu
nedovoluji uZivat stavajici byt nebo vlastnénou nemovitost
c) zjisti-li se prokazatelnym zplisobem, Ze Zadatel pfi podéni, potvrzeni, aktualizaci nebo
zmén€ své Zadosti uvedl nespravné nebo nepravdivé iddaje, které ho neoprdvnéng
zvyhodnily
d) pokud Zadatel nenahldsi bytovému odboru zménu do 30 dni ode dne, kdy v jeho
pomé&rech nastala, a tato skutenost miZe pii posuzovani Zadosti o uzavieni najemni
smlouvy vést ke zvyhodnéni zadatele
€) pokud se Zadatel nedostavi alespoii jedenkrat v prib&hu kalendafniho roku na bytovy
odbor k provedeni aktualizace Zadosti o prondjem bytu, a to nejpozdgji do konce unora
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f) jestlize Zadatel sém poZadé o vyrazeni ze seznamu

Clanek 4
Podnéajem bytu

1. Najemce, ktery chce byt pfenechat do podnajmu tfeti osobg&, musi pisemné& poZadat o souhlas
Rady méstského obvodu Marianské Hory a Hulvéky prostfednictvim bytového odboru.
Souhlas je vydavan zcela vyjimeéng, a to Fadnym nédjemciim, ktefi nemohou pronajaty byt
dodasné& uzivat (napt. z divodu studijniho €&i pracovniho pobytu mimo své trvalé bydliste).

2. Zadatel dolozi:

a. pisemnou Zadost s odlivodnénim podnéjmu
b. névrh podnijemni smlouvy mezi ndjemcem bytu a tiet{ osobou (osobami), které ma byt
podnédjem umoZnén

3. O souhlasu s podnijmem bytu rozhoduje Rada méstského obvodu Maridnské Hory
a Hulvaky. Tento souhlas je udélovan na dobu uréitou, maximéalné na 1 rok. Podndjem
Ize opakované povolit pouze 1x, a to vZdy maximaln€ o 1 rok.

4. Udélené povoleni podnajmu miize byt z diivodu hodnych zfetele Radou méstského obvodu
Marianské Hory a Hulvaky odvoléno.

5. Podnajem &4sti bytu upravuje ustanoveni § 2274 ob&anského zédkoniku €. 89/2012 Sb.

Clanek 5
Souhlas s pfijetim dal$i osoby do bytu po sjednani najemni smlouvy

1. Najemce musi poZidat o souhlas s piijetim dal§i osoby do bytu (to neplati, jedna-li se
o osobu blizkou § 22 ob&anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.).
2. Souhlas s pfijetim dal3i osoby do bytu udé&luje Rada mé&stského obvodu Marianské Hory

a Hulvaky.

Glanek 6
Vyse najmu

1. Zakladni mé&si¢ni ndjem dle velikosti bytu:
a) byty se standardni kvalitou:

- byty v domech s peCovatelskou sluzbou 40 K&/m?*/mésic
-byty v domé Najemnicka 949/16 70 K&/m*/mésic
- ostatni byty 50 K&/m>*/mésic

b) byty se sniZenou kvalitou:
- byty v domech na ulici Bil4, Cottonové,
Hany Kvapilové, Bedfisska, Jasinkova, Kordova
a Strmé 808/5 35 K&/m*/mésic
- ostatni byty 45 K&/m*/mésic

RMOb miiZe rozhodnout o vyssi sazby za m? z diivodu investic do domu nebo byt

2. Tato smérnice stanovuje dobu splaceni zafizovacich pfedmétd vybaveni bytu a pausalni
platby po skonéeni doby splaceni pfedméti takto:
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-k zdkladnimu mé&si&nimu najemnému z bytu se pFipote ndjemné za pfedméty vybaveni
bytu specifikované v Eviden&nim listu; uhrada za vybaveni bytu je stanovena dohodou
astnikd a vypotte se dle postupu uvedeného v tomto &lanku pod bodem a) nebo b)

V ptipadé, %e pronajimatel zajisti pro najemce vybaven{ bytu a toto do pfedmétného bytu

namontuje, sjedndva se vySe mésiniho najemného za tyto pfedméty vybaveni bytu dohodou

smluvnich stran tak, Ze:

a) u predméti vybaveni bytu, jejichZ doba splaceni (v letech) dosud neuplynula, se ndjemné
vypoéte podle vzorce:

Pnx Po
N= 100
12

Kde: N = mésiéni ndjemné za pfedmét vybaveni bytu
Pn = pofizovaci naklady pfedmétu vybaveni
Po = ro&ni procento opotfebeni predmétu vybaveni

Pofizovaci nédklady pfedmétu vybaveni (Pn) tvoii kupni cena a ufelné vynaloZené
naklady na jeho dopravu a montéz v byté.

Rocnf procento opotiebeni (Po) a doba splaceni (v letech) pfedméti vybaveni bytu:

Paus3aini
Doba Ro¢éni platby po
Koéd Zafizovacl predmét splaceni v opotiebeni v | skonteni
letech % doby splaceni
v Ké/mésic
1, 80, 28, |Sporik, sporiak uhelny, el. o
27 trouba, varna deska > 20 % 10
3 Vafi¢ 5 20 % 5
2 Kuchyriska linka (v DPS) 10 10 % 10
7 Vestavéna skiifi 10 10 % 5
4,8 El bojler, pratokovy ohfivaé 5 20 % 10
Kamna na pevnd paliva,
ég’ 14, 32, akumula¢ni kamna, 5 20 % 5
el.topidlo, vyménik tepla
13,17 Gamata, plynové topidlo 5 20% 10
15, 20 Kotel _pro ctaz.‘ topenti, 10 10 % 10
| plynovy kotel combi
30, 26, 5, |Mcerici a regulaér'l'l zarizen{ 8 12,5 % 5
25 pro tepelnou energii a vodu
6 Uhrada za zajisténi spole&né p;;];f:l
televizni antény 25 K&/més.

b) u pfedmétii, jejichZ doba spléceni (v letech) uplynula nebo neni-li znama pofizovaci cena
nebo datum pofizeni predmétu vybaveni se sjedndvd se vySe mé&si¢niho ndjemného za tyto
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3.

4.

6.

predméty vybaveni bytu dohodou smluvnich stran ve vysi:
- viz tabulka v bodu a) tohoto &ldnku — sloupec ,,Pau3alni platby po skon&eni doby splaceni
v Ké&/mésic®
U pfedmétli vybaveni neuvedenych pod pismenem a) tohoto &lanku, kterymi pronajimatel
po dohodé& s ndjemcem byt vybavi, se ndjemné sjednava dohodou.
Tato smérnice rovnéZz stanovuje maximdaini mozné uhrady ndjemnikim v pfipadé,
kdy ndjemnik zafizovaci pfedmét nebo vybaveni bytu zakoupi — viz pfiloha & 1 této
smérnice.
Stanovuje se poplatek za STA (spolenou televizni anténu) ve vysi 25 Ké&/mésic/byt.
V domech s pecovatelskou sluZzbou (Gen Hrusky 2035/1, Simagkova 1148/27) thrada
za zajistén{ STA podIéhd ro¢nimu vyactovani sluZeb.,
Slevy najmu

Vedouci bytového odboru miiZe z dlivodu zhor§ené moZnosti uzivani bytu bez rozhodnuti Rady
méstského obvodu Marianské Hory a Hulvéky poskytnout slevu do 10 % (véetn€) po dobu
odstrafiovani zavady v byté nebo domé. O vyssi slevé ndjemného z divodu zhorsené kvality
uzivani bytu nebo domu ¢&i v jinych odGvodnénych pfipadech rozhoduje Rada méstského
obvodu Maridnské Hory a Hulvaky na zaklad€ pisemné Zadosti ndjemce a doporuceni bytového
odboru, a to docasné nebo trvale.

Clanek 7
Ukonceni najmu ze strany pronajimatele

Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvaky pfevadi rozhodovaci pravomoc Rady
méstského obvodu Marianské Hory a Hulvéky na starostku méstského obvodu Marianské
Hory a Hulvaky v piipadech ukonéeni najemnich smluv ze strany pronajimatele z dlivodu
zabrdnéni prodleni v zakonem stanovenych piipadech. Vedouci bytového odboru spolu
s advokatni kancelafi zastupujici t¥ad zajisti podani vypovédi z najmu. Ctyfikrat roéné bude
Radé¢ méstského obvodu Maridanské Hory a Hulvédky pfedkladan seznam podanych
vypovédi.

Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvéky pfevadi rozhodovaci pravomoc Rady
méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvdky na starostku méstského obvodu Marianské
Hory a Hulvéky v zileZitostech Dohod o ukon&eni ndjmu bytu a Ukonéeni ndjmu bytu.
Ctyfikrat roéné bude Radé méstského obvodu Maridnské Hory a Hulviky predkiadén
seznam Dohod o ukon&eni ndjmu bytu a Ukong&eni ndjmu bytu,

Clanek 8
Vymény bytl

Souhlas s vyménou bytd udéluje Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky
na zaklad¢ pisemné Zadosti, kterou si Zadatelé mohou vyzvednout na bytovém odboru nebo
ziskat z internetovych stranek. Bytovy odbor pfedklddd Zadost spolu s dohodou o vyméné
zadateld do Rady méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky.

Zadatelé musi spliiovat podminky &léanku 3 této smérnice.

Po udéleni souhlasu bude ukonéen najem dohodou k stavajicim bytim a uzavieny nové
ndjemni smlouvy viz &lanek 2 této smérnice, pokud Rada mé&stského obvodu Marianské
Hory a Hulvaky nerozhodne jinak.
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Clanek 9 \
Pronajem prostor slouzicich k podnikani X

1. O uzavfeni ndjemn{ smlouvy rozhoduje svym usnesenim Rada méstského obvodu
Maridnské Hory a Hulvdky. Rozhoduje na zikladé pisemnych Z4dosti dorugenych
na podatelnu. Vy$i ndjmu uréuje Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulviky
na zéklad€ polohy prostoru slouZiciho podnikéni, jeho technického stavu, Sinnosti, kterou
tam ma v imyslu provozovat Zadatel, investicim, ke kterym se zavaZe Zadatel a potfebam
méstského obvodu.

2. Souhlas s podndjmem &asti pronajatych prostor slouZicich podnikéni ud&luje na zaklade
pisemn¢ Zadosti Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvaky. Najemce mus{ piesné
identifikovat podndjemce a ¢ast prostoru (nékres a velikost v m?).

Clanek 10
Drobné opravy v byté a naklady spojené s béznou Gdrzbou bytu

Drobné opravy v byté a naklady spojené s b&Znou udrzbou bytu se budou Fidit podle zdsad
uvedenych v ptiloze €. 2 této smérnice.

Clanek 11
Nasledky amrti, sfiatku, rozvodu a opusténi domacnosti najemcem

1.V pfipad€ imrti ndjemce a nejde-li o spoleény ndjem bytu, pfejde najem na €lena najemcovy
domdcnosti, ktery Zil ke dni \imrti s ndjemcem a nema vlastni byt. V tomto ptipadé bude
novému ndjemci vystaveno prohlaSeni pronajimatele a nijemce dle § 2279 ob&anského
zakoniku ¢. 89/2012 Sb.

2. V pfipad€ umrti manZela/manzelky (spoletny ndjem manZeli) se stiva ndjemcem pozistaly
manZel/manzelka. Na vyZzadani nijemce je vystaveno prohlaSenf pronajimatele.

3. Néjem po uzavieni siiatku bude feden prohld§enim pronajimatele a najemce dle § 745
ob&anského zakoniku ¢&. 89/2012 Sb.

4. Trvalé opusténi domacnosti manzelem/manZelkou po vzajemné dohod& manZela dle § 745
odst. 2 obcanského zdkoniku ¢. 89/2012 Sb., bude feden dodatkem k ndjemni smlouvg, ktery
stanovi nového vyluéného ndjemce (o dodatku k ndjemni smlouvé rozhodne Rada
méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvaky).

5. 'V pfipad€ Zddosti ndjemce o vznik spolegného ndjmu (s jednou nebo vice osobami) podle
§ 2270 odst. 1 oblanského zakoniku & 89/2012 Sb., bude uzavien dodatek k najemni
smlouv& — souhlas stran (o dodatku k ndjemni smlouvé rozhodne Rada méstského obvodu
Maridnské Hory a Hulviky).

6. V pfipadé rozvodu manZeli (spoleény nijem manzelf) je vystavena nova ndjemni smlouva
(o ndjemni smlouvé rozhodne Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulviky)
na zékladé vzdjemné dohody rozvedenych manZeli (Dohoda o dal$im uZivani bytu
po rozvodu), nebo na zdkladé rozhodnuti soudu o dal3im uZivani bytu po rozvodu.

7. Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvaky zmocnila vedouciho bytového odboru
k podpisu prohldgeni — viz odstavce 1 — 3 tohoto &lanku. Ctyfikrat ro¢n¢ bude Radé
méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky pfedkladan seznam podepsanych prohlaseni.
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Clanek 12
Zaveérecné ustanoveni

1. V odiivodnénych pfipadech, s pfihlédnutim k okolnostem konkrétniho pfipadu, miize Rada
méstského obvodu Marianské Hory a Hulvdky rozhodnout v souladu se svéfenymi
kompetencemi o vyjimkach z této smérnice.

2. Pravidla pronagjmt byth zvla$tniho uréeni v domech s pefovatelskou sluZbou ve spravé
mé&stského obvodu Marianské Hory a Hulvéky, jsou feSeny smémici €. 2/2008 méstského
obvodu Marianské Hory a Hulvéky.

3. Tato Smérnice nabyvd udinnosti dne 01.03.2014 a zdroveii zanikd platnost
Smémice ¢&. 6/2013.

4. O této Smémici ¢. 10/2014 rozhodla Rada mé&stského obvodu Maridnské Hory a Hulvdky
svym usnesenim €. 2347/RMOb-MH/1014/78 ze dne 24.02.2014,

Ostrava, dne 20.02.2014

Ptilohy:
1) Pfehled maximaln€ moZnych vhrad najemnikim
2) Drobné opravy v byté a naklady spojené s b&Znou tidrzbou bytu
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Urad méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky hospodareni s bytovym fondem \‘
Pfiloha ¢&. 1 ‘.\
Prehled maximélné moznych uhrad najemnikum: \
Zarilzovaci pfedméty a vybaveni bytu Uhrada max. v K& | Zivotnost |
Baterie dfezova 750 15
Baterie umyvadlova 750 15
Baterie vanova 1.200 15
Umyvadlo 700 20
Vana 2.800 20
WC misa 1.000 20
Splachovaé WC - 700 _ 15 \
WC combi 2.000 20
Podlahy, obkiady, dlazby 200/m? ;;;Cbang
Dvefe vstupni 4.500 50
Dvefe vnitini 60 cm 800 50
Dvefe vnitini 80 cm 1.000 S0
Sporak v&etn€ montaZe 8.500 10
Sporak uhelny 8.000 10
_Vai‘ié 1.800 5
Pracovni deska vymeéna stavajici 1.000 max. 15
Dfez 1.000 15
Kamna na pevna paliva 4,500 max, 10
Kuchyiisk4 linka v domé s peovatelskou sluzbou 6.000 20
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Pfiloha ¢&. 2

Drobné opravy v byté a naklady spojené s béznou idribou bytu

Drobné opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni (zafizovaci pfedméty a pofizovaci pfedméty)

Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni (zafizovaci pfedméty a pofizovaci
predméty), pokud je toto vybaveni souéasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele.

Zakladni seznam zafizovacich piedméth je uveden v piiloze &. 1 této smérnice (nejsou uvedeny vSechny,
ale z vy&tu je ziejmé, co do této skupiny patfi).

Zakladni vyget pofizovacich pfedmé&ti je uveden v tabulce ¢lanku 4 této smérnice (nejsou uvedeny
viechny, ale z vyétu je zfejmé, co do této skupiny patii).

Drobné opravy se déli podle vécného vymezeni nebo podle vySe nékladu.

1. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:
a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahu

a list
b) opravy jednotlivych asti oken a dvefl a jejich soucastl a vymény zamku, kovani, klik, rolet

a zaluzli
¢) vymény vypina&u, zasuvek, jIsticd, zvonki, osvétlovacich téles a domacich telefon,
vietné elektrickych zamku
d) vymény uzaviracich kohoutil a rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaci tuku
opravy méficu tepla a teplé vody
Je tfeba zduraznit, 2e opravy a vymény zde uvedené se povaZuji za drobné opravy bez ohledu
na vysi finanéniho nakladu.

Piiklady
add a)
Najemce hradi viechny opravy vrchnich &asti podlah bez ohledu na druh provedeni podlah (palubky,
parkety, PVC, dlaZba, laminat apod.), a to jak u viech obytnych mistnosti, tak u pfisluSenstvi bytu
véetné balkonu, lodZii a teras, pokud oviem patii vyhradné k jednomu bytu.
Rozsah podlahové plochy vrchnich &asti podlah ani podlahovych krytin, ktery by pojem drobné opravy
neni omezen. Bude se jednat napfiklad o:

- opravy uvolnénych dlaZzdic ¢&i parket,

- upevnéni a vymény prahu,

- upevnéni, ndhrady podlahovych list.
Pokud se viak prokaZze, Ze podlaha nebo podlahova krytina je po dlouholetém (fddném) uzivani natolik
opotfebena, Ze je nutnd celkovd vyména, ma nijemce pridvo na provedeni vymény bez své finantni
ucasti.

add b)

Néjemce bytu je povinen hradit opravy jednotlivych &4sti oken a dvefi. Jednotlivou &asti okna se pfitom
rozumi i celé kfidlo, pokud jinak neni tfeba celé okno vyménit. Do této skupiny drobnych oprav patfi i
zaskleni jednotlivych &asti i celého okna, a to bez ohledu na to, zda k poskozeni okna do§lo zavinénim
najemce bytu nebo povétrnostnimi vlivy.

Mezi povinnosti najemce pat¥i tedy hradit veskeré opravy, jako jsou napfiklad:
- opravy, vymény délicich pficli a li§t oken a zasklenych i dfev&nych dvefi
- zasklivani jednotlivych oken a dvefnich tabulek, v&etn€ skienénych vyplni zasklenych lodzZii
a balkénd
- plastovd okna 1x ro¢né sefidit a promazat
- tmeleni oken a dvefnich tabulek
- opravy a vymeny dasti obloZeni okennich parapeti
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- opravy a vymeény kliky, olivy, Stitku, tlagitka, prismatického skla, ndraznik(i, mezidvefnich spojd,
zachycovaci rolet, zdpadek, zavést kolejniek, kladek, ventilaci, Fetizkd, tahel, zdmki, vioZek
do zamky, kli¢h

- vymény t&€snéni oken a dve¥{

U rolet a Zaluzii se nerozlifuje, zda jde o kovové, dfevéné nebo platéné ani, zda se jedna o rolety
¢i Zaluzie umisténé na vnitini strang okna ¢&i vnéjsi,

Néjemce bytu hradi zejména:
- opravy a vymény navijeciho mechanismu
- vyspraveni plitna
- vymény $iitiry
- opravy dievéné svinovaci rolety (Zaluzie)
- opravy vyklapéciho zafizeni Zaluzie
- spojeni lidt, vymény plisku

add ¢)
Pokud jde o vypina&e, zasuvky, jistice, zvonky, doméci telefony i elektrické zamky, vztahuje se povinnost
najemce na thradu nékladi nejen jejich oprav, ale také jejich vyménu.

Bude se jednat napt. o opravy a vymény:
- vypinaci vieho drubu
- pojistek a jisti¢h vieho druhu (v&etné hlavniho jisti¢e pro byt)
- zasuvek, tlaCitek, objimek, zvonkového a signalizainiho zafizeni véetné tladitka u vchodu
a zvonku, pokud patf{ k bytu
- osvétlovacich téles, popfipadé vymeény jejich jednotlivych souéasti
- telefonni $iitry
- vlozky mikrotelefonni a sluchatkové
- sefizeni domaciho telefonu

To plati i v pfipadé, Ze jsou umistény mimo byt pod uzavfenim; najemce je hradi, nebot’ jsou sougasti
bytu a patfi k jeho vybaveni (to se tyka i domdcich telefond), pokud slouZ vyhradn& pro jediny byt.
Opravy elektroinstalace (bez ohledu na zpiisob instalace rozvodt v byt&) viak hradi pronajimatel, pokud
nebyla poskozena najemcem bytu.

add d)
Podle pismena d) hradi ndjemce bytu také opravy a vymény uzaviracich kohoutti u rozvodu plynu. Hlavni

uzaver plynu pro byt viak tvoff vyjimku, neni sou€asti bytu a nepatfi k jeho vybaveni, ani kdy# je umistén
v byté. Nelze zahrnout opravy rozvodii v byt& ani dal§i opravami & vyménami rozvodi plynu vyvolané
naklady (napf. demontaZ rozvodi &i pretésn&ni zavitovych spojii). Rozvody plynu v bytech jsou soucasti
domovni plynoinstalace a jejich opravy a vymény hradi pronajimate!,

add e)

Ndjemce hradi opravy viech uzaviracich armatur na rozvodech vody v byté, hradi také opravy a vymény
sifonil a lapagi tuku. Obdobné jako u hlavniho uzavéru plynu pro byt nehradi najemce bytu ani vyménu
hlavniho uzavéru vody pro byt, ktery je souéésti vodoinstalace v domé.

add f)

Néjemce bytu hradit opravy individualnich mé&fici spotfeby tepla a teplé vody v byté. Do této skupiny
oprav se zahrnuji také néklady na pfecejchovani podruZznych bytovych vodoméri na teplou vodu, které
se provadéji vzdy po Ctyfech letech (na rozdil od pfecejchovani podruznych bytovych vodoméri
na studenou vodu, které se provadi vZdy po 3esti letech).
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2. Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek,
odsavaél par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaid vody, bidetl, umyvadel, van,
vylevek, diezu, splachovat(, kuchyhskych sporaki, peéicich trub, vaficl, infrazéafica,
kuchyiskych linek, vestavénych a pristavénych skrini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povaujl opravy kamen na tuh& paliva, plyn a elektfinu, kotli etaZzového topeni
na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich
termostatl etazového topeni; nepovaZuji se v8ak za né opravy radiatord a rozvodu
ustredniho vytapéni.

Zde jsou uvedeny opravy vy jmenovanych pfedmétd vnitinfho vybaveni bytu bez ohledu na vysi
nékladu. Vyget t&chto pfedmétd je taxativni a nelze jej roziifovat na jiné pfedméty zde neuvedené
(pokud neni v ndjemni smlouve).

Pokud by 3lo o opravu ptedmétu zde neuvedeného (napf. klimatizaéni zafizeni, etiZové topeni
na elektfinu, Gstfedni vytapéni, obklady st&n, vyména postovni schranky) povaZuje se za drobnou
opravu jen v pfipadg, Ze nepiekroéi finanéni limit uvedeny v odstavci 4.

Vzhledem k tomu, Ze ve druhém odstavci se pojednava jen o opravach, nikoliv o vyménach, jde v ném
prakticky jen o ndklady na préce a material na vlastni opravu, pfi niZ nedochazi k vyméné soucasti
zde uvedenych piedmétl vybaveni. Zdurazilujeme to pfedevsim z diivodu, Ze opravou se nékdy obecné
rozumi i oprava pfedmétu provedend formou vymeény souddasti tohoto predmétu.

Ve druhém odstavci je vak uvedena pouze oprava ve vlastnim slova smyslu, pfi niz nedochzi sou€asné
k vyméné soudasti, popf. se opravuje souast i tim zplisobem, Ze se vyméni néktery jeji dil. Pokud
dochazi k vyméné soudasti, pak, plati ustanoveni tfetiho odstavce.

3. Za drobné opravy se povaZuji rovnéZz vymény drobnych soucasti pfedméti uvedenych
v odstavci 2.

Piiklady drobnych oprav a vymén drobnych souéasti, které hradi najemce a souéasti, které hradi
pronajimatel:

1. Kamna pokojova a koupelnova a sporaky na tuha pallva
Drobné opravy, které hradi najemce:
- vymény platd, ploten, vik ploten
- vymeény roitu
- opravy, vymény téhla k ro§tu, popfip. ro§tového loZe ¢&i rukojeti rostu
- vymény a opravy Samotovani
- vymazani topeni§té€ kamnéaiskou hlinou nebo Samotem
- opravy, vymazani a vyhlazeni topeni$té
- opravy a vymeény dvifek v&etné dvifek pegici trouby a dr2adel ¢i rukojeti
- provadéni ochrannych natért
- vymény a dopliiovéni §roubkd, nytl apod. na kostfe kamen a pfistudenstvi
- upeviiovani a opravy ochrannych rdmt
- opravy, vymény popelniku
- vymény koufovych rour a kolen
- opravy a vymény reguldtoru tahu
- vymazani spar
- vymény kruhovych plotynek u pokojovych kamen
- vymény skla
- opravy pedicich trub a plechii u kuchyfiskych kamen
- opravy ohfivaci vody
- vymény vrchniho krytu vymetaciho otvoru, krytu dvitek popelniku, krytu dvifek topenisté
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Vétsi opravy, které hradi pronajimatel: \
- vymény ohfivaél vody

2. Sporéaky elektrické
Drobné opravy, které hradi najemce:
- opravy a vymény plotynek
- vymény dvitek u peéici trouby, vymény dna trouby
- vymény zavésh dvifek trouby, vymény skel ve dvifkdch trouby
- vymény topnych spirdl v troubé
- vymény vafidlové desky
- vymeény drZziku horniho topného télesa
- vymény a dopliiovani knoflikd, osvétleni, $roubkd, nytl a ostatnich drobnych soucasti
- opravy a vymény vypinaci elektrického proudu
- opravy peéici trouby
- vymény pfivodniho kabelu
- vymény plecht, pekacl a rodtu do pecici trouby
- uvedeni do provozu

3. Sporaky plynové a kombinované

Drobné opravy, které hradi najemce bytu:

- mazani kohoutl

- opravy a vymény uzaviracich kohoutl plynu

- vymény trysek (s vyjimkou vymény trysek pfi zamén€ plynu) véetné vymeén télesa trysky
troubového hotaku

- vymény regulatoru tlaku plynu

- opravy a vymény hofdkid

- vymény grilovacich hotaka - sestava

- vymény mfiZzek

- vymény knoflika

- vymény vafidlové desky a vatidlové m¥izky

- vymény termopojistky

- vymény termostatl trouby

- vymény dvitek pecici trouby

- vymény vysuvného dna trouby

- vymény koufovodu

- vymény list

- vymény smé&Sovaci

- vymény hlav, rozd€lovaéi a vik litinovych (malych, stfednich i velkych)

- vymény a doplfiovdni Sroubkil, nytd, pfichytek (kapildry, pérovych), redukci, kolen, vafidlovych
krouZka, krouZki termostatu a ostatnich drobnych sougésti

- opravy peéici trouby

- vymény plechi, pekaci a rostu do pecici trouby

- pro¢isténi plynovodnich pfivodek od plynoméru ke spotfebiciim

- vymény pfivodu plynu

- uvedeni do provozu

4. Elektrické a plynové vafrice
Drobné opravy, které hradi najemce:
- opravy a vymény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvatici
- opravy a vymény jednotlivého hofaku u plynovych vafici
- vymény termostatu
- vymény signdlniho svétla
- opravy, vymény uzaviracich kohouti plynu
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- vymény a doplfiovani tésnéni, $roubkd, nytd a ostatnich drobnych sou&asti
- opravy a vymény vypinaci elektrického proudu

- vymény ptivodniho kabelu nebo hadice

- proti§téni plynovodnich pfivodek od plynoméru aZ ke spottebi¢im

VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymény obou plotynek nebo obou hofakl

5. Plynové pritokové ohfivate (karmy):

Drobné opravy, které hradi ndjemce bytu:

- uvedeni do provozu

- ¢isténi spotfebitd a koufovodl

- vymény termoclanku

- vymény rour a kolen na odvod spalenych plynti (koutovodi)
- vymeny tésnéni

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymény tlakového pera, ventild

- vymény paky

- opravy plynovych a vodnich dili

- promazani

- vymény termopojistky

- opravy a vymény regula¢niho zafizeni hofdku

- provadéni ochrannych natérd

- opravy topného télesa

- opravy a vymény termostatu

- vymény a doplné&ni t&snéni, Sroubkd, nyti a dalSich drobnych soutasti

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymény vyméniki
- vymény plynovych a vodnich dila
- vymé&ny hofakh
- vymeény pladt€ karmy

6. Elektrické prutokové ohfivace a boilery
Drobné opravy, které hradl najemce:

- uvedeni do provozu

- vymény pfivodni $idry s vidlici

- vymény t&snéni a signalniho svétla

- vymény mikrospinade, drZziku, paky

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymény ventilli a paky, tlakového pera
- CiSténi

- provadéni ochrannych nétér

- opravy topného t€lesa

- opravy a vymény termostatu a termopojistky
- vymény pﬁruby

opravy a vymény stykace na noéni proud

Vét§i opravy, které hradi pronajimatel:

- vymény vrchniho krytu

- vymény kompletniho vyméniku

- vymény tlakové nadoby

- vymény topného télesa
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7. Plynova topidla
Drobné opravy, které hradi ndjemce:
- uvedeni do provozu
- Cisténi pfed topnou sezénou
- opravy a vymény termo&lankd
- vymény pfivodu zapalovacku
- vymény hoféku zapalovacku
- vymény trysek
- vymény prihledového skia a tésn&nf prihledového skla
- vymény ptiruby
- vymény knofliki
- vymény termopojistek
- opravy a vymény termostatl
- vymény regulatoru tlaku plynu
- vymény pfivodu vzduchu
- vymény odtahu spalin
- opravy hoféki
- opravy a vymeny uzaviracich kohout plynu
- vymény horniho i pfedniho krytu
- vymény a dopliiovéani t&snéni, Sroubki, nytd a dalsich drobnych soudasti
- procidténi plynovodnich plpojek od plynoméru ke spottebiéiim

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény vyméniki
- vymény plynovych ventilt
- vymény kombinace
- vymény hoféku topidla
- vymény piezozapalovade
- vymény termoreguldtoru

8. Plynové kotle etazového topeni
Drobné opravy, které hradi néjemce
€iSténi spottebite pted sezénou véetné koufovodi
- vymény membrén, t&snéni
- opravy termopojistky
- uvedeni nového spotiebite do provozu
- veskeré prohlidky a sefizeni viech termostatii
- dotlakovani expanznich nadrZi (tlakovych)
- vymény napouitécich ventild
- vymény regulaénich ventilii

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény terpadla
- vymény ohfivaciho télesa
- vymény hofédku
- vymeény tlakovych expanznich nadrzi
- vymeny el. panelii
- vymeény termopojistek
- vymény vyméniki uZitkové vody
- vymeény pojistek vody
- vymény termostatd
- vymény trojcestného ventilu
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9. Kotel etazového topeni na tuha paliva
Drobné opravy, které hradi najemce:

- opravy a vymény napoustéeiho a vypustného ventilu, pretésnéni
- jednotlivych pfirub

- vymény pfirub

- opravy a vymény odvzdusiiovaciho ventilu

- provadéni ochrannych natér

- opravy dvifek

- vymény rostu

- vymény koufovych rour a jejich ¢iténi

- utmeleni kotle kolem dviiek a plasté

- vycisténi kotle od sazi a popele

- sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles

10. Infrazafice
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymény celého topného télesa

Najemce hradi opravy a ostatni vymény, jako napf.:
- vymény piivodni iiliry
- opravy a vymény termostatu

11. Elektrické konvektory (pfimotopy)
Drobné opravy, které hradi ndjemce:
- vymény ventilatoru

- vymény spinace

- opravy termostati

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymény celého topného télesa

12. Kuchyfiské linky, dfezy, vestavéne a pfistavéneé skfiné
Drobné opravy, které hradi najemce bytu:

- drobné opravy piigli, dvifck, pFip. vymény skel atd.

- vymény Uchytek, kovani, klik

- vymeény z4suvek

- opravy a obnovy natéri

- opravy ochranného rdmu u diezu

- nastiiky diezu

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymény dfezu u kuchytiské linky
- vymény pracovni desky (stolu) u kuchyiiské linky

13. Sanitarni zafizeni

Drobné opravy, které hradi najemce:

- opravy a vymény vytokového ventilu-kohoutku

- opravy a vymény dvifek u obezdéni vany

- viechny opravy van a umyvadel vietné nastiiku vany

- upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, dfezu, vylevky, vany, bidetu, klozetové nadrZe,
konzol apod.

- opravy odpadniho a pfepadniho ventilu

- opravy baterie, sprchy
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- vymény tésnéni, fetizkti, zatek ke viem pfedmétim

- Opravy a vymény podpér, riizic, tahel

- opravy a vymeény vésaki, vanovych drzaki, schranek na toaletni papir, galerek

T Opravy a vymeény nasosky splachovade, plovakové koule s pikou, paddkového drit a piky.
zabroudeni padakového sedla, vymény kuzelek pro ventily, opravy tlakového splachovase s
vyménou jednotlivych soucdsti, sedaciho prkénka s poklopem, prachodniho ventily pied klozetovou
nadrzi, kiozetové manZety

= opravy a vymeény ochrannych rama diezd a vylevek

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymény klozelové nidre

- vymény musle

- vymény klozetové misy

V piipadé vybaveni bytu zichodem Combi, jsou misa i nadr povazovany za samostatné predméty, jejich
pFipadnou opravu hradi ndjemce, ale vyménu hradi pronajimatel.

V piipade, Ze je byt vybaven dalkovym (ustfednim) vytapénim nehradi ndjemce anj vyménu regulacniho
ventilu ¢i termostatické hlavice, za predpokladu, Ze mu pronajimatel neprokdZe, poskozeni viivem Jcho
neodborného & nesetrného zachdzeni.

4. Podle vy3e nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni, které
nejsou uvedeny v odstaveich 1 a 2, Jestlize naklad na jednu opravu nepfesdhne &astku
500 K&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvise)i a &asové na sebe

Finanéni limit se uplatiiuje pouze v pfipadech, Ze jde o opravu nebo o vyménu souddsti predméti
vnitiniho vybaven( bytu, které nelzc zaiadit do nekteré skupiny, uvedené v piedchozich odstaveich 1 az 3.
Mezi n¢ patfi napfiklad zaiizeni pro udrovani ¢erstvého vzduchy a regulace teploty a vihkosti vzduchu
v bylg, etdzové topeni na clektinu, ddlkové a Gsticdni vytdpéni, klozetova misa, obloeni stén vietné
diazdic v koupelneg, postovni schranka.

U kotlti etazového topeni na elektFing bude ndjemce hradit pouze opravy, které nepiesahnou financni
limit 500 K&, A stejné tak bude hradit ndjemce opravy pouze do 500 K¢, pokud se budou providét opravy
na  primotopnych panelech. Za drobnou opravu se také povazuji niklady na dalg cejchovani
(pfecejchovini - Gfedni ovéfeni vodoméru u studené vody po Zesti letech) podruZného bytového
vodoméru na studenou vodu (dodan¢ho do bytu nakladem pronajimatele), které nepresahnon hranici
500 K¢.

Dalezité pritom je, 7e pokud se provadi na uréitém predmétu nékolik oprav, které spolu souviseji a Gasove
na sebe navazuji. je rozhodujici (pro tento limit) soucet viech nakladt na souviscjici opravy. Vécnd
souvislost a ¢asova navaznost je dina povahou souviscjicich opravatskych tkon, Které je nutné soucasné
provést, aby se odstranila zivada ve funkei urcitého predméiu, Pak se niklady na potiebné opraviisk¢é
ukony sé¢itaji. Provede-li se soucasne na tomtéz predmetu jind oprava nebo vyména drobné soudasti. kiers
HZs odstranénim vznik|¢ zavady pFimo nesouvisi, pak se poéiti samostaing a plati pro ni znovu limit (pfi
dvou proviadénych opravich tedy 1 000 K¢).

Naklady spojené s béznou adrzbou bytu

Naklady spojené s béznou udrzbou bytu jsou naklady na udrzovani a g&igténj bystu, které
se provadéji obvykle pii delsim uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a &istani
piedméta uvedenych v odst. 2 (plynospotrebiéu apod.), malovani v&etné opravy omitek,
tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obklad stén, &igténi zanesenych odpadu
a2 ke stoupacce a vnitini natéry.
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Kromé malovini a ¢isténi podlah i stén, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedméti vnitiniho vybaveni bytu,
zejména sporak(, kuchynskych linek a datdich predmétd. Patii sem také vnitfni natéry (opravy natérd
véetné obnovy) u dveii, oken, vestavéného nabytku aj.

Na rozdil od drobnych oprava vymény drobnych sougésti podle odstavee 1 a 2, kde je vycet taxativni,
price v souvislosti s ndklady spojenymi s béznou Gdrzbou bytu nejsou vyjmenovany laxativng,
ale prikladmo (srov. "zejména"). Rozhedujici je, aby to byly préce spojené s udrzovanim a &isténim bytu,
véetné jeho vybaveni (nikoliv tedy opravy a vymény soudasti).

Této podmince vyhovuji kromé vyjmenovanych praci také¢ odhmyzovani - deratizace, desinfekce
a desinsckce bytd (jestlize se viak tyto prace provadg)i v celém domé véetn¢ spolednych prostor i byti,
hradi je pronajimatel, pokud zdroj necistoty a hmyzu neni v bytech).

Za naklady spojené s béZnou Gdrzbou byti se dale povazuji veskeré ukony spojené s udrzovanim
a &isténim podlah (dratkovani, brouseni a lakovini dievénych podlah vEetng parket). Za tyto ndklady
se ddle povazuji preventivni prohlidky predmétd vnitiniho vybaveni a jejich cisténi. Do nakladd

’

spojenych s béznou udrzbou bytd, kieré hradi ndjemce bytu, vdak nepatfi pravidelné povinné revize
domovnich rozvodi elekifiny a plynu, které je podle piisluinych predpist povinen zajistit pronajimatel
domu.

Najemce bytu hradi také gisteni zanesenych odpadi a% ke stoupacce. Opravy prasklého potrubi napf. mezi
diezem a stoupackou ani nasledna oprava respektive vybourani a zazdéni piicky nespliuje charaktcristiku
drobné opravy ani udrZovacich nékladd, kter¢ je najemce bytu povinen hradit (bez ohledu na vysi
vynalozenych nékladi).

Pokud jde o Ghradu ndkladd na vnitini ndtéry (dvefi vetné vchodovych do bytu, vnitini €ésti oken,
vestavénych a zabudovanych skiini atd.) je tato uhrada vzdy véci najemce, i kdyZ jde o opravu natéri
anebo jejich uplnou obnovu. Cigténi komind je jednou e sluzeb poskytovanych pronajimatelem
s uzivanim bytu a najemci hradi skute¢né€ vynaloZene.
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