Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Kopfivnice 2023

~ ZPRAVA O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU KOPRIVNICE
za obdobi 2019 - 2023

Uvod

Uzemni plan Kopfivnice (dale téz ,UP Kopfivnice*) byl vydan Zastupitelstvem mésta
Kopfivnice na jeho 6. zasedani konaném dne 20.06.2019 usnesenim €. 96 a nabyl ucinnosti
dne 09.07.2019.

V soucasné dobé se projednava Zména &. 1 UP Kopfivnice. Zastupitelstvo mésta Kopfivnice
rozhodlo na svém 16. zasedani konaném dne 22.04.2021 o pofizeni této zmény. Divodem
bylo zruseni &asti UP Kopfivnice vrozsahu grafické i textové &asti vztahujicich se
k pozemkim parc. €. 3355/52 a 3355/53 v k.U. Kopfivnice krajskym soudem. Obsahem
Zmény & 1 UP Kopfivnice je tedy aktualizace zastavéného uzemi ke dni 04.01.2022,
aktualizace limitd vyuziti Uzemi, ovéfeni souladu Uzemniho planu s politikou GUzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, ve znéni jejich aktualizaci; feseni
pozemkl parc. €. 3355/52 a 3355/53 v k. U. Kopfivnice.

Zprava o uplatiiovani UP Kopfivnice vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona a
§ 15 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,vyhladka“). V § 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, Ze pofizovatel, kterym
je v tomto pfipadé Méstsky ufad v Kopfivnici, odbor stavebniho fadu, uzemniho planovani a
pamatkové péce, predlozi zastupitelstvu mésta nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu
a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplathovani Uuzemniho planu
v uplynulém obdobi. Soucasti této zpravy mohou byt pokyny pro zpracovani navrhu zmény
uzemniho planu.

Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem, kterym je Bc. Adam Hanus, starosta
mésta, zpracoval navrh ,Zpravy o uplatiiovani UP Kopfivnice 2023“. Tento dokument byl
zverejnén po dobu 30 dnid a kazdy knému mohl uplatnit své pfipominky, podnéty a
vyjadfeni. Na zakladé vysledku projednani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
navrh zpravy upravil a pfedlozil Zastupitelstvu mésta Kopfivnice k projednani a schvaleni.

Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil stav UP Kopfivnice s témito
vysledky:

A) Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu

A1 Uplatiiovani tzemniho planu

Zkusenosti ufadu uzemniho planovani a stavebniho Ufadu s rozhodovanim podle uzemniho
planu jsou vesmés dobré, uzemni plan je pfehledny a srozumitelny. Zcela vyjimecné se
objevuji drobné nedostatky, které bude mozno napravit pfi nejblizS§im pofizeni zmény
uzemniho planu.

Pfi umistovani staveb je respektovana stanovena urbanistickd koncepce, koncepce
usporadani krajiny i koncepce vefejné infrastruktury. Ukazuje se, Ze velké zastavitelné

plochy pro individualni bytovou vystavbu jsou hlfe vyuzitelné vzhledem k vysokym nakladim
na napojeni téchto ploch na dopravni a technickou infrastrukturu.

A.2 Vyhodnoceni zmén podminek

Lze konstatovat, Zze od vydani uP Kopfivnice, tj. od €ervna 2019, dosSlo ke zméné
podminek:
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A.2.1 Rozsah zastavéného Uzemi je v UP Kopfivnice vymezen ke dni 01.02.2018. Od té
doby doSlo krealizaci mnoha staveb, coz si vyZaduje aktualizaci vymezeni
zastavitelnych ploch a zastavéného Uzemi. V dosud projednavané Zméné &. 1 UP
Kopfivnice je vymezeno zastavéné uzemi ke dni 04.01.2022.

V nize uvedené tabulce je pfehled zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, které byly
v obdobi od 01.02.2018 do 30.06.2023 zastavény uplné nebo Castecné:

Plocha Vyméra | Zpusob | Komentar Zastavéno

(ha) vyuziti (ha)

Z7Ko 0,32 Bl 0,08
Z23Ko 0,51 Bl 0,33
Z27Ko 0,20 Bl 0,20
Z32aKo 0,84 Bl 0,41
Z32bKo 0,13 Bl 0,13
Z39Ko 1,46 SM 0,15
Z40Ko 1,54 SM Césteéné zastavéno, 2 RD 0,19
Z41Ko 0,25 SM 0,15

Zastavéno ploch pro bydleni v k. U. Kopfivnice: 1,64 ha z 29,28 ha, tj. 5,6 %
Z17Dr 0,54 SV Casteéné zastavéno, 2 RD 0,21
Z23Dr 3,38 SV 0,98
Z24Dr 0,87 SV 0,35
Z25Dr 2,83 SV 0,21
Z26Dr 0,51 SV 0,20
Z44Dr 0,34 SV 0,34
Zastavéno ploch pro bydleni v k. 4. Drnholec n. L.: 2,29 ha z 26,10 ha, tj. 8,8 %
Z5Mn 0,25 SV 0,25
Z7Mn 0,26 S\ 0,26
Z9Mn 1,26 SV 1,01
Z12Mn 0,13 SV 0,13
Z17Mn 0,09 SV 0,09
Zastavéno ploch pro bydleni v k. . Mni8i: 1,74 ha z 3,41 ha, tj. 51,0 %
Z2Vé 0,23 SV 0,23
Z4Vé 0,45 SV Casteéné zastavéna, p.&. 661/16 0,25
Z5Vé 0,25 SV 0,25
Z6Vé 0,13 SV 0,13
Zastavéno ploch pro bydleni v k. u. Vétikovice u L.: 0,86 ha z 2,31 ha, tj. 37,2 %
Z1V¢E 0,45 SV 0,09
Zastavéno ploch pro bydleni v k. u. Vi€ovice: 0,09 ha z 6,88 ha, tj. 1,3 %
Z7Vé 0,13 OH 0,05
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Z29Dr 0,34 VD 0,34
Z96Ko 1,02 VT 1,02
Z212V¢E 1,37 VT 1,37
Z13aVe 0,42 VT 0,42
Z13dV¢E 9,73 VT 2,13
Z13eV¢E 1,70 VT 1,70
Z3Mn 0,31 VZ1 0,31
Z14Mn 0,16 VZ1 0,16
Z91Ko 1,25 DXS | Casteéné zastavéno parkovistém 0,25

P2Ko 3,10 SC 3,10

Pfehled vyuziti zastavitelnych ploch v jednotlivych funkénich plochach:

. - . .| Puvodni | Zastavéno Nyné&;jsi
Nazvy funkénich ploch Oznaceni rozsah (ha) (ha) rozsah (ha)
Bydleni — v bytovych domech BH 0,36 0 0,36
Bydieni — v rodinnych domech - Bl 20,40 1,15 19,25
méstské a pfiméstské
Smisené obytné - méstské SM 14,60 0,49 14,11
Smisené obytné - venkovské SV 32,64 4,98 26,85
SrInsene obytné — v centrech o 3.10 3.10 0
mést
Rve’zkrea'ce — na plochach RN 205 0 205
pfirodniho charakteru
Obcanskeho vybaveni - oV 3,33 0 3,33
vefejni infrastruktura
Obcansker)o V}{bavgnl — télovychovna oS 1,86 0 1,86
a sportovni zarizeni
Obcanského vybaveni — hibitovy OH 0,40 0,05 0,35
Yyroby a sk,ladovanl — drobna VD 15,86 0.34 15,52
femeslina vyroba
Vyoroby a skladova_nl — tézky VT 30,57 6.64 23.93
prumysl a energetika
Vyroby a skladovani — zemédélska
vyroba — se specifickym vyuZitim V2T 1,31 0.47 0.84
Vefe_jn;'/ch prostran§tvi - PV 0,24 0 0.24
verejna prostranstvi
Vefejnych prostranstvi —
verejna zelen zv 6,94 0 6,94
Dopravni infrastruktury - silni¢ni DS 32,04 0 32,04
Dopravni infrastruktury — specifické DXS 512 0,25 4,87
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silniéni

Technické infrastruktury TI 0,61 0 0,61
Zelené — soukromé a vyhrazené Z3S 3,65 0 3,65
Zelené — ochranné a izolacéni Z0 7,24 0 7,24

V nezastavéném uUzemi:

Lesni NL 19,03 0 19,03

Smisené nezastavéného uzemi —

pfirodni, vodohospodarské, ochranné NSpvo 8,10 0 8,10
Celkem 209,45 15,32 194,13
Celkem v plochach pro bydleni 68,00 6,62 61,38

(BH + Bl + SM + SV)

A.2.2 Zménil se stav technické infrastruktury, doSlo k realizaci nékterych staveb, pfedevSim
k vystavbé kanaliza¢niho fadu v mistnich ¢astech Mnisi a VICovice.

A.2.3 Byly schvaleny Aktualizace &. 2 az 6 Politky Uzemniho rozvoje CR, stanovujici
republikové priority uzemniho planovani, ukoly pro Uzemni planovani a pozadavky na
uzemné planovaci €innost.

Byly vydany Aktualizace €. 2a, 2b, 3, 4, 5 a 7 Zasad uzemniho rozvoje
Moravskoslezskeho kraje, tedy nadfazené uzemné planovaci dokumentace.

A.2.4 DoSlo ke zméné nékterych pravnich predpisll souvisejicich s Uzemné planovaci
¢innosti.

A.2.5 Pribézné probihaji aktualizace uzemné analytickych podkladu spravniho obvodu
ORP Kopfivnice a Moravskoslezského kraje (limity vyuziti Uzemi jakymi jsou napf.
zaplavové uzemi, NATURA, sesuvy, hodnoty uzemi a jejich ochrana, ochrana krajiny,
nezastavéného uzemi...).

A.3 VVyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj
uzemi

B&hem platnosti UP Koprivnice se neprojevily zadné jeho negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi. Navrh UP Kopfivnice byl posouzen z hlediska vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi,
jeho soucasti bylo posouzeni UP Kopfivnice z hlediska vlivi na Zivotni prostredi.

StéZejnim cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj uzemi, kterym je vyvazeny vztah uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
hospodaisky rozvoj a soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi. Tyto ftfi pilife byly
vyhodnoceny v 5. Uplné aktualizaci uzemné analytickych podkladd SO ORP Kopfivnice
v roce 2020. Pro uzemi Kopfivnice bylo konstatovano nasledujici:

- podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi jsou relativné dobré: na uzemi mésta je
vysoky podil lesnich pozemkd, ale zaroven se zvySuje podil vyméry zastavénych a
ostatnich ploch na ploSe obce;

- podminky pro hospodarsky rozvoj jsou hodnoceny jako primérné: ve mésté jsou
pozitivné hodnoceny ukazatele poc¢tu obyvatel, poétu uchaze€l o zaméstnani a
vzdalenost do sidla SO ORP, tedy do Kopfivnice, naproti tomu je relativné nizky podil
nezaméstnanych osob dosazitelnych nebo vétsi vzdalenost krajského sidla Ostravy;
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- podminky pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi byly hodnoceny jako dobré
predevSim kvuli dostatku obcCanské vybavenosti ve mésté a podilu obyvatel
narozenych v misté bydliSté, horSi je pak vySSi saldo migrace a podil obyvatel ve
véku 65+ na celkovém poctu obyvatel mésta.

Celkové ma mésto Kopfivnice vSechny ffi pilife hodnoceny pozitivné, coz vyplyva z pestrych
a tim také vyvazenych pfirodnich podminek, dobrych podminek pro hospodaFsky rozvoj
danych historickym vyvojem mésta a z né&j vyplyvajiciho obCanského vybaveni na
odpovidajici urovni.

B) Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladu

B.1  UAP ORP Kopfivnice

V paté uplné aktualizaci UAP SO ORP Kopfivnice (prosinec 2020) jsou uvedeny nasledujici
problémy k feSeni v€etné udaju, zda jsou fesSitelné v tzemnim planu. Nékteré jsou historicky
vzniklym problémem, ktery v souCasné dobé jiz nelze fesit (napf. arealy garazi, zahradkové
osady na uboci Bilé hory), nékteré nejsou feSitelné na urovni obce (napf. oblast se
zhor8enou kvalitou ovzdu$i). Nékteré problémy jsou v uzemnim planu jiz feSeny (napf.
upravy kfizovatek, oblast Na Holoté), ale dosud nebylo pfikro¢eno k jejich realizaci nebo neni
jejich realizace ukonéena, a tudiz jsou i nadale v UAP uvadény.

kod nazev komentar

ZU01 | Centrum Vyvojem doslo k tomu, Ze diivéjsi centrum mésta v okoli Masarykova namésti
ztratilo svilj vyznam a po velkém stavebnim rozvoji mésta v 70. létech 20. stoleti
bylo pfesunuto do prostoru mezi kulturnim domem a sidlem méstského tradu,
které vSak tomuto vyznamu architektonicky neodpovida. Zavada dana
historickymi souvislostmi.

ZU03 | Tatra Jedna se o cely Areal Tatry s vyrobnimi provozy a také o objekty uréené a
uzivané pro vyrobu, které se nachazeji v centru mésta mezi plochami obcanské
vybavenosti, piip. bydleni a Zelezni¢ni trati Studénka - Vetfovice. Jedna se o
nevhodné umisténé objekty primyslové vyroby v tésném sousedstvi centra mésta
s obcanskou vybavenosti. Zavada dana historickymi souvislostmi, ¢aste¢né
fesitelnd nastroji uzemniho planovani.

ZU04 | Garaze V dusledku postupné vystavby mésta se dostaly arealy garazi v lokalité Trapes a
u Cerpaci stanice PHM z okrajovych poloh do vnitiniho prostoru mésta. Zavada je
dana historickymi souvislostmi, tézko fesitelna nastroji izemniho planovani.

ZU05 | Kravin Nevhodn¢€ umistény zemeédelsky aredl - byvaly kravin mezi stavajicim sidlistém a
navrhovou plochou pro bytovou zastavbu. Zavada dana historickymi
souvislostmi, tézko fesitelna nastroji uzemniho planovani.

ZU06 | Uhelné sklady Nevhodné umisténa provozovna s rusivymi vlivy na okolni bytovou zastavbu.
Zavada je déana historickymi souvislostmi, t€Zko feSitelna nastroji uzemniho
planovéni.

ZU09 | Ochrana pted Nedostatecna protipovodniova ochrana ¢asti obytné zastavby podél vodniho toku

povodnémi Lubina, ktera se nachazi v zaplavovém uzemi. Zavada k provéfeni v uzemnim
planu. (cca 49 objekti)

ZU10 | Ochrana pied Nedostatecna protipovodnova ochrana ¢asti obytné zastavby podél vodniho toku

povodnémi Lubina, ktera se nachézi v zdplavovém tzemi. Zavada k provéteni v izemnim

planu. (cca 58 objekt)
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ZUl4 Prstenec zahradkovych osad na uboci Bilé hory, vznikly historicky. Jednotlivé
osady jsou pod oplocenim, brany uzamcené, je vyrazné¢ snizend prachodnost
uzemi. Zavada je dana historickymi souvislostmi, téZko fesitelna nastroji

uzemniho planovani.

Zahradkové osady

ZU22 | Kapacita hibitova | Kapacita hibitova ve VI¢ovicich se blizi svému napInéni. Vlastnici plochy,
urcené uzemnim planem k rozsifeni hibitova, s timto zdmérem nesouhlasi. Je

nutno nalézt novou vhodnou plochu.

PDO1 | Silnice I/58 Prtjezd silnice 1/58 zastavénym uzemim mistni ¢asti VI€ovice dany historickym
vyvojem. Vzhledem k obecnému nartstu dopravy tézko udrzitelny stav. Zavada

nadmistniho vyznamu fesitelna a fesend v ZUR a UP, doba realizace - vyhledové.

PD06 | Cyklotrasa ¢. 502 | Vedeni cyklotrasy ¢. 502 po silnici 11/482 a po ul. K O¢nimu, ktera je kapacitné
nevyhovujici. Stavajici ul. K O¢nimu nevyhovuje svoji Sitkou spoleénému
provozu motorovych vozidel, cyklistickému a pé§imu provozu zejména o

vikendech. Zavada k provéteni v izemnim planu.

PDI11 Kiizovatky ul. Kpt. Jarose x Stefanikova, ul Obrancti miru x Francouzska x
Skolni, ul. Z&humenni x Kpt. JaroSe, ul. Stefanikova x vjezd/vyjezd do arealu
Tatry + kfizovatka ,,u Palarny* nejsou bezpecné. Je tieba navrhnout jejich tpravy

vedouci ke zlepsSeni bezpecnosti a plynulosti silni¢niho provozu.

Nebezpeéné
ktizovatky

PHO1 | Oblast se
zhorSenou kvalitou

ovzdusi

Celé uzemi ORP je oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi, jsou zde pfekracovany
hodnoty imisniho limitu pro jednu nebo vice znecist'ujicich latek.

PHO2 | Staré ekologické

zatéze

Na uzemi mésta Kopfivnice je zmapovano celkem 10 lokalit starych
ekologickych zatézi: U Benéaku, Jezdecky areal, Skladka kalt,, Pod Brdy, Pod
Velovou, Pfedni potok, Nad Marakovymi, Nad letnim koupali§tém, Nohlice, Pod
bfehem. Dle prizkumi obsahuji vétSinové komunalni odpad.

Skladka kalti byla v roce 2013 sanovana.

PT02 | Chybgjici

odkanalizovani

V soucasné dobé je likvidace odpadnich vod feSena individudlng, chybi napojeni
na koncovy stupei ¢isténi na COV Kopfivnice, pfip. jinde.

SZLO01 | Sjezdovka Jiz nekolik desitek let fungujici lyzafsky areal se sjezdovymi tratémi a lyzaiskou
chatou. Na tizemi byla vyhlaSena evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000,
coz vyznamné omezuje zamér rozvoje lyzarského arealu. Stéet zaméru s limity

k provéteni v izemnim plénu.

SZL04 | 1/58 x USES Stfet zaméru s vedenim regionalniho biokoridoru, ktery byl pfedbézné fesen ve
studii proveditelnosti a ucelnosti. Zistava jako stret s limity k provéteni

v uzemnim planu.

PP04 | Privalové srazky Z dtivodu naruseni melioracniho systému a navysSenim terénu pfi vystavbeé
rodinnych domii dochazi v lokalité Na Holot¢ pti pfivalovych a dlouhotrvajicich

destich k zaplavovani stavajici zastavby.

V UAP SO ORP Kopfivnice 2020 jsou pro mésto Kopfivnice uvedeny tyto zaméry:

Oznaceni | Charakteristika Zdroj Lokalizace
Zameru ve Dotcéené obce | Dotéena k. 1.
vyKkrese
D01 Pielozka silnice 1/58 ZUR Kopfivnice, Vlcovice,
Mosnov, Mosnov,
Petivald Pettvald u NJ
D04 Uprava cyklotrasy ¢. 502 obec Stramberk, Stramberk,
z Kopftivnice kolem O¢niho Kopfivnice Kopfivnice
D06 Elektrizace regionalni dréhy ¢&. 325 | SZ Skotnice, Skotnice,
Studénka — Vefovice Piibor, Prchalov,
Kopfivnice, Ptibor,
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Stramberk, Drnholec n. L.,
Zenklava Kopfivnice,
Stramberk,
Zenklava
D07 Cyklotrasa (cyklostezka) VI¢ovice | obec Kopftivnice Vlicovice
— Frenstat pod Radhos$tém (Ticha, (Ticha na Mor.,
Frenstat p. FrenStat p. R.)
R))
D08 Cyklotrasa (cyklostezka) obec Kopfivnice, Kopfivnice,
Kopfivnice - ZaviSice Zavisice Zavisice
K02 Odkanalizovani mistnich ¢asti obec Kopfivnice Mnisi,
Mnisi a VIc¢ovice Vlicovice
VHO02 Revitalizace Lubiny - vyhled po Plan Pettvald, Petivald u NJ,
r. 2015 — revitalizace nevhodné oblasti | MoSnov, Mosnov,
morfologie koryta povodi | Skotnice, Skotnice,
Odry Ptibor, Klokocov
Kopftivnice u Pt., Ptibor,
Drnholec n. L.,
Vétrkovice
u L., VlCovice
OPO1 NRBC 97 Hukvaldy ZUR Kopfivnice Mnisi
OP03 NRBK K 144 ZUR Kopfivnice, | Mnisi,
Stramberk, Vlcovice,
Zenklava Kopfivnice,
Stramberk,
Zenklava
OP04 RBC 115 Cerveny kamen — ZUR Kopftivnice Kopfivnice,
Piskovna Vlcovice
OPO5 RBC 127 Helenské tdoli ZUR | Pibor, Pibor,
Kopftivnice Drnholec n.L.,
Vétikovice u L.
OP09 RBC 265 Vétikovicka Lubina ZUR Kopfivnice Vétrkovice u L.
OP15 RBK 547 ZUR Kopfivnice | VI¢ovice
OP16 RBK 630 ZUR Kopftivnice Drnholec n.L.,
Vétikovice u L.
OP17 RBK 550 ZUR Kopfivnice | Drnholec n.L.,
Vétikovice u L.
SPO1 Zamér na modernizaci arealu obec Kopfivnice Kopfivnice
sjezdovky
EO07 Vedeni VN 22 kV CEZ Kopfivnice Kopfivnice

Zaméry, které nejsou vzhledem k jejich méfitku obsazeny v grafické ¢asti UAP:

Popis zaméru Zdroj Katastr. izemi
Eliminace rozlivu povrchovych vod z Sostyna a Brd obec Kopftivnice
Stavebni uprava kiizovatky Zahumenni, Kpt. Jarose obec, MSK | Kopfivnice
Ptiprava uzemi pro odstavovani dodavek a nédkladnich obec Kopftivnice
vozidel — ulice Délnické
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Parkoviste ul. Obrancii miru obec Kopfivnice
Parkovisté ul. Skolni obec Kopfivnice
Chodnik Vicovice obec Vlicovice
Ptiprava vicepodlazniho odstavovani vozidel — ul. Pod obec Kopftivnice
Morévii

Piestavba piistavby ZS Namésti na bytové jednotky obec Kopfivnice
Realizace dopravniho propojeni ulic Pod Bilou horou - obec Kopfivnice
Sportovni

Revitalizace byvalého hazenkaiského hiisté na sportovné — | obec Kopfivnice
oddychovy areél

Rekonstrukee-centramesta obee Keopiivaice
Stavebni uprava obytného vnitrobloku u Kasaren obec Kopfivnice
Rekonstrukce uli¢niho profilu ulice Stefanikova v useku obec Kopftivnice
Kpt. JaroSe po BUS nadrazi

Propojovaci komunikace ul. Moravské a Severni obec Kopftivnice
Parkovéni na ul. Moravska (byvalé volejbalové hiists ZS obec Kopfivnice
17. listopadu)

Jedna se o zaméry, které jsou v UP Kopfivnice obsaZeny a prevazné dosud nebyly
zrealizovany.

Zaméry, které jsou v tabulce preSkrtnuty, jsou jiz realizovany, pfip. bylo s jejich realizaci
zapocato.

B.2 UAP Moravskoslezského kraje — 5. Giplna aktualizace 2021

Z Uzemné analytickych podkladi Moravskoslezskeého kraje nevyplyva Zadny novy zamér Ci
jiny podnét na zapracovani do UP Kopfivnice.

Zamér s nazvem ,1/58 Kopfivnice — Frenstat pod Radhostém, prelozka“ je v uzemnim planu
zapracovan, k realizaci zatim nedoslo.

Z problémového vykresu vyplyva jako problém k feSeni stfet zaméru vySe uvedeného
obchvatu Kopfivnice, konkrétné v mistni ¢asti VICovice, se zaplavovym uzemim a dalkovym
migracnim koridorem.

Dale se v 5. uplné aktualizaci 2021 napfiklad uvadi:

Utlum rozvoje ekonomické zakladny v Ostravsko-karvinské panvi i v dalSich méstech kraje
(Kopfivnice, Opava, Bruntal, Krnov a dal$i) vedl k tomu, ze se podstatné zménil vyvoj
obyvatelstva zaznamenany zejména v padesatych a Sedesatych letech a doznivajici
v sedmdesatych letech. Kdysi velmi dynamicky se rozvijejici Uzemi po€alo ménit sv(j vyvoj
ve sméru stagnace a utlumu, a to se nasledné projevilo i ve vyvoji poctu obyvatel.

V kraji je rovnéz vysoky podil bytl postavenych v panelovych domech. Zatimco v CR jako
celku je téchto byt 31 %, v Moravskoslezském kraji je to 41 %. NejvySSi podily takovych
bytl jsou v obvodech ORP Karvina, Havifov, Ostrava, Cesky Té&Sin, Bruntal a Kopfivnice.

V sidlistni zastavbé& druhé poloviny 20. stoleti se na rozdil od blokové zastavby Sorely
nevyskytuji jasné definovana vefejna prostranstvi, ,Uzemi nikoho* trpi zanedbanou udrzbou.
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Néktera mésta v8ak tyto prostory uspé&sné zkultivovala a dala jim novy obsah — cyklostezky,
pési trasy, hfisté pro rizné vékové kategorie aj. (Kopfivnice).

Vefejna prostranstvi v ploSné zastavbé rodinnymi domy vzniklé po roce 1990 se zpocatku
s vyjimkou silnic téméF vubec nevyskytovala. Poté, co vstoupilo v platnost ustanoveni
vyhlasky, ukladajici vymezit na kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
ob&anského vybaveni anebo smiSené obytné s touto zastavitelnou plochou souvisejici
plochu vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?, do niZ se nezapoditavaji pozemni
komunikace, za€ala se i v téchto lokalitach vymezovat vefejna prostranstvi, ale ¢asto pouze
formalné. Kromé détskych hfist pro nejmensi déti tu zpravidla najdeme jen viceméné
zbytkové zatravnéné plochy.

V Kopfivnici se nachazi movita narodni kulturni pamatka: Viz motorovy Zelezniéni
M 290.002 ,Slovenska strela“

B.3 Zaméry mésta Kopfrivnice

B.3.1 Uzemni studie

Byla zpracovana ,Uzemni studie Dolni Rolicky*, ktera Fe$i Gzemi o rozloze cca 6,34 ha
vymezené v Uzemnim planu jako zastavitelna plocha ,smiSena obytna — méstska“ (SM)
s kddovym oznacenim Z4Dr. Do nejbliz§i zmény uzemniho planu bude z Uzemni studie
pfevzato feSeni dopravni infrastruktury (napojeni na silnici 1/58 a obsluzné komunikace
v ploSe) a vymezeni plochy vefejného prostranstvi podél jihozapadni hranice lokality (plochy
v Uzemni studii oznacené jako 3vp):

- :\ :;"”
B.3.2 Strategicky plan rozvoje mésta Kopfivnice

PFi tvorbé Strategického planu rozvoje mésta Kopfivnice pro obdobi 2023+ byly navrzeny
nize uvedené zameéry, které maji spojitost s uzemnim planem:
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1. Vybudovani zazemi primyslové zény a odstavného parkovisté u prlimyslové zoény, které
by mélo obsahovat vefejné toalety, sprchy, moznost jednoduchého obcerstveni apod.,
obdobné jako je napfiklad u benzinovych pump.

Zamér |ze umistit do ploch Tl a DXS, které jsou v Uzemnim planu jiz vymezené.

2. Mésto bude v souladu s uzemnim planem podporovat vznik lokality pro pramyslovy rozvoj
podnikd v Kopfivnici usazenych. Méstu dochazeji pozemky pro prumyslovy rozvoj. Jelikoz
se mistni podniky chystaji rozSifovat vyrobu, a protoze ne vSechny maji zajiSténé
pozemky, bude mésto hledat moznosti, jak v souladu s Uzemnim planem pfipravit nové
pozemky urCené pro pramyslovou cinnost, pfednostné v navaznosti na stavajici
primyslovou zénu a na stavajici infrastrukturu.

3. Na zakladé demografické progndézy a v souvislosti s planovanou bytovou vystavbou
budou wvytipovany a navrzeny mozZnosti rozSifeni kapacit predSkolniho vzdélavani
prfedev8im pro déti mladsi tfi let. Roz8ifeni budou upfednostriovat dostupnost z uzemi,
kde budou pfibyvat mladi lidé s détmi.

4. Mésto ve spolupraci s informacnim centrem vybuduje alternativni jednoduché ubytovani

pro navstévniky Kopfivnice: mista pro karavany se zazemim u letniho koupalisté,
pfipadné takeé jednoduché ubytovani v chaté u sjezdovky.
U letniho koupali§té je uzemnim planem vymezena plocha OS, chata u sjezdovky a
sjezdovka jsou podle uzemniho planu v plode RN. V obou uvedenych plochach je
pfipustnym vyuZitim mimo jiné také obCanské vybaveni (napf. stravovani, ubytovani pro
rekreaci a cestovni ruch). V lokalité¢ sjezdovky je tfeba respektovat limit vyuziti Gzemi,
kterym je lokalita Natura 2000 a feSit mozny stfet zaméru s timto limitem.

5. Mé&sto bude spolupracovat s Reditelstvim silnic a dalnic na koordinaci planovani a
vystavby obchvatu VI¢ovic. Vzhledem k vyraznému zasahu do dopravni skeletu mésta
(také v8ak do krajiny) bude mésto tGzce spolupracovat s jeho zadavatelem — Reditelstvim
silnic a dalnic a bude usilovat o vhodné druhé napojeni primyslové zoény, FeSit novou
trasu cyklopropojeni primyslového parku a mésta s mistnimi ¢astmi a o koordinaci
v dalSich zalezZitostech, které se obchvatu tykaji.

6. Odbor majetku mésta provede pasportizaci nevyuzivanych nemovitosti v majetku mésta a
vytipuje objekty vhodné k pfestavbé na byty. Soulasti pasportizace bude i posouzeni
moznosti dostavby bytu na stavajicim bytovém fondu v majetku mésta.

7. Mésto bude postupné pfipravovat vybrané rozvojové lokality uréené pro bytovou vystavbu
a bude pokraCovat v jednani s vhodnymi investory o moznostech vystavby bytovych
domu. Lokality v majetku mésta, které jsou ur€eny uzemnim planem k bytové vystavbé,
mésto pfipravi, tak aby zvySilo zajem investorl (developefi, zaméstnavatelé aj.), ale
zaroven si zachovalo moznosti koordinovat urbanisticky rozvoj uzemi. Pfiprava bude
zahrnovat dilci kroky, které umozni méstu zachovat si vliv na zplsob zastavby, jeji vzhled,
dostupnost, zajisténi obfanské vybavenosti i na kvalitu a udrzbu dopravni a technické
infrastruktury.

8. Mésto vyhodnoti a dle rozpoc¢tovych moznosti bude pokragovat v programu podpory
individualni bytoveé vystavby a zajisti koordinovany rozvoj lokalit uréenych pro individualni
bytovou vystavbu. Nastroje na podporu individualni bytové vystavby budou ureny pro
vystavbu rodinnych domu. U&elem je motivovat stavebniky k vystavbé ve vytipovanych
rozvojovych lokalitach, ¢astecné jim snizit naklady spojené se souvisejici infrastrukturou a
zajistit, Ze rezidencni lokality budou rozvijeny koordinované. Forma podpory mize byt
v podobé finanéniho nastroje, nabidky koordinace spoleéného postupu stavebnikd,
moznosti bezuplatného nebo Uuplatného prfevodu nové vybudované technické
infrastruktury do majetku a spravy mésta. Mésto bude podporovat zejména vystavbu
v kompaktnich rezidencénich celcich, pfipadné vystavbu ve stavajici zastavbé mésta, ktera
povede k Zadoucimu zahuStovani stavajici zastavby. Lokality v majetku mésta uréené pro
individualni bytovou vystavbu bude mésto pfipravovat tak, aby si zachovalo vliv na zptsob
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zastavby, jeji vzhled, dostupnost, zajisténi obCanské vybavenosti a na kvalitu dopravni a
technické infrastruktury.

Dal3i zaméry mésta k provéfeni v navazujici zméné uzemniho planu:

- Zména funkéniho vyuziti v lokalité byvalého hazenkafského hfisté v k. U. Kopfivnice
z plochy ,obCanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS) na plochu
»Smisené obytné — v centrech mést” (SC) tak, aby se plocha stala soucasti Sirdiho centra
Kopfivnice.

- ZvySeni podminky prostorového uspofadani - intenzity vyuziti, u ploch ,smiSené obytné —
v centrech mést* (SC) na max. 60 %.

- Sjednoceni rozmezi vyméry pozemku pro umisténi jednoho rodinného domu u ploch
,bydleni — vrodinnych domech — méstské a pfiméstské“ (Bl) a ,smiSené obytné —
venkovské“ (SV) na 700 az 2000 m?.

- SniZeni minimalni vyméry pozemku pro umisténi jednoho rodinného domu u Fadovych
domu na 350 m2,
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B.4 Navrhy na zménu Uzemniho planu

Zastupitelstvo mésta Kopfivnice poZaduje proveéfit nize uvedené navrhy obc¢and na zménu
UP Kopfivnice:

Na tzv. Priborskych Pasekach
1 gast parc. &. 1375/11 k. 0. Kopfivnice 0,27 ha

Funkéni plocha dle uzemniho planu: plocha zelené - soukromé a vyhrazené (ZS)
Nové navrhovana funkéni plocha: plocha umoziujici vystavbu rodinného domu.
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Popis mista:
Cast pfedmétného pozemku (pro kterou je navrhovana zména) je v severozapadni &asti
okrajové dotéena pasmem do 50 m od okraje lesa. Stavbu Ize na pozemku umistit mimo

toto pasmo.
Pozemek je zafazen do |lll. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu. Zabor
zemé&délského padniho fondu byl dotéenym organem odsouhlasen v ramci projednavani UP
Kopfivnice.

Lokalita neni pfimo napojena na technickou infrastrukturu, vedeni elektfiny je v dosahu,
vodovod a kanalizace ve vétsi vzdalenosti (cca 550 m vzdusnou &arou).

Stanovisko pofizovatele:

UP Kopfivnice vymezuje predmétnou &ast pozemku jako zastavitelnou plochu ,zelené —
soukromé a vyhrazené* (ZS) s kédovym oznacenim Z11Ko. Tato ¢ast pozemku neni dosud
za timto ucelem vyuzita.

Jelikoz se nenavrhuje vymezeni nové zastavitelné plochy, ale zména funkéniho vyuziti
stavajici zastavitelné plochy, potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch se v tomto
pfipadé neprokazuje.

Porizovatel doporuéuje k zafazeni do Zmény é. 2 UP Kopfivnice.

srpen 2023 13



Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Kopfivnice 2023

Louka mezi zahradkarskou osadou a ul. Kvétinovou
2 parc. &. 2972/1, 2971/2, 2973/1, 2973/6 k. 0. Kopfivnice 2,17 ha

Funkéni plocha dle uzemniho planu: nezastavéné uzemi, plocha ,,zemédélska“ (NZ).

Nové navrhovana funkéni plocha: €aste€né plocha ,bydleni — v rodinnych domech —
méstské a priméstské“ (Bl), caste€né plocha ,,dopravni infrastruktury — silniéni“ (DS).

b ) o Ty il Pozemky dotéené
o b ol P 4l navrhem na zménu UP

9 Pozemky dotéené
sn navrhem na zménu UP

[Z8T Y
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Popis mista:

Pozemky jsou zafazeny do IV. tfidy ochrany zemédélského ptdniho fondu.

Prijezd do lokality je teoreticky mozny pouze z jihovychodni strany od ul. Z&humenni (na
severozapadni strané je areal garazi pod Bilou horou, na vychodni strané jsou rodinné
domy na ul. Kvétinové, na zapadni strané je lokalita rovnéz bez pfijezdu). Mezi
ul. Zahumenni a lokalitou navrhu jsou v§ak, mimo jiné, soukromé pozemky parc. ¢. 2973/12
a 2973/11, které jsou ve vlastnictvi osob odliSnych od zadatelll a nevazne na nich zadné
bfemeno, které by opraviovalo Zadatele k pfijezdu do lokality po této komunikaci.

) \\’/ N 3011/68
288000 3011/154 A8, 4
.:’JGH.'?B @
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@/\
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pozemky
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2932/12
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V Uzemi se nenachazi splaskova ani deStova kanalizace (hnédé €ary na nize uvedeném
snimku), na které by bylo mozné lokalitu o takovém rozsahu napojit.

Pfes pozemky vedou dalkové vodovodni fady DN 300, DN 400, DN 500, na které se neni
mozno pfipojit (jsou vyznaceny tmavé modie). Rozvadéci vodovodni fady s neznamou
kapacitou a tlaky jsou vyznaleny svétle modfie:

2968

9654

F;Bé,'r 28y
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Uzemni plan stanovil urbanistickou koncepci a koncepci krajiny, ve kterych zamérné
ponechava volny pas nezastavéného Uzemi na exponovaném Upati Bilé hory mezi stavajici
zastavbou a zahradkovymi osadami, ¢imz naplfuje cil uzemniho planovani, stanoveny
v ust. § 18 odst. 4 stavebniho zakona — viz Zluté plochy s oramovanim ¢ernou teckovanou

2% %S
ﬁ\&\ﬁf/

.......

Vysledky projednani navrhu Zpravy o uplatiovani UP Kopfivnice:

KU MSK, organ ochrany zemédélského pudniho fondu: Je nutno vyhodnotit
predpokladané disledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond, a to zpravidla ve
srovnani s jinou moznou variantou, vyhodnou i z hlediska zajmG ochrany zemédélského
pudniho fondu.

Krajsky ufad pfi posuzovani navrhu pfihlédne ke stavajicim mozZnostem realizace zastavby
v Uzemi a posoudi pfipadny previs nabidky ve vztahu k novym pozadavkim zmény
funkéniho vyuziti uzemi na ukor zajmu ochrany zemédélského pldniho fondu. V tomto
sméru bude krajsky Ufad zkoumat, zda pfedloZzené navrhy obsahuji vyhodnoceni vefejného
zajmu, ktery vyrazné pfevazuje nad zajmy ochrany zemédélského puadniho fondu.

Stanovisko pofizovatele:

Cilem uzemniho planovani (§ 18 odst. 4 stavebniho zakona) je mimo jiné ochrana krajiny
jako podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZznosti. S ohledem na to
uzemni planovani urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a
zajistuje ochranu nezastavéného uzemi. V pfedmétném ustanoveni stavebniho zékona se
dale uvadi: ,Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje tzemi a miru
vyuziti zastavéného uzemi.”.

Zakladni zakonnou podminkou pro vymezeni novych zastavitelnych ploch je dle stavebniho
zakona prokazani potfeby novych zastavitelnych ploch. Tato podminka je ukotvena
v ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona: ,Dal$i zastavitelné plochy Ize zménou
uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.”

Uzemni plan Kopfivnice (Gginny od &ervence 2019) obsahuje dostateénou vyméru
zastavitelnych ploch urcenych pro individualni bytovou vystavbu k pokryti potfeby bydleni
v rodinnych domech na 12 let. Celkem bylo vymezeno 68,00 ha zastavitelnych ploch
umoznujicich bydleni.

Za dobu platnosti Uzemniho planu Kopfivnice bylo zastavéno 6,62 ha v zastavitelnych
plochach uréenych pro bydleni (plochy BH, BI, SM a SV) — viz kap. A.2.1. Ztoho bylo
pouhych 1,64 ha zastavéno v k. U. Kopfivnice Nadale v Uzemnim planu Kopfivnice z(istava
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61,38 ha zastavitelnych ploch umoznujicich bydleni, z toho je 27,66 ha v k. U. Kopfivnice.
Navic, v této Casti Kopfivnice, v okruhu cca 500 m, jsou uzemnim planem vymezeny
zastavitelné plochy pro bydleni o vyméfe cca 6,74 ha, z toho nejbliZ8i lokalita o vymére
2,2ha je ve vzdalenosti cca 100 m. ZvySe uvedeného vyplyva, ze prokazatelné
nevyplynula potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Vzhledem k tomu, ze Uzemnim planem vymezené zastavitelné plochy v k. U. Kopfivnice
nejsou dosud z 94,4 % zastavény, neexistuje potfeba vymezit zde nove zastavitelné plochy.

Zaroven nelze prokazat verejny zajem na dal$im zaboru zemédélského pladniho fondu, jak
pozaduje dotCeny organ ve svém vyjadieni k navrhu Zpravy o uplatfiovani UP Kopfivnice.

Porizovatel proto nedoporuduje zafazeni tohoto pozadavku do Zmény ¢&. 2 UP
Kopfivnice.
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Kopfrivnice, nad ul. Zdhumenni naproti Fojtstvi

3 parc. €. 2756/2, 2756/1 k. U. Kopfivnice

Podle uzemniho planu jsou pfedmétné pozemky soucasti zastavitelnych ploch ,,bydleni —
v rodinnych domech — méstské a priméstské“ (Bl) s oznatenim Z16Ko, Z18Ko, Z19Ko,
Z20Ko, dale soucasti zastavitelné plochy ,verejnych prostranstvi — verejna zelen“
s oznaCenim Z67Ko a také zastavitelné plochy ,,dopravni infrastruktury — silni€ni (DS)
s oznacenim Z89Ko.

Nové se navrhuje vyjmuti obratisté a jeho nahrazeni ukonéenim komunikace ve tvaru
pismene T, dale zména umisténi prijezdové komunikace mezi pozemky parc. €. 2756/2
a 2756/1 tak, aby byl zabor obou pozemku rovnomérny.

pozemky dotcene
navrhem na zménu UP

pozemky dotéené
=1} navrhem na zménu UP

vo
NSpVo

Popis mista:
Pozemky se nachazeji nad ul. Zahumenni a jsou soucasti zastavitelnych ploch, uréenych
pro bydleni, dopravni infrastrukturu a vefejnou zeler.
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Stanovisko pofizovatele:

Uzemi nad ul. Zahumenni bylo v roce 2012 feSeno v ,Uzemni studii Nad ul. Z&humenni*, ve
které byla zohlednéna trasa vodovodniho pfivadéZe DN 400 a akceptovany podminky jeho
provozovatele, kterym je spole€nost Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava a. s.
(dale jen ,SmVaK"). Ten pozadoval, aby trasa pfivadéce zlstala kdykoli pfistupna a povrch
nad pfivadééem zlstal nezpevnény. Z tohoto divodu byla vymezena plocha vefejné zelené
a navrzena komunikace byla ukonéena toénou.

Knyni uplatnénému navrhu na pofizeni zmény udzemniho planu SmVaK uvedl:
sPredloZzenou zménou tuzemniho planu z navrhu tocny a jeji nahrazenim obratistém ve tvaru
L, 1% 1 nadéle trvame na poZadavku provedeni pfeloZky privadéce pitné vody DN 400 O
s ulozenim do chraniCky. Technické detaily budou reSeny na zakladé konkrétniho
stavebniho zaméru.*”

Navrhované feseni:

vyjmuti obratisté a jeho nahrazeni ukon€enim komunikace ve tvaru pismene T, dale zména
umisténi pfijezdové komunikace mezi pozemky parc. €. 2756/2 a 2756/1 tak, aby byl zabor
obou pozemkul rovnomérny:

Navrhovanému posunuti plochy ,dopravni infrastruktury — silni¢ni“ (DS) s oznacenim Z89Ko
vychodnim smérem nebrani zadné zakonné duvody. Navrhovana zména uzemniho planu
nema vliv na urbanistickou koncepci, ani na koncepci uspofadani krajiny. Navrhovanou
zménou uzemniho planu se nevymezuji nové zastavitelné plochy, pouze se navrhuje
uprava hranic jednotlivych zastavitelnych ploch.

Potizovatel doporuéuje k zafazeni do Zmény é&. 2 UP Kopfivnice.
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Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Kopfivnice 2023

Jizné od hasi¢ské zbrojnice ve Vétrkovicich
4 parc. &. 66/15, 66/17 k. u. Vétrkovice u Lubiny 0,19 ha

Funkéni plocha dle uzemniho planu: nezastavéné uzemi, plocha ,,zemédélska“ (NZ).

Nové navrhovana funkéni plocha: plocha umoznujici vystavbu rodinného domu.

vodni nadrz
Vétrkovice

smér Horni Sklenov, Hukvaldy [

pozemky dotcene
navrhem na zménu UP

~

\ o

265 A

VETRKOVICKA
LfE..!EIN:ﬂf

Popis mista:

Cast pozemku parc. &. 66/17 je v severozapadni ¢asti dotéena pasmem do 50 m od okraje
lesa. Stavbu Ize na pozemku umistit mimo toto pasmo.

Cast pozemku parc. & 66/15 je dotéena vedenim vysokého napéti a jeho ochrannym
pasmem.

Zapadni ¢ast pozemku parc. €. 66/15 (cca 390 m?) lezi v zaplavovém Uzemi (Qioo, Stolety
prutok) vodniho toku Lubina.

Pozemky jsou zafazeny do V. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu.

Lokalita neni pfimo napojena na technickou infrastrukturu, vedeni elektfiny je v dosahu (cca
30 m), vodovod a kanalizace ve vétsi vzdalenosti (cca 220 m vzdusnou €arou).
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Vysledky projednani navrhu Zpravy o uplatfiovani UP Kopfivnice:

KU MSK, organ statni spravy les: Je nutno vyhodnotit veskeré zastavitelné plochy
umistované ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa.

KU MSK, vodopravni tufad: Nevymezovat zastavitelné plochy v zaplavovém Gzemi.

KU MSK, organ ochrany zemédélského puadniho fondu: Je nutno vyhodnotit
predpokladané disledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond, a to zpravidla ve
srovnani s jinou moznou variantou, vyhodnou i z hlediska zajmd ochrany zemédeélského
pudniho fondu.

Krajsky urad pfi posuzovani navrhu pfihlédne ke stavajicim mozZnostem realizace zastavby
v Uzemi a posoudi pfipadny previs nabidky ve vztahu k novym pozadavkim zmény
funkéniho vyuziti Uzemi na ukor zajmu ochrany zemédélského pldniho fondu. V tomto
sméru bude krajsky ufad zkoumat, zda pfedloZzené navrhy obsahuji vyhodnoceni vefejného
zajmu, ktery vyrazné pfevazuje nad zajmy ochrany zemédélského padniho fondu.

MU Kopfivnice, vodopravni ufad: Je potfeba sniZit vymezenou zastavitelnou plochu o
vymezené zaplavoveho uzemi.

Stanovisko pofizovatele:

Pfedmétné pozemky navazuji na zastavéné uzemi v mistni ¢asti Lubina — na plochu
»,Smisenou obytnou — venkovskou“ (SV) a svym zplUsobem vypliuji dosud nezastavéné
uzemi v navaznosti na stavajici zastavbu v k. u. Vétrikovice u Lubiny. Vzhledem k tomu, ze
se jedna o malou plochu, ktera nijak vyznamné nevybiha do krajiny, neni pfipadné
vymezeni zastavitelné plochy uréené pro vystavbu rodinného domu v rozporu s cili
uzemniho planovani stanovenymi stavebnim zakonem.

Zakladni zakonnou podminkou pro vymezeni novych zastavitelnych ploch je dle stavebniho
zakona prokazani potfeby novych zastavitelnych ploch. Tato podminka je ukotvena
v ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona: ,Dalsi zastavitelné plochy Ize zménou
tuzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.”

Uzemni plan Kopfivnice (Gginny od &ervence 2019) obsahuje dostateénou vyméru
zastavitelnych ploch uréenych pro individualni bytovou vystavbu k pokryti potfeby bydleni
v rodinnych domech na 12 let. Celkem bylo vymezeno 68,00 ha zastavitelnych ploch
umoznujicich bydleni.

Za dobu platnosti Uzemniho planu Kopfivnice bylo zastavéno 6,62 ha v zastavitelnych
plochach uréenych pro bydleni (plochy BH, Bl, SM a SV) — viz kap. A.2.1. Z toho bylo
0,86 ha zastavéno v k. u. Vétfkovice u Lubiny, coz €ini 37,2 % z puvodné navrzenych ploch
v tomto katastralnim uzemi. Vymezenim nové zastavitelné plochy o vymére 0,19 ha by
nebyla zvySena plvodné navrzena celkova vymeéra zastavitelnych ploch pro bydleni
v k. u. Vétrkovice u Lubiny.

Jak je doloZzeno v kapitole D) této Zpravy o uplatfiovani UP, potfeba vymezeni
zastavitelnych ploch v katastralnim uzemi MniSi a Vétikovice u Lubiny je prokazana.

Porizovatel doporucuje pozadavek v takovém rozsahu, aby nezasahoval do
zaplavového uzemi, k zarazeni do Zmény €. 2 UP Kopfivnice.
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U Myslivecké chaty ve Vétrkovicich
5 parc. &. 661/23, 661/9 k. u. Vétrkovice u Lubiny 0,34 ha

Funkéni plocha dle uzemniho planu: plocha ,,zelené - soukromé a vyhrazené“ (ZS)
Nové navrhovana funkéni plocha: plocha umoznujici vystavbu rodinnych domu.

o A PRI Pl B
Areal byvalého
zemédélského druzstva

Y i

Smér Horni Sklenov, Hukvaldy

' ]
Smér Kopfivnice ;

Pozemky dotcené
navrhem na zménu UP

“ \odni nadrz Vétrkovice

Vétikovice

Pozemky dotéené
navrhem na zménu UP

Popis mista:
Pozemky jsou zafazeny do IV. tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu. Zabor
zemédélského pudniho fondu byl dotéenym organem odsouhlasen v ramci projednavani UP
Kopfivnice.
Lokalita neni pfimo napojena na technickou infrastrukturu, plyn, elektfina, kanalizace je
v dosahu fadové desitek metrli, napojeni na vodovod je mozné ve vzdalenosti fadové
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stovek metru.

Stanovisko pofizovatele:

UP Kopfivnice vymezuje predmétné pozemky jako soudast zastavitelné plochy ,zelené —
soukromé a vyhrazené® (ZS) s kdédovym oznaCenim Z8Vé. Pozemky nejsou dosud za timto
ucelem vyuZity. Lokalita navazuje na zastavéné uzemi v mistni ¢asti Lubina — na plochu
»,Smisenou obytnou — venkovskou® (SV).

Jelikoz se nenavrhuje vymezeni nové zastavitelné plochy, ale zména funkéniho vyuziti
stavajici zastavitelné plochy, potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch se v tomto
pfipadé neprokazuje.

Porizovatel doporuéuje k zafazeni do Zmény é. 2 UP Kopfivnice.
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Lubina - Hornice

parc. &. 368/40 a &asti parc. &. 368/94, 368/83, 368/82, 368/81,
6 368/108, 368/35, 368/39, 368/93, 368/95, 368/111, vie k. U. Véttkovice | 1,70 ha
u Lubiny

Funkéni plocha dle uzemniho planu: nezastavéné uzemi, plocha ,,zemédélska“ (NZ).
Nové navrhovana funkéni plocha: plocha umoznujici vystavbu rodinnych domu.

Uzemi dotéené navrhem
na zménu UP

o

uzemi dotéené navrhem
na zménu UP

Drnholec
nad Lubinou
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Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Kopfivnice 2023

Popis mista:

Predmétné pozemky jsou zafazeny do lll. a IV. tfidy ochrany zemédélského pidniho fondu.
Pfes vychodni ¢asti pozemku parc. €. 368/35, 368/39, 368/40 a 368/111 prochazi vzdusné
vedeni vysokého napéti se svym ochrannym pasmem.

Pozemky sousedi s mistni komunikaci Sifky cca 3,5 m. Tato komunikace vede ke kostelu
nebo k mostu v oblasti Haskovec (most s jednim jizdnim pruhem a nosnosti do 3,5 t).
Pozemky jsou podél svych zapadnich hranic dot€eny vedenim vodovodniho fadu DN 80.
Zapadné od pozemku je v mistni komunikaci uloZen stfedotlaky plynovod a telekomunikaéni
vedeni.

Pozemky jsou dotCeny existenci registrovaného vyznamného krajinného prvku ¢&. 3420
,Doprovodna zeler podél komunikace®.

Vysledky projednani navrhu Zpravy o uplatiovani UP Kopfivnice:

KU MSK, organ ochrany zemédélského phdniho fondu: Je nutno vyhodnotit
predpokladané disledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond, a to zpravidla ve
srovnani s jinou moznou variantou, vyhodnou i z hlediska zajmG ochrany zemédélského
pudniho fondu.

Krajsky urad pfi posuzovani navrhu prihlédne ke stavajicim moznostem realizace zastavby
v Uzemi a posoudi pfipadny previs nabidky ve vztahu k novym pozadavkim zmény
funkéniho vyuziti uzemi na ukor zajm( ochrany zemédélského plidniho fondu. V tomto
sméru bude krajsky Urad zkoumat, zda predloZzené navrhy obsahuji vyhodnoceni vefejného
zajmu, ktery vyrazné pfevazuje nad zajmy ochrany zemédeélského padniho fondu.

MU Kopfivnice, organ ochrany pfirody a krajiny: Existence registrovaného VKP &. 3420
a historické krajinné struktury podél komunikace. Doporu€ujeme zachovat a respektovat
stavajici usporadani lokality s minimalnim provozem vozidel a klidnym, venkovskym
charakterem bydleni.

Stanovisko pofizovatele:

Uzemni plan Kopfivnice respektuje soudasnou urbanistickou strukturu jednotlivych &asti
mésta. Pro zastavbu se vyuzivaji pfedevsim volné €i nevyuzité plochy v jiz zastavéném
uzemi. Prostorové uspofadani je dotvafeno do kompaktnéjSich tvard vyuzivanim proluk
v zastavéném uzemi a vymezovanim zastavitelnych ploch v tésné vazbé na néj.

Urbanistickou koncepci spoludotvafi koncepce usporadani krajiny s cilem nenarusSit
charakteristické znaky krajiny. V pfedmétné lokalité vznikla za poslednich 60 let zastavba
rodinnymi domy na jihozapad od mistni komunikace, uzemi severovychodné od ni bylo
vzdy tvofeno zemédeélsky obhospodafovanymi pozemky (pole, louky, pastviny) tahnoucimi
se az k lesnim pozemkdm. Toto uzemi bylo vzdy volnou krajinou.

Mistni komunikace (Na Hornici) tvofi hranici mezi zastavénym a nezastavénym uzemim a
dle Hodnoceni krajinného razu ORP Kopfivnice je historickou krajinnou strukturou.
Z hlediska urbanistickych zasad a z hlediska zajm0 chranénych zakonem o ochrané pfirody
a krajiny neni rozSifovani zastavby do volné krajiny Zadouci.

Cilem uzemniho planovani (§ 18 odst. 4 stavebniho zakona) je mimo jiné ochrana krajiny
jako podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to
uzemni planovani urCuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného uUzemi a
zajistuje ochranu nezastavéného uzemi. V pfedmétném ustanoveni stavebniho zakona se
dale uvadi: ,Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje tzemi a miru
vyuziti zastavéného uzemi.”

Zakladni zakonnou podminkou pro vymezeni novych zastavitelnych ploch je dle stavebniho
zdkona prokazani potfeby novych zastavitelnych ploch. Tato podminka je ukotvena
v ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona: ,Dalsi zastavitelné plochy Ize zménou
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uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potreby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.”

Uzemni plan Kopfivnice (Uginny od &ervence 2019) obsahuje dostateénou vyméru
zastavitelnych ploch uréenych pro individualni bytovou vystavbu k pokryti potfeby bydleni
v rodinnych domech na 12 let. Celkem je vymezeno 68,00 ha zastavitelnych ploch
umoznujicich bydleni.

Za dobu platnosti Uzemniho planu Kopfivnice bylo zastavéno 6,62 ha v zastavitelnych
plochach urCenych pro bydleni (plochy BH, Bl, SM a SV) — viz kap. A.2.1. Z toho bylo
0,86 ha zastavéno v k. u. Vétfkovice u Lubiny, coz €ini 37,2 % z pavodné navrzenych ploch
v tomto katastralnim uzemi.

Jak je doloZzeno v kapitole D) této Zpravy o uplatfiovani UP, potfeba vymezeni
zastavitelnych ploch v katastralnim tUzemi Mnisi a Vétikovice u Lubiny je prokazana.

Vymezenim nové zastavitelné plochy o vyméfe 1,70 ha by doSlo k navySeni puvodné
navrzené vyméry zastavitelnych ploch pro bydleni v k. 0. Vétrkovice u Lubiny. Pokud by
byla zménou Uzemniho planu vymezena pouze ¢ast navrhovaného Uzemi, a to napf. pruh
podél mistni komunikace o Sifce cca 50 m a délce cca 220 m (coZz by odpovidalo i
urbanistickym zasadam a byl by sniZzen dopad zaméru na organizaci zemédélského
pudniho fondu), jednalo by se o plochu o rozloze cca 1,1 ha. V tomto pfipadé by bylo
mozno pfipadnou zménu Uzemniho planu oduvodnit.

Porizovatel doporuéuje zaradit do Zmény &. 2 UP Kopfivnice zmenseny rozsah
navrhované zastavitelné plochy, tedy pruh podél mistni komunikace o Sifce cca 50 m
a délce cca 220 m. Zaroven doporucuje vymezit plochu ,,zelené - ochranné a izola¢ni“
(ZO) mezi stavajici komunikaci a novou zastavitelnou plochou tak, aby byla zajisténa
maximalni ochrana VKP €. 3420 ,,Doprovodna zelen podél komunikace“.
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Mnisi — Pruzinky, mimo souvislou zastavbu
7 ¢ast parc. €. 667/37 a 667/38 k. 0. Mnisi 0,23 ha

Funké&ni plocha dle uzemniho planu: nezastavéné tuzemi, plocha ,,zemédélska“ (NZ)
Nové navrhovana funkéni plocha: zastavitelna plocha ,,bydleni — v rodinnych domech —

méstské a priméstské“ (Bl).
Hukvaldy,
obora

Vl€ovice

Casti pozemki dotéené
navrhem na zménu UP

8 Tichavska horka
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Popis mista:

Pozemky jsou zafazeny do lll. tfidy ochrany zemédélského padniho fondu.

Pozemky jsou pFistupné z mistni komunikace pfes pozemek parc. €. 667/39, ktery je ve
vlastnictvi navrhovatele zmény uzemniho planu. Mistni komunikace neni osvétlena.

Lokalita neni napojena na technickou infrastrukturu. Vodovod je ulozen podél mistni
komunikace, vedeni elektfiny je ve vzdalenosti cca 190 m, kanalizace ani plynovod
v lokalité nejsou.

Vysledky projednani navrhu Zpravy o uplatfiovani UP Kopfivnice:

MU Kopfivnice, organ ochrany piirody a krajiny: Nové vymezena zastavba nenavazuje
na soucasnou zastavbu. Vymezeni je zcela nevhodné a naruSujici stavajici obraz krajiny.

KU MSK, organ ochrany zemédélského puadniho fondu: Je nutno vyhodnotit
predpokladané disledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond, a to zpravidla ve
srovnani s jinou moznou variantou, vyhodnou i z hlediska zajmG ochrany zemédélského
pudniho fondu.

Krajsky urad pfi posuzovani navrhu prihlédne ke stavajicim moznostem realizace zastavby
v Uzemi a posoudi pfipadny previs nabidky ve vztahu k novym pozadavkim zmény
funkéniho vyuziti uzemi na ukor zajm( ochrany zemédélského plidniho fondu. V tomto
sméru bude krajsky Urad zkoumat, zda pfedloZzené navrhy obsahuji vyhodnoceni vefejného
zajmu, ktery vyrazné prevazuje nad zajmy ochrany zemédélského pidniho fondu.

Stanovisko pofizovatele:

Uzemni plan Kopfivnice respektuje soudasnou urbanistickou strukturu jednotlivych &asti
mésta. Pro zastavbu se vyuzivaji pfedevSim volné €i nevyuZité plochy v jiz zastavéném
uzemi. Prostorové usporadani je dotvafeno do kompaktnéjSich tvar(i vyuzivanim proluk
v zastavéném Uzemi a vymezovanim zastavitelnych ploch v tésné vazbé na néj.

Urbanistickou koncepci spoludotvafri koncepce usporadani krajiny s cilem nenarusit
charakteristické znaky krajiny. Cilem uzemniho planovani (§ 18 odst. 4 stavebniho zakona)
je mimo jiné ochrana krajiny jako podstatné slozky prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. S ohledem na to uzemni planovani ur€uje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi. V pfedmétném ustanoveni
stavebniho zakona se dale uvadi: ,Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.”

V pfedmétné lokalité se nachazeji louky, lesni a kefové porosty. UZ v leteckém snimku
z 50. let 20. stoleti jsou zde Ctyfi historicky vzniklé stavby rodinnych domul (usedlosti).
V souCasné dobé je zde rodinnych domu 9, nicméné stéle je zde zastavba rozptylena,
charakteru izolovanych rodinnych domu a usedlosti. Lze pfedpokladat, Zze vymezeni mensi
zastavitelné plochy o vyméfe cca 0,2 ha by doplnilo urbanistickou strukturu, definovanou
jako rozptylena zastavba a nenaruSilo tak harmonicky raz krajiny. Vzhledem k vyjadfeni
organu ochrany pfirody a s ohledem na harmonicky charakter krajiny je vhodné vymezit tuto
novou zastavitelnou plochu s pfisnéjsi prostorovou regulaci, tedy s prvky regulacniho planu
(napf. vymezit plochu pro umisténi rodinného domu, plochu pro souvisejici stavby,
nezastavitelnou plochu vhodnou pouze pro zelef, stanovit maximalni pudorysné rozméry
staveb, jejich maximalni vySku, tvar stfechy zohledhujici skute€nost, ze stavajici stavby
v lokalité maji stfechy sedlové, apod.).

Zakladni zakonnou podminkou pro vymezeni novych zastavitelnych ploch je dle stavebniho
zakona prokazani potfeby novych zastavitelnych ploch. Tato podminka je ukotvena
v ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona: ,Dalsi zastavitelné plochy Ize zménou
tuzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.*”
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Uzemni plan Kopfivnice (Gginny od &ervence 2019) obsahuje dostateénou vyméru
zastavitelnych ploch uréenych pro individualni bytovou vystavbu k pokryti potfeby bydleni
v rodinnych domech na 12 let. Celkem je vymezeno 68,00 ha zastavitelnych ploch
umoznujicich bydleni.

Za dobu platnosti Uzemniho planu Kopfivnice bylo zastavéno 6,62 ha v zastavitelnych
plochach urCenych pro bydleni (plochy BH, BI, SM a SV) — viz kap. A.2.1. Ztoho bylo
1,74 ha zastavéno v k. u. Mni8i, coz €ini 51 % z puvodné navrzenych ploch vtomto
katastralnim uzemi. Vymezenim nové zastavitelné plochy o vyméie 0,2 ha by byla doplnéna
nabidka zastavitelnych ploch a zaroven nebyla zvySena plvodné navrzena celkova vyméra
zastavitelnych ploch pro bydleni v k. U. Mnisi.

Jak je doloZzeno v kapitole D) této Zpravy o uplatfiovani UP, potfeba vymezeni
zastavitelnych ploch v katastralnim tUzemi Mnisi a Vétikovice u Lubiny je prokazana.

Porizovatel doporuéuje k zafazeni do Zmény é. 2 UP Kopfivnice za podminky, ze
v této ¢asti bude zména obsahovat prvky regulaéniho planu.
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Uboci Kaznic¢ova 0,19 ha

8 | parc. & 351k 4. Mnigi

Funkéni plocha dle uzemniho planu: nezastavéné uzemi, plocha ,,zemédélska“ (NZ).
Nové navrhovana funkéni plocha: plocha umoznujici vystavbu zahradniho domku.

Pozemek dotleny
navrhem na zménu UP

smér
Mérkovice

e N

Pozemek dotCeny
navrhem na zménu UP

4

Popis mista:

Cast predmétného pozemku je ve své severni ¢asti sougasti mistni komunikace.

Pozemek je zafazen do IV. tfidy ochrany zemeédélského pudniho fondu.

Lokalita neni napojena na technickou infrastrukturu. Vedeni elektfiny je v severni Casti
pozemku, vodovod a kanalizace ve vétsi vzdalenosti (cca 200 m vzduSnou ¢arou).
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Pozemek lezi v uzemi registrovaného vyznamného krajinného prvku €. 3431 ,Louky a
pastviny pod Kazni¢ovem?®.

Vysledky projednani navrhu Zpravy o uplatiovani UP Kopfivnice:

MU Kopfivnice, organ ochrany pfirody a krajiny: Existence registrovaného VKP &. 3431
a historické krajinné struktury. Vymezeni se neslu€uje s ochranou VKP a nelze vyloucit
naruseni stavajiciho obrazu krajiny.

KU MSK, organ ochrany zemédélského pudniho fondu: Je nutno vyhodnotit
predpokladané dlsledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond, a to zpravidla ve
srovnani s jinou moznou variantou, vyhodnou i z hlediska zajmG ochrany zemédélského
pltdniho fondu.

Krajsky urad pfi posuzovani navrhu pfihlédne ke stavajicim moznostem realizace zastavby
v Uzemi a posoudi pfipadny previs nabidky ve vztahu k novym pozadavkim zmény
funkéniho vyuziti uzemi na ukor zajm( ochrany zemédélského plidniho fondu. V tomto
sméru bude krajsky Urad zkoumat, zda pfedloZzené navrhy obsahuji vyhodnoceni vefejného
zajmu, ktery vyrazné prevazuje nad zajmy ochrany zemédélského pldniho fondu.

Stanovisko pofizovatele:
Pozemek se, vzhledem k umisténi ve svahu, pohledové vyrazné uplatriuje.

Dle Hodnoceni krajinného razu ORP Kopfivnice je dané Uzemi soucasti harmonické krajiny.
Jako harmonicka krajina je vymezeno uzemi, ve kterém je zachovana rovnovaha mezi
pfirodnimi prvky a zasahy €lovéka na vytvareni krajiny, projevujici se vyvazenym podilem
pfirodnich tvard a porostd a prolinajicimi se tvary historického osidleni a zemédélské
vyroby. Jedna se o krajinu, kiera v zasadé odpovida pozadavkim kladenym na zdravé a
kulturné hodnotné pfirodni prostiedi.

V daném uzemi je zadouci zabezpecCit zvySenou ochranu krajinného razu harmonické
kulturni krajiny. Doporu€uje se neumistovat v uzemi nové dominanty, chranit sou¢asné
drobnéjsi méfitko krajinné struktury, zabezpedit ochranu historickych krajinnych struktur a
ochranu vnéjsiho obrazu sidel.

Vychodné od pfedmétného pozemku jsou tzv. historické krajinné struktury“. V tomto
pfipadé se jedna o zbytky historické pluziny (historické formy parcelace pudy doprovazené
zvySenym vyskytem vegetacnich prvk( na meznich liniich, meze s ovocnymi stromy, sad
starych ovocnych odrud). Je zadouci zabezpedit ochranu az konzervaci historickych
krajinnych struktur. Nedoporucuje se umistovani novych stavebnich dominant nebo takove
zmeény vyuziti krajiny, které povedou k likvidaci dochovanych fragment( historické kulturni
krajiny. Jejich vlivem dojde k naruSeni harmonického méfitka kulturni krajiny, snizeni
kulturné historické a estetické hodnoty krajiny, naruSeni prostorovych vztahu.

Pfipadné vymezeni mensi zastavitelné plochy ,zelené — soukromé a vyhrazené* (ZS) o
vyméfe 0,19 ha by umoZnilo zfizeni zahrady v€etné stavby souvisejici s drobnym
péstitelstvim. Stavajicim uzemnim planem je stanovena intenzita vyuZiti na maximalné 5 %,
nejvySe vSak 100 m?. V pfipadé predmétného pozemku by na ném bylo mozno umistit
,zahradni domek“ o zastavéné plose az 95 m? a vySce 5 m. Takovato stavba umisténa
kdekoli na pozemku by se mohla stat novou stavebni dominantou, ktera vSak neni v daném
uzemi pfijatelna (viz vyse).

Samotna vysadba ovocnych stromu a jeji oploceni by navazalo na stavajici plochu ,zelené
— soukromé a vyhrazené“ (ZS) a nemuselo by dojit k naruseni harmonického razu krajiny,
jak je doloZeno i ve vySe umisténém vyFezu z hlavniho vykresu UP Kopfivnice, kde jsou
patrné stavajici zahrady. Vysadba sadu ve tvaru, jakym dany pozemek disponuje, by
naopak mohla harmonicky raz krajiny podpofit.

Pokud by mélo dojit ke zméné Uzemniho planu v pfedmétné lokalité, pak by bylo Zadouci,
aby pro zastavbu lokality byly stanoveny pfisné&jsi podminky prostorové regulace. Konkrétné
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Cast pozemku, kam jediné bude mozno stavbu ,zahradniho domku“ umistit, coz by byla
regulace odpovidajici podrobnosti regulaéniho planu, o které by zastupitelstvo mésta
muselo vyslovné rozhodnout.

Zakladni zakonnou podminkou pro vymezeni novych zastavitelnych ploch je dle stavebniho
zakona (ustanoveni § 55 odst. 4) prokazani jejich potfeby.

Uzemni plan Kopfivnice (G&inny od &ervence 2019) vymezuje zastavitelné plochy ,zelen& —
soukromé a vyhrazené® (ZS) v k. U. Kopfivnice — 1,22 ha, v k. 0. Vétfkovice u Lubiny —
0,72 ha a v k. u. VilCovice — 0,27 ha. V katastralnim uzemi MniSi neni vymezena zadna
zastavitelna plocha ZS, proto zde Ize prokazat potfebu jejiho vymezeni.

Porizovatel doporuéuje k zafazeni do Zmény é. 2 UP Kopfivnice za podminky, ze
v této ¢asti bude zména obsahovat prvky regulaéniho planu.
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U krizovatky 1/58 a ul. Panské
9 parc. €. 816/1, 816/25 k. u. ViICovice

1,64 ha

Funkéni plocha dle tzemniho planu: plocha ,,zelené - soukromé a vyhrazené“ (ZS) (parc.

¢. 816/1) a plocha ,,zemédélska‘“ (NZ) (parc. ¢. 812/25).

Nové navrhovana funkéni plocha: plocha umoznujici drobné podnikani.

pozemek
p.¢. 816/1

.f v, | TATRATRUCKS as. | :

' ol

pozemek
p.C. 812/25 =

¢ % pozemek
#4 p.C. 812/25

- 1

Popis mista:
Pfedmétné pozemky sousedi s ul. Panskou.

Pozemky jsou zafazeny do lll. tfidy ochrany zemédélského padniho fondu.
Oba pozemky jsou dotleny existenci bezpeCnostniho pasma (BP) plynové pozorovaci
sondy. Umisténi staveb do BP podléha souhlasu provozovatele plynové sondy. Vzhledem
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k tomu, Ze se jedna o sondu pozorovaci, je zde predpoklad, ze bude souhlas udélen.
Lokalita ma dobré napojeni na technickou infrastrukturu. Vodovod a destova kanalizace
jsou vedeny po druhé strané ul. Panské, vedeni nizkého napéti je severné od pozemku.

Vysledky projednani:

KU MSK, organ ochrany zemédélského pudniho fondu: Je nutno vyhodnotit
predpokladané disledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond, a to zpravidla ve
srovnani s jinou moznou variantou, vyhodnou i z hlediska zajm0a ochrany zemédélského
pudniho fondu.

Krajsky urad pfi posuzovani navrhu pfihlédne ke stavajicim mozZnostem realizace zastavby
v Uzemi a posoudi pfipadny pfevis nabidky ve vztahu k novym pozadavkim zmény
funkéniho vyuziti Uzemi na ukor zajmu ochrany zemédélského pldniho fondu. V tomto
sméru bude krajsky Ufad zkoumat, zda predlozené navrhy obsahuji vyhodnoceni vefejného
zajmu, ktery vyrazné prevazuje nad zajmy ochrany zemédélského padniho fondu.

Stanovisko pofizovatele:

UP Kopfivnice vymezuje pozemek parc. & 816/1 jako stabilizovanou plochu ,zelené —
soukromé a vyhrazené® (ZS). Na tomto pozemku se nachazi oploceny ovocny sad se
stavbou hospodarské budovy. Jedna se tedy o zastavéné uUzemi, pro které se pozaduje
zména funkéniho vyuziti.

Pozemek parc. €. 812/25 o vymére 0,71 ha je soucasti nezastavéného uUzemi, plochy
.zemeédeélské” (NZ). Pro tento pozemek se poZaduje vymezeni nové zastavitelné plochy.

Z hlediska urbanistické koncepce mésta by pfipadna zastavitelna plocha pro drobné
podnikani, resp. plocha ,vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba“ (VD) navazovala
na primyslovy park a plochu uréenou pro realizaci Integrovaného vyjezdového centra
Hasi¢ského zachranného sboru Moravskoslezského kraje. Jedna se o logické umisténi
plochy v navaznosti na plochy s obdobnym vyuzitim a v navaznosti na dostate¢né kapacitni
komunikace.

Zakladni zakonnou podminkou pro vymezeni novych zastavitelnych ploch je dle stavebniho
zakona prokazani potfeby novych zastavitelnych ploch. Tato podminka je ukotvena
v ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona: ,Dalsi zastavitelné plochy Ize zménou
uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potieby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.”

Uzemni plan Kopfivnice (uginny od &ervence 2019) obsahuje dostateénou vyméru
zastavitelnych ploch uréenych pro drobné podnikani na 12 let. Celkem je vymezeno
15,86 ha zastavitelnych ploch ,vyroby a skladovani — drobné femésiné vyroby“ (VD).

Za dobu platnosti Uzemniho planu Kopfivnice bylo zastavéno 0,34 ha v zastavitelnych
plochach VD — viz kap. A.2.1, a to pravé v katastralnim uzemi VI€ovice. V sou€asné dobé
se pfipravuje vystavba na plochach P1VE a Z9VE (je podana zadost o koordinované
stanovisko), tudiz Ize v k. u. VICovice pfedpokladat dalSi ubytek ploch VD o vyméfe 2,13 ha.

Z vySe uvedeného lIze dovodit, Zze vymezenim nové zastavitelné plochy o vymére 0,71 ha a
nedojde k navySeni puvodné vymezenych ploch uréenych pro drobné podnikani. Na plochu
pfestavby o vyméfe 0,93 ha se povinnost vyhodnoceni dle ust. § 55 odst. 4 stavebniho
zakona nevztahuje.

Umisténi plochy drobné vyroby v dané lokalité (v sousedstvi primyslového parku) je
z hlediska urbanistického vhodné a je zde realna moznost napojeni plochy na sité dopravni
a technickeé infrastruktury.

Pofizovatel doporuéuje k zafazeni do Zmény &. 2 UP Kopfivnice.
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SZ okraj Mnisi

10| parc. & 283/3 k. 4. Mnisi 0,57 ha

Funkéni plocha dle Uzemniho planu: éasteéné (450 m?) soucasti zastavéného Uzemi,
plochy ,smiSené obytné - venkovské (SV), &asteéné (5283 m?) soudcasti
nezastavéného uzemi, plochy ,,zemédélské” (NZ).

Nové navrhovana funkéni plocha: ,,vyroby a skladovani — zemédélské vyroby“ (VZ), za
ucelem realizace stavby souvisejici s rozSifenim chovu skotu (chlév pro 2 ks skotu).

komunikace ve | pfedmétny pozemek
sméru na Hukvaldy ;

komunikace ve
sméru do Mérkovic

M Spvo

[
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Popis mista:

Pfedmétny pozemek se nachazi na severnim okraji mistni ¢asti Mnisi.

Pozemek je zafazen do V. tfidy ochrany zemédélského puadniho fondu, pozemek je v jizni
Casti okrajové dotéen vymezenym sesuvnym Uzemim.

Vysledky projednani:

KU MSK, organ ochrany zemédélského pudniho fondu: Je nutno vyhodnotit
predpokladané disledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond, a to zpravidla ve
srovnani s jinou moznou variantou, vyhodnou i z hlediska zajmd ochrany zemédeélského
pltdniho fondu.

Krajsky urad pfi posuzovani navrhu pfihlédne ke stavajicim mozZnostem realizace zastavby
v Uzemi a posoudi pfipadny previs nabidky ve vztahu k novym pozadavkim zmény
funkéniho vyuziti Uzemi na ukor zajmu ochrany zemédélského pldniho fondu. V tomto
sméru bude krajsky ufad zkoumat, zda pfedlozené navrhy obsahuji vyhodnoceni vefejného
zajmu, ktery vyrazné prevazuje nad zajmy ochrany zemédélského pldniho fondu.

Stanovisko pofizovatele:

Zakladni zakonnou podminkou pro vymezeni novych zastavitelnych ploch je dle stavebniho
zakona prokazani potfeby novych zastavitelnych ploch. Tato podminka je ukotvena
v ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona: ,DalSi zastaviteiné plochy lze zménou
uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potreby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.”.

Uzemni plan Kopfivnice nevymezuje nové zastavitelné plochy ,vyroby a skladovani* (VZ).
Pfipadné vymezeni zastavitelné plochy VZ o vyméfe 0,57 ha tak nebude v rozporu
s uvedenou zakonnou podminkou.

Porizovatel doporuéuje k zafazeni do Zmény &. 2 UP Kopfivnice.
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Zapad Koprivnice, pobliz ,,Bubla City Ranch*

11| parc. & 3372/2 k. u. Kopfivnice

0,18 ha

Funkéni plocha dle uzemniho planu: zastavéné Gzemi, plocha ,,zelené — soukromé a
vyhrazené“ (ZS).

Nové navrhovana funkéni plocha: ,bydleni — v rodinnych domech — méstskych a
priméstskych“ (Bl), za u€elem realizace stavby rodinného domu.

silnice smér ZaviSice

predmétny pozemek

komunikace ve sméru
do Stramberku, ulice

Popis mista:

Pfedmétny pozemek se nachazi na zapadnim okraji Kopfivnice, v sousedstvi ,Bubla City
Ranch®, vlevo od silnice ve sméru na ZaviSice.

Pozemek je zafazen do |Ill. tfidy ochrany zemédeélského pudniho fondu. Zabor
zemeédélského padniho fondu byl odsouhlasen pfi projednavani predchozi Uzemné
planovaci dokumentace a nasledné i pfi povoleni stavby na pozemku.

Vysledky projednani:

MU Kopfivnice, vodopravni tfad: Pozemek nalezi do oblasti, v jejiz blizkosti je evidovana
skladka TKO s nazvem — Kopfivnice - Jezdecky areal (ID 6939004). V tésné blizkosti
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navrhovaného pozemku byl provadén monitoring kvality vody. Informace jsou dostupné na
https://www.sekm.cz/.

Severozapadnim rohem pozemku, jehoZ cela plocha je nové navrZzena pro funkéni vyuZiti Bl
a celym sousednim pozemkem 3378/2, protéka bezejmenny drobny vodni tok (IDVT
10210565 — levostranny pfitok Kopfivni¢ky) s doprovodnym bfehovym porostem. Dle § 49
odst. 2 pism. ¢) vodniho zakona mohou spravci vodniho toku pfi vykonu spravy vodniho
toku po projednani s vlastniky pozemku uzivat pozemky sousedici s korytem vodniho toku
u drobnych vodnich tok( nejvySe v Sifce do 6 m od bfehové ¢ary. Drobny vodni tok tak
zasadné omezuje pfipadné vyuziti severozapadni ¢asti feSeného pozemku pro plochu Bl.
Zaroven by nemél byt omezen vykon spravy vodniho toku. Na z&kladé vySe uvedeného
upozorfiujeme na tyto limity v izemi.

KU MSK, organ ochrany zemédélského pudniho fondu: Je nutno vyhodnotit
predpokladané disledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond, a to zpravidla ve
srovnani s jinou moznou variantou, vyhodnou i z hlediska zajmd ochrany zemédeélského
pudniho fondu.

Krajsky urad pfi posuzovani navrhu pfihlédne ke stavajicim mozZnostem realizace zastavby
v Uzemi a posoudi pfipadny pfevis nabidky ve vztahu k novym pozadavkim zmény
funkéniho vyuziti Uzemi na ukor zajmu ochrany zemédélského pudniho fondu. V tomto
sméru bude krajsky ufad zkoumat, zda pfedlozené navrhy obsahuji vyhodnoceni vefejného
zajmu, ktery vyrazné prevazuje nad zajmy ochrany zemédélského pidniho fondu.

Stanovisko pofizovatele:

Pozemek je soucasti stabilizované plochy v zastavéném uzemi. Jelikoz se nenavrhuje
vymezeni nove zastavitelné plochy, ale zména funkéniho vyuZiti plochy v zastavéném
uzemi (tedy plocha pfestavby), potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch se v tomto
pfipadé neprokazuije.

Porizovatel doporuéuje k zafazeni do Zmény é. 2 UP Kopfivnice.
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Nad ramec pozadavkl zafazenych k provéfeni do navrhu Zpravy na zakladé rozhodnuti

zastupitelstva mésta se zafazuji k provéreni tyto navrhy:

Hraniéky, na hranici s k. u. Stramberk

12| parc. & 2698/1 k. u. Kopfivnice

0,02 ha

Funkéni plocha dle uzemniho planu: nezastavéné uUzemi,

nezastavéného Uuzemi — prirodni, vodohospodarské, ochranné a protierozni“ (NSpvo).
Nové navrhovana funkéni plocha: ,rekreace — zahradkové osady“ (RZ), za ucelem

rekreace a chovu véel.

plocha

,SmisSené
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Popis mista:
Pfedmétny pozemek se nachazi na zapadnim okraji Kopfivnice, pobliz ucelovych
komunikaci — péSi stezky na HraniCkach (spojujici zastavéné uzemi Kopfivnice a

Stramberku), mistni komunikace pro motorova vozidla a pé&si stezky k Variovu kameni,
pfimo na hranici s k. 0. Stramberk.

Pozemek neni chranén podle zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu (jedna se o
ostatni plochu/neplodnou ptdu).

Pozemek lezi v bezpe€nostnim pasmu plynové sondy.

Stanovisko pofizovatele:

Pozemek je soucasti nezastavéného uzemi, pficemZ ale pfimo navazuje na zastavéné
uzemi Stramberka. Sousedi s plochou ,bydleni individualniho — méstské a ptiméstské* (Bl),
vymezenou Uzemnim planem Stramberka. Pozemek ma pouhych 215 m? a je kryt vzrostlou
zeleni. Proto se neuplathuje v dalkovych pohledech z Kopfivnice. Je tedy mozné
konstatovat, Ze umisténi drobné stavby vcelinu, pfip. hospodarské budovy o vymére do
21,5 m? a max. vysky 5 m (dle podminek prostorového uspofadani plochy RZ) nebude mit
negativni vliv na vnimani volné krajiny lokality.

UP Kopfivnice nevymezuje Zzadnou zastavitelnou plochu ,rekreace — zahradkové osady”
(RZ), proto Ize konstatovat, ze je prokazana potfeba vymezeni nové zastavitelné plochy.

Porizovatel doporuéuje k zafazeni do Zmény &. 2 UP Kopfivnice.
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Mnisi, Pruzinky

13 | zast parc. & 542/1 k. 4. Mnisi

0,15 ha

Funkéni plocha dle uzemniho planu: nezastavéné uzemi, plocha ,,zemédélska“ (NZ).

Nové navrhovana funkéni plocha: ,,smiSené obytné - venkovské“ (SV), za ucelem stavby
rodinného domu.

%

Popis mista:

Pozemek je zafazeny do lll. tfidy ochrany zemédélského ptdniho fondu.

Pozemek je pfistupny z mistni komunikace pfes pozemek, ktery je ve vlastnictvi
navrhovatele zmény uzemniho planu. Mistni komunikace neni osvétlena.

Lokalita neni napojena na technickou infrastrukturu (mimo el. energii). Pozemek je Casteéné
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dot€en bezpelnostnim pasmem plynové sondy.

Vysledky projednani:

KU MSK, organ ochrany zemédélského pudniho fondu: Je nutno vyhodnotit
predpokladané disledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond, a to zpravidla ve
srovnani s jinou moznou variantou, vyhodnou i z hlediska zajmd ochrany zemédeélského
pltdniho fondu.

Krajsky urad pfi posuzovani navrhu pfihlédne ke stavajicim mozZnostem realizace zastavby
v Uzemi a posoudi pfipadny pfevis nabidky ve vztahu k novym pozadavkim zmény
funkéniho vyuziti uzemi na ukor zajm( ochrany zemédélského pldniho fondu. V tomto
sméru bude krajsky ufad zkoumat, zda pfedlozené navrhy obsahuji vyhodnoceni vefejného
zajmu, ktery vyrazné prevazuje nad zajmy ochrany zemédélského pldniho fondu.

Stanovisko pofizovatele:

Uzemni plan Kopfivnice respektuje soudasnou urbanistickou strukturu jednotlivych &asti
mésta. Pro zastavbu se vyuzivaji pfedevSim volné €i nevyuzité plochy v jiz zastavéném
uzemi. Prostorové usporadani je dotvareno do kompaktnéjSich tvard vyuzivanim proluk
v zastavéném uzemi a vymezovanim zastavitelnych ploch v tésné vazbé na néj.

Urbanistickou koncepci spoludotvaii koncepce usporadani krajiny s cilem nenarusit
charakteristické znaky krajiny. Cilem uzemniho planovani (§ 18 odst. 4 stavebniho zakona)
je mimo jiné ochrana krajiny jako podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. S ohledem na to uzemni planovani ur€uje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi. V predmétném ustanoveni
stavebniho zakona se dale uvadi: ,Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného tuzemi.”

V pfedmétné lokalité se nachazeji louky, lesni a kefové porosty. V leteckém snimku z 50. let
20. stoleti jsou Ctyfi historicky vzniklé stavby rodinnych domu (usedlosti). Lze pfedpokladat,
Ze vymezeni mensi zastavitelné plochy o vyméfe cca 0,16 ha, ktera pfimo navazuje na
stabilizované uzemi zastavéné rodinnymi domy, by doplnilo urbanistickou strukturu,
definovanou jako rozptylena zastavba a nenarusilo tak harmonicky raz krajiny.

Zakladni zakonnou podminkou pro vymezeni novych zastavitelnych ploch je dle stavebniho
zakona prokazani potfeby novych zastavitelnych ploch. Tato podminka je ukotvena
v ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona: ,Dal$i zastavitelné plochy Ize zménou
uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.”

Uzemni plan Kopfivnice (uginny od &ervence 2019) obsahuje dostateénou vyméru
zastavitelnych ploch uréenych pro individualni bytovou vystavbu k pokryti potfeby bydleni
v rodinnych domech na 12 let. Celkem je vymezeno 68,00 ha zastavitelnych ploch
umoznujicich bydleni.

Za dobu platnosti Uzemniho planu Kopfivnice bylo zastavéno 6,62 ha v zastavitelnych
plochach uréenych pro bydleni (plochy BH, BI, SM a SV) — viz kap. A.2.1. Z toho bylo
1,74 ha zastavéno v k. u. Mnisi, coz Cini 51 % z puvodné navrzenych ploch vtomto
katastralnim uzemi. Vymezenim nové zastavitelné plochy o vyméfe 0,2 ha by byla doplnéna
nabidka zastavitelnych ploch a zarover nebyla zvySena plvodné navrzena celkova vyméra
zastavitelnych ploch pro bydleni v k. u. Mnisi.

Jak je dolozeno v kapitole D) této Zpravy o uplatfiovani UP, potieba vymezeni
zastavitelnych ploch v katastralnim uzemi MniSi a Vétikovice u Lubiny je prokazana.

Pofizovatel doporuéuje k zafazeni do Zmény &. 2 UP Kopfivnice.
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V priib&hu projednani navrhu Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Kopfivnice byly
vzneseny dalSi pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch formou uplatnéni pfipominek
k navrhu Zpravy:

Mnisi, pod Velovou
parc. &. 204/61, 204/24, 204/25, 204/26 k. (. Mnigi 0,72 ha
Z textu pfipominky:

Timto zadame o dodateénou zménu Uzemniho planu v k. U Mnisi.

Pavodni kéd funkéni plochy pozemku je NZ a chtéli bychom ho zménit na novy kéd funkéni
plochy VZ1.

Jedna se o tyto pozemky: 204/61, 204/24, 204/25, 204/26. VSechny na k. u. MniSi.

Divod zadosti o zménu je, v budoucnu postupné vybudovat: Ubytovani v maringotkach
v souvislosti s agroturistikou.

vymezeni pozadavku 7
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Popis mista:

Pozemky jsou zafazeny do IV. a V. tfidy ochrany zemédélského pidniho fondu.

Pozemky navazuji na zastavény pozemek rodinného domu autorG pfipominky na jihu
(plocha SV) a pozemek se stavbou hospodaiské budovy na vychodé (plocha VZ1).

Stanovisko pofizovatele:

Z logiky véci se plochy pro agropodnikani, pfip. agroturistiku vymezuji v lokalitach mimo
souvislou zastavbu, aby se omezily negativni dopady externalit chovu hospodarskych zvirat
na kvalitu prostfedi v plochach bydleni.

Zakladni zakonnou podminkou pro vymezeni novych zastavitelnych ploch je dle stavebniho
zakona prokazani potfeby novych zastavitelnych ploch. Tato podminka je ukotvena
v ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona: ,Dalsi zastavitelné plochy Ize zménou
uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potreby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.”

Uzemni plan Kopfivnice (Uginny od &ervence 2019) vymezil 1,31 ha zastavitelnych ploch
.vyroby a skladovani — zemédélska vyroba — se specifickym vyuzitim“ (VZ1). Za dobu
platnosti Uzemniho planu Kopfivnice bylo zastavéno 0,47 ha téchto ploch — viz kap. A.2.1.
Jednalo se konkrétné o dvé plochy, obé v k. U. MniSi. Vymezenim nové zastavitelné plochy
o vymére 0,72 ha by doslo k navySeni plvodni vyméry zastavitelnych ploch.

Pokud by vSak byla vymezena zastavitelna plocha, jejiz severni hranice by navazovala na
severni hranici pozemku parc. €. 204/62 (jiz zastavéné plochy VZ1 Z3Mn), jednalo by se o
plochu o vymérfe 0,42 ha, a tudiz by nebyla zvySena puvodné navrzena celkova vyméra
zastavitelnych ploch VZ1.

Porizovatel doporuéuje pozadavek v rozsahu 0,42 ha k zafazeni do Zmény &. 2 UP
Kopfivnice.
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Lubina, Sykorec

15 parc. ¢. 366/63 k. 0. Drnholec nad Lubinou

0,17 ha

Z textu pfipominky:

Pozemek €. 366/63 v katastralnim uzemi Drnholec nad Lubinou, jehoz jsme vlastnici, jsme
v roce 2018 zacali vyuzivat k péstovani zemédeélskych produktd k viastni spotfebé a také
pro tyto ucely byl na pozemek, na zakladé uzemniho souhlasu €.j. 37217/2019/0b s nabytim
ucinnosti dne 26.6.2019, umistén vyrobek plnici funkci hospodaiské budovy bez napojeni
na inZzenyrské sité. V souCasné dobé probiha zaméfeni stavby a zapis do katastru
nemovitosti. V roce 2019 také probéhla zména vyuziti Gzemi z druhu ,orna pada“ na druh
pozemku ,, zahrada“ pod €.j. 37220/2019/0b , které nabylo pravni moci 15.7.2019.

V Cervenci 2019 také nabyl ucinnosti novy uzemni plan, ktery uvedeny pozemek pfesunul
do nezastavitelné plochy, coz nam znemoznilo dal§i hodnotnéjSi vyuziti pozemku (stavbu
pergoly, zpevnéni pfistupovych cest na pozemku apod.).

Timto navrhuji zménu uzemniho planu na vySe uvedeném pozemku z plochy zemédélské
NZ na plochu smiSenou obytnou venkovskou SV, kde je, dle uzemniho planu, pfipustné
vyuziti pro drobné chovatelstvi a péstitelstvi. Pozemek do tohoto druhu plochy spadal do
zmény provedené v roce 2019. Linie mezi plochou zemé&délskou a plochou smiSenou
obytnou - venkovskou probiha na hranici pozemku, proto rozSifeni zastavitelné plochy se

dotkne pouze uvedeného pozemku o vymére 1731m?.
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Popis mista:

Pozemek je zafazen do lll. tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu.

Pozemek neni napojeny na zpevnénou komunikaci. Napojeni pozemku uréeného pro
individualni bydleni by muselo byt realizovano zpevnénou komunikaci, a to z vychodu od
mistni komunikace napojené na silnici 1/58, ¢imz by doSlo k zasahu do zemédélského lanu
a naruSeni organizace zemédeélského pudniho fondu.

Pozemek neni napojeny na sité technické infrastruktury, sité Tl jsou vzdaleny cca 90 m
vzduSnou Carou, pficemz mezi pfedmétnym pozemkem a sitémi se nachazi zastavéné
pozemky ve vlastnictvi fyzickych osob odliSnych od autorG pfipominky. V opaéném sméru
se sité nachazeji az ve vzdalenosti cca 350 m vzdusnou &arou.

Stanovisko pofizovatele:

Novym Uzemnim planem Kopfivnice byla optimalizovana vyméra zastavitelnych ploch
oproti pfedchozimu uzemnimu planu, fada jich byla ,vyfazena“ (tedy nebyly v novém
uzemnim planu jiz vymezeny jako zastavitelné). Bylo tomu tak napf. v lokalitach, kde byl
vlastnici dlouhodobé& necinni (tj. neucinili zadné konkrétni kroky k vystavbé& na svych
pozemcich). V pfipadé lokality, jejiz soucasti je pozemek autorl pfipominky, byla tato
v pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci vymezena jiz od roku 2000, tedy 19 let.
Pozemek neni napojeny na mistni komunikaci, pouze na nezpevnénou polni cestu vedouci
pfes nezastavéné Uzemi, neni ani v dosahu inzenyrskych siti.

Zakladni zakonnou podminkou pro vymezeni novych zastavitelnych ploch je dle stavebniho
zakona prokazani potfeby novych zastavitelnych ploch. Tato podminka je ukotvena
v ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona: ,DalSi zastavitelné plochy Ize zménou
uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.”

Uzemni plan Kopfivnice (Gginny od &ervence 2019) obsahuje dostateénou vyméru
zastavitelnych ploch uréenych pro individualni bytovou vystavbu k pokryti potfeby bydleni
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v rodinnych domech na 12 let. Celkem bylo vymezeno 68,00 ha zastavitelnych ploch
umoziujicich bydleni.

Za dobu platnosti Uzemniho planu Kopfivnice bylo zastavéno 6,62 ha v zastavitelnych
plochach urCenych pro bydleni (plochy BH, BI, SM a SV) — viz kap. A.2.1. Z toho bylo
2,29 ha zastavéno v k. U. Drnholec nad Lubinou. Nadale v Uzemnim planu Kopfivnice
zustava 61,38 ha zastavitelnych ploch umozniujicich bydleni, ztoho je 23,81 ha
v k. U. Drnholec nad Lubinou. Navic, v této ¢asti Lubiny, ve vzdalenosti pouhych cca 60 m
od pfedmétného pozemku, je uzemnim planem vymezena zastavitelna plocha pro bydleni
Z25Dr vymeére cca 2,83 ha, ktera dosud neni zastavéna. Ve vzdalenosti cca 500 m jsou pak
zastavitelné plochy Z23Dr a Z24Dr, které rovnéz nejsou jesté zcela zastavény. Z vyse
uvedeného vyplyva, Ze prokazatelné nevyplynula potfeba vymezeni novych zastavitelnych
ploch.

Vzhledem k tomu, Ze uzemnim planem vymezené zastavitelné plochy v k. u. Drnholec nad
Lubinou nejsou dosud z91,2 % zastavény, neexistuje potfeba vymezit zde nové
zastavitelné plochy.

Zaroven nelze prokazat vefejny zajem na dalSim zaboru zemédélského pudniho fondu, jak
pozZaduje dotCeny organ ve svém vyjadfeni k navrhu Zpravy o uplatiiovani UP Kopfivnice.

Porizovatel proto nedoporuéuje zarazeni tohoto pozadavku do Zmény &. 2 UP
Kopfivnice.

Pozn.: Pokud v dob& zpracovani navrhu Zmény &. 2 UP Kopfivnice bude stavba na
predmétném pozemku zapsana v katastru nemovitosti, bude pozemek ze zakona zafazen
do zastavéného uzemi a v souladu s povolenym vyuzitim do plochy ,zelené — soukromé a
vyhrazené“ (ZS).
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Lubina, Sykorec

16 parc. ¢. 366/64 k. 0. Drnholec nad Lubinou 0,23 ha

Z textu pfipominky:

Parcela €. 366/64 v Katastralnim uUzemi Drnholec nad Lubinou byla dlouha Iéta
v zastavitelné ploSe a v &ervenci roku 2019 zménou UP byla vyjmuta. Aktualni UP tuto
parcelu obklopuje. Timto bylo znemoznéno hodnotnéjsi vyuziti pozemku. Cilem je oploceni,
zpevnéni pristupovych cest, pfipojeni k inzenyrskym sitim a stavba rodinného domu se
zahradou.

PFistupova cesta 366/66 je ve vlastnictvi SPU a jednam o bezuplatny prevod dle ust. § 7
odst. 2 zakona ¢&. 503/2012 Sb. Komunikovano s odborem majetku mésta/oddéleni
pozemka.

Na uvedené parcele je umisténa hospodaiska budova 6 x 4 m bez napojeni na inZenyrské
sité. Na zakladé uzemniho souhlasu v roce 2019. Nyni probiha zaméfeni stavby a zapis do
katastru nemovitosti.

Timto navrhuji zménu Uzemniho planu na parcele 366/64 z plochy zemédélské NZ na
plochu smiSenou obytnou venkovskou SV. Zafazenim do zastavitelné plochy by mélo
minimalni dopad na vzhled obce a krajinny raz. Hranice parcely nepfesahuje linii

zastavitelné plochy Z25Dr a nevybiha do zemédélského lanu.

' *‘“}L.‘ P
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1
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Popis mista:

Pozemek je zafazen do lll. tfidy ochrany zemédélského padniho fondu.

Pozemek neni napojeny na zpevnénou komunikaci. Napojeni pozemku uréeného pro
individualni bydleni by muselo byt realizovano zpevnénou komunikaci, a to z vychodu od
mistni komunikace napojené na silnici 1/58, ¢imz by doSlo k zasahu do zemédélského lanu
a naruSeni organizace zemédeélského pudniho fondu.

Pozemek neni napojeny na sité technické infrastruktury, sité Tl jsou vzdaleny cca 130 m
vzdusnou cCarou, pfiCemz mezi pfedmétnym pozemkem a sitémi se nachazi zastavéné
pozemky ve vlastnictvi fyzickych osob odliSnych od autord pfipominky. V opaéném sméru
se sité nachazeji az ve vzdalenosti cca 300 m vzduSnou &arou.

Stanovisko pofizovatele:

Novym Uzemnim planem Kopfivnice byla optimalizovana vyméra zastavitelnych ploch
oproti pfedchozimu uzemnimu planu, fada jich byla ,vyfazena“ (tedy nebyly v novém
uzemnim planu jiz vymezeny jako zastavitelné). Bylo tomu tak napf. v lokalitach, kde byl
vlastnici dlouhodobé& necinni (tj. neucinili zadné konkrétni kroky k vystavbé& na svych
pozemcich). V pfipadé lokality, jejiz soulasti je pozemek autorl pfipominky, byla tato
v pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci vymezena jiz od roku 2000, tedy 19 let.
Pozemek neni napojeny na mistni komunikaci, pouze na nezpevnénou polni cestu vedouci
pfes nezastavéné Uzemi, neni ani v dosahu inzenyrskych siti.

Zakladni zakonnou podminkou pro vymezeni novych zastavitelnych ploch je dle stavebniho
zakona prokazani potfeby novych zastavitelnych ploch. Tato podminka je ukotvena
v ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona: ,Dalsi zastavitelné plochy Ize zménou
uzemniho plédnu vymezit pouze na zéakladé prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.”

Uzemni plan Kopfivnice (Gginny od &ervence 2019) obsahuje dostateénou vyméru
zastavitelnych ploch urcenych pro individualni bytovou vystavbu k pokryti potfeby bydleni
v rodinnych domech na 12 let. Celkem bylo vymezeno 68,00 ha zastavitelnych ploch
umoznujicich bydleni.

Za dobu platnosti Uzemniho planu Kopfivnice bylo zastavéno 6,62 ha v zastavitelnych
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plochach uréenych pro bydleni (plochy BH, Bl, SM a SV) — viz kap. A.2.1. Z toho bylo
2,29 ha zastavéno v k. 0. Drnholec nad Lubinou. Nadale v Uzemnim planu Kopfivnice
zUustava 61,38 ha zastavitelnych ploch umoznujicich bydleni, ztoho je 23,81 ha
v k. U. Drnholec nad Lubinou. Navic, v této ¢asti Lubiny, ve vzdalenosti pouhych cca 60 m
od pfedmétného pozemku, je uzemnim planem vymezena zastavitelna plocha pro bydleni
Z25Dr vyméfe cca 2,83 ha, ktera dosud neni zastavéna. Ve vzdalenosti cca 500 m jsou pak
zastavitelné plochy Z23Dr a Z24Dr, které rovnéz nejsou jesté zcela zastavény. Z vyse
uvedeného vyplyva, zZe prokazatelné nevyplynula potfeba vymezeni novych zastavitelnych
ploch.

Vzhledem k tomu, ze Uzemnim planem vymezené zastavitelné plochy v k. U. Drnholec nad
Lubinou nejsou dosud z91,2 % zastavény, neexistuje potfeba vymezit zde nové
zastavitelné plochy.

Zaroven nelze prokazat vefejny zajem na dalSim zaboru zemédélskeého pudniho fondu, jak
pozaduje dotéeny organ ve svem vyjadieni k navrhu Zpravy o uplatfiovani UP Kopfivnice.

Porizovatel proto nedoporuéuje zarazeni tohoto pozadavku do Zmény &. 2 UP
Kopfivnice.

Pozn.: Pokud v dob& zpracovani navrhu Zmény &. 2 UP Kopfivnice bude stavba na
pfedmétném pozemku zapsana v katastru nemovitosti, bude pozemek ze zakona zafazen
do zastavéného uzemi a v souladu s povolenym vyuZitim do plochy ,zelené — soukromé a
vyhrazené® (ZS).
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Mnisi, Pruzinky

17 | zast parc. & 654 k. 0. Mnigi

0,07 ha

Z textu pfipominky:

Navrh na zménu uzemniho planu k Pozemku parc. €. 654 k. . Mnisi, obec Kopfivnice.
Nové navrhovana funkéni plocha: plocha zelené - soukromé a vyhrazené (ZS) 700 m?
k Uéelu drobné chovatelstvi a péstitelstvi z plochy 2424 m?. Pozemek &. 654 i jeho nové
navrhovana vymezena Cast se zménou funkéniho vyuziti sousedi a jsou pfistupné pfimo
z mistni komunikace na pozemku parc. €. 837/1, ktery je ve vlastnictvi obce Kopfivnice.
Vodovod je ulozen podél mistni komunikace, vedeni elektfiny je ve vzdalenosti cca 60 m,
pozemek €. 654 v jeho severni &asti sousedi i s vodnim tokem, ktery vede pfes sousedni
pozemek €. 667/39, coz umoznuje i zajiSténi zdroju a technické zazemi (pro pfipadné
zavlazovani, pfistup ke zdroji el. apod., pro udrzovaci prace a €innosti spojené s drobnym
chovatelstvim a péstitelstvim).

V soucCasné dobé je pfedmétny pozemek &. 654 veden na katastru nemovitosti jako ,lesni
pozemek" a je pracovano na innostech a spravnim procesu vedoucim ke zméné vymezeni
druhu pozemku €. parc. 654, nebot tento pozemek neni prokazatelné (viz snimky z 50tych a
pozdéjSich let 20. stol.) lesem, ale maji charakter louky (travni porost) i ostatni plocha
(v men8i mife nalety a kefe). Pozemek byl dfive vyuzivan zemédélsky, dnes uz jen drobna
zelen, z vétsSiny travni porost, proto by bylo mozno pozemek v jeho €asti vyuzit k drobnému
péstitelstvi a chovatelstvi s naslednymi produkty (nejen aktualnimi, ale i produkty

- ‘
e

vymezeni pozadavku

k. 4. Ticha na Moraveé

Popis mista:

Pozemek je pozemkem plnicim funkci lesa. V sou€asné dobé jsou podnikany kroky k odnéti
plnéni této funkce a k zafazeni pozemku do zemédélského pudniho fondu.

Pozemek je napojeny na mistni komunikaci, ve které se nachazi rovnéz vodovodni fad.

V dosahu cca 70 m vzdudnou €arou se nachazi el. vedeni. Jiné sité technické infrastruktury
se v lokalité nenachazeji.

Stanovisko pofizovatele:
Jedna se o lokalitu svym charakterem odpovidajici rozptylené zastavbé se samostatnymi
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domy a usedlostmi. Na sousednich pozemcich jsou ftfi rodinné domy, z toho dva ve
vlastnictvi autord pfipominky, pfip. jejich rodinnych pfislugnik(. Plocha ZS o vyméfe 700 m?
by lokalitu doplnila v souladu s charakterem Uzemi. V této ploSe maze byt dle podminek
tzemniho planu umisténa stavba o max. vyméie 35 m?, vysky max. 5 m, tudiz nerusici
pohledovy obraz lokality. Pozemek neni pohledové vyrazné exponovany (je skryty bfehovou
zeleni sousedniho vodniho toku).

Pfedpokladem pro vymezeni zastavitelné plochy ZS je, Ze v dobé zpracovani navrhu zmény
uzemniho planu jiZ nebude pozemek soucasti lesniho fondu.

Zakladni zakonnou podminkou pro vymezeni novych zastavitelnych ploch je dle stavebniho
zakona prokazani potfeby novych zastavitelnych ploch. Tato podminka je ukotvena
v ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona: ,Dal$i zastavitelné plochy lze zménou
uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potreby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.”

Uzemni plan Kopfivnice (G&inny od &ervence 2019) vymezuje zastavitelné plochy ,zelen& —
soukromé a vyhrazené“ (ZS) v k.u. Kopfivnice — 1,22 ha, k.u. Vétrkovice u Lubiny — 0,72 ha,
k.u. Vi€ovice — 0,27 ha. V k. U. MniSi neni vymezena zZadna zastavitelna plocha tohoto typu.
Pfipadné vymezeni zastavitelné plochy ZS v k.u. Mnisi o vyméfe 0,19 ha tak nebude
v rozporu s uvedenou zakonnou podminkou.

Porizovatel doporuéuje k zafazeni do Zmény é. 2 UP Kopfivnice.
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Lubina, Sykorec

18 parc. ¢. 366/95 k. U. Drnholec nad Lubinou 0,12 ha

Z textu pfipominky:

Reaguiji na vyzvu vyjadfit se k upravam na zménu uzemniho planu.

Jsem kopfivnicky rodak a pozemek jsem zakoupil v roce 2011 za uc¢elem do budoucna zde
realizovat stavbu domu. V uplynulych letech jsem opakované a neuspésné zadal zménu
statusu pozemku z orné pudy na stavebni pozemek. Navic dnes je jiz prakticky nemozné
zakoupit jakykoliv pozemek na uzemi mésta Kopfivnice.

Jedna se o pozemek v k. U. Drnholec nad Lubinou, parcela 366/95 o vyméie 1165 m?, ktery
je veden jako orna plida. Pozemek je v tésné blizkosti nové vystavby. Inzenyrské sité jsou
v bezprostfedni blizkosti pozemku. Naproti pfes cestu asi 20 metr( jsou nové domy.

Jsem pfipraven se podilet na ¢astecné uhradé financnich prostfedku spojenych se zménou

Uzemniho planu, jak je uvedeno v zadosti 0 zménu.

Y

silnice 1/58 . i

w ‘\;} e k. u. Drnholec nad
N Pl Ve % Lubinou

4

vymezeni pozadavku

f

-
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Popis mista:

Pozemek je zafazen do lll. tfidy ochrany zemédélského padniho fondu.

Pozemek sousedi se zpevnénou komunikaci.

Pozemek neni pfimo napojeny na sité technické infrastruktury, vedeni el. energie je
v dosahu, plynovod cca 50 m vzdu$nou €arou, vodovod cca 80 m a kanalizace cca 150 m.

Stanovisko pofizovatele:

Pfedmétny pozemek nikdy nebyl uzemnim planem urCeny k zastavéni, tedy ani v dobé
koupé autorem pfipominky.

Zakladni zakonnou podminkou pro vymezeni novych zastavitelnych ploch je dle stavebniho
zakona prokazani potfeby novych zastavitelnych ploch. Tato podminka je ukotvena
v ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona: ,Dalsi zastavitelné plochy lze zménou
tuzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.”

Uzemni plan Kopfivnice (Gginny od &ervence 2019) obsahuje dostateénou vyméru
zastavitelnych ploch uréenych pro individualni bytovou vystavbu k pokryti potfeby bydleni
v rodinnych domech na 12 let. Celkem bylo vymezeno 68,00 ha zastavitelnych ploch
umoziujicich bydleni.

Za dobu platnosti Uzemniho planu Kopfivnice bylo zastavéno 6,62 ha v zastavitelnych
plochach uréenych pro bydleni (plochy BH, Bl, SM a SV) — viz kap. A.2.1. Z toho bylo
2,29 ha zastavéno v k. U. Drnholec nad Lubinou. Nadale v Uzemnim planu Kopfivnice
zGstava 61,38 ha zastavitelnych ploch umoziujicich bydleni, ztoho je 23,81 ha
v k. U. Drnholec nad Lubinou. Navic, v této &asti Lubiny, ve vzdalenosti pouhych cca 30 m
od pfedmétného pozemku, je uzemnim planem vymezena zastavitelna plocha pro bydleni
Z23Dr, ve vzdalenosti cca 50 m zastavitelna plocha Z24Dr a ve vzdalenosti cca 260 m
zastavitelna plocha Z25Dr, které nejsou dosud zastavény. Z vySe uvedeného vyplyva, ze
prokazatelné nevyplynula potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Vzhledem k tomu, Ze Uuzemnim planem vymezené zastavitelné plochy v k. U. Drnholec nad
Lubinou nejsou dosud z91,2 % zastavény, neexistuje potfeba vymezit zde nové
zastavitelné plochy.

Zaroven nelze prokazat vefejny zajem na dalSim zaboru zemédélského pudniho fondu, jak
pozaduje dotCeny organ ve svem vyjadieni k navrhu Zpravy o uplathovani UP Kopfivnice.

Porizovatel proto nedoporuéuje zarazeni tohoto pozadavku do Zmény &. 2 UP
Kopfivnice.

srpen 2023 54



Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Kopfivnice 2023

Kopfrivnice, nad Sluneéni
19 | parc. & 3355/52, 3355/53 k. 0. Kopfivnice 0,47 ha

Z textu pfipominky:

Podateli pfedevSim v navrhu zpravy schazi navrh feSeni pozemku par. ¢. 3355/52 a par.
€. 3355/53 v k. u. Kopfivnice, ktery by jej nepfiméfené neposkozoval na jeho vlastnickém
pravu a pfitom nebyl v rozporu s obecnymi cili a prioritami, kterymi se uzemné planovaci
dokumentace sidla fidi. Jak vyplyva z ¢asti B.3.2, ktera vymezuje vybrané cile vyplyvajici ze
Strategického planu rozvoje mésta Kopfivnice pro obdobi 2023+, mésto ma pfipravovat
lokality pro bytovou vystavbu, pfipravovat Uzemi pro developery (stavebniky) a dle
rozpoctovych moznosti bude pokraovat v programu podpory individualni bytové vystavby a
zajisti koordinovany rozvoj lokalit ur€enych pro individualni bytovou vystavbu. Nastroje na
podporu individualni bytové vystavby budou uréeny pro vystavbu rodinnych domd. Ugelem
je motivovat stavebniky k vystavbé ve vytipovanych rozvojovych lokalitach, ¢aste¢né jim
snizit naklady spojené se souvisejici infrastrukturou a zajistit, Ze rezidencni lokality budou
rozvijeny koordinované. [Viz bod 8. kapitoly B.3.2]

Podpora se ma tykat stavajici zastavby a ma vést k Zadoucimu zahustovani stavajici
zastavby. Je proto paradoxni, kdyZ varianta prosazovana v ramci pfijimané zmény &. 1 UP
Kopfivnice, jde proti témto cilim. Mésto na jednu stranu chce vytvaret podminky pro bydleni
a pfirozené navySovat pocet obyvatel, k ¢emu je pfipraveno finanéné motivovat stavebniky
(podilenim se na nakladech infrastruktury), avS8ak v situaci, kdy ma moznost rozvinout
zastavbu v uzaviené ploSe, v niz se nachazi pozemky par. & 3355/52 a par. €. 3355/53,
déla vse pro to, aby vystavbé zamezilo. Podatel pfitom v ramci planované vystavby nezadal
po méstu jedinou korunu jako pfispévek na infrastrukturu.

Jestlize zavér vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona Fika, Ze pocCet obyvatel mésta setrvale klesa, je opravdu ucéelné,
omezovat vystavbu na plochach, kde byla v minulosti pfipustna, a kde vystavba nebude
mésto stat jedinou korunu, zatimco v jinych plochach bude stavebniky dotovat?

Jak vyplyva z navrh(l zmén Uzemniho planu, které pofizovatel doporucuje k zafazeni do
zmény uzemniho planu, konkrétné pak pod Cisly 1 (¢ast parc. €. 1375/11 k. u. Kopfivnice), 3
(parc &. 2756/2, 2756/1 k. u. Kopfivnice), 4 (parc. €. 66/15, 66/17 k. u. Vétrkovice u Lubiny),
5 (parc. & 661/23, 661/9 k. u. Vétrkovice u Lubiny), 6 (parc. & 368/40 a Casti parc.
¢. 368/94, 368/83, 368/82, 368/81, 368/108, 368/35, 368/39, 368/93, 368/95, 368/111 vse
k. U. Vétrkovice u Lubiny), 7 (€ast parc. €. 667/37 a 667/38 k. u. Mnisi), 8 (parc. €. 351 k. .
Mnisi), 11 (parc. ¢ 3372/2 k. u. Kopfivnice), 13 (€ast parc. €. 542/1 k. 0. Mnisi), zjevné je
podporovana zastavba solitérnimi RD, a to k individuadlnim Zadostem stavebnik( i
v plochach, které nevyplfiuji mezery mezi stavajici zastavbou, nybrz v pfipadé realizace
roz8ifi hranici zastavéného uzemi.

Podatel proto zdvofile navrhuje, aby v koneéné zpravé o uplatiiovani UP Kopfivnice byl
schvalen téz jeho pozadavek na zafazeni pozemkl p. €. 3355/52 a par. €. 3355/53 v k. u.
Kopfivnice do plochy umoZznujici vystavbu rodinného domu, tj. napfiklad ,bydleni —
v rodinnych domech — méstské a pfiméstské® (Bl), a to jako pokyn pro zpracovani Zmény
&. 2 Uzemniho planu Kopfivnice.

Podatel tak &ini navzdory tomu, Ze si je v&dom faze projednavani zmény &. 1 UP
Kopfivnice, ktera vS8ak muze byt v tomto nepatrném rozsahu zménéna, aniz by bylo
zmareno pfijeti zmény jako takové.
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- & "?3 garaze pod Bilou horou

\“\‘\'1‘ :

Popis mista:

Pozemek je zafazen do IV. tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu.

Pozemek neni napojen na pozemni komunikaci.

Pozemek je v dosahu vedeni el. energie, ostatni sité technické infrastruktury jsou vzdaleny
cca 110 m vzdusnou Carou.

Stanovisko pofizovatele:

Predmétné pozemky jsou FeSeny samostatné t. &. pofizovanou Zménou &. 1 Uzemniho
planu Kopfivnice.

K pfipomince k vyhodnoceni navrh( na pofizeni zmény ¢&. 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 11 a 13
uvadime:

Navrh 1: jedna se o stavajici zastavitelnou plochu, kde se navrhuje pouze zména plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

Navrh 3: jedna se o stavajici zastavitelnou plochu, pfedmétem navrhu je pouze zména tvaru
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obratisté a dopravniho feSeni uvniti plochy.

Navrh 4: jedna se o navrh v katastralnim uzemi Vétrkovice u Lubiny, kde byla prokazana
potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch z dlivodu zastavéni 37,2 % ploch.

Navrh 5: jedna se o stavajici zastavitelnou plochu, kde se navrhuje pouze zména plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Navrh 6: jedna se o navrh v katastralnim uzemi Vétrkovice u Lubiny, kde byla prokadzana
potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch z divodu zastavéni 37,2 % ploch.

Navrh 7: jedna se o navrh v katastralnim Gzemi MniSi, kde byla prokazana potieba
vymezeni novych zastavitelnych ploch z divodu zastavéni 51 % ploch.

Navrh 8: jedna se o navrh v katastralnim uUzemi MniSi, kde byla prokazana potieba
vymezeni nové zastavitelné plochy z dlivodu, Ze Zadna plocha tohoto typu v k. 4. Mnisi neni
vymezena.

Navrh 11: Jedna se o stabilizovanou plochu v zastavéném uzemi, nenavrhuje se vymezeni
zastavitelné plochy, nybrz plochy pfestavby.

Navrh 13: jedna se o navrh v katastralnim Uzemi MniSi, kde byla prokazana potfeba
vymezeni novych zastavitelnych ploch z divodu zastavéni 51 % ploch.

Potizovatel nedoporuéuje zafazeni tohoto pozadavku do Zmény é&. 2 UP Kopfivnice.
Pozadavek je jiz zménou uzemniho planu rfesen.
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Mnisi, pod Kaznicovem

20 | cast parc. & 366/8 k. U. Mnisi 0,08 ha

Z textu pfipominky:

Navrh na zménu uzemniho planu k pozemku parc. €. 366/8 k. . Mnisi, obec Kopfivnice.
Pozemek je ve vlastnictvi Zadatele (navrhovatele zmény UP). Celkova vyméra 4 317 m2.
Vyméra pozadovana ke zméné 778 m?,

Funkéni plocha dle uzemniho planu: plocha ,zemédélska“ (NZ).

Nové navrhovana funkéni plocha: plocha zelené — Plochy vyroby a skladovani (VZ1) 778 m?
z celkové plochy pozemku 4 317 mZ.

Pozemek jiz je vyuzivan k chovatelstvi a skladovani sena a slamy pro chov a ustgjeni ovci,
stavajici objekt k chovatelstvi nelze dodate¢né povolit, jelikoZz to neumoznuje Uzemni plan.
Pozemek je prokazatelné vyuzivan k chovatelstvi, z vétSiny travni porost, proto by bylo
mozno pozemek v jeho vymezené Casti vyuzit k soukromému chovatelstvi a skladovani
zemédélskych surovin - seno a slama.

Majitel rovnéz stavajici hospodarskou budovu chce vyuzivat jako v&elin, bude instalovano
véelstvo do 10 ulu.

i k. 0. Sklenov

‘:
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Popis mista:

Pozemek je zafazen do V. tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu.

Pozemek navazuje na zastavény pozemek rodinného domu autora pfipominky a je
vyuzivan jako zazemi pro chov ovci (nepodnikatelsky). V zapadni &asti pozemku se nachazi
stavba hospodarské budovy vyuzivané jako sklad zemédélskych produktd.

Do pozemku &asteéné zasahuje registrovany vyznamny krajinny prvek €. 3431 ,Louky a
pastviny pod Kazni€ovem®. Stavba lezi mimo VKP.

Stanovisko pofizovatele:

Pozemek je vyuZivan pro zemédélské hospodafeni — drobné chovatelstvi pro vlastni
potfebu. JelikoZ v plochach nezastavéného uzemi je vyslovné vylou€eno umistovani staveb
pro zemeédélstvi (s vyjimkou ohrazeni pastvin), je mozné chovatelské zazemi umistovat
pouze v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach. Podminky pro plochy ,vyroby a
skladovani — zemédélska vyroba — se specifickym vyuzitim“ (VZ1) jsou stanoveny tak, aby
stavbami nebylo zastavéno vice nez 20 % plochy.

Zakladni zakonnou podminkou pro vymezeni novych zastavitelnych ploch je dle stavebniho
zakona prokazani potfeby novych zastavitelnych ploch. Tato podminka je ukotvena
v ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona: ,DalSi zastavitelné plochy Ize zménou
tuzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.”

Uzemni plan Kopfivnice (Gginny od &ervence 2019) vymezil 1,31 ha zastavitelnych ploch
,vyroby a skladovani — zemédélska vyroba — se specifickym vyuzitim“ (VZ1). Za dobu
platnosti Uzemniho planu Kopfivnice bylo zastavéno 0,47 ha t&chto ploch — viz kap. A.2.1.
Jednalo se konkrétné o dvé plochy, obé v k. U. MniSi. Vymezeni nové zastavitelné plochy o
vymeéfe 0,08 ha tak neni v rozporu se zakonnou podminkou.

Potizovatel doporuéuje k zafazeni do Zmény é&. 2 UP Kopfivnice.
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C) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci a politikou izemniho rozvoje

Politika tizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci é. 1 az 6 vymezuje mésto Kopfivnici
v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB2 Metropolitni rozvojova oblast Ostrava
(OB2).

UP Kopfivnice byl vyhodnocen z hlediska souladu s republikovymi prioritami Gzemniho
planovani pro zajisteni udrzitelného rozvoje uzemi, stanovenymi v Politice uzemniho rozvoje
CR 2008 ve znéni Aktualizace &. 1. Z Aktualizaci &. 2, 3, 4 a 5 nevyplynula potfeba upravy
UP Kopfivnice, Gzemni plan je i nadale v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR v platném
znéni. Aktualizace €. 2 se netyka uzemi Kopfivnice, spociva ve zméné stavajiciho oznaceni
rozvojoveho zaméru ,R43 v useku Brno — Moravska Tfebova“, a to z ,R43" na ,S43“
Aktualizace €. 3 se netyka Uuzemi Kopfivnice, spociva v ulozeni Ukolu pro uzemni planovani
Zlinskému kraji vymezit v zasadach uzemniho rozvoje plochu pro vodni dilo Vlachovice,
v€etné dalSich nezbytnych ploch a koridord. Aktualizace €. 5 se netyka uzemi Kopfivnice,
byla pofizena za ucelem pfipravy vystavby vodniho dila Kryry a dalSich opatfeni v ramci
komplexniho feSeni sucha v oblasti Rakovnicka. Aktualizaci ¢. 4 byly aktualizovany a
doplnény nékteré republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi, které jsou v8ak Uzemnim planem Kopfivnice napliiovany a nevyvolavaji jeho zménu.
Aktualizace €. 6 se netyka uzemi Kopfivnice, byla pofizena za u€elem pfipravy vystavby
vodniho dila Skali¢ka.

Pro mésto Kopfivnice jsou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho
rozvoje Moravskoslezského kraje (dale téZ ,ZUR®), které byly vydany Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje dne 22.12.2010 usnesenim ¢. 16/1426 a aktualizovany
Aktualizacemi €. 1, 2a, 2b, 3,4,5a 7.

UP Kopfivnice byl vyhodnocen z hlediska souladu se ZUR ve znéni Aktualizace &. 1.
Z Aktualizaci &. 2a, 2b, 3, 4 a 5 vyplynula potfeba tpravy UP Kopfivnice, zejména v oblasti
upFesnéni ploch a koridorti USES a stanoveni cilovych kvalit krajiny. Uprava je provedena
vramci té. pofizované Zmény & 1 UP Kopfivnice. Aktualizace ¢. 5 se netyka Uzemi
Kopfivnice, doslo v ni ke zméné vyuziti koridoru E4 pro vedeni 400 kV z elektrarny
Détmarovice do NoSovic a pro pfipojeni 400 kV z NoSovic do lokalni distribuéni soustavy
v Ostravé - Bartovicich. Aktualizace ¢ 3 se netyka uzemi Kopfivnice, pfedmétem je
vymezeni navrhového koridoru VR1 pro VRT v useku hranice OLK/MSK — ZST Ostrava -
Svinov na misté plvodni Uzemni rezervy D507, ktera se v tomto Useku rusi. Aktualizace ¢. 4
se netykd uzemi Kopfivnice, pfedmétem je vymezeni navrhového koridoru DZ27 pro
bezuvratovou spojku Zelezni¢nich trati ve sméru Pferov — Sedlnice. Aktualizace ¢. 2a je
komplexni aktualizaci a jak je vy$e uvedeno, soulad s ni byl zajitén Zménou &. 1 UP
Kopfivnice. Aktualizace €. 2b se netykd uzemi Kopfivnice, je v ni feSeno vymezeni plochy
pro obranu a bezpec€nost statu ve vazbé na letisté MoSnov, vymezeni koridoru pro zamér
nadzemniho elektrického vedeni VVN 110 kV v useku (Moravsky Beroun —) hranice
OLK/MSK - Vitkov, vymezeni koridoru pro Zelezni¢ni dopravu v useku Frydlant n. Ostravici —
Ostravice ve vazbé na koridor DZ19, uprava €l. 70 v ¢asti ,Pozadavky na vyuziti uzemi,
kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Gzemi“ a v &asti ,Ukoly pro uzemni
planovani“ a vymezeni koridoru DZ25 pro umisténi pfelozky silnice 1/57 v trase oddaleného
vychodniho obchvatu sidel Kunin a Senov u Nového Jigina nahrazujici ptvodni koridor
uzemni rezervy D502. Obsahem Aktualizace €. 7 je zejména rozSifeni uzemniho vymezeni
plochy RPZ1 Nad Barborou v k. u. Karvina-Doly pfiblizné o 4,9 ha a uprava jejiho vyuziti.
Netykd se uzemi Kopfivnice.

D) Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona

V sou€asné dob& ma Kopfivnice evidovano 21 279 obyvatel (ke dni 01.01.2023). Pocet
obyvatel mésta od roku 2010 stale klesa, pficemz nejvétSi pokles nastal v roce 2014. Od
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roku 2010 klesl pocet obyvatel o zhruba 2 000 obyvatel z plvodnich 23 366 obyvatel v roce
2010.

Pocet obyvatel ve méste Kopiivnice
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Vékova pyramida: prevazuje obyvatelstvo ve véku 40 -44. Po této hranici polty muzu
s narUstajicim vékem témér plynule klesaji k véku 85. U Zen je az do véku 65 - 75 trend
mirné klesajici. Nejmensi pocet obyvatel je v kategorii 85 + u obou pohlavi.

@ Zeny
B Muzi
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Dosud bylo ve mésté Kopfivnici zastavéno

1,15 ha zastavitelnych ploch ,bydleni — v rodinnych domech — méstskych a pfiméstskych*
(BI)

0,49 ha zastavitelnych ploch ,smiSenych obytnych — méstskych® (SM)

4,98 ha zastavitelnych ploch ,smiSenych obytnych — venkovskych® (SV)

0,05 ha zastavitelnych ploch ,ob&anského vybaveni® — hibitova® (OH)

0,34 ha zastavitelnych ploch ,vyroby a skladovani — drobné femesiné vyroby*“ (VD)

6,64 ha zastavitelnych ploch ,vyroby a skladovani — téZkého pramyslu a energetiky“ (VT)

0,47 ha zastavitelnych ploch ,vyroby a skladovani — zemédélské vyroby — se specifickym
vyuzitim* (VZ1)

0,25 ha zastavitelnych ploch ,dopravni infrastruktury — specifické silni¢ni“ (DXS)

3,10 ha ploch prestavby ,smiSenych obytnych — v centrech mést* (SC)

Z celkovych 209,45 ha zastavitelnych ploch a ploch pfestavby bylo jiz zastavéno 15,32 ha.

Bytova vystavba

Primérna vystavba bytl ve mésté véetné mistnich &asti za poslednich 11 let je cca 30 byt
ro¢né. V Kopfivnici se v pfedmétném obdobi (2009 — 2019) postavilo 365 bytl, z ¢ehoz je
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pfevazna vétSina v rodinnych domech, posledni dobou v rodinnych domech se tfemi
bytovymi jednotkami. Mésto vykazuje stabilni intenzitu bytové vystavby a to i pfes
dlouhodoby pokles poctu obyvatel. Potencialni tlak sidelni struktury obce na volnou krajinu je
zde nadprumérny diky vybavenosti mésta a nabidce pracovnich mist.

Pocet dokonéenych bytt (podle CSU):

2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

42 24 29 28 30 29 22 24 36 21 32 28 20

Nasledujici graf znazornuje skutecnost, Ze i pres klesajici poCet obyvatel roste pocet novych
bytl (pfedevsim v rodinnych domech):

KopfFivnice - zména poctu obyvatel a novych

bytl
500
0
2010 2011 2012™=2Q13__2014 2015 2016 2017 2018 2019
-500
-1000
-1500

obyvatelé byty

Celkem bylo v plochach uréenych pro bytovou vystavbu, tedy v plochach BH, Bl, SM, SV,
zastavéno 6,62 ha z puvodné vymezenych 68,00 ha. Pro vystavbu rodinnych &i bytovych
domu zUstava 61,38 ha.

Prehled po katastralnich uzemich:

Kopfivnice: zastavéno 1,64 ha, tj. 5,6 % zastavitelnych ploch
Drnholec nad Lubinou: zastavéno 2,29 ha, tj. 8,8 % zastavitelnych ploch
Mnisi: zastavéno 1,74 ha, tj. 51,0 % zastavitelnych ploch
Vétrkovice u Lubiny: zastavéno 0,86 ha, tj. 37,2 % zastavitelnych ploch
VI&ovice: zastavéno 0,09 ha, tj. 1,3 % zastavitelnych ploch

V UP Kopfivnice zroku 2019 je uveden odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro
bydleni, ktery je mozno pouzit i v tomto pfipadé:

Navrhovy horizont UP pro stanoveni kapacit ploch — rok 2035. V nasledujicich 12 letech se
tedy oCekavaiji:

- pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 60 b.j.
- pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 10 b.j.
- pozadavky vyplyvajici z polohy mésta v OB2 Metropolitni

rozvojové oblasti Ostrava 300 b.j.
- pozadavky vyplyvajici z kvality ZP a pfirodnich hodnot Gizemi mésta 60 b.j.
Celkem 430 b.j.
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Odhad potfeb ploch pro bydleni je podlozen dil€¢imi odbornymi analyzami, pfedpokladem
velikosti cenzovni domacnosti v uvazovaném obdobi 2,5 a predpokladem mirné
podprimérné rozvodovosti se zajmem o setrvani v misté a zlepSenim socialnich podminek
vedoucich k mirnému zvyseni porodnosti. Pro zaji§téni socialnich a technickych podminek
kvalitniho bydleni (obCanské vybaveni, vefejna prostranstvi, pfijezdové komunikace,
inzenyrské sité apod.) bude potfebna primérna plocha pro 1 b.j. vySSi - nutnost zastaveni
poklesu obyvatel, geograficka poloha mésta v OB2 Metropolitni rozvojové oblasti Ostrava a
pozadavky na ochranu pfirody a ochranu krajinného razu.

1 b.j. v bytovém domé — potieba cca 300 m? plochy
1 b.j. v rodinném domé — potieba cca 1 500 m? plochy

Vzhledem k charakteru mésta a prfedpokladanému zajmu zadatell o byt se stanovuje pomér
bytovych jednotek nasledovné:

30 % byt v bytovych domech 130 b.j.
70 % byt v rodinnych domech 300 b.j.
Celkem 430 b.j.
Vypocet potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni:
v bytovych domech cca 39000 m?
v rodinnych domech cca 450 000 m?
Potfeba ploch pro bydleni cca 489 000 m?
Rezerva 20 % cca 97 800 m?
Potfeba ploch pro bydleni celkem cca 586 800 m?
Zaveér:

Lze konstatovat, ze pro katastralni uzemi Kopfivnice, Drnholec nad Lubinou a VICovice
prokazatelné nevznikla potfeba vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni, kdyz zde zlstava
vymezenych nezastavénych zastavitelnych ploch pro bydleni 94,4 % (Kopfivnice), 91,2 %
(Drnholec n. L.) a 98,7 % (VICovice).

Naopak, v katastralnich uzemich MniSi a Vétfkovice u Lubiny je potfeba vymezeni
zastavitelnych ploch prokazana.

E) Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi vyplyvajici z uplatihovani
uzemniho planu z hlediska jejich moznych nepredvidatelnych dopadii,
véetné potreby opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Po dobu uplatfiovani UP Kopfivnice nebyl zji$tén Zzadny negativni vliv na udrzitelny rozvoj
uzemi.

F) Vyhodnoceni potreby pofizeni zmény uzemniho planu nebo nového
uzemniho planu

Z vySe provedeného vyhodnoceni uplatiiovani UP Kopfivnice s ohledem na poZadavky na
dilci zmény uzemniho planu, na vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch
a pozadavku na standardizaci uzemné planovaci dokumentace vyplynula potfeba pofizeni
zmény tohoto uzemniho planu.
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G) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu nebo nového
uzemniho planu v rozsahu zadani zmény uzemniho planu nebo zadani
uzemniho planu, je-li vyvhodnoceni podle pismene f) kladné

Z vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu Kopfivnice a provéfeni jeho aktualnosti
vyplynula potfeba pofizeni ,Zmény €. 2 Uzemniho planu Kopfivnice®.

Zména bude pofizovana zkracenym postupem v souladu s ustanovenim § 55a a § 55b
stavebniho zakona.

Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Kopfivnice:

1. Provést konverzi Uzemniho planu do jednotného standardu v souladu sust. § 20a
stavebniho zakona a pfislusnymi provadécimi pravnimi pfedpisy.

2. Aktualizovat zastavéné uzemi.

3. Provéfit moznost zmény vymezeni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti na pozemcich
parc. €. 3423/2 a 3423/5 v k. U. Kopfivnice z plochy ,zelené — soukromé a vyhrazené*
(ZS) na plochu ,rekreace — zahradkové osady” (RZ).

4. Provéfit moznost zmény vymezeni plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti na pozemku parc.
€. 285/9 v k. U. Drnholec nad Lubinou z plochy ,ob&anského vybaveni — télovychovna a
sportovni zafizeni“ (OS) na plochu typu ,smiSené obytné — venkovské® (SV).

5. Provéfit moznost zmény vymezeni plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti v lokalité
byvalého hazenkarského hfisté v k. u. Kopfivnice z plochy ,obfanského vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni“ (OS) na plochu ,smiSené obytné — v centrech mést*
(SC).

6. Provéfit moznost zmény podminky prostorového uspofadani - intenzity vyuziti, u ploch
,Smisené obytné — v centrech mést* (SC) na max. 60 %

7. Provéfit mozZnost sjednoceni podminky prostorového uspofadani - rozmezi vyméry
pozemku pro umisténi jednoho rodinného domu, u ploch ,bydleni — v rodinnych domech
— méstské a pfiméstské“ (Bl) a ,smiSené obytné — venkovské® (SV) na 700 az 2000 m>.

8. Provéfit moznost zmény podminky prostorového uspofadani - minimalni vyméry pozemku
pro umisténi jednoho rodinného domu u fadovych domu, na 350 m2.

9. Provéfit moznost vymezeni novych zastavitelnych ploch, resp. ploch pfestavby, dle
navrhu, uvedenych v kapitole B.4 této Zpravy (pouze ty navrhy, o jejichz zafazeni do
Zmény &. 2 UP Kopfivnice rozhodne Zastupitelstvo mésta Kopfivnice).

10. Prevzit a zapracovat relevantni ¢asti Uzemni studie Dolni Roli¢ky, zejména dopravni
feSeni a plochu vefejného prostranstvi.

11. Pfevzit a zapracovat relevantni Casti uzemnich studii pofizenych Krajskym ufadem
Moravskoslezského kraje.

12. Zapracovat relevantni navrhy, vzeslé ze Strategického planu rozvoje mésta Kopfivnice
pro obdobi 2023 — 2038.

13. Provéiit soulad UP Kopfivnice s Politikou Gzemniho rozvoje CR a Zasadami Gizemniho
rozvoje Moravskoslezského kraje v plathém znéni.

14. Zapracovat zmeény limitd vyuziti uzemi, pfip. nové limity vyuziti uzemi, pokud budou
zZjistény.

15. Vhodnym zplsobem zapracovat pozadavek na respektovani dobyvacich prostord
stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

16. Aktualizovat vyrokovou &ast vztahujici se k feSeni dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
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Navrh Zmény €. 2 bude sestavat ze dvou Easti — z ¢asti vyrokové a ¢asti odtivodnéni.
A. Vyrokova Cast bude obsahovat:

Textovou &ast, ktera bude zpracovana stejnou formou, jako se piSe zména zakona, tzn.,
ze bude uvedeno, co se v které Casti textu vypousti, co se nahrazuje novym znénim, co
se doplriuje apod.

Grafickou Cast, ktera bude obsahovat vykresy, ve kterych se projevi zmény.
B. Oduvodnéni bude obsahovat:

Textovou €ast, odlvodiujici navrh feSeni zmény + text vyrokové &asti s vyznacenim
zZmén.

Grafickou Cast, ktera bude obsahovat vykresy, ve kterych se projevi zmény.

H) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Aktualizace ZUR se nenavrhuje.
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