SMLOUVA ¢. 555
0 najmu nebytovych prostor

uzaviena podle zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisti

¢lL1
Smluvni strany

Pronajimatel:

Ceské drahy, a. s. 5

sidlo: Praha 1, NabreZi L. Svobody 1222, PSC 110 15

IC: 70994226 DIC: CZ70994226

zastoupena

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 8039

adresa pro dorucovani vsech pisemnosti: CD, a.s., SDC Ostrava, Muglinovska 1038, 702 00 Ostrava
bankovni spojeni:

Cislo uctu:

variabilni symbol: 2358055505;

konstantni symbol: 0308
(dale jen pronajimatel)

a
Najemce:
CSAD Frydek - Mistek a.s. 5
Sl'gllo: Frydek-Mistek, Politicky'lcb obéti 2238, PSC 738 01
IC: 45192073 DIC: CZ45192073 (platce DPH)

zastoupena

zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé oddil B, viozka 368
bankovni spojeni:

cislo uctu:

(dale jen najemce)

1.

Cl. 2

Pfedmét smlouvy
Pfedmétem této smlouvy je Uprava pravnich vztahd pfi pronajmu nebytovych prostor, nize specifikovanych, které
se nachazeji v nemovitosti bez €.pop. na pozemku p.€. 4422/10 a pozemku p.€. 4422/9 v k.u. Frydlant nad
Ostravici (€. CSU 635171), obec Frydlant n.O., kterd je zapsana u prislusného Katastralniho Gradu pro
Moravskoslezsky kraj, KP Frydek-Mistek, na LV €. 5626. Konkrétné se jednd o budovu socialniho zafizeni ve
Frydlanté n. O. (inv. ¢. SAP 5000231137 ), ktera je vyznacena v pfiloze C.3-B) - jednotna Zeleznicni mapa, jez
tvofi nedilnou soucast této smlouvy.
Pfedmétem této smlouvy je pronajem nebytovych prostor nachazejicich se v II. NP vySe uvedené
nemovitosti, o celkové vymére 17,55 m?, které jsou zakresleny v plidorysném planku nebytovych prostor, ktery
tvofi prilohu C.3-A) této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.
Jedna se o nasledujici mistnosti - nebytové prostory:
- IL. NP - vyméra prostor: 17,55 m?
C.| — predsi : ... m% (v ptidorysném planku prostor- pfiloha C.3-A - ozna¢eno jako mistnost ¢.116)
¢.2 - kanceldr: ... m? (v pldorysném plénku prostor- ptiloha C.3-A - oznateno jako mistnost &.I 14)

Socialni zafizeni v II.NP a chodba (I.NP a II.NP) spolu se schodistém ve vySe uvedeném objektu, netvori predmét
najmu. Smiuvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén uvedené prostory uZivat a Uhrada za uzivani téchto
spolecnych prostor je soucasti smluveného najemného, jehoz vyse je stanovena v ¢l. 5 smlouvy. Uvedené prostory
jsou taktéz zakresleny v priloze €. 3-A) této najemni smlouvy.

Stav mistnosti je popsan v zapise o predani, ktery tvori pfilohu ¢.4 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

Cl.3
Uéel najmu
Najemce se zavazuje uzivat nebytové prostory vyhradné ke sjednanému Ucelu:

kancelar a zdrzovna ridica.
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a to zplisobem neohroZzujicim Zivotni prostfedi a bezpeénost provozu Zelezniéni dopravy. Najemce se zavazuje predmét
najmu uzivat vyhradné k vySe uvedenému Ucelu. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni
zadkonnych podminek nesmi najemce Gcel najmu ménit.

CL.4
Doba najmu
1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s platnosti ode dne podepsani a ucinnosti od 1. 6. 2005 s
3 mésicni vypovédni lhiitou, ktera pocne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané.

2. V piipadé, Ze pronajimatel bude potfebovat predmét najmu k pinéni funkci statu nebo jinych Ukoll v rdmci své
plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu Cinnosti (napf. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na
zakladé tzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni) ma pronajimatel pravo najemni smlouvu vypovédét v
1 mésicni vypovédni Ih{ité, ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.
3. Najemce je povinen nejpozdéji v posledni den trvani smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak, predat predmét najmu
pronajimateli zpét ve stavu, v jakém byl pfedan najemci.

4. Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) dohodou obou smluvnich stran,

b) zanikem kterékoliv smluvni strany neprejdou-li jejich prava a povinnosti na jinou osobu (pravni nastupce),

c) pisemnou vypovedi kterékoliv smluvni strany, bez uvedeni dvodu, dorucenou druhé smluvni strané na adresu
urcenou pro dorucovani pisemnosti v ¢l. 1 této smlouvy,

d) ze zakona.

€L 5
Cena najmu
1. Smiluvni strany sjednaly za doCasné uZivani nebytovych prostor specifikovanych v ¢l. 2. této smlouvy, rocni

najemné ve vySi 6.844,50 K& + DPH, slovy Sesttisicosmsetctyficetctyfi korun eskych, 50/100.
Rocni smluvni najemné vyplyva z nasleduijiciho vypoctu:

3 .. ¥ Zakladni Vymeé
Nebytové prostory Ucel Typ I'\,d?:l?rfosti sazba ymera N;%?"_“o'l‘(e
Mistnosti ¢.1,2 D1, F25 1 6.844,50 K¢
Celkem 6.844,50 KC

2. Celkové roc¢ni najemné dle ¢l.5, odst.l této smlouvy ve vysi 6.844,50 K¢ + DPH je splatné ve ctyrech
splatkach po 1.711,10 K¢ + DPH vzdy do patého dne prvého mésice pFislusného ctvrtleti daného roku,
tedy do 5.1, 5.4, 5.7, 5.10. kazdorocné na ucet pronajimatele, var. symbol 2358040505 podle
splatkového kalendare uvedeného v priloze C.l této najemni smlouvy.

Prvni splatku najemného za obdobi od 1. 6. 2005 do 30. 9. 2005 ve vysi 2.281,50 K¢ + DPH uhradi
najemce pronajimateli, na vyse uvedeny ucet a variabilni symbol v terminu do 20.7.2005.

Smluvni strany se dohodly, Ze tento penézity zavazek, placeny prostfednictvim banky, je spinén pfipsanim placené
Castky na Ucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penéZity zavazek placen prostiednictvim posty, je splnén vyplacenim
Castky pronajimateli. Pfipadny preplatek najemného bude povazovan za najemné prijaté predem.

4. V pripadé prodleni najemce s Uhradou najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Urok z prodleni ve vysi
stanovené nafizenim vlady ¢. 142/1994 Sb., v platném znéni.

5. Sjednana vyse rocniho najemného v tomto Clanku bude pronajimatelem kaZdoroCné upravovana dosazenym
indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésict pfedchoziho roku (roéni klouzavy primér
roku). Rozhodujicim udaJem pro Upravu vySe najemného je dosaZeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich naklad{
za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym Ufadem v Aktualni statistické informaci CSU nebo mira inflace v
procentech vyjadrena prlrustkem prumerneho indexu spotfebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésic(
predchoziho roku proti prumeru 12-ti mésich roku tomuto roku pfedchazejiciho uvedena ve vypisu ze statistického
zjistovani CsU. Uprava vySe najemného bude najemci oznamena doporucenym dopisem. Zakladem pro. Upravu vyse
najemného je vyse rocniho najemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imzZ se rozumi I
najemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicl pFedchoziho roku.
Smluvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného, jako zavazny zptsob uréeni ceny najemného pro dalsi
obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisti. Najemce se
zavazuje na oznamenou Upravu najemného pfistoupit a takto upravenou vysi najemného hradit. Pronajimatel je
opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné platit
podle termin€l dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Vyse najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb
bude promitana od 2. ¢tvrtleti pfislusného roku s doplatkem rozdilu zplisobeného vlivem nepromitnuté Gpravy vyse
najemného indexem inflace v 1. Ctvrtleti. Pronajimatel ma pravo po posouzeni vSech okolnosti sjednanou vysi
najemného indexem inflace neupravit.

6. Najemce nema narok na slevu z ndgjemného z divodd negativnich vliv béZného provozu Zeleznice.



. Cl. 5a
Uhrada za obdobi bez smluvniho vztahu

1. Smluvni strany konstatuji, Ze nebyl uhrazen Zadny poplatek za uzivani nebytovych prostor uvedenych v ¢l.2, odst.|
této smlouvy v obdobi od 1.5.2005 do 31.5.2005, ac byl predmét najmu uzivan najemcem bez smluvniho vztahu.

2. Za obdobi uvedené v odst.| tohoto ¢lanku povazuji smluvni strany za odpovidajici ¢astku 570,40 K¢+DPH.

3. Najemce tuto pohledavku uznava co do diivodu a vyse, a zavazuje se ji uhradit spolu s prvni splatkou najemného za
obdobi od 1.6.2005 do 30.9.2005 ve vysi 2.281,50 K¢ + DPH do 20.7.2005 na ucet pronajimatele uvedeny vcl. 5 odst.2
této smlouvy. To znamena, Ze do 20.7.2005 najemce uhradi Castku v celkové vysi 2.851,90 K¢ + DPH.

Cl.6

Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Najemce se zavazuje:
a) uzivat pronajaté nebytové prostory ke sjednanému Ucelu, k jeho zméné mize dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran,
b) provadét na viastni naklady béznou Gdrzbu a opravy spojenou s uzivanim pronajatych nebytovych prostor, a to podle
specifikace uvedené v pfiloze ¢.2 této najemni smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti,
c) provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu
podle zakona ¢. 50/1976 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim - Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
a zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpis(,
d) strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uzivani pronajatych nebytovych prostor z dévodd Gdrzby
budovy nebo oprav, rekonstrukce nebo v dlsledku mimoradnych udalosti, bez nahrady Gjmy, kterd najemci vznikne,
€) uzavfit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu vznikajiciho v souvislosti s jeho uzivanim
predmétu najmu, pokud se nedohodne pisemné jinak s pronajimatelem
f) umoznit povéfenym zaméstnancdm pronajimatele vstup do pronajatych nebytovych prostor za Ucelem kontroly
jejich stavu a plnéni smluvnich povinnosti,
g) udrzovat na vlastni naklady pronajaté nebytové prostory v Cistoté,
h) do skonceni doby najmu (vypovédni IhGty) uvést pronajaté nebytové prostory na vlastni naklady do pdvodniho stavu
a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatteni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak,vyklizené
nebytové prostory predat pronajimateli nejpozdé€ji v posledni den sjednané doby najmu nebo vypovédni Ihdty. Pfi
nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni ndjemniho vztahu se zavazuje ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 1/365 rocniho najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou, za kazdy den prodleni. Pfedani prostor
zpét pronajimateli bude provedeno formou pisemného predavaciho protokolu

2. Najemce prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych pravnich predpisti, a to zejména na Useku ochrany
Zivotniho prostfedi, bezpec¢nosti, pozarni ochrany, hygienickych pfedpis@, po dobu trvani ndjemniho vztahu na pfedmétu
najmu a zavazuje se k Uhradé vSech poplatk( a sankci udélenych formou rozhodnuti organ@ statni spravy z divodu
poruseni vySe uvedenych predpisl. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanacnich praci.

3. Najemce neni opravnén pienechat majetek do uzivani tfetim osobam. V pripadé poruseni této povinnosti ze strany
najemce je pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného roc¢niho najemného,
platného v dobé, kdy k poruseni této povinnosti doslo.

4. V pripadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska trvani
najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou obé smluvni strany
povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni strané, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyte¢ného
odkladu. Za takovouto zménu se povaZuje napf. : zména oznaceni obchodni firmy, zména sidla firmy, bydlisté
¢i mista podnikani, zména adresy pro dorucovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni, apod.

5. Najemce se zavazuje pisemné oznamit pronajimateli zménu z platce DPH na neplatce DPH, a to v terminu nejpozdéji
do 15-ti dnli ode dne, kdy bylo pFislusnym finan¢nim Ufadem o této zméné rozhodnuto. V pfipadé nedodrzeni této
povinnosti je pronajimatel opravnén udélit najemci smluvni pokutu ve vysi rovnajici se pokuté udélené pronajimateli
finan¢nim Ufadem podle § 37 odst.l z.¢. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatkd, kterou tento Ufad udéli pronajimateli
za poruseni pravnich predpisd na Useku dariovych otazek (pronajimatel zdafuje najemné neplatci DPH).

¢L.7
Smluvni pokuta
1. Pro pfipad poruseni podstatnych povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy, jejichz taxativni vyCet je nize uveden,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 1000,- K¢, vyjma sjednané smluvni pokuty za prodleni s vyklizenim (Cl.
6., odst. 1, pism. h), za poruseni povinnosti dle ¢l. 6., odst. 3. a 5. této smlouvy.

2. Za podstatné povinnosti ve smyslu predchoziho odstavce se rozumi povinnosti uvedené v ¢l. 3., €l. 6. odst.l. pism. b),
c), e), f), g), ¢l.6., odst. 4.



3. Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotfen. Smluvni pokutu ma pravo
pronajimatel ulozit I opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v terminu, ktery urci
pronajimatel.

CI. 8

Zvlastni ujednani
1. Uhrada sluZeb a spotteb spojenych s uZivanim pronajatych nebytovych prostor a nebytovych prostor dle ¢l.2, odst.2
této smlouvy neni soucasti ndjemného. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem
externimu dodavateli) spotieby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stoné, poplatky za znecistovani ovzdusi a
dalsi pripadné platby vazajici se k predmétu najmu a sjednanému Gcelu uzivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni Ucelné
vynalozenych nakladd spojenych s pripojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladll a poplatk{i spojenych se
zajisténim potiebného prikonu pro najemce. Smlouvy s dodavateli na vySe uvedené sluzby a spotieby se zavazuje
najemce uzavfit do jednoho mésice od nabyti Gcinnosti této smlouvy a predlozZit pronajimateli. Neuzavieni ~mluv v
terminu a nepredlozeni smluv pronajimateli bude povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a
podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo od najemni smlouvy odstoupit. Stejné pravo k
odstoupeni od smlouvy ma pronajimatel v pfipadé, Ze najemce vySe uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve
sjednaném terminu. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonceni najmu odstoupenim podle tohoto clanku
nedochazi ke zruseni smlouvy od pocatku, ale az od okamziku doruceni pisemného odstoupeni najemci.
2. Sepsani této najemni smlouvy neznamena udéleni souhlasu pronajimatele se zménou na pronajatém
predmétu najmu. K tomu, aby byl souhlas udélen je zapottebi, aby si ndjemce vyzadal predchozi samostatny pisemny
souhlas ve formé sepsani samostatné smlouvy, nebo dodatku k této smlouvé, ktera bude fesit nejen podminky udéleni
souhlasu s technickym zhodnocenim, ale i podminky pfipadného financniho” vyrovnani za provedené technické
zhodnoceni. Pokud tedy najemce provede zménu na pronajatém majetku CD ( technické zhodnoceni ), aniz by sl vyzadal
predchozi pisemny souhlas pronajimatele v souladu s pfedchozim odstavcem, povazuje se takové jednani ndjemce za
jednani ucinéné bez souhlasu pronajimatele, a pfi ukonceni najmu je najemce povinen uvést véc do plvodniho stavu.
Taktéz veskeré Upravy, vCetné stavebnich, vztahujici se k zajiSténi zmény Ucelu uzivani nebytovych prostor, musi byt
predem pisemné odsouhlaseny pronajimatelem.

CI.9
Zavérecna ustanoveni
1. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Zze byla uzaviena na zakladé
vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.
2. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti, zaslané druhé smluvni strané doporucenym dopisem s dorucenkou,
budou zasilany na adresu uvedenou v zahlavi smlouvy nebo na pisesmné oznamenou zménu adresy. Nebude-li na této
adrese zasilka Uspésné dorucena ( napf. prevzata opravnénym pracovnikem smluvni strany ) a nebude-li tato zasilka
vyzvednuta na posté do 15-ti dnd ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této Ihity povazovan za den Uspésného
doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky
3. Ke zméné této smlouvy midZe dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma Upravy ceny nadjemného Inflaci a
Upravy o DPH, a s tim souvisejici Upravou Splatkového kalendare, které oznami pronajimatel najemci doporucenym
dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavreni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.
Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a
podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisd.
4. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZ pronajimatel a najemce obdrzi po dvou vyhotoveni.
VSechna podepsana vyhotoveni maji platnost origindlu. Platnost smlouvy nastava dnem podpisu posledni smiluvni
stranou.
5. Nedilné prilohy: C.I. Splatkovy kalendat, ¢.2. Specifikace Udrzby nebytovych prostor,
C.3-A) Pldorysny planek nebytovych prostor, C.3-B) snimek JZM
Ostatni pfilohy: ¢. 4. Zapis o predani

V Ostravé dne 1.6.2005
Za pronajimatele Za najemce



