Smlouva o podndjmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviena dle zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, v platném znéni (ddle NOZ) mezi nasledujicimi
smluvnimi stranami:

Sluzby Blansko, s.r.o.
zapsana v OR vedeného Krajskym obchodnim soudem v Brné v odd. C, vl. 23108

se sidlem: nam. Svobody 32/3, 678 01 Blansko

ICO: 652 77 333

DIC: CZ65277333

zastoupeni: Ing. Zdenék Griinwald, MBA, jednatel spolecnostl
bank. spojeni: i Al T Rt AT :

dale jen: ,hadjemce” na strané jedné

a

Benke Holding s.r.o.

sidlo: Svitavska 500/7, 678 01 Blansko

IC: 091 53 225

DIC: CZ09153225

zastoupeni: Zdenék Benke, Maryana Deyak, jednatelé spolecnosti
déle jen: ,podnajemce” na strané druhé

I. Uvodni ustanoveni

1. Najemce je na zakladé najemni smlouvy ¢. 2018/000075/KOM/NS ze dne 23.3.2018 uzaviené
mezi nim a vlastnikem nize popsané nemovitosti, Méstem Blansko, jako pronajimatelem, najemcem
budovy bez Cisla popisného a Cisla evidencniho, stavba ubytovaciho zafizeni, jako souéésti pozemku
parc. €. st. 5102 — zastavéna plocha o vyméfe 517 m’, vie v obci a k. 4. Blansko, zapsano na listu
vlastnictvi ¢. 10001 vedeném u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté

Blansko (dale jako budova).

Il. Predmét smlouvy

1. Vsouladu s pfislusnymi ustanovenimi citované najemni smlouvy pfenechava najemce
podndjemci do podnajmu cast budovy uvedené v ¢lanku I. této smlouvy, nachazejici se v pfizemi této
budovy a slouZici jako restaurace o celkové plose 433,68 m?, a to v nasledujicim rozsahu:
- provozni mistnost — jidelna o vymére 174 m?
- letni zahradka o vymére 65 m?
kuchyn vé. myci linky o vymére 111 m?
- wc pro hosty o vymére 23 m?
- satny se socialnim zafizenim pro personal o vyméfe 12,78 m?
. vnitini sklady o vymére 13,8 m?
- chodba o vymére 9,85 m?
= venkovni sklady o vymére 24,25 m?,



pricemz soucasti podndjmu neni mistnost kotelny, dale jako , pfedmét smlouvy”. Pfedmét smlouvy je
umistén na adrese Blansko, Mlynska 624/17, Pfesnd specifikace pfedmétu smlouvy je uvedena v
pfiloze €. 1, ktera tvori nedilnou soucdst smlouvy.

2 Souhlas s podnajmem ve smyslu ustanoveni § 2215 NOZ udéluje pronajimatel Mésto Blansko
nize podpisem svého opravnéného zastupce.

3. Soucasti podnajmu je vnitini vybaveni pfedmétu smlouvy uvedené v pfedavacim protokolu,

ktery tvofi pfilohu €. 2, kterd netvofi soucast smlouvy.

4, Najemce prenechdvd prfedmét smlouvy podnajemci za ucelem vykonu jeho podnikatelské
¢innosti — hostinska cinnost. Opravnéni podnajemce k vykonu podnikatelské &innosti — hostinska
c¢innost je prilohou €. 3, ktera netvofi soucast smlouvy.

5 Podnajemce neni opravnén pfenechat predmét smlouvy ani jakoukoliv jeho ¢ast do uzivani
tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce.

1ll. Doba podnajmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou, s U¢innosti od 1.11.2024.

IV. Skonceni podndjmu

Smluvni strany si sjednaly nasledujici zptisoby zaniku podnajemniho vztahu:

. uplynuti doby, na kterou byl podnédjem sjednan

- pisemna dohoda obou smluvnich stran
pisemna vypoved bez udani dvodu ve tfimési¢ni vypovédni dobé, ktera za¢ne bézet
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané
zanik najemniho vztahu k predmeétu smlouvy uzavieného mezi ndjemcem a méstem Blansko
v pfipadé vzniku mimoradné okolnosti vylucujici odpovédnost ndjemce za plnéni smluvnich
povinnosti postupem dle ¢lanku VII. této smlouvy.

V. Podndjemné
1.  Podnajemné si smluvni strany sjednaly nasledovné:

od 1.11.2024 ve vysi 16.500,-/mésicné, bez DPH (slovy: Sestndct tisic pét set korun ¢eskych) a to na
zakladé faktury vystavené najemcem.

2, Ndjemce a podnajemce se dohodli, Ze podndjemné bude pravidelné jedenkrat roc¢né
zvySovano o miru inflace vyjadienou roénim klouzavym primérem. Podkladem pro vypocet navyseni
podnajemného budou oficidlni statistické Gdaje vyhlasené vladou CR a Ceského statistického Gfadu
tykajici se miry inflace. Navyseni bude provedeno jednostrannym pravnim jednanim najemce, kterym
pisemné oznami podnajemci ¢astku, o kterou navysuje podndjemné, kolik ¢ini celkova ¢astka a od
kterého data je podndjemce tuto Castku najemci povinen hradit. Podndjemce stimto ujednanim



souhlasi a zavazuje se takto upravenou vysi podnajemného od stanoveného terminu hradit. Najemce
a podnajemce se dohodli, Ze o této zméné smlouvy nebude sepisovan dodatek ke smlouvé.

VI. Uhrada za spotfebu energii

1. Podnajemce je vedle podnajemného povinen hradit étvrtletni spotfebu elektrické energie
v predmétu smlouvy, a to na zakladé najemcem fakturované skuteéné spotieby elektrické energie
v predmétu smlouvy za uvedené obdobi dle stavu podruzného méfidla. Stav podruzného méfidla ke
dni pfedani pfedmétu smlouvy, tj. k1.11.2024 je 631.682 kWh, podruiny elektromér kotelna

6.593 kWh.

2. Uhrada za spotfebu vodného a stoéného bude ze strany podnajemce realizovana mésiéné na
zakladé faktury vystavené najemcem. Obé strany se dohodly, Ze mési¢ni ¢astka za spotiebované vodné
a sto¢né bude stanovena na 6.000,- K€ + DPH (slovy: Sest tisic korun &eskych).

3. Uhrada za spotiebu plynu bude ze strany podnajemce realizovana mési¢né na zakladé faktury
vystavené ndjemcem. Obé strany se dohodly, Ze mésicni ¢astka za spotfebu plynu bude stanovena na
12.300,- K¢ + DPH (slovy: Dvanact tisic t¥i sta korun ¢eskych).

4. Najemcem a podnajemce se dohodli, Ze Ghrada za spotfebu energii (bod 2., 3., &. VI) bude
pravidelné jedenkrat rocné zvySovana o miru inflace vyjadrenou rocnim klouzavym priimérem.
Podkladem pro vypocet navy3eni podnajemného budou oficidlni statistické daje vyhladené viadou CR
a Ceského statistického Ufadu tykajici se miry inflace. Navy$eni bude provedeno jednastrannym
pravnim jedndnim ndjemce, kterym pisemné oznami podndjemci Castku, o kterou navyiuje
podndjemné, kolik Cini celkova Cédstka a od kterého data je podnajemce tuto ¢astku ndjemci povinen
hradit. Podnajemce s timto ujedndnim souhlasi a zavazuje se takto upravenou vysi podnajemného od
stanoveného terminu hradit. Najemce a podnajemce se dohodli, Ze o této zméné smlouvy nebude
sepisovan dodatek ke smlouvé.

VIl. Mimoradna okolnost vylucujici odpovédnost najemce za pInéni smluvnich povinnosti

A. Dodavky plynu

1. Smluvni strany jsou si védomy, Ze tato Smlouva se uzavira v dobé, kdy na budouci dodavky
plynu do Ceské republiky a daldich zemi Evropské unie (EU) méze mit zasadni vliv dalii vyvoj
mezinarodni politické situace, zejména dopady sankci vici Ruské federaci z divodu vojenské agrese

Ruské federace na Ukrajinu.

2. Dojde-li ze strany Ruské Federace vii¢i Ceské republice k zastaveni nebo preruieni dodavek
plynu z Ruské federace jako zemé plivodu plynu do Ceské republiky, nastalé zejména, nikoli viak
vyluéné, jako disledek sankénich opatfeni uplatfiovanych ze strany EU nebo jednotlivych ¢lenskych
statd EU vici Ruské federaci nebo subjektim, které jsou spojeny s Ruskou federaci, respektive jako
dGsledek opatfeni Ruské federace uplatnénych viéi EU, jednotlivym Elenskym statim EU nebo
subjektim, které zajistuji dodavku a pfepravu plynu do ¢lenskych statd EU (dale jako mimoiadna
okolnost), je najemce opravnén smlouvu pisemné vypovédét nejpozdéji do jednoho mésice ode dne,



kdy nastala vySe uvedend mimoradna okolnost. Smlouva skonci k poslednimu dni kalendainiho mésice,

ktery nasleduje po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena podndjemci.

3. Smluvni strany nepovaZuji nemoznost zajisténi dodavek plynu do pfedmétu smlouvy z diivodu
mimoradné okolnosti za poruseni smluvnich povinnosti na strané najemce a podnajemce nemd pravo
poZadovat po najemci nahradu Skody ¢i usly zisk, které mu vlivem mimofadné okolnosti vznikly

z divodu nemoznosti vykonu podnikatelské cinnosti v predmétu smlouvy.

B.
Dodavky energii

1. Dojde-li v dobé trvani smlouvy ke zméné okolnosti v porovnani s témi, které existovaly v dobé
uzavieni smlouvy, a to ke zméné natolik podstatné, Ze tato zména zaloZi v pravech a povinnostech
smluvnich stran zvlast hruby nepomér neumérnym zvySenim cen dodavek energii do predmétu
smlouvy (déle jako mimorddna okolnost), mé najemce pravo domahat se vici podnajemci obnoveni
jednani o novych podminkdch dodavek energii do predmétu smlouvy. Odmitne-li podnajemce Gcast
na jednani (vyslovné i nedostavenim se) ¢i vysledné zvyseni cen energii, je ndjemce opravnén smlouvu
pisemné vypovédét nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy nastala vy$e uvedena mimofadna
okolnost. Smlouva skondi k poslednimu dni kalendainiho mésice, ktery nasleduje po mésici, ve kterém

byla vypovéd dorucena podndjemci.

2. V pripadé, Ze vlivem neimeérného ndrlstu cen energii dojde na strané najemce k nemoZnosti
spinit zavazek doddvek energii do pfedmétu ndjmu (dale jako mimofadna okolnost), je najemce
opravnén smlouvu pisemné vypovédét nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy nastala vyse
uvedena mimoradna okolnost. Smlouva skonéi k poslednimu dni kalendéainiho mésice, ktery nasleduje
po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena podnajemci. Za neimérny nardst cen energii se pro tcely
uvedeného postupu povaZuje zvyseni cen energii 0 30 % oproti stavu v dobé uzavieni smlouvy.

3. V pfipadé, Ze vlivem ndrlistu cen energii dojde k vydani rozhodnuti pfisludnych statnich organd
s cilem snizit spotfebu energii k uzavieni objekti slouZicich k volnoasovym aktivitam, tj. sportovist a
vyslovné zimnich stadion(i, a najemce tim nebude moci splnit zavazek zajisténl provozu predmétu
najmu vici podndjemci (dale jako mimoradna okolnost), je najemce opravnén smlouvu pisemné
vypovédét nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy nastala vySe uvedena mimofadnd okolnost.
Smlouva skon¢i k poslednimu dni kalendarniho mésice, ktery nasleduje po mésici, ve kterém byla

vypovéd dorucena podndjemci.

4, Smluvni strany nepovaZuji nemoznost zajistit spInéni zévazku najemce z divodu mimofadné
okolnosti popsané v odst. 1., 2. a 3. toho ¢lanku smlouvy za poruseni smluvnich povinnosti na strané
najemce a podndjemce nema pravo pozadovat po najemci nahradu $kody i usly zisk, které mu vlivem
mimofadné okolnosti vznikly zdivodu nemoznosti vykonu podnikatelské cinnosti v predmétu

smlouvy.



C.
Opatreni spojend s onemocnénim COVID-19

1 V pripadé, Ze v reakci na Sifeni onemocnéni COVID-19 & onemocnéni s podobnym nakazlivym
charakterem dojde ze strany opravnénych organt k vydani opatieni, ktera povedou k plosnému ¢
mistnimu uzavieni objektd slouZicich k volnocasovym aktivitam, tj. sportoviit a vyslovné zimnich
stadiont, a najemce nebude moci splnit zdvazek zajisténi provozu pfedmétu najmu viéi podnajemci
(déle jako mimofadna okolnost), je najemce opravnén smlouvu pisemné vypovédét nejpozdéji do
jednoho mésice ode dne, kdy nastala vyse uvedena mimoradna okolnost. Smlouva skonéi k poslednimu
dni kalendarniho mésice, ktery nasleduje po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena podnajemci.

2. Smluvni strany nepovaZzuji nemoznost zajistit spInéni zavazku ndjemce z diivodu mimofadné
okolnosti popsané v odst. 1. toho ¢lanku smlouvy za poruseni smluvnich povinnosti na strané najemce
a podnajemce nema pravo pozadovat po najemci nahradu skody ¢i usly zisk, které mu vlivem
mimofadné okolnosti vznikly z divodu nemoznosti vykonu podnikatelské c¢innosti v predmétu

smlouvy.

VIIl. Povinnosti smluvnich stran

1. Podnajemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim pfedmétu smlouvy.
Zejmeéna se jedna o drobné opravy a udrZovani vnitiniho vybaveni pfedmétu smlouvy, které je uvedeno
v priloze €. 2. Ddle je podnajemce povinen na své naklady zajistit likvidaci veskerého odpadu vzniklého
provozem pfedmétu smlouvy v¢. vyvozu (Cisténi) lapaku tuku, ktery je soudasti vnitfniho vybaveni
predmétu smlouvy. Podnajemce bere na védomi, Ze posledni vyvoz lapolu byl proveden 27.5.2024.

2. Za drobné opravy nebudou povaZovdny jednotlivé opravy, které si vyZaduji naklady ve vysi
presahujici hodnotu 5.000,- K¢ (Slovy: Pét tisic korun Ceskych). V pfipadé, Ze ¢astka na opravu prekrodi
vySe stanovenou hranici pro drobnou opravu, hradi podnajemce naklady pouze do vyie uvedené
hranice (tj. 5.000,- K¢&).

3. Podnajemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu najemce provadét jakékoliv
vnitfni Gpravy pfedmétu smlouvy.

4. Podnajemce odpovida za Skody zplisobené pfi uZivani pfedmétu smlouvy véetné jeho vnitiniho
vybaveni.
5: Najemce na vlastni naklady zajisti nejpozdéji do 24 hodin od nahldseni podnajemce opravu na

hlavnich rozvodech vodovodniho Fadu, el. rozvodech, vytapéni apod., které brani podnajemci ve
vykonu Cinnosti v pfedmétu smlouvy. V pfipadé nedodrZeni této lhity uhradi ndjemce podnédjemci za
tuto dobu pomeérnou ¢ast ceny plnéni (dle ¢l. V, VI. a VII.) v daném mésici. Tato pomérna ¢ast bude
podndjemci zohlednéna v nejblizSim terminu platby podnajemného a poskytovanych sluzeb.



6. Podnajemce je povinen na své naklady provadét aklidové prace v pfedmétu smlouvy a klid
vstupnich prostor k predmétu smlouvy.

7 Podnajemce je povinen umoZnit ndjemci na jeho vyzvu kontrolu stavu pfedmétu smlouvy a to
kdykoliv, kdy o to bude najemcem poZaddn. Soucasné je podnajemce povinen kdykoliv umoznit
osobam povéfenym ndjemcem vstup do prostor plynové kotelny, kterd je umisténa u zasobovaciho
vstupu do pfedmétu smlouvy.

8. Podnajemce je povinen dbat na dodriovéni bezpecnostnich a protipoZérnich predpist a rovnés
povinen predchazet vzniku eventualnich skod.

9 Podndjemce se zavazuje, Ze po dohodé s najemcem zajisti provoz restaurace a to tak, aby
navazoval na potfeby spolecenskych a sportovnich akci poradanych spol. Sluzby Blansko, s.r.o.,
popfipadé jinymi subjekty.

10. V pfipadé ukonceni podnajmu je podndjemce povinen opustit a pfedat pfedmét najmu
ndjemci ve stavu odpovidajicimu béZnému opotrebeni, a to nejpozdéji v den skonceni podnajmu.
Pokud podnajemce nevyklidi predmét smlouvy ke dni skonceni podnajmu, je povinen zaplatit najemci
za kaZdy zapocaty den nasledujici po ukonceni podnajemniho vztahu sjednaného touto smlouvou
smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: Jeden tisic korun ¢eskych).

11. Podnajemce se zavazuje zajistit uzavfeni pojistné smlouvy na zafizeni vnesena do predmétu
smlouvy a na odpovédnost za Skodu zplsobenou cizi osobé a platné pojisténi udrZovat po celou dobu
trvani této podnajemni smlouvy.

12. Jestlize bude podnajemce v prodleni delsim neZ 30 dni s platbami dle ¢l. V. nebo VI. této
smlouvy ma najemce pravo od této smlouvy odstoupit s uvedenim diivodu odstoupeni. V takovém
pripadé smlouva zanika dnem doruceni odstoupeni podnajemci na jeho adresu uvedenou v zahlavi

této smlouvy.

13. Podndjemce je po dohodé s ndjemcem opravnén umistit na budové, v niz se nachazi
predmét smlouvy, resp. na jeho vstupnich dvefich, informacni tabuli pfimérené velikosti o své
firmé ¢i provozu.

IX. Zavérecné ujednani
E: Podnajemce prohlasuje, Ze odpovida za plnéni prav a povinnosti plynoucich z této smlouvy.

2. Pokud v této smlouvé neni dohodnuto jinak, ostatni prava a povinnosti smluvnich stran se fidi
piislusnymi ustanovenimi NOZ.

3. Vedkeré zmény a dopliiky ktéto smlouvé lze Einit pouze po vzajemném souhlasu obou
smluvnich stran, a to formou pisemného dodatku k této smlouvé o podnajmu.



4. Obé smluvni strany potvrzuji autenti¢nost této podndjemni smlouvy svym podpisem. Zarovef

prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, Ze tato smlouva nebyla ujedndna v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek.

5. Tato smlouva o podnajmu je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nich? kazdy ma pravni silu
originalu a po jednom obdrZi najemce a podnajemce.
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