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Smlouva o najmu nebytovych prostor

Smluvni strany:
Pronajimatel: Mésto Turnov, ul. Antonina Dvoréaka 335, 511 01 Turnov

zastoupené: starostou Ing. Tomdasem Hockem
IC: 00276227, DIC: CZ00276227

bankovni spojeni: I
¢ Getu: I

dale jen pronajimatel

a

Ndjemce: BcA. Karolina Charlton, Sedmihorky 33, 511 01 Turnov

dale jen ndjemce

IC: 76492036
bankovni spojeni:
¢, uétu:

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor
podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

I. Pfredmét smlouvy
Predmétem této Smlouvy o najmu prostor (dale jen ,smlouva") je zdvazek pronajimatele
pfenechat najemci k uzivani nize specifikovany prostor za podminek dale stanovenych.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné dle této smlouvy a plnit veskeré své
povinnosti z této smlouvy vyplyvajici.

Il. Vymezeni predmétu najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze ma ve svém vlastnictvi mj. stavbu ép. 201, v ulici Korisky trh, Turnov,
stojici na pozemku parc. ¢. 279/1, zastavéna plocha a nadvofi, vée zapsané na listu vlastnictvi ¢.
10001, v obci Turnov, katastralni Uzemi Turnov, u Katastralniho GUfadu pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Semily, viz priloha ¢. 1 — pldorys prostor.
Pronajimatel pronajima najemci ve vyse uvedeném objektu tyto mistnosti:
- mistnost 1K.01 o vyméfe 26,18 m?
- mistnost 1K.02 o vymé&Fe 30,37 m?
- mistnost 1K.03 o vyméfe 2,32 m?
- WC 1K.04 o vyméfe 5,48 m?
- koupelna 1K.05 o vyméfe 1,08 m?
- WC 1K.06 o vyméfe 1,80 m?
- Predsif s pisoarem 1K.07 o vyméfe 2,02 m?
- WC 1K.08 o vyméfe 1,70 m?
Celkova vyméra najmu je 70,95 m?2.
Najemce bude tento prostor uZivat sdilenou keramickou dilnu a poradéni workshopu.
Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem prostoru pred podpisem této smlouvy a
prohlasuje, Ze prostor je zpUsobily pro sjednany Ucel najmu.



lll. Najemné a uhrada energii a sluzeb
VySe ndjemného je stanovena dohodou smluvnich stran takto: 500,- K&/m?2/rok, tj. 35.475,-
Ké/rok.
Zalohy na energie (elektricka energie, voda) a sluzby spojené s ndgjmem &ini 16.000,- K&/rok.
Faktury bude pronajimatel vystavovat ctvrtletné nejpozdéji do 25. dne prvniho mésice
Ctvrtleti. Faktury jsou splatné do 15 dnl od fadného doruéeni na adresu ndjemce na Udet
pronajimatele vedeny i
Pronajimatel provede vyuctovani zaplacenych zdloh na Uhradu néakladd za sluzby spojené
s uzivdnim prostoru neprodlené poté, co obdrzi vyuétovani od posledniho poskytovatele
sluzeb.
Najemce je povinen pripadny nedoplatek na uhrazenych zdlohdch uhradit pronajimateli
nejdéle do 14 kalendafni dnl ode dne dorudeni koneéného wvyuUétovani ziloh a to
bezhotovostné na Ucet pronajimatele.
Pronajimatel je povinen pfipadny pfeplatek na uhrazenych zdlohach vratit ndjemci nejdéle do
14 kalendédfnich dnl ode dne, kdy pronajimatel dorudil koneéné vyuétovani a to
bezhotovostné na jeho ucet.
Vysi zalohy na energie a sluzby spojené s ndjmem mohou smluvni strany upravovat pisemnym
sdélenim. Ndsledna Uprava nastane nasledujici mésic po doruceni sdéleni druhé smluvni
strané.
V pripadé prodleni najemce s placenim ndjemného &i zéloh na energie a sluzby dle této
smlouvy, zaplati ndjemce pronajimateli Urok z prodleni v zakonné vysi.

IV. Ndjemni doba
. Pronajimatel na zékladé této smlouvy prenechdva najemci a najemce od pronajimatele prebira
do docasného uplatného uzivani pfedmét najmu uvedeny v cl. Il. této smlouvy a to na dobu
neurcitou od 01.11.2024.
. Vypovédni |hita je tfimésicni a zacCind béZet prvnim dnem nasledujiciho mésice po doruéeni
vypoveédi druhé strané
. Najem dle této smlouvy skondi:
- pisemnou dohodou smluvnich stran,
- pisemnou vypoveédi s vypovédni dobou ucinénou kteroukoli ze smluvnich stran.
. Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy ndjemce
porusuje své povinnosti zvlast zdvaznym zpUsobem. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika
najem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Za zvlast zavainé
poruseni povinnosti najemcem se povazuje:

- jestlize najemce fadné a vcas neplni své povinnosti stanovené najemni smlouvou,

- jestlize najemce bude v prodleni s placenim najemného.
. Pronajimatel ma rovnéz moznost odstoupit od ndjemni smlouvy, pokud prestanou byt plnény
podminky dohodnuté v této smlouvé. Najem zanikd dnem nasledujicim po doruceni pisemného
odstoupeni ndjemci.
. Ke dni skonceni najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli predmét najmu ve stavu
odpovidajicimu zpusobu vyuziti pro Gcely dle ¢l. Il. odst. 1. této smlouvy, resp. v takovém stavu,
v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi radném uzivani. O predani bude
sepsan pisemny protokol opatfeny datem a podpisy opravnénych pracovnikll pronajimatele a
najemce.



10.

i

V. Prdva a povinnosti ndjemce
Najemce je povinen uZivat predmét najmu fadné a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho
dobry stav a v mife, jenZ |ze po ném spravedlivé poZadovat, zabranit jeho poskozovani. Najemce
se zavazuje po dobu najmu na své naklady provadét veskeré opravy jim poskozenych casti
nebytovych prostor.
Najemce je opravnén provadét na svij naklad provoz a béZnou Udribu pronajaté nemovitosti
obdobné s nafizenim vlady vymezujicim pojmy bézna Udriba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu a to do vy$e 5.000,- K¢ za jednotlivy pfipad.
Najemce je povinen bez odkladu oznamit pronajimateli potfebu odstranéni zavad, které vznikly
opotfebenim nebo havariemi, jeZz nezplsobil a umoini provedeni téchto i jinych nezbytnych
oprav. Jinak ndjemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.
V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen vratit predmét najmu pronajimateli v takovém
stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi Fadném uZivani. Movité
véci ve vlastnictvi ndjemce, je ndjemce povinen vyklidit na vlastni naklady.
Pronajimatel souhlasi s moznosti dalSiho podndjmu. Najemce je povinen o dalsSim podnajmu
informovat pronajimatele.
Najemce je povinen zpfistupnit pronajaté prostory pronajimateli, nebo tfetim osobam po
predchozim oznameni a za Ucasti ndjemce nebo osoby nim povérené.
Najemce odpovida pronajimateli za Skody, které by pronajimateli vznikly v souvislosti s uzivanim
pronajatého prostoru podle této smlouvy v dusledku jeho cinnosti nebo jednani jeho

zaméstnancl nebo tretich osob, které se zdrzuji v objektu uvedeném v &l. Il. odst. 1 této
smlouvy za Ucelem navstévy prostor uZivanych ndjemcem. Pro tuto odpovédnost uzavre
pojistku.

Jakékoli stavebni Upravy mulZe najemce provést pouze po predchozim odsouhlaseni
pronajimatele.

Za Urazy, k nimZ dojde na pronajaté nemovitosti, odpovida najemce.

Najemce je povinen platit fadné a véas pronajimateli ndjemné dle €. . této smlouvy.

VI. Prdva a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje zajistit na svlj naklad pojisténi objektu proti Zivelnym udélostem.
Pronajimatel se zavazuje udrzovat nebytové prostory v provozuschopném stavu.
Pronajimatel je povinen zajistit provadéni oprav, Uprav ¢i jinych praci souvisejicich s prostorem
pouze takovym zpUsobem a v takovém rozsahu, ktery neovlivni vykon prav spojenych s uzivanim
prostoru a neni-li to mozné, pak pouze vtakovém rozsahu, ktery jej ovlivni jen v nezbytné
nutném rozsahu.
Pronajimatel je povinen informovat pisemné najemce o zamyslenych opravach, Upravach di
jinych pracich souvisejicich s prostorem nejméné sedm dni pfedem a neni-li to s ohledem na
hrozici Skodu mozné, pak okamzité jakmile to moZné bude, nejpozdéji ihned po jejich zahajeni.
Pronajimatel je opravnén pozadovat na ndjemci ndjemné spojené s uzivanim predmeétu najmu a
to dle ¢l. I1l. této smlouvy.
Pronajimatel je povinen upozornit najemce na vsechna zjisténa nebezpedi a zavady, ze kterych
mu mohou vzniknout skody.
Pronajimatel nebo jim povérena osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu z dlivodu
zjisténi aktualniho stavebniho a provozniho stavu a pfipadného zjisténi potreb oprav.
Pronajimatel neodpovida za pfipadné poskozeni nebo zni¢eni movitého majetku najemce.



VIl. Zavérecna ustanoveni

1. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfislusnymi
ustanovenimi Obcanského zédkoniku ¢. 89/2012 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisi a predpisy jej
provadeéjicimi a dopliujicimi.

2. Zmény v této smlouvé lze provést pouze pisemné po dohodé smluvnich stran formou
¢islovanych dodatkl podepsanych obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva je sepsana dle vazné a svobodné vile Ucastnikll, po jejim preéteni pak G&astnici
prohlasuji, Ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vlli a na dlikaz toho pripojuji své podpisy.

4. Tato smlouva byla vyhotovena a podepsana ve tfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost
originalu. Pronajimatel obdrzi dva stejnopisy, ndjemce jeden stejnopis.

5. Prondjem za podminek uvedenych v této smlouvé byl schvdlen radou mésta dne 24.10.2024,
usnesenim ¢. é:4:n.'l//2024-20 nadpolovi¢ni vétsinou hlasl vsech ¢lent rady.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a Uéinnosti dnem
uverejnéni v registru smluv.

7.  Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly a na dlikaz spravnosti a souhlasu pfipojuji
prosty omylu své vlastnorucni podpisy.

8. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto prilohy:

Priloha €. 1: padorys prostor

V Turnové dne ....-... 0V Turnové dne ..Z...L.L...

Ing. Tomas Hocke
Meésto Turnov
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