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NAJEMNI SMLOUVA

Nize uvedeného dne, mésfce a roku ve smyslu ustanovenl § 2201 a nasledujicich zakona
¢. 89/2012 Sb., obt&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist (ddle jen ,obcansky zakonik"),
a vsouladu s ust. § 27 zakona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (d4le jen ,zakon o majetku CR"), uzaviraji nasledujici
smluvni strany:

Ceska republika - Statni veterinarni sprava, organizacni slozka statu, se sidlem v Praze 2, Slezska
100/7, 120 00 Praha 2, ICO: 00018562, zastoupena NN - ditelem Krajské
veterinarni spravy Statni veterinarni spravy pro Plzefisky kraj, na zakladé povéreni ustiedniho feditele
Statni veterinarni spravy, datova schranka: d2vairv, el. adresa podatelny: epodatelna@svscr.cz

(déle jen ,pronajimatel’)
- na strané jedne -

a

ICO 73714895, datova
(déle jen ,najemcs”)

- na strané druhe -

(pronajimatel a ndjemce jsou déle spole¢né oznacovani jako ,smluvni strany®, jednotlivé pak kazdy
Z nich jako ,smluvnif strana”)

tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
I
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Zze je pfislusny hospodariit s nemovitosti - domem ¢&.p. 437, ulice
Haltravska, 344 01 Domatzlice, postavenym na pozemku oznacenem jako parcela
&. 2405, véetné tohoto pozemku, jako s majetkem statu podle zakona o majetku Ceské republiky
a na zakladé zfizovaci listiny €. j. 21300/2003-3020 ze dne 16.06.2003. Pravo hospodarit
s majetkemn statu vzniklo vkladem kolaudaéniho rozhodnuti €. j. 2587/1975 do katastru nemovitosti.
Nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti u Katastrélniho ufadu pro Plzefisky kraj,
Katastralniho pracovisté Domazlice na LV €. 898 pro obec a katastraini zeml Domazlice.

2.V prvnim nadzemnim podlazi domu se nachazi
- mistnost & 115 o vymére 21,80 m?
(dale jen ,prostor”). Celkova vyméra prostor ¢ini 21,80 m?,
Padorysny plan pfedmétu najmu tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.
Il
Predmét najmu

1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do najmu prostor specifikovany v ustanoveni
¢él. I. odst. 2 této smlouvy za ucelem jeho dotasného uzivani najemcem, pfiCemz najemce jej za
podminek sjednanych v této smlouvé do najmu pfebira a zavazuje se platit pronajimateli za uzivani
prostoru pravidelné kazdé étvrtleti najemné a Ghrady za pInéni spojena s uzivanim prostoru ve vysi
sjednané v ustanovenl &l. V. této smiouvy,

2. Vedle prostoru je najemce opravnén uzivat v rozsahu nezbytnem pro napinénf Gcelu této smiouvy
také spoletné ¢asti domu (zejména chodbu v prvnim nadzemnim podlazi a WC se vstupem
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z chodby v prvnim nadzemnim podlazi). Najemce pfitom nesml rusit v uZivani téchto spoletnych
Casti domu pronajimatele ani jejich dal§i opravnéné uzivatele.

.
Doba najmu
Najem prostoru vznika dnem 01.11.2024 a je uzaviran na dobu do 31.12.2031.

Smiluvni strany vyluéujl pokracovani najmu po dni, kdy ma najemni vztah skongit. Nevyluduji viak
uzavieni nové najemni smlouvy.

.
U&el najmu

Smiuvni strany prohlasuji, 2e u¢elem najmu prostoru je jeho vyuziti jako prostoru kancelafského
a slouziciho pro vykon masérskych, rekondic¢nich a regeneraénich sluZeb.

Néjemce neni opravnén uzivat prostor k jinému ne2 sjednanému uéelu.
V.
Najemné a jiné platby
Pronajimatel a najemce se dohodli na najemném ve vysi 910 K&/m#rok, tedy v ¢asice 4 960 Ké

(slovy: ctyfitisicedevétsetSedesat korun Ceskych) &tvrtletné, tedy celkem 19 840 K&
(slovy: devatenacttisicosmsetétyficet korun ¢eskych) rogné.

Vedle najemného je najemce povinen platit pronajimateli za poskytovani sluzeb vymezenych
v ustanoveni odst. 3 tohoto &lanku smilouvy Uhrady za pinéni spojena s uzivanim prostoru
v zalohove vysi 2862 K& (slovy: dvatisiceosmsetéedesatdva korun Ceskych) Gtvrtletné, tedy
celkern 11 448 K& (slovy: jedenacttisicétyfistattyficetosm korun Geskych) roéné. Vypocet ithrad je
proveden ve vypoltovém listé cen sluzeb a energii, ktery je jako pfiloha &. 2 nedilnou sougéasti této
smiouvy. Pronajimatel je opravnén jednostranné zmeénit vysi téchto Ghrad v pfipadé, Ze se zméni
cena sluzeb nebo jiné skuteénosti rozhodné pro stanoveni vy$e téchto Ghrad.

Pronajimatel zajistuje po dobu najmu do prostoru dodavky studené vody, dodavky elektricke
energie, tepla - plynu, osvétieni a uklid spole¢nych &asti domu, odvoz a likvidaci komunalniho
odpadu, revize pfedmétl a zafizeni.

Najemné a thrady za pinéni spojena s uzivanim prostoru jsou splatné pfed kazdym &tvrtletim, za
které se najemné a uhrady sluzeb plati, tedy do 31.12., 31.03, 30.06. a 30.09. Prvnl platby za
meésic listopad a prosinec 2024 (najemné ve vysi 3 307 K&, Uhrada sluzeb ve vysi 1 908 K&) jsou
splatné do 15.11.2024. Nijemné se hradi bezhotovostnim pfevodem na bankovni Géet
pronajimatele, vedeny u CNB, pobogky v Pizni, &.0.: 19-25122311/0710, pod variabilnim symbolem
platby: 73714895. Uhrady za pinéni spojena s uzivanim prostoru se hradl bezhotovostnim
pfevodem na bankovni u&et pronajimatele, vedeny u CNB, pobocky v Pizni, &.u: 25122311/0710,
pod variabilnim symbolem platby: 73714895. Pripadnou zménu Gétu sd&li pronajimatel najemci
pfedem v pisemné formé. Za den uhrady se povazuje den pfipsani dluzné &astky na ucdet
pronajimatele.

Smiluvnl strany sjednavajl pro pfipad prodleni s placenim najemného, zaloh na sluby spojené
§ najmem prostoru nebo Uhradou nedoplatku na sluzbach povinnost najemce zaplatit pronajimateli
urok z prodleni ve smluvené vysi 2,5 promile denné z dluzné &astky za kazdy, byt zapocaty den
prodleni.

Pronajimatel je opradvnén zvysit ndjemné jednostrann& pisemnym oznamenim adresovanym
najemci, avSak nejvyde o 10 % nad miru inflace vyhlagenou Ceskym statistickym Gfadem nebo
jeho nastupnickou organizacl. Zvy3enl ndjemného je ucinné poéinaje prvnim najemnym splatnym
po doruceni oznamenl podle pfedchozi véty najemci.

Snizenf najemného je mozné pouze na zakladé dohody pronajimatele a najemce.
VL.
Predani prostoru

Pronajimatel pfed4 najemci prostor v den nabyti u¢innosti této smilouvy, nesjednajl-li si strany
pozdé&jsi den predani, ve stavu zpUsobilém k uZivani ke sjednanému ucelu, tj. 01.11.2024.
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Najemce timto prohiasuje, ze je mu stav prostoru dobfe znam, prostor si pfed podpisem smiouvy
osobné fadné prohlédi a shledal jej zcela zplsobilym ke sjednanému ucelu.

O pfedani a pfevzeti prostoru seplsi smiuvni strany v den pfedani pfedavaci protokol, v némz bude
zejména popsan stav prostoru, jeho vybaveni a pfisludenstvi a po¢et predavanych klicd. Najemce
neni opravnén pofizovat si daldi duplikaty kli¢h bez souhlasu pronajimatele ani ménit zamky
vhitfnich &i venkovnich dvef| prostoru.

VII.
Dals$i prava a povinnosti smluvnich stran

Pokud najemce vi pfedem o své nepfitomnosti v prostoru, ktera ma byt delsi nez dva mésice, je
najemce povinen tuto skuteénost oznamit véas pronajimateli. Najemce zarovefi sdéli pronajimateli
jmeéno, prijmenl a kontakt na osobu, kterd po dobu nepfitomnosti najemce zajisti moznost vstupu
do prostoru v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do prostoru, pozada-li jej o to pronajimatel, a to
nejméné dva dny pfedem, za Gcelem zjistén( stavu prostoru. Pronajimatel se zavazuje Setfit
opravnéné zajmy najemce a vykonavat pravo kontroly prostoru pouze z divodi, kdy lze rozumné
umoZnéni vstupu do prostoru 2adat, a pouze vtom rozsahu, aby byl najemce co nejméné
obtéZovan.

Najemce je povinen uzivat prostor jako fadny hospodaf pouze ke sjednanému G¢elu. Najemce je
povinen provadét v pronajatych prostorach na své naklady béznou udrzbu a veskeré drobne
opravy. BéZznou udrzbou a opravami se rozumi udrzovaci prace a opravy, jejichZ cena nepfesahne
v kazdém jednotlivém pfipadé ¢astku 5 000 K&. Pronajimatel se zavazuje zajistovat a hradit ostatn|
udrzbu a opravy prostoru. Najemce je povinen bez odkiadu oznamit pronajimateli potéebu oprav,
které ma pronajimatel zajistit, a umoznit jejich proveden|, jinak odpovida za 3kodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. O nutnosti véech oprav je povinen sdélit pronajimateli vechny
podstatne skute€nosti, které se tykajl pfedmeétu najmu.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ndjemce nesml provadét jakékoli zmény
prostoru, stavebni Gpravy &i opravy véetné napf. vymény zamk( dvefl prostoru, vrtanl dér do
obkladu a dlazby a pfemalovani stén a stropu jinou neZ stavajici barvou. Tim neni dot¢ena
povinnost najemce stanovena v odstavci 3 tohoto &lanku. V souvislosti s témito Upravami &i
opravami bude mezi smluvnimi stranami uzaviena pisemna dohoda, zejména o poméru finanéniho
zatlzenl obou smluvnich stran. Pokud nebude v takové dohodé stanoveno jinak, nema najemce
pravo na uhradu jakychkoli ndkladd ¢i zhodnoceni v souvislosti s témito stavebnimi upravami.

Veskera zafizeni a predméty upevnéné ve zdech, podiaze a stropu prostoru, které nelze odstranit
bez nepfiméfeného sniZeni hodnoty anebo bez po$kozeni prostoru nebo domu, pfechazeji
upevnénim nebo vioZzenim do vlastnictvi pronajimatele. Najemce ma pravo Zadat po pronajimateli
vyrovnani, pouze pokud takové zmény provedl s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen uzivat prostor fadné v souladu s touto smiouvou a tak, aby uZivanim nevznikla
pronajimateli $koda. Dale se zavazuje po dobu najmu dodrzovat pravidla obvykla pro chovanl
v domé a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku obvykiého podle
mistnich pomeér(i. Najemce bere na védomi nutnost respektovat tzv. ,no¢ni klid" v dobé 22 - 6 h.

Najemce je povinen v prostoru dodrZovat obecné zavazné predpisy (napf. pozarni ochrany, revizi
zalizenl, bezpetnosti apod.). Najemce zejména zajisti na vlastnl naklady prostor z hlediska poZarni
bezpe&nosti, revize elektrorozvodl apod., pokud se nedohodne s pronajimatelem jinak.

Najemce bere na védomi, e pronajimatel nenese odpovédnost za majetek a véci vnesené
najemcem a dalsimi osobami do prostoru a domu.

Najemce je povinen odstranit a uhradit na své naklady jakékoliv $kody na pfedmeétu najmu, které
zpasobil sam, &i pfipadné jiné osoby vstupujici do prostoru se souhlasem nebo védomim najemce.
V pfipadé, Ze najemce neodstrani vy§e uvedené skody do 15-ti dnd od pisemného upozornéni
pronajimatele, 8kody odstrani pronajimatel na naklady najemce. Najemce je pak povinen tyto
naklady uhradit pronajimateli do 15-ti dnl po pfedloZeni pfisludnych dokladl prokazujicich divod
a vysi téchto vydaju.

Vil

Podnajem
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Najemce je opravnén dat tietl osobé do podnajmu prostor nebo jeho &ast pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Podnajemce ma k prostoru nebo jeho ¢asti prava sjednana s najemcem, nejvyse viak v rozsahu
prav najemce podle této smlouvy. Podndjem skonéi nejpozdéji s najmem prostoru sjednanym dle
této smlouvy. Najemce ma povinnost informovat v€as podnajemce o skonéenl najmu a zejména
sdeélit podnajemci datum skonéeni najmu.

IX.
Pojisténi
Najemce si je védom skute¢nosti, Ze pronajimatel nema sjednano pojisténl nemovitosti. Najemce
je opravneén sjednat pojisténi prostoru pro pfipad jeho poskozeni (zejména podkozenl dvefi pfi
vloupani, vandalismu, na Zivel apod.). Pojistén( vnitfniho vybaveni a véci ve vlastnictvl najemce
prostoru si najemce zajidtuje sam dle svého uvaZeni. Pokud ndjemce nesjedna pojidténi

odpovednosti za zplsobenou $kodu, bere na védomi, 2e bude odpovidat za $kodu vzniklou na
majetku pronajimatele &i daldich uzivatell domu pFimo.

X.
Skoncéeni najmu
Najem skon¢&[ uplynutim doby uvedené v ustanoveni &l. ll. odst. 1 této smlouvy.
Pronajimatel a najemce se mohou na skonéeni najmu prostoru pisemné dohodnout.

Pronajimate! i najemce mohou tuto smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovadni dobé, zplisobem
a z diivodll stanovenych ob&anskym zakonikem nebo zékonem o majetku CR, anebo i bez udani
davodu,

Pronajimatel mlize najemni vztah okamzité ukoncit vypovédl bez vypovédni doby, pokud
prestanou byt pinény podminky podle § 27 odst. 1 zakona o majetku CR (napi. skonéenl dogasné
nepotfebnosti pfedmétu najmu k pinénl funkcl statu nebo jinych wkold v ramci plsobnosti
pronajimatele nebo stanoveného pfedmétu &innosti pronajimatelie). V tom pilpadé ma pronajimatel
pravo poZzadovat, aby mu najemce bez zbyteéného odkladu prostor odevzdal.

V pfipadé, Ze najemce je v prodlen! s placenim najemného, zaloh na sluzby spojené s najmem
prostoru €i vyuctovanim téchto sluzeb tak, Ze celkova dluznd vyse téchto plateb piesahne Stvrtletni
vy$i ndjemného a zaloh na sluzby s najmem spojené, ma pronajimatel pravo vypovédét ndjem bez
vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbyte¢ného odkladu prostor odevzdal.

Zmeéni-h se viastnik pfedmétu najmu, ma pronajimatel pravo vypovédét najem do tii mésicl poté,
co se dozvédeél nebo musel dozvédét, kdo je ndjemcem. V pripadé vypovédi podle tohoto odstavce
je vypovédni doba tiimésitni a najemce nema pravo na jakékoli odstupné.

Najem prostoru zanika i z dal$ich divod( stanovenych v této smlouvé nebo ob&anském zakoniku.
Xl
Ukony smluvnich stran pfi ukonéeni najmu

Pfi skonCeni najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli prostor s pfisludenstvim ve stavu,
v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvykiému opotfebeni a Upravam provedenym se souhlasem
pronajimatele, prosty osob a véci vnesenych do prostoru za trvani najmu prostoru, a to nejpozdéji
ke dni skonéeni najmu nebo ke dni, ktery je uveden v dohod& o skonéenl najmu. Najemce neni
opravnen odstranit v prostoru zmény, které byly provedeny se souhlasem pronajimatele, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak. Najemce je na své naklady povinen odstranit zmeény, které byly
provedeny bez souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel vyslovné sdéli najemci, Ze odstranéni
téchto zmen nezada. Ndjemce nema ani v pfipadé, Zze pronajimatel odstranéni neodsouhlasenych
zmen nezada, pravo na jakékoli vyrovnani za zhodnocenl prostoru.

Pokud se po odevzdan! zpét pronajimateli v prostoru nachazeji jakékoli véci, které do prostoru
vnesl| najemce &i jiné osoby, platl, Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel
s nimi mbZe nalozit podle svého uvazeni, miZe sije i pfiviastnit, ¢ije zlikvidovat na naklady
najemce.

Ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy se najemce zavazuje nejpozdéji v poslednl den trvani
najemniho vztahu prostor véetné piislugenstvi vyklidit a fradné pfedat pronajimateli, a to ve stavu,
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v jakém se naché&zel v dob& jeho pfevzeti najemcem, s prihliédnutim k obvyklemu opotfebeni.
Najemce se zavazuje vratit pronajimateli veskeré vybavenl, soucasti a pfislusenstvi prostoru,
a to vietné véech kli¢l, s nimiz najemce disponuje.

4. O pfedani prostoru zpét pronajimateli sepisi smluvni strany v den pfedan! pfedavaci protokol,
v ném2 potvrdi Fadnost jeho pfedani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, popf. uvedou vyhrady
ke stavu pfedavaného prostoru, zejména pak zavady a rozsah poskozenl prostoru, pfipadné spolu
se zplsobem jejich odstranéni ¢&i finanénim odskodnénim, dale uvedenou stav vraceného vybaven,
pislugenstvi a pocet vracenych kli¢l. Do doby pfedani prostoru nese najemce ¢i byvaly najemce
nebezpedi $kody na vécech pronajimatele &i dalSich uZivateli domu.

5. Smiuvni strany sjednavajl pro piipad poruseni smiuvnich povinnosti najemce ujednanych
v ustanovenich &l. Vil. odst. 3 této smiouvy a dale ustanovenich €l. XI. odst. 3 této smlouvy smluvni
pokutu ve vysi 5000 K& (slovy: péttisic korun ceskych) za kaZdy, byt zapoZaty tyden prodleni
s plnénim ka2dé takové povinnosti. A pro pfipad porusenl ustanoveni &l. ViI. odst. 4 smiluvni strany
sjednavajf smiuvni pokutu ve vysi 5 000 K& (slovy: pettisic korun ¢eskych). Ustanovenim o smluvni
pokuté nenl dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody, atoive vysi presahujicl smluvni
pokutu.

XIL.
Dal%i ujednani

1. Strany sjednavaji, Ze prava pronajimatele vymahat jakékoli pohledavky vici najemci vyplyvajici
z této smlouvy se promi¢ujl uplynutim pétileté promiceci Ihity.

2. Najemce prohladuje, 2e na sebe pfevzal nebezpeti zmény okolnostl. V pfipadé, ze dojde ke zméné
okolnosti tak podstatné, Ze tato zména zalozi v pravech a povinnostech smluvnich stran zvlast
hruby nepomeér, kdy bude najemce znevyhodnén, ndjemce nema pravo se domahat vidi
pronajimateli obnoveni jednani o smlouvé.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce neni opravnén uréit, na co a v jakem pofadi budou jeho
pinéni poskytovana pronajimateli zapo&tena. Smiuvni strany dale sjednaly, Ze |ze poZadovat
i uroky z droku.

4, Smiuvni strany ddle sjednaly, e najemce neni opravnén postoupit svoji pohledavku vici
pronajimateli jiné osobé.

5. Pronajimatel neni povinen piijmout pinéni, které mu se souhlasem najemce nabidne tfeti osoba,
pronajimatel neni ani povinen svoji pohledavku za najemcem postoupit tfetl osobé, pokud by treti
osoba plnila diuh za najemce.

6. Smluvni strany dale sjednavaji, ze pronajimatel ma pravo na nahradu $kody vzniklou nespin&nim
penézitého diuhu i tehdy, je-li kryta uroky z prodlen.

7. Dale si smluvni strany sjednaly, Ze najemce neni opravnén jednostranné zapocist svoji pohledavku
v(¢i pronajimateli.

X,
Zavéredna ustanoveni

1. Nestanovi-li tato smlouva néco jiného, prava a povinnosti z nl vznikie se fidi pfislusnymi
ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich predpisil, zejména pak obfanského zakoniku.

2. Smluvni strany se dohodly, 2¢ budou komunikovat prioritn& datovymi schrankami, piipadné
podanim na el. podatelnu SVS. U&inek douéeni pisemnosti nastava v téchto pfipadech okamzikem
odeslani. V ostatnich piipadech t&inky doruéeni na adresu druhé smluvni strany uvedenou v teto
smiouvé, popi. na jinou adresu oznamenou pisemné druhé smiluvni strané, nastanou
i v pfipadé&, Ze se doporugeny dopis vratl odesllateli jako nedorugeny, a to ke dni, kdy byla zasilka
uloZzena u drzitele postovni licence, a pokud se zasilka u drzitele postovnl licence neuklada, pak
ke dni, kdy se nedoru¢ena zasilka vratila odesilateli.

3. Smiluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem fadné precetly, smlouva
byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, srozumitelng, vazné a urcité, nikoli v tisni za
napadné& nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoZ pfipojuji své viastnorugni podpisy.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smiuvnich stran obdrZi po
jednom podepsaném vyhotoveni.

Rozhodnutistr. 5z 8



Tato smlouva je uzaviena a uginnosti nabyva dnem jejiho podpisu ob&ma smiluvnimi stranami.

Tuto smlouvu |ze ménit pouze pisemnaé, a to vzajemne odsouhlasenymi a vzestupné &islovanymi
dodatky, které tvofi nedilnou sou¢ast této smlouvy.

V Plzni dne 29.10.2024 V Domazlicich dne 30.10.2024
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Pfiloha ¢. 1
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Priloha ¢&. 2

Vypocdtovy list cen sluzeb a energii
Uzivana plocha 21,80 m?
Poskytované sluzby-
a) ustfedni vytapéni - plyn;
sazba za otop dohodnuta ve vysi: 250 K& za 1 m#/rok
rogni naklad: 5452 K&
Ctvrtletni Uhrada; 1363 K&
b) elektricka energie:
sazba za elektrickou energii dohodnuta ve vysi: 125 K& za 1 m?*/rok
ro¢ni naklad; 2724 K&
Ctvrtletnl Ghrada: 681 K&
¢) vodné a stoéne:
sazba za vodné a stotné dohodnuta ve vysi; 50 K& za 1 m?/rok
rocni naklad: 1092 K&
Ctvrtletni uhrada: 273 K&
d) ostatni sluzby (odvoz domovniho odpadu, uklid, revize apod.):
sazba dohodnuta ve vysi: 100 K& za 1 m?/rok

ro¢ni naklad: 2 180 K¢
Stvrtletni uhrada: 545 K¢
Celkovy roéni naklad &ini 11 448 K¢

Celkova é&tvrtletni Ghrada zaloh éini 2 862 Ké

V Plzni dne 29.10.2024 V Domazlicich dne 30.10.2024
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