Smlouva o budouci Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani

(a o poskytovani specialnich sluzeb)
2024/4002/0SMS.DOBCH

(dale jen ,,Smlouva®)

uzaviena na zakladé dohody smluvnich stran podle ustanoveni § 1785 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského

zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,Obcansky zakonik )

Smluvni strany:

1.

1.1.

1.2.

2.1.

Méstska ¢ast Praha 8

se sidlem: Zenklova 1/35, 180 48 Praha 8 — Liben

ICO: 00063797

DIC: CZ00063797

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s.

cislo tcru: |

zastoupena: spolecnosti Osma sprava majetku a sluZeb a.s.
zastoupena Mgr. Katefinou Lonskou, na zaklad¢ povéteni

(dale jen ,,Budouci pronajimatel®)

a
ALFA MEDICA s.r.o.

se sidlem: Ménesova 1056/40, Vinohrady, 120 00 Praha 2

1CO: 27597351

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

zastoupena: MUDr. Janem Chvojkou a MUDr. Petrem Janouskem, jednateli

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 117849

(dale jen jako ,,Budouci ndjemce*)

(Pronajimatel a N4jemce spolu dohromady dale jako ,,Smluvni strany*)

Uvodni ustanoveni

Budouci pronajimatel prohlasuje, ze mu bylo svéfeno pravo hospodafeni s nize
definovanymi nebytovymi prostory situovanymi v budové ¢. p. 484, kterd je soucasti
pozemku parc. ¢. 1285/8, v k. 0. Troja, na adrese Mazurska 2, 181 00 Praha 8 (déle jen
,Nemovitost* nebo ,,Budova‘).

Budouci najemce je obchodni spolec¢nosti zalozenou podle ¢eského prava.

Predmét Smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze touto Smlouvou sjednaji podminky, na jejichz zaklad¢
uzaviou smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani (a o poskytovani specidlnich
sluzeb), jejiz obéma Smluvnimi stranami schvaleny navrh tvoii Ptilohu €. 1 této Smlouvy
(dale jen ,,N4jemni smlouva“).



2.2.

3.1.

3.2

Na zakladé¢ Najemni smlouvy pienechd Budouci pronajimatel Budoucimu nijemci
k uZivani nebytové prostory o celkové vyméie 78,23 m?2, nachazejici se v 3. NP
Nemovitosti a specifikované v nize uvedené tabulce, a Budouci najemce se zavaze platit
za to Budoucimu pronajimateli njjemné. Konkrétné se jedna o prostory s oznacenim
a vymeérou podle nésledujici tabulky:

Sdilena plocha
C. plochy Plocha m? &. plochy Plocha m?
365 22,32
365A 3,07
365B 3,02
365C 2,87
366 10,05
367 20,52
368 16,38

pficemz piesné umisténi nebytovych prostor v Nemovitosti je zakresleno na pidorysném
planku, ktery tvofi Ptilohu €. 2 této Smlouvy (dale jen ,,PFedmét najmu‘).

Stavebni upravy

Smluvni strany se dohodly, ze Budouci pronajimatel provede v Pfedmétu najmu stavebni
upravy dle pozadavki Najemce. Specifikace pfedmétnych tprav a odhadované naklady
jsou specifikovany v Ptiloze €. 3 této Smlouvy (dale jen ,,Stavebni upravy®). Budouci
najemce potvrzuje, Ze Stavebni Upravy jsou provadény na zakladé jeho vyslovného
pozadavku a je si védom predpokladané vyse nakladl na jejich realizaci i skutecnosti,
ze pokud by nebylo jeho pozadavku a deklarované vile k uzavieni Najemni smlouvy,
Budouci pronajimatel by Stavebni Upravy neprovadél a prostiedky na jejich provedeni
nevynakladal.

Smluvni strany se dohodly, ze Budouci smlouvu uzaviou do 30 dnti ode dne doruceni
vyzvy k jejimu uzavieni ucinéné pisemné ze strany Pronajimatele Ndjemci. Pokud by
N3gjemce ve sjednané lhiité¢ Budouci smlouvu neuzaviel, uhradi Pronajimateli do patnacti
dnli ode dne marného uplynuti lhiity k uzavieni Budouci smlouvy smluvni pokutu ve vysi
odpovidajici ttem mési¢nim ndymim tj. 32 154,- K¢ (slovy: tficet dva tisic jedno sto
padesat Ctyfi korun ceskych) bez DPH. Smluvni strany se dohodly, Ze piipadné
nedokonc¢eni Stavebnich Gprav neni diivodem pro neuzavieni Najemni smlouvy.



4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Zze Smlouva nabyva platnosti dnem uzavieni
aucinnosti  dnem  uvefejnéni  vregistru  smluv  vsouladu  se zdkonem
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach wCinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozd¢jsich predpist.
Uvertejnéni Smlouvy v registru smluv zajisti v jejim plném znéni Pronajimatel.

Tato Smlouva je vyhotovena v poctu dvou (2) stejnopisii s platnosti originalu, pfi¢emz
kazda ze Smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni. Radné podepsané stejnopisy
maji stejnou platnost a zdvaznost.

Budouci néjemce na sebe vyslovné piebird nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu
ustanoveni § 1765 odst. 2 Obcanského zakoniku.

V ptipadé, ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym, nezakonnym
nebo nevymahatelnym, ostatni ustanoveni ztistanou nadale platné a vynutitelna. Smluvni
strany se zavazuji, ze takové neplatné, nezdkonné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradi
ustanovenim s obdobnym hospodaiskym ¢i pravnim smyslem, a to do ¢trnécti (14) dni
po zjisténi takové neplatnosti, protipravnosti ¢i nevymahatelnosti.

Tato Smlouva, jeji vyklad a pravni vztahy z ni vyplyvajici, se fidi pravnim fadem Ceské
republiky, zejména ustanovenimi Obcanského zakoniku. Veskeré spory, které vzniknou
z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, budou Smluvni strany feSit smirnou cestou,
tj. konsensem. Nepodafi-li se v pfiméfené dob¢ vyftesit spor smirnou cestou, je kterakoli
ze Smluvnich stran opravnéna piedloZit véc k projednani a rozhodnuti ptisluSnému soudu
Ceské republiky.

S vyjimkou uvedenou nize, zddna ze Smluvnich stran této Smlouvy neni opravnéna
bez souhlasu druhé strany ptevést ani postoupit jakékoliv ze svych prav a povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy. Budouci pronajimatel je vSak oprdvnén postoupit své
pohledavky vic¢i Budoucimu najemci podle této Smlouvy tieti osobé nebo pouzit tyto
pohledavky jako pfedmét zajisténi svych zavazki vici tietim osobam s tim, ze o tomto
pfedem pisemné uvédomi Budouciho najemce.

Tato Smlouva muize byt doplnéna, zruSena nebo ukoncena pouze pisemnou formou.
Jakékoliv takové doplnéni, zruSeni nebo ukonceni musi byt podepsano obéma Smluvnimi
stranami.

Tato Smlouva ptedstavuje tiplnou dohodu Smluvnich stran v zéalezitostech ji upravenych
a nahrazuje veskera ptfedchozi pisemné nebo ustni dohody ¢i ujednani tykajici se
Pfedmétu smlouvy.

Neuplatnéni ani opozdéné uplatnéni prav ¢i napravnych prostfedkl dle této Smlouvy
kteroukoli ze Smluvnich stran nebude mit uinky vzdani se prava na jejich



4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

uplatnéni. Jakékoli jednotlivé nebo céastecné uplatnéni prava nebo népravného
prostiedku nebude piekazkou pro jakékoli dalsi nebo jiné jejich uplatnéni nebo
uplatnéni jakéhokoli jiného prava ¢i napravného prosttedku. Prava a napravné prostfedky
upravené v této smlouvé Ize uplatnit soubézné a nevylucuji zadna prava a napravné
prostiedky, na néz vznika pravo z pravnich piedpist.

Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 NOZ a ud¢luji svoleni k jejich uziti a zvetfejnéni
bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smluvni strany se dohodly, zZe promlceci lhita ¢ini 5 let.

Smluvni strany vyslovné sjednédvaji, ze uvetejnéni této Smlouvy v registru smluv dle
Zakona o registru smluv zajisti Budouci pronajimatel.

Vsechny pftilohy této Smlouvy tvoii jeji nedilnou soucast.
Ptiloha €. 1 Odsouhlaseny navrh Najemni smlouvy
Ptiloha €. 2 Orientacni pudorysny planek — umisténi Nebytovych prostor

Ptiloha ¢. 3 Specifikace Uprav a odhadovanych nakladi

Smluvni strany podepsaly tuto Smlouvu nize uvedené¢ho dne, mésice a roku nasledovné:

Za Budouciho pronajimatele: Za Budouciho najemce:




