PODNAJEMNI SMLOUVA &. HVB - 2024-03
(dale jen , Smlouva“)
uzaviend nie uvedeného dne mésice a rokn v souladu s prislusnimi ustanovenim dkona & 89/2012 5b.,
oblansky dkonik, v aktudlnim nént (ddle en ,,Oblansky gdkonik*), mezu:

spolecnosti  Brno new station development a.s.
1CO 27723607
se sidlem Benesova 703/21, Bmo-mésto, 602 00 Bmo

zaps. v OR  vedeném Krajskjm soudem v Bmé, pod sp. zn. B 4860
il G

¢ aétu 1387934848/2700, vedeny u UniCredit Bank, a.s.
zastoupenou Ing. Ivo Vrzalem, piedsedou sprivni rady

(dale jen ,,Ndjemce®)

a

spole¢nosti  KORDIS JMK, a.s.

ICO 26298465

se sidlem Nové sady 946/30, 602 00 Bmo-stied

zaps.v OR  vedeném Krajskym soudem v Bmné, pod sp. zn. B 6753

email

¢. acétu 27-7494550257 /0100, vedeny u Komercni banka, a.s.
zastoupenou Ing. Jifim Horskym, feditelem spole¢nosti

(dale jen ,,Podndjemce )

djemce a Podnijemce dile spolecné také jen ,,Smlurni strany‘ kazdy z nich také , Smluvni strana“y,
J J P ] ny Y
takto:

UVODNI USTANOVENI
1. Nijemce prohlasuje, Ze

a) na zdkladé Smlouvy o nijmu véci ¢. 9149003008, ve znéni pozdéjsich dodatki, uzaviené
dne 5.6.2008, (dale jen ,,Ndjemni smlonva* mezi Najemcem a spoleénosti Ceské drahy, a.s.,
ICO 70994226, se sidlem Praha 1, Nébtei L.Svobody 1222, PSC 11015, zaps. v OR
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 8039 (dale jen ,Prongjimatel®) je
najemcem pozemki a budov v katastralnim dzemi Mésto Brno a Staré Brno, okrese Brno-
meésto, které tvoii areal Zeleznicni stanice Brno hl. nadrazi (dile jen ,,Ared/*);

b) sjednanym tGcelem nijmu dle Nijemni smlouvy je realizace podnikatelského ziméru
Najemce, a to dosazeni co nejvyssiho a nejvhodnéjsiho komercniho vyuzid Aredlu tak, aby
doslo k optimalizaci sluzeb, obchodu a celkovému zlepseni podminek pro cestujici i pro
Pronajimatele (dile jen ,U/ ndimu®). Za Gelem dosaZeni podnikatelskjch zimérd
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Néjemce a Pronajimatele zajist'uje Najemce na vlastni naklady rekonstrukci, modernizaci a
opravy a Gpravy Aredlu, k ¢emuz mu Pronajimatel poskytuje soucinnost (dile jen
wRevitalizace®), a to vie na zdkladé Smlouvy o projektu revitalizace ¢. 60443/2008-031, ve
znéni pozdéjsich dodatkd, uzaviené dne 22.12.2008 mezi N4jemcem a Pronajimatelem;

C) zatcelem dosazeni Uéelu nijmu je Najemce opravnén Areal ¢i jeho ¢ast dile podnajmout
tfetim osobam.

. Niéjemce v ramci Revitalizace v Arealu provedl ¢asteénou rekonstrukci budovy ¢.p. 418, ktera
je soucasti pozemku parc. ¢. 283 a 284/1 v katastralnim dzemi Mésto Brno, obec Bmo, zapsané
na LV ¢. 146 (dale jen ,,Budova®), v ramci které vznikly v Budové obchodni prostory, prostory
pro restauracni zafizeni, zizemi provozu Pronajimatele a jejich cestujicich (odbaveni cestujicich
apod.) a souvisejici zazemi, jejichz cast je za podminek uvedenych v této Smlouvé pfenechana
do podnajmu Nijemcem Podnijemci. Pro ucely této Smlouvy je za soucast Budovy povazovin
rovnéz prostor prvaiho nastupisté.

L
PREDMET PODNAJMU

§ ucinnosti od Dne zahijeni podnajmu pfenechiva Nijemce Podnijemci do podnajmu a
Podnajemce od Néjemce do podnajmu piijima ¢ast Budovy sestavajici se z:

a)  administrativnich prostor umisténych ve 3.NP Budovy o vyméfe 113,98 metrd
¢tverecnich k vyluénému vyuziti Podnajemce (,,Prostoty ve vyluéném uZivani®);

b)  podil na spoleénych prostorach umisténych ve 3.NP Budovy o vymeéfe 20,53 metri
¢tverecnich (,,Podil na Spoleénych prostorach na patie);

(o Prostory ve vilutném uivini a ,,Podi] na Spolecnych prostordch na patfe dale spoleéné jako ,,Predmét
podndjmi®), a to ve stavu dale specifikovaném v Priloze ¢. 1 a v Piiloze ¢. 2, ktera obsahuje
situa¢ni plin Budovy, ptdorysny plan Predmétu podnijmu a piipadné blizsi popisnou
specifikaci Pfedmétu podnajmu s fotodokumentaci.

. Vyméra Pfedmétu podnajmu slouzi vyhradné pro tcely vypoctu Najemného, a pro piipadny
vypocet jinjch plateb Podnijemce podle této Smlouvy a nijak nesouvisi s identifikaci Pfedmétu
podnijmu. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze tato viméra Pfedmétu podnajmu bude pro
Smluvni strany platni a zavazna po celon Dobu trvani podnajmu bez ohledu na jakékoliv
zmény, Gpravy, nova piemeéreni, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak.

1L
POVOLENE UZiVANi PREDMETU PODNAJMU



Podnijemce je opravnén uzivat Predmét podnajmu pouze k Gcelu provozovini kancelifského
provozu; v souladu s pfedmétem podnikani Podnijemce a s jeho Zivnostenskym opravnénim
k oboru ¢innosti Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohich 1 aZz 3 Zivnostenského
zakona, ktery je uveden ve vypisu z obchodniho rejstfiku a ze Zivnostenského rejstiiku ve stavu
ke dni vzavieni této Smlouvy. Podnijemce vyslovné bere na védomi, Ze podnijem dle této
Smlouvy neni v rezimu regulovaného najemného a vyslovné prohlasuje, Ze si je této skutec¢nosti
védom a rovnez, Ze neni pro jeho potieby dle této Smlouvy, podstatné ¢i nutné, aby podnijem
dle této Smlouvy byl v rezimu regulovaného najemného.

Podnajemce prohlasuje, ze je drzitelem a po celou Dobu trvani podndjmu bude udtZzovat v
plné platnosti a ucinnosti veskera zivnostenska opravnéni, koncese nebo jina tifedni povoleni
cilicence nezbytna pro provozovini podnikatelské cinnosti Podnijemce v Pfedmétu podnijmu
véetné povoleni k uzivani veskerjch technologii a systémii v Predmétu podnajmu (dile jen
»Opridvnéni®) a bude v souladu s témito Oprivnénimi provozovat podnikatelskou ¢innost v
Piedmétu podndjmu. Na zadost Nijemce Podnijemce piedlozi kopii kazdého Optrivnéni
vcetné jakychkoli pfislusnych dopliikii nebo zmén.

Podnijemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu pouze v souladu s Provoznim fidem, Provozni
ptiruckou a v souladu s veskerymi pravnimi piedpisy a vetejnoprivnimi povolenimi a souhlasy
vydanymi pro uzivani Pfedmétu podnijmu a Budovy.

Podndjemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu Nijemce po dobu platnosti a
Gcinnosti této Podnajemni smlouvy uzivat Pfedmét podnajmu za Gcelem provozovani prodeje
pultového, samoobsluzného nebo stankového prodeje potravinaiského zbozi, dile
Podnijemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu Nijemce po dobu platnosti a
ucinnosti této Podnajemni smlouvy uzivat Pfedmét podnajmu za Gcelem provozovani prodeje
novin, casopisi, cigatet a/nebo tabakovych vyrobkt (oboji déle jen ,,Konkurenini dolotka™).
Didkazni bfemeno, Ze k poruseni podminek Konkurencni dolozky nedoslo, lezi na strané

Podnajemce.

I11.
PREDANI PREDMETU PODNAJMU

Smluvni strany prohlasuji, ze Pfedmét podnajmu bude Podnajemci pfedin dne 15.11.2024 ve
stavu v jakém se nachdzeji po pfedchozim Podnajemci. Smluvni strany prohlasuji, ze stav
pfedani Pfedmétu podnajmu bude sepsin v predivacim protokolu, ktery tvofi Piilohu ¢. 3 této
Smlouvy (dale jen ,,Predivact protokol*).

Nebude-li v Pfedavacim protokolu vyslovne uvedeno nic jiného, znamena to, ze Podnajemce
Piedmét podnajmu pfevzal bez jakjchkoliv vyhrad, coz znameni, ze Pfedmét podnijmu
odpovida této Smlouvé a lze ho fadné uZivat za icelem sjednanym v této Smlouve.




IV.
DOBA TRVANI PODNAJMU

Podnijem Pfedmétu podnidjmu se uzavird na dobu urcitou do 31.12.2026 pocinaje dnem
15.11.2024 (dale jen ,,Den zabdjent podndjmn”, doba ode Dne zahdjeni podndjmu do dne skonceni
podnajmu dale jen ,,Doba trvini podndjmu™).

Smlouva se po 31.12.2026 automaticky prodluzuje o dalsi rok neoznami-li Podnajemce alespori
6 mésici predem, Ze o takové prodlouzeni nema zijem.

V.
NAJEMNE

Podnijemce se ode Dne zahijeni podnijmu a po celou Dobu trvani podnajmu zavazuje
Nijemci hradit mésicni ndjemné ve vysi 29 592,20 K&, a to za kazdy zahajeny mésic Doby
trvani podnajmu. Nijemné za prvai mésic Podnajmu je stanoveno ve vysi 15 782,51 K&.

. Najemné bude hrazeno mésiéneé predem, a to vidy nejpozdéji do desitého (10.) dne
piistusného kalendainiho meésice, na ktery je Najemné hrazeno.

Nijemce se zavazuje vystavovat Podndjemci ke kazdé platbé najemného daniovy doklad, ktery
bude dorucen Podndjemci na adresu jeho sidla nebo na email, jak jsou uvedeny v zahlavi této
Smlouvy. Nevystavenim ¢i nedorucenim a / nebo pozdnim vystavenim ¢i doruc¢enim danového
dokladu nezanika povinnost Podndjemce Nijemné v plné vysi dle podminek uvedenych v této
smlouvé uhradit,

Najemné bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na Gcet Najemce uvedeny v zahlavi této
Smlouvy.

Pocinaje dnem 1. ledna 2025 bude Nijemné béhem Doby trvani podnijmu navysovano vzdy
k 1. lednu kazdého kalendainiho roku Doby trvani podndjmu (dile jen ,,Datum indexace) tak,
aby odrifelo zmény indexu spotfebitelskjch cen v Ceské republice v pfedchazejicim
kalendiinim roce, publikovaného Ceskym statistickjm dfadem (dale jen ,,CSU Indexc). Pokud
jiz nebude CSU Index nadile publikovan, je Najemce oprivnén, na zdkladé jeho pfiméteného
vjbéru, nahradit CSU Index jinym indexem & srovnatelnymi statistickjmi tidaji vydavanym
uzndvanou instituci & ttadem. Uprava N4jemného se neuplatni, pokud by znamenala sniZeni
Nijemného. Dojde-li ke zvyseni Nijemného, Nijemce vypocte novou ¢astku Najemného a
oznimi ji Podndjemdi. V pfipadé, Ze Najemci nebude k Datu indexace znima nové vyse CSU
Indexu, je Podnijemce povinen uhradit rozdil mezi uhrazenou platbou N4jemného a platbou
Najemného po aplikaci piisluiného CSU Indexu, a to po oznimeni vjse pHsluiného CSU
Indexu Nijemcem Podndjemeci, a to spolu s nejblizsi platbou Néijemného, a pokud takovy
okamzik jiz nemize nastat, pak ve lhité ¢trnacti (14) dnt ode dne vystaveni pifslusného
danového dokladu Najemcem.
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. Smluvni strany prohlasuji, Ze v pfipadé vzniku podstatné zmény okolnosti, ktera zptsobi zvlast
hruby nepomeér prav a povinnosti stran, vzniklé nikoliv z divodu na strané Najemce a které
nemize Nijemce ze své podstaty jakkoliv ovlivnit, ¢i napravit, nezanika povinnost Podnajemce
uhradit Najemné a Poplatek za energie a sluzby (tak, jak je dile definovano a specifikovano
v ¢L. VL. této Smlouvy) v plné vysi dle podminek uvedenych v této Smlouve.

VL
POPLATEK ZA SPRAVU BUDOVY A POPLATEK ZA ENERGIE A SLUZBY
SPOJENE S UZiVANIM PREDMETU PODNAJMU

. Podnijemce se zavazuje hradit Najemci spolu s najemnym mésicni fixni Poplatek za spravu
budovy dle Piilohy ¢. 5 k této Smlouvé. Fixni Poplatek za spravu budovy byl pro rok 2024
stanoven ve vy$i 145 K¢&/m2/meésic, t. 19 503,95 K¢é/mésic plus pfislusnd DPH.

Poplatek za spravu budovy bude kaZzdoro¢né navysovan stejnym zpisobem jako nijemné, dle
odstavce (5) clanku V této smlouvy.

. Vedle fixniho Poplatku za spravu budovy se Podnijemce zavazuje hradit Najemct zalohu za
energie a sluzby spojené s uzivanim predmétu podnajmu (déle jen ,,Poplatek 3a energie a slugby™)
dle Piilohy €. 5 této Smlouvy. Ziloha pro rok 2024 byla stanovena ve vysi 55 K¢/m2/mésic,
tj. 7 398,05 K¢/mésic plus pfislusna DPH. Tyto zalohy jsou splatné ve stejnych Ihitach jako
nijemné. Vysi téchto ziloh je oprivnén stanovit Nédjemce ve vysi 1/12 jim piedpokladané
celkové rocn{ dhrady za energie a sluzby. Najemce je oprivnén takto stanovenou vysi zaloh
v pribéhu kalendainitho roku i bez jakéhokoliv souhlasu Podnijemce zmenit, dle skuteéné
spotfeby za pfedchozi obdobi nebo pokud se zméni cena nékterého z poskytovanych plnéni
Poplatku za enetrgie a sluzby spojené s uzivanim pfedmétu podnajmu.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze Poplatek za energie a sluzby bude hrazen formou ziloh
s naslednym ro¢nim vyactovanim dle skute¢nych nakladi. Najemce se zavazuje Podnajemci na
zakladé pfedchozi pisemné Zidosti umoznit nahlédnout do podkladi pro roéni vyuctovani
sluZeb v terminu do 30dnu od obdrzeni faktury za vyuctovani Poplatku za energie a sluzby.

. Podnajemce je povinen ode Dne zahdjeni podnajmu a po celou Dobu trvani podnajmu hradit
Nijemci Poplatek za energie a sluzby mési¢né pfedem vzdy k desatému (10.) pracovnimu dni
piislusného kalendainiho mésice, na ktery bude tento Poplatek za energie a sluzby hrazen.

. Nijemce jednou za kalendaini rok provede vyuctovani energii spojenych s uzivanim Predmétu
podnajmu (dale jen ,,Roén? vysictovini) uvedenych v pfiloze ¢. 5 této Podnajemni smlouvy.

Smluvni strany si dohodly nasledujici zpiisob pro vyrovnani rozdilu mezi naklady Najemce na
dodivky energii a sluzeb spojenjch s uzivinim Pfedmétu podnijmu a Podndjemcem
uhrazenych zaloh:




a) Podnijemce je povinen zaplatit Najemci nedoplatek na zakladé dafiového dokladu
vystaveného Najemcem;
b) Piipadny pieplatek bude:

L Podnajemci zapocten na platby, které je Podnajemce povinen uhradit N4jemci dle
této Smlouvy; a v piipadé, Ze takovych plateb nebude (napf. v disledku uplynuti
Doby trvani podndjmu)

1. Najemcem bude pfeplatek zaplacen Podnajemci ve lhité do deseti (10) dnd, ode
dne uplynuti Ihity pro namitnuti nespravnosti Ro¢niho vyuctovani Veiepnych
sluzeb dle odst. 8 tohoto clinku, a to bezhotovostnim pievodem na ucet
Podnijemce uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

. Podnajemce je opravneén namitat nespravnost Rocniho vyictovani ve lhateé tficeti (30) dnd od
jeho doruceni, pficemz jeho piipadnymi namitkami do Rocniho vyiétovani Vetfejnych sluzeb
neni dotéena splatnost pfipadného nedoplatku za energie a sluzby spojenych s uzivanim
Pfedmétu podniajmu (na zakladé Roéniho vyactovani). V piipadé, Ze nesprivnost Roéniho
vyiactovani nebude Podnijemcem namitina ve stanovené lhité, ma se za to, ze Podnijemce s
Rocnim vyactovanim Vefejnych sluzeb souhlasi.

. Poplatek za energie a sluzby i pfipadny nedoplatek dle Roc¢niho vyGétovani bude Podndjemcem
hrazen bezhotovostnim pfevodem na tcet Nijemce uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

VIL
ZAJISTENI

. Podnijemce se zavazuje do péti (5) dni ode dne podpisu této Smlouvy pfevést na ucet Najemce
¢. 1387934848/2700, vedeny u UniCredit Bank, a.s. kauci ve vysi 136 716 K&, tak aby slozena
kauce pfedstavovala zaji$téni ve vy$i dvojnisobku mésicniho najemného, a Poplatku za spravu
a Poplatku za energie a shuzby plus DPH, jak je sjednano v cl. V. odst. 1 a ¢l. V1. odst. 1 této
Smlouvy (dale jen ,,Zajifténi*). Bezhotovostni ptevod bude oznacen variabilnim symbolem,
ktery je stejny jako ICO Podnijemce.

Podnajemce je povinen udrzovat Zajisténi v plné vysi dle odst. 1 tohoto clinku po celou Dobu
travni podnajmu. V piipadé, Ze dojde ke zvySeni Najemného zptisobem uvedenym v ¢l. V. odst.
5. této Smlouvy nebo ke zvySeni Poplatku za sprivu nebo Poplatku za energie a sluzby
zpisobem uvedenym v ¢l. VI. odst. 1 a odst. 2 této Smlouvy, zavazuje se Podndjemce doplnit
Zajisténi tak, aby odpovidalo navysené ¢astce. V piipadé poruseni povinnosti Podnijemce
udrzovat Zajisténi v uvedené vy§i je Najemce opravnén pozadovat po Podnajemci zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 0,05% z dluzné castky za kazdy den trvani takového prodleni.

. Béhem Doby trvani podndjmu dle této Smlouvy ¢i na zakladé ukonceni podnajmu dle této
Smlouvy Nijemce je opravnén pouzit Zajisténi, pokud Podnijemce porudi jakoukoliv
povinnost dle této Smlouvy, a to zejména hradit fadné a vcas jakékoliv platby dle této Smlouvy

6

—



a/nebo pii poruSeni povinnosti, jejiz nesplnéni opraviiuje Najemce pozadovat po Podnijemci
zaplaceni smluvni pokuty, nihrady $kody, bezdivodného obohaceni ¢i plnéni z jiného titulu.
Nijemce je vici Podndjemci opravnén pouzit Zajisténi k jednostrannému zipoctu svych
splatnych pohledavek. Podnijemce neni opravnén uplatnit viaci Najemci jednostranny zapocet
svych pohledavek za Najemcem.

Najemce vrati Podnajemci nepouzitou ¢ast Zajisténi bez pfislusenstvi do patnicti (15) dnd po
skonceni podnijmu dle této Smlouvy s tim, Ze Najemce ma pravo ponechat si pfiméfenou cast
Zajisténi k zajisténi téch zavazka Podnijemce z této Smlouvy, jejichz existence je nepochybna,
avsak které nelze do patnacti (15) dnd po skonceni podnajmu dle této Smlouvy vycislit.

Smluvni strany prohlasuji, ze cela vyse Zajisténi bude Najemcem uloZena na bézném
bankovnim uétu. Podnijemce nema narok na zaplaceni jakéhokoliv Groku ze Zajisténi.

VIIL
UPRAVY PREDMETU PODNAJMU

Podnajemce neni bez piedchoziho pisemného souhlasu opravnén provadeét jakékoliv zmény,
Gpravy, vylepseni, rekonstrukce Pfedmétu podnajmu, a to bez ohledu, zda jsou ¢i nejsou v
souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 zdkona o dani z pifjmu ¢. 586/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist, technickym zhodnocenim (dale jen ,,Uprary 9.

V piipadé, Ze se Smluvni strany dohodnou na provedeni Uprav Podnijemcem, dohodnou se
pisemné rovnéz na zptisobu thrady nikladd za provedeni takovych Uprav a na tom, zda budou
Upravy po skondeni podnajmu Podnijemcem odstranény & nikoliv. Bez takovéto pisemné
dohody hradi naklady na Upravu vyluéné jen Podndjemce bez priva po¥adovat po Nijemci
nahradu vynaloZenjch nikladi, vydani bezddvodného obohaceni nebo jakéhokoliv jiné plnéni
souvisejici s provedentm Upravy z jiného privniho diivodu. Néjemce je oprivnén po¥adovat
po Podnajemci uvedeni Pfedmétu podnajmu do ptivodniho stavu.

Veskeré Najemcem dopfedu pisemné schvilené nebo Smluvnimi stranami dohodnuté Upravy
se Podndjemce zavazuje provadét v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, Provoznim radem,
Provozni pfiruckou a pokyny Najemce a k veskerym takto dohodnut)’rm Upravam zajistit
souhlasy organi statni spravy a dotcenych spravnich organi.

Podnajemce je po pfedchozim souhlasu Pronajimatele a Najemce oprivnén odepisovat
technické zhodnoceni Pfedmétu podnajmu dle piislusnych ustanoveni zikona é. 586/1992 Sb.,
o dani z pHjmu, ve znéni pozdéjsich predpist. Podnijemce poZidi o souhlas Pronajimatele
s odepisovanim technického zhodnoceni prostfednictvim Najemce. V takovém pfipadé je
Podnsjemce povinen technické zhodnoceni nepfetrzité a v plné vysi odepisovat dle pfislusné

kategotie a tiidy.




5. Podnijemce se zavazuje, Ze nebude jednat tak, aby mohl on nebo jeho privni nastupce,
pozadovat jakékoliv dalsi thrady v souvislosti s provedenym technickym zhodnocenim
Piedmétu podnijmu. Vydaje Podniajemce na technické zhodnoceni jsou ke dni ukonceni
sjednané Doby trvani podnajmu nepenéznim plnénim nad rimec sjednaného najemného v této
Smlouvé. Po uplynuti sjednané Doby ttvani podnajmu dle L. V. Smlouvy se sjednava ocenéni
nepenézniho plnéni dafiovou zistatkovou cenou technického zhodnoceni ve vysi 500,00 K¢
(slovy pét set korun ceskych).

6. Pokud dojde k ukonéeni podnajmu pfed uplynutim Doby trvini podnajmu, sjednané dle ¢l I'V.
této Smlouvy, a to vjluéné z diivodu na strané Najemce dle cl. X. odst. 3 pism. a) a b) této
Smlouvy, uhradi Nijemce Podnijemci vynalozené naklady na technické zhodnoceni ve vysi
danové zistatkové ceny technického zhodnoceni, které Podndjemce se souhlasem Najemce 1
Pronajimatele odepisoval zpisobem dohodnutym v této Smlouvé. V opa¢ném pfipadé, dojde-
i k pfedcasnému ukonceni podnijemniho vztahu z divodu na strané Podnijemce nebo
z divodu vyssi moci, neni Podnijemce nebo jeho privai nastupce opravnén zadat po Najemci
thradu nebo jakékoliv jiné niklady za vynalozené technické zhodnoceni Pfedmétu podnajmu.

IX.
UDRZBA PREDMETU PODNAJMU

1. Béznou udrzbu, revize (vyjma revizi dle odst. 5 tohoto ¢lanku) a opravy Predmétu podnajmu,
jakoz 1 jeho udrzovani ve stavu odpovidajicim hygienickym a jinym obecné zavaznym pravnim
pfedpisiim, bude na své niklady po celou dobu podnajmu zajiSt’ovat Podnajemce, a to véetné
odstrafiovani duisledki opotfebeni nebo uzivani Pfedmétn podnijmu Podnijemcem a
zakazniky, véetné vzniku $kod na Piedmétu podnijmu v souvislosti s provozem Podnajemce
na Predmeétu podnajmu,

2. Podnijemce bude odpovidat a nést niklady na opravy, béznou udrzbu a revize Pfedmétu
podnijmu, pokud k nim neni zavizidn Nijemce. Odpovédnost Nijemce a Podnijemce
k opravim, Gdrzbé a revizim je vymezena pravidly uvedenjch v Piiloze ¢. 4.

3. Podnijemce je povinen bez zbyteéného odkladu informovat Nijemce o veskerjch skodich a
potiebich oprav na Predmétu podnijmu (i v piipadé, Ze je k jejich odstranéni zavazan
Podnajemce). V piipadé, Ze Podnajemce nebude informovat Najemce o Skodé na Pfedmétu
podnéjmu bez zbyte¢ného odkladu poté, co vznik Skody zjistil, nebo mél s fidnou pédi zjistit,
¢i nebude Nijemce informovat viibec, odpovida Najemci za zptsobenou skodu.

4. Opravy a udrzbu hlavnich stavebnich €asti rozvodi jednotlivich médii do pfipojovacich bodi,
jakozZ i generalni opravy Piedmétu podndjmu a udrzbu a opravy svych dalsich dodavek do
Piedmétu podnajmu, jakoz i piijezdové a piistupové komunikace, obvodové stény, konstrukci
stfechy a stie$ni krytinu atd., zaji§t'uje Ndjemce s tim, Zze Podnijemce je povinen vcéas oznamit
Najemci potiebu provedeni opravy anebo Udrzby piesahujici bézné opravy a udrzbu.
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Podnijemce zajist'uje opravy a udrzbu téch éasti, které byly jeho dodavkou do piedmétu
podnajmu.

Revize pozame-bezpecnostniho zafizeni instalovaného Nijemcem provadi na své naklady
Nijemce. Revize zafizeni instalovaného Podnajemcem provadi na své naklady Podnajemce.
Nijemce ma pravo vyzadovat od Podndjemce kopie takovych revizi, a to do 14 dnd od
pisemného vyzadani.

Podnédjemce se zavazuje v Pfedmétu podnijmu provadeét na vlastni naklady a nebezpeci
kontrolu stavu pfedmétu podnijmu z hlediska stavebni a protipozarni prevence, bezpecnosti
prace a ochrany Zivotniho prostfedi a v souladu s tim plnit povinnosti vyplyvajici i ve vztahu k
organim statni spravy.

Podnijemce se zavazuje provadét ditkladny uklid Pfedmétu podnajmu a okolnich prostor, a to
zejména od odpadi a znedisténd, které vzniknou v disledku ¢innosti Podndjemce. Podnajemce
se zavazuje zejména zajistit, aby stav Pfedmétu podnijmu a okolnich prostor neohrozoval
bezpeénost a zdravi tfetich osob nachizejicich se v Pfedmétu podnijmu a v okolnich
prostorich (napf. rozlité tekutiny, které by zapficinily kluzkost podlahy). V piipadé, ze
Podnijemce neplni tuto svou povinnost, je Najemce oprivnén vyzvat ho i Gstné k
bezodkladnému sjednini nipravy a v piipadé, Ze k tomu nedojde, je Najemce opravnén sjednat
napravu sim a nasledné pozadovat po Podndjemci dhradu nakladd s tim spojenych.

X.
UKONCENI PRO PORUSENI POVINNOSTI SMLUVNI STRANY

V piipadé, ze nastane néktera z nasledujicich skutecnosti, bude to povazovano za poruseni této
Smlouvy ze strany Podndjemce (dile jen ,,Pripad poruseni Podndjernce):

a) Podnijemce je v prodleni s ihradou Nijemného, Poplatku za energie a sluzby ¢i jiného
finanéniho zdvazku, ktery ma Podnajemce dle této Smlouvy uhradit, a ktery nebyl uhrazen
nejpozdéji k datu splatnosti a toto poruseni Podndjemce nenapravil ani do pét (5) dnii od
doruceni pisemné vyzvy Najemce;

b) Podnijemce neplni jakykoliv jiny zivazek ¢i porusi povinnost dle této Smlouvy, a tento
zavazek nesplni ¢i poruseni povinnosti nenapravi ani do 10 dni poté, co k tomu byl
Nijemcem pisemné vyzvan; jde zejména o nasledujici poruSend povinnosti, a to zejména:

1 Podnijemce neuziva Pfedmét podnijmu nebo spolecné prostory v souladu s touto
Smlouvou ¢i Provoznim fadem ¢i Provozni pfruckou;

1. Podnajemce provede jakékoliv Upravy v fozporu s touto Smlouvu;

1ii. Podnajemce uskuteéni Pfevod nebo se pokusi o Pievod v rozporu s touto Smlouvu;

. Podnéjemce neuzavie pojisténi v souladu s ¢l. XII. Smlouvy nebo nebude fadné hradit
pojistné;




V1.

Vil

viil.

Podnajemce nebude udrzovat Pfedmét podnajmu a provadét opravy, revize a udrzbu
v souladu touto Smlouvou;

Podnijemce neposkytne ¢i nedoplni fadné a véas Zajisténi toto poruseni nenapravil ani
do 10 pracovnich dn od dorucené pisemné vyzvy Néjemce a/nebo;

piislusnym soudem bude rozhodnuto o upadku Podnijemce nebo je navrh na
prohlaseni dpadkn zamitnut pro nedostatek majetku Podnijemce; nebo Podnijemce
sim na sebe poda insolvenéni nivrh nebo Podnijemce rozhodne o svém vstupu do
likvidace ¢1 je Podnajemce zrusen.

Podnajemce porusil povinnost stanovenou v cl. I1. odst. 4 této Podnijemni smlouvy

2. Nijemce je oprivnén pfedéasné ukondit podnijem dle této Smlouvy pisemnou vypovedi

vyluéné z nasledujicich vypovédnich divodi:

a)

b)

d)

'

za podminek uvedenych v ustanoveni § 2309 pism. a) Obcanského zikoniku s tim, Ze
vypovédni doba je pro ukonéeni dle tohoto ustanoveni stanovena na tfi (3) mésice; pokud
neni v této Smlouvé sjednano jinak;

v pfipadé, Ze nastane kterykoliv z Pi{padi poruseni Podnajemce, po takovém Ptipadu
poruseni Podndjemce s tim, Ze vypovédni doba je pro ukonceni dle tohoto ustanoveni
stanovena na tficet (30) dni;

z divodu zvlast’ zivazného poruseni povinnosti Podnijemce dle ustanoveni § 2232
Obcanského zikoniku, a to okam?Zité bez vypovédni doby;

s dvoumésiéni (2) vjpovédni dobou, pokud v disledku rozsiteni, rekonstrukce a/nebo
renovace Areilu ¢ Budovy plinované Nijemcem ¢i Pronajimatelem dojde ¢i by mohlo
dojit k uplné ¢&i Cistecné rekonstrukei ¢ demolici Piedmétu podnajmu ¢i jejich
bezprosttedniho okoli nebo pokud v diisledku tohoto rozsifeni, rekonstrukce a/nebo
renovace Areilu ¢i Budovy dojde (¢i by mohlo dojit) k podstatnému omezeni, naruseni ¢i
pferuseni provozu Podnijemce v Piedmétu podnijmu. Pronajimatel ¢i Najemce jsou
opravnéni podat vypoved dle tohoto pism. c) vylucné poté, co bylo vydano a nabylo
ucéinnosti izemni rozhodnuti, Gzemni souhlas nebo stavebni povoleni pro prislusny zameér
nebo bylo ucinéno ohlaseni prislusnému Gfadu pro pfislusny zimeér;

3. Podnijemce je opravnén pfedcasné ukoncit podnijem dle této Smlouvy pisemnou vypovedi
vylucné z nasledujicich vypovednich divodi:

2)

Pfedmét podnajmu se stane v disledku vyluéného zavinéni Nijemce neuZivatelnym a
Nijemce toto nenapravi ¢i neposkytne Podnajemci adekvitni prostory srovnatelné s
Piedmétem podndjmu v Budové ani do 1 mésice ode dne doruceni pisemné vyzvy
Podnijemce s tim, Ze vypovédni doba je pro ukonceni dle tohoto ustanoveni stanovena
na patnact (15) dni;
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b) Nijemce podstatné porusuje své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy a toto poruseni
nenapravi ani v piiméfené lhité o minimalni délce patnacti (15) dni po doruceni
upozommeéni Podndjemce s tim, ze vypovédni doba je pto ukonceni dle tohoto
ustanoveni stanovena na jeden (1) mésic;

.V pfipadé ukonceni podndjmu vypovédi hradi Podnajemce az do konce vypovédni doby
veskeré platby dohodnuté v této Smlouve.

. 'V pripadé ukonceni podnajmu vypovédi zacini vypovédni doba bézet prvnim dnem
nasledujicim po dni doruceni vypovédi druhé Smluvni strané za podminek této Smlouvy.

.V pfipadé, Ze nastane kterfkoliv z Pfipadi poruseni podnijemce, Podnijemce se zavazuje
vhradit smluvni pokutu ve vysi dvojnisobku Denntho nijemného za kazdy den trvani, ve
kterém porusuje tuto povinnost, pokud Podnijemce nezjednal napravu ani do deseti (10)
pracovnich dnd ode dne doruceni vyzvy k naprave.

XI.
VRACENI PREDMETU PODNAJMU

Nejpozdéji v posledni den podnijmu dle této Stmlouvy je Podnajemce povinen predat Piedmét
podnijmu Nijemci. Podndjemce vriti Najemci veskeré klice, pfistupové karty a veskeré
manudly poskytnuté Nijemcem Podndjemci. O predini Predmétu podnajmu Nijemci bude
pofizen pfedavaci protokol s poiizenim fotodokumentace a zaznamenanim stavu Pfedmétu
podnajmu a stavu méfidel energii.

Pokud nebude pisemné dohodnuto jinak, budou jakékoli Upravy provedené Podnajemcem
odstranény Podnijemcem na jeho naklady pred ukoncenim podnijmu dle této Smlouvy.
" Podnijemce Pfedmét podnajmu vycisti a uvede jej do jeho plvodniho stavu. V pfipade
ptedcasného ukonceni trvani podnajmu ze strany Podnajemce sjednané dle cl. IV. této
Smlouvy, neni Podnajemce opravnén zidat po Naijemci nahradu nakladi v souvislosti s
technickym zhodnocenim Pfedmétu podnajmu, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

V piipadé prodleni Podnijemce s vricenim Pfedmétu podnajmu, je Podnijemce povinen
zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku Denniho najemného za kazdy zapocaty
den prodleni a Nijemce je opravnén okamzit¢ ke dni ukonceni podnajmu dle této Smlouvy
nebo kdykoli pozdéji, bez dalstho oznamovini nebo zadosty, vstoupit do Pfedmeétu podnajmu,
nebo kterékoli jeho ¢asti, a na naklady Podnijemce Piedmét podnajmu vyklidit, odstranit a na
naklady Podnajemce uskladnit Podnajemciv majetek. Najemce takto bude ¢init s vyslovanym
souhlasem Podnijemce, ktery Podnijemce Néjemci podpisem této Smlouvy udéluje. ,,Dennim
ndjemnym” se pro Glely této Smlouvy rozumi 1/30 Nijemného bez DPH a bez zohlednéni
jakychkoliv ptipadnych slev z Najemného.
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XIL
POJISTENI

. Podnijemce je povinen pojistit na své naklady vlastni movité zafizeni jim instalované ¢i vnesené
do Pfedmétu podnijmu vcetné zbozi, jakoz i vadekvatni vysi sjednat pojiSténi své
odpovédnosti za Skodu zplisobenou svym provozem vici Nijemci 1 3. osobam, a to jak skody
skutecné, tak uslého zisku. Podnijemce je povinen byt pojistén proti koddm zpisobenym jeho
¢innosti véetné moznych skod pracovnikid Podnijemce (pojisténi odpoveédnosti za Skodu) viici
Nijemci i 3. osobam, a to pouze skody skuteéné. Veskeré pojisteni dle tohoto odstavce bude
sjednino v minimalni pojistné vysi 5 000 000,- K& Doklady o pojisténi je Podnijemce povinen
na pozadini Nijemci pfedlozit. Veskeré pojistné smlouvy musi byt udtzovany v platnosti po
celou dobu trvani podnajemniho vztahu.

. Niéjemce prohlasuje, ze pojistil Objekt proti zivelnym pohromam a toto pojisténi bude
udrzovat po celou dobu trvani podnajmu na své niklady v platnosti.

XI11.
POSTOUPEN({

. Podnijemce neni oprivnén zcela nebo zdisti prevést nebo postoupit 74dna ze svych prav a
povinnosti podle této Smlouvy ¢i tuto Smlouvu jako takovou, ani dile podnajmout celf ¢i ¢ast
Predmétu podndjmu bez ptedchoziho pisemného souhlasu Nijemce (jakykoli takovy pfevod,
postoupeni nebo podnijem dile jen ,,Prewd ). Prevodem se pro ucely této Smlouvy dale rozumi
prodej ¢i nijem podniku Podnajemce, nebo ¢ast podniku Podnijemce, jehoZ cast tvoii tato
Smlouva, anebo jakikoliv pfeména Podnédjemce ve smyslu zik. ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach
obchodnich spoleénosti a druzstev, v aktuilnim znéni. 2édn}’r Pievod uskuteénény
Podndjemcem jej nezprost'uje od zadnych zavazka podle této Smlouvy.

Nijemce je opravnén postoupit a/nebo pievést prava a povinnosti z této Smlouvy (vcetné prav
a povinnosti vyplyvajicich ze Zajisténi) ¢i Smlouvu jako takovou na tfeti osobu a Podnajemce
timto souhlasi s takovym pievodem a/nebo postoupenim.

XIV.
RUZNE

Za jakékoli zpozdéni splatné platby na zakladé této Smlouvy je Podndjemce povinen zaplatit
Nijemei smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni.
Datum, kdy byla platba pfipsana na bankovni icet Najemce, je rozhodny pro posouzeni, zda
platba byla nebo nebyla provedena vcas. Za kazdou jednotlivou upominku k thradé splatné
¢astky zaslané Nijemcem se Podnijemce zavazuje uhradit ¢astku ve vysi 500,- K<
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Podnajemce bere na védomi a souhlasi s tim, Zze Nijemce ma dle ust. § 2234 obcanského
zakoniku pravo na tGhradu jakékoliv pohledivky Najemce vici Podnajemci, plynouci z této
Smlouvy, které ma Podnajemce v Pfedmétu podnajmu.

Smluvai pokuty sjednané v této Smlouvé nevylucuji pravo té Smluvni strany, ktera ma pravo
pozadovat zaplaceni smluvni pokuty, pozadovat zaplaceni nihrady skody. Smluvni pokuty
sjednané v této Smlouve jsou splatné na vyzvu.

Smluvni strany berou na védomi, Ze obsah této Smlouvy je ddvémy a Ze nejsou opravnény
sdélovat jakékoliv podrobnosti tykajici se této Smlouvy, nebo s ni souvisejici, tfetim osobam
bez souhlasu druhé Smluvni strany, pokud tyto informace nebudou zvefejnény obéma
Smluvnimi stranami této spolec¢né nebo pokud nebudou veiejné znamy bez poruseni zivazku
dle této Smlouvy. To se nebude tykat skutecnosti a informaci poskytovanych financujicim
bankim Smluvnich stran a institucionilnim investorim zvazujicim akvizici nemovitosti, tfetim
stranam, které si Najemce najme jako manazerskou spolecnost pro spravu Budovy, pro vedeni
externiho ucetnictvi a daového poradenstvi a svym pravnim poradcim. Smluvni strany musi
pouzit stejné mnozstvi péle, jako by se jednalo o jejich vlastni zileZitosti. Vyjimkou
z uvedeného ustanoveni je zvefejnéni této Smlouvy v registru smluv a jakakoliv cinnost, jez
bude Podnajemcem cinéna z pozice Podnajemce, jakozto povinného subjektu dle zakona
¢. 106/1999 Sb., zikona o svobodném ptistupu k informacim.

Smluvni strany se dohodly, Ze Podnijemce je opravnén umistit své logo na Pfedmét podnajmu
¢i Budovu pouze po pfedchozim pisemném souhlasu Nijemce. Toto ustanoveni v plném
rozsahu nahrazuje ustanoveni § 2305 Obcanského zakoniku. Podnijemce je pfi umisténi loga
na Pfedmeétu podnijmu odpovédny za splnéni povinnosti stanovenych platnymi pravnimi
predpisy, resp. relevantnimi rozhodnutimi pfislusnych organt statni spravy. Podnajemce neni
opravnén umist'ovat reklamu (teklamni poutace, plakity, stojany, bannery aj.) v Budove ¢i
Arealu mimo Pfedmét podnajmu. Pro pfipad poruseni takové povinnosti stanovené timto
odstavcem se Podnijemce zavazuje uhtadit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: tisic
korun ¢eskych) za kazdy den, ve kterém porusuje tuto povinnost.

Smluvni strany se dohodly, Ze Podnajemce umozni Najemci, Pronajimateli, jejich zastupcim a
tietim osobam, uvedenym niZe v tomto ustanoveni vstup do Pfedmétu podnajmu za
nasledujicich podminek:

a) Nijemce, Pronajimatel a jejich zdstupci maji pravo vstupu do Pfedmétu podnajmu za
ucelem kontroly Pfedmétu podnajmu, zpiisobu uzivani Ptedmétu podnajmu, provadéni
béznych oprav, revizi a udrzby kdykoliv béhem bézné pracovni doby (pracovni den v
rozmezi od 9:00 do 16:00) po piedchozim oznimeni Podndjemci ucinéném alespon jeden

pracovni (1) den predem;

b) Nijemce, Pronajimatel a jejich zdstupci a slozky integrovaného zichranného systému
(zeyména Hasi¢sky zachranny sbor Ceské republiky, Policie CR) maji v pHpadé naléhavé
udilosti (pozar, vybuch, povoden, loupez, nasilné vniknuti treti osoby apod.) pravo vstupu
do Piedmétu podnijmu kdykoliv bez nutnosti predchoztho oznameni Podnijemci. V
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10.

takovém pifpadé je Néjemce povinen bez zbyte¢ného odkladu po ukonceni vstupu do
Piedmétu podnajmu o této skute¢nosti informovat Podnajemce a na niklady Podnajemce
zajistit ostrahu Pfedmétu podnijmu do doby, nez si ostrahu pfevezme Podnajemce v
ptipadé, ze doslo k naruseni ¢i by mohlo dojit k naruSeni bezpe¢nosti Predmétu podnajmu
a majetku v ném umisténém;

¢) Najemci a jeho zastupcim a tietim osobim, majicim zdjem na podnajmu Predmétu
podnijmu v poslednich tfech (3) mésicich Doby trvani podnajmu za ucelem prohlidky
Piedmétu podnijmu kdykoliv béhem béiné pracovni doby (pracovni den v rozmezi od
9:00 do 16:00) po pfedchozim oznimeni Podnajemci ucinéném alespon jeden (1) pracovni
den predem.

Neni-li v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, veskeré cistky zminované v této Smlouvé
jsou uvedeny bez DPH. Smluvni strany vyslovné sjednaly, ze Najemné podléha DPH a
Nijemce tuto skutecnost ozndmi piisluSnému finanénimu Gfadu. Nijemce se timto rozhodl
uplatnit DPH v souladu s ustanovenim § 56a odst. 3 zikona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni (dale jen ,,Zdkon 0 DPH ). Podnajemce timto potvrzuje, Ze je ke dni
uzavieni této Smlouvy fadné registrovan jako platce DPH. V piipadé, Zze Podnijemce pfestane
byt v priibéhu Doby trvani podnajmu plitcem DPH, zavazuje se o tom Nijemce bezodkladné
informovat. V piipadé, Ze Podndjemce porusi tuto povinnost, zavazuje se uhradit Néjemci
veskeré prokazané naklady, které s touto zménou Néjemci vzniknou.

Podnijemce bude vzdy dodrzovat provozni podminky Budovy a Areilu, které¢ jsou obsazeny
v Provozni pfirucce a zajisti, aby Podndjemcovi zaméstnanci, zakaznici a dodavatelé podminky
této Provozni prirucky také dodrzovali.

Podnédjemce se zavazuje podifidit veskerym ustanovenim této Smlouvy a/nebo ustanovenim
Provozni ptirucky, které stanovuji pravidla fadného provozu Predmétu podnajmu. V ptipadé
porusenti jakékoliv povinnosti Podnijemce uvedené v Provozni ptirucce, je Najemce opravnén
pozadovat od Podnajemce zaplaceni smluvni pokuty ve vysi dle €l. XIV. odst. 1 této Smlouvy
za kazdy zapocaty den trvani pfislusného poruseni. Najemce je opravnén Provozni ptirucku
meénit s tim, Ze jakékoliv zmeny Provozni pirucky a jakakoli dodatecni pravidla a pfedpisy
ptijaté Nijemcem budou vii¢i Podndjemci ucinné ode dne doruceni nového znéni Provozni
ptirucky. V piipadé rozporu mezi Provozni piiruckou a touto Smlouvu pfevlada tato Smlouva.

Strany se vyslovné dohodly, Ze Nijemce je opravnén jednostranné oznamit Podndjemci zménu

Prostor ve vyluéném uzivani (dile jen ,Rebkace®), tedy dojde k piemisténi Podnijemce

z prostor uvedenych vyse do prostor jinych, a to za nasledujicich podminek:

- nové prostory se budou nachazet v prostorich hlavni vypravni budovy, tedy v prostoru
budovy na adrese Nadrazni 418/1, 602 00 Brno,

- sjednana vyse ceny za podndjem novych prostot bude stejnd na 1 m?,
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- zasadni podminky Smlouvy budou zachoviny rovnéz pro nové prostory, a tedy budou
takové podminky nezménény,

- jakékoliv castky, které Podnajemce ma hradit na zikladé této Smlouvy, nebudou vyssi
oproti posledni ¢astce uhrazené pied Relokaci,

- nové prostory budou zpisobilé k uZzivani dle této Smlouvy,

- bude uzavien dodatek k této Smlouvé, a to nejpozdéji do jednoho mésice od oznimeni
Relokace, v némz se strany dohodnou na pfedani pivodnich prostor, pfemisténi zafizeni a
vybaveni (kdy niklad na takové zmény jde k tizi Podnajemce) a rovnéz takovym dodatkem
dojde k uvedeni novych prostor.

Relokaci musi oznimit Nijemce alespofi dva mésice pred terminem Relokace. V piipadé, Ze
nebude s Relokaci Podnijemce souhlasit, miZe z tohoto divodu Smlouvu vypovédét, a to

s tiimésicni vypovédi Ihitou.

XV.
ZAVERECNA USTANOVENI]

Tato Smlouva se fdi pravnim fadem Ceské republiky. Smluvni strany timto vyslovné souhlasi
a potvrzuji, ze pro Ucely této Smlouvy se nepouziji nisledujici ustanoveni §§ 1899, 1977, 1978,
1979, 2002,2208 (1) posledni véta, 2210 (3), 2220 (1) posledni véta, 2226 (2) Cast zacinajici
"anebo muze", 2227, 2230 (1), 2232, 2233 (2), 2287, 2303, 2304, 2305, 2308, 2309, 2310 (2),
2311, 2314 a 2315 Obcanského zikoniku, a veskerd ustanoveni pravnich pfedpisi, které jsou
fakticky vyloucena dohodou Smluvnich stran obsazenou v této Smlouvé. V piipadé nahrazeni
uvedenych predpisti budou vyloucena ustanoveni novych predpist, ktera se svym vyznamem s
uvedenymi ustanovenimi shoduji. Smhuvni strany na sebe vyslovné prebiraji nebezpeci zmény
okolnosti v souladu s ustanovenim § 1765 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Tato Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejtho podpisu obéma Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech v ceském jazyce, z nichz kazda
Smluvni strana obdrzi jeden (1) stejnopis.

Pokud by se jakékoli ustanoveni této Smlouvy stalo ¢i ukazalo byt neplatnym, neaéinnym &
zdanlivym, platnost a u¢innost ostatnich ustanoveni tim nebude dotcena. V takovém piipadé
bude neplatné, neicinné, popt. zdinlivé ustanoveni nahrazeno platnym a acinnym, které ma
stejny ucel a ekonomicky efekt, a to uzavienith dodatku k této Smlouvé bez zbyteéného
odkladu od doruceni pisemné vyzvy Smluvni stranou druhé Smluvni strané.

Tuto Smlouvu lze ménit pouze pisemnou dohodou podepsanou obéma Smluvnimi stranami.
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6. Nasledujici ptilohy tvoii soucast této Smlouvy:

a) Priloha & 1: Situaini plin Budovy

b) Pfiloha & 2: Pidorysny plan Predmeétu podndjmu a pripadna bligsi popisnd specifikace Predmiétu
podndjmu s Jotodoknmentact

¢) Préloha & 3: Preddvact protokol vietné fotodokumentace

d) Piloba & 4: Pravidia opray, sidrshy a revigi Predmétu podndjmu

¢) Priloha & 5: Rozpis sluseb v sonvislosts s plnénim poskytovanym v Predmétu Podndjmn

7. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze se Fidné seznamily s touto Smlouvou pred jejim podpisem
a porozumely jejimu obsahu a Ze tato Smlouva vyjadtuje jejich pravou a svobodnou viili, coz
potvrzuji svimi podpisy pfipojenymi niZe.

VBmédne 05 11, 200 VIERUE  dne &M.202
Nijemce: Podnijemce:

Brno new station development a.s. KORDIS JMK, a.s.
Ing. Ivo Vrzal, predseda spravni rady Ing. Jifi Horsky, feditel spolecnosti
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