NAJEMNI SMLOUVA

~7s s

0 n@jmu prostoru slouziciho podnikani

Mésto Litom éfice

Mirové namésti 15/7, 412 01 Litoméfice

ICO: 00263958 DIC: CZ00263958

zastoupené starostou Mgr. Ladislavem Chlupacem
na zakladé povéreni k podepisovani ndjemnich smluv
vedouci odboru OSNMM XXXXX

na strané jedné jako pronajimatel

Marek Maly
ICO: 43263313
se sidlem Samova 1259/25, 412 01 Litoméfice

na strané druhé jako najemce
uzavreli
podle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sh., obansky zakonik, v platném

znéni (dale jen ,ob&ansky zakonik")

smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani

Cl1
Predm ét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem prostor slouzicich podnikani, které se nachazi
v budové bez &.p. stojici na pozemku parc.. 5251/34 v katastralnim UGzemi Litoméfice v aredalu
Kasaren pod Radobylem v obci Litoméfice.

2. Pfedmétem n4jmu jsou prostory slouzici podnikani, které se nachazi v budové uvedené v odst. 1.,
o celkové podlahové plose 140 m 2. Pronajaty prostor je vymezen vjezdovymi vraty ¢. 95 a ¢. 96.

(o]
Projev v ule

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechava prostory slouzici podnikani (specifikované v
Cl. 1. této smlouvy) ndjemci a najemce se zavazuje platit ndjemné a uZzivat tyto prostory slouzici
podnikani v souladu se zakonem a touto smlouvou.

2. Pronajimatel pfenechavé najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k uzivani (G¢elu) podle této
smlouvy (viz. CI. 111.).

3. Ngjemce prohlaSuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu, jeho pfisluSenstvim, vnitfnim
vybavenim a zafizenim a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze je pfebird ve stavu zpusobilém
k uzivani.



~ Gl
U€el najmu

1. N4jemce je opravnén provozovat pronajaté prostory slouzici podnikani za Ucelem provozovani
skladu a gardZe. Najemce se zavazuje vyuZzivat pronajaté prostory slouzici podnikani pouze pro tento
Gcel.

2. Najemce se zavazuje splnit zdkonné technické predpisy potfebné pro uvedeny ucel uzivani na
vlastni néklady. Prostory slouzici podnikani lze vyuzivat pouze pro Gcel, ktery je v souladu se
zakonem a touto smlouvou.

Cl.Iv
Najemné a néklady spojené s uzivanim p  fedmétu najmu

1. V souladu s ustanovenim CI. II. odst. 1 této smlouvy je ndjemce povinen platit ndjemné.

2. VySe najemného se vypocitava z Castky stanovené za jeden metr Ctvereény pronajimané plochy
nasobené celkovou pronajimanou plochou. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a &ini
350 K¢ (slovy: tfi sta padesat korun ¢eskych) na jeden metr ¢tvere¢ny podlahové plochy za jeden rok.
VySe najemného ¢ini roéné ¢astku 48 996 K€ (slovy: Ctyficet osm tisic devét set devadesat Sest korun
¢eskych), mésicné tedy ¢astku 4 083 K€ (slovy: Ctyfi tisice osmdesat tfi korun ¢eskych).

3. Spole¢né s najemnym je najemce povinen hradit zalohu na srdzkovou vodu a spotfebu elektrické
energie (dale jen ,sluzby*) ve vysi 5 280 K€ (slovy: pét tisic dvé sté osmdesat korun ¢eskych) za jeden
rok, mési¢né tedy 440 K& (slovy: Ctyfi sta Ctyficet korun €eskych). Mési¢ni zaloha zahrnuje platby
v Castce 240 K€ za odvadéni srazkovych vod a v ¢astce 200 K€ za spotfebu elektrické energie.

Celkova vySe najemného a zaloh na sluzby tedy ¢€ini roéné ¢astku 54 276 K& (slovy: padeséat Ctyfi tisic
dvé sté sedmdesét Sest korun ¢eskych). Mésiéni pfedpis ndjemného v €etné zalohovych plateb na
sluzby ¢€ini celkem ¢€astku 4 523 K € (slovy: Ctyfi tisice pét set dvacet tfi korun ¢eskych).

Smluvni strany se dohodly, Zze v prdbéhu najemniho vztahu podle této smlouvy je pronajimatel
opravnén jednostranné upravit vysi zalohy pfi navySeni ceny (zalohy) dodavatelem.

4. Ngjemné a zalohy na sluzby je najemce povinen platit mési¢né, vzdy do posledniho dne
prislusného kalendainiho meésice, za ktery je najemné placeno bezhotovostni platbou — pfevodem na
Ucet pronajimatele, vedeny u Komeréni banky, a.s., ¢islo:XXXXX, variabilni symbol 9430000382. Za
termin Uhrady bude povazovan termin pfipsani platby ve prospéch G¢tu pronajimatele.

Skuteéné naklady za poskytnuté sluzby vyuctuje pronajimatel kazdoroéné najemci nejpozdéji do
31. kvétna nasledujiciho roku a dale se smluvni strany dohodly, Ze ve lhaté tfi mésict od doruceni
vyuctovani bude provedeno vyrovnani pfipadnych nedoplatkt a preplatkd.

5. V pfipadé skonéeni najemniho vztahu provedou smluvni strany vyictovani nejpozdéji v den
skonéeni tohoto najemniho vztahu. Najemné nebo jiné finan¢ni plnéni je vtomto pfipadé splatné
nejpozdéji do tficeti dnd ode dne skonceni najmu, u sluzeb do tficeti dnd ode dne predlozeni
vyuctovani.

6. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysSit ndjemné o Castku schvalenou rozhodnutim Rady
mésta LitoméFice o ploSném zvySovani cen za pronajem nebytovych prostor ve mésté.
ClL.v
Doba najmu a vypov éd

1. Najemni vztah se sjednava na dobu uréitou od 01.08.2017 do 31.07.2018. Najem je mozné
prodlouzit v souladu s § 2230 ob&anského zakoniku; smlouva se prodluzuje vzdy o 1 rok.

2. Najem zanika:



a) uplynutim sjednané doby najmu,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
¢) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran.

3. Vypoved:

Pronajimatel je opravnén najem na dobu uritou vypovédét z divodu uvedenych v § 2309
obcanského zakoniku s tfimési¢ni vypovédni dobou.

Pronajimatel je opravnén najem na dobu uréitou vypoveédét bez vypovédni doby pouze z davodu
uvedenych v § 2291 ve spojeni s § 2311 a podle § 2232 obcanského zakoniku.

Najemce je opravnén najem na dobu urcitou vypovédét z didvodd uvedenych v § 2308 a § 2287
ob&anského zakoniku s tfimésicni vypovédni dobou.

4. Kazda vypovéd musi byt u€inéna v pisemné formé a doruena druhé smluvni strané. V pfipadé
odepreni pfijeti vypovédi plati, Ze vypovéd byla doru¢ena 10. dnem po jejim prokazatelném odeslani.
Doru¢ovano bude najemcum - fyzickym osobam (i podnikajicim) na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, nesdéli-li smluvni strana pisemné jinou doru€ovaci adresu. Najemcim-pravnickym osobam
bude doru¢ovano do jejich datové schranky. Pronajimateli bude doru¢ovano bud do datové schranky,
nebo na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Cl. vi
Predani p fedmétu ndjmu

1. Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfedmét najmu najemci ve stavu zplsobilém k uzivani.
Ohledné pfedani bude sepsan Predavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav pronajimanych
prostor v okamziku pfedani, ktery podepiSi obé smluvni strany.

2. Najemci bude pfi jeho nastéhovani pfedana sada klich. Klice potfebné nad tento rdmec budou
najemci opatfeny na zékladé jeho prani a na jeho néklady. N4jemce odevzda pronajimateli po
ukonéeni ndjemniho vztahu veskeré klice.

CL. v
Prava a povinnosti

1. Prava a povinnosti spojené s najmem prostoru slouziciho podnikani se Fidi touto smlouvou,
prislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku &. 89/2012 Sh. a souvisejicich zakond.

2. Najemce se zavazuje pronajaté prostory slouzici podnikani fadné udrzovat ve stavu zplsobilém
k uzivani a provadét uklid, drobné opravy a béznou udrzbu na vlastni naklady. To plati i pro technicka
zafizeni (pfedevSim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se nachazeji v nebo na pfedmétu
najmu a jsou vyuzivany vyluéné najemcem.

3. K provadéni stavebnich a ostatnich Gprav pfedmétu najmu je najemce opravnén vyhradné po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. V pfipadé poruSeni této povinnosti je najemce
povinen provedené Upravy a zmény bez odkladu po skonéeni ndjmu na své naklady odstranit a uvést
predmét ndjmu do puvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

4. VeSkeré najemcem pozadované nebo pro jeho zamyslené uzivani potfebné UGpravy predmétu
najmu, prfedevSim pokud prekracduji stav pfedmétu najmu pfi pfedani nebo se od néj jinak odchyluji,
provede (se souhlasem pronajimatele) najemce na své naklady, nedohodnou-li se smluvni strany
jinak. Najemce prohlaSuje, Ze nebude narokovat na pronajimateli Uhradu téchto nakladd (investic),
které vlozi do pfedmétu najmu.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce provede na vlastni naklady stavebni oddéleni pronajatého
prostoru od ostatniho prostoru halové garaze vterminu do tficeti dnt ode dne pfedani prostoru
slouziciho podnikani pronajimatelem dle ustanoveni Cl . VI této smlouvy.



6. Najemce odpovida za Skody, které zplUsobi na predmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim
povéfené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které se zdrzuji v pfedmétu nijmu s jeho
souhlasem.

7. Najemce se zavazuje, ze umozni, aby pronajimatel, nebo jim povéfené osoby, mohli vstupovat
v nezbytném rozsahu do pronajatych prostor, za G€elem prohlidky stavu pfedmétu najmu, kdykoliv
béhem pracovni doby najemce. Termin prohlidky pronajimatel ozndmi najemci v dostate¢ném
pfedstihu.

8. Ngjemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli poSkozeni nebo vadu, k jejimuz
odstranéni je pronajimatel povinen a umoznit pronajimateli jejich provedeni.

9. Ndjemce nema pravo provozovat v prostoru slouzicimu podnikani jinou ¢innost nebo zménit zpusob
¢i podminky jejiho vykonu, nez tak jak vyplyva z ucelu ndjmu nebo z jiného ujednani smluvnich stran,
anebo z toho, co bylo mozné davodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pusobila
zhorSeni pomérd v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru posSkozovala pronajimatele nebo
ostatni uzivatele nemovitosti (blize pak ust. § 2304 ob&anského zakoniku).

10. Najemce se zavazuje v zdmu zachovani domovniho klidu nad miru pfiméfenou pomérdm
neobtéZovat ostatni ndjemce a podnajemce hlukem, vibracemi, zdpachem apod. Najemce odpovida
za Skody, které vzniknou nedodrzovanim tohoto zavazku. V pfipadé vytky ze strany pronajimatele se
najemce postara o okamzitou napravu.

11. Najemce je povinen zabezpedit vSechny povinnosti, souvisejici se zabezpecenim pozarni ochrany
v pfedmétu najmu, dle platnych predpisu.

12. Najemce je opravnén dat predmét ndjmu dale do podnajmu jen se souhlasem pronajimatele.

13. Najemce je povinen pfedmét najmu pfi ukonéeni najemniho vztahu predat uklizeny a dle stavu
uvedeného v Pfedavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi Fadném uzivani.

14. Skongi-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, nemé najemce pravo na nahradu za vyhodu
pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali pfevzetim zadkaznické zakladny vybudované
vypovézenym najemcem.

Cl. v
DalSi ujednani

1. Najemce poskytl osobni Gdaje uvedené o jeho osobé v zahlavi této smlouvy pro vyhotoveni této
najemni smlouvy a evidenéniho listu najemnika. Dale timto dava na dobu trvani najemniho vztahu
podle této smlouvy a poté do doby uhrazeni veSkerych dluht najemce vaéi pronajimateli vyslovny
souhlas k tomu, aby pronajimatel osobni Gdaje ndjemce uvedené v této smlouvé pouzil:

» pro Ucely vytvoreni registru najemcu, k ukladani na nosice informaci, evidovani
a uchovavani na nich, pouzivani k vyhotoveni vytiskG novych najemnich smluv, evidenénich
 vpfipadé prodleni najemce s uhrazenim splatného dluhu souvisejiciho s najmem
pfedmétného prostoru vUci pronajimateli pro Gcely vyméhani téchto pohledavek, k ukladani
na nosice informaci, evidovani a uchovavani na nich, pouzivani k vyhotoveni pisemnych
upominek, Zalob apod.

2. Najemce ma pravo pristupu ke svym osobnim tdajum.

Cl. IX
Zavéreéna ustanoveni



1. Smluvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji, Zze ve smyslu § 1770 ob&anského zakoniku mezi
sebou pred uzavienim této smlouvy ujednaly dohodu, podle které je tato smlouva platné uzaviena
dnem podpisu posledni ze smluvnich stran. U€innosti nabyva smlouva dnem vzniku najmu podle CI.
V.

2. Pfipadné zmény ¢&i doplhky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po jejich
podpisu obéma smluvnimi stranami se stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Smiluvni strany prohlasuji, Ze si obsah této smlouvy pfed podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi kazda smluvni strana.

5. Mésto Litoméfice, jako povinny subjekt podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéch
acginnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv),
touto dolozkou potvrzuje, Ze pro platnost a G€innost tohoto pravniho jednani splni povinnosti ulozené
uvedenym zakonem, tedy Ze tuto smlouvu zverfejni v ISRS.

6. Smluvni strany jsou si védomy, Ze Mésto Litoméfice je povinnym subjektem podle zékona
€. 340/2015 Sbh., o zvlaStnich podminkach Gc&innosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), a timto vyslovuji svij souhlas se zvefejnénim této smlouvy
v ISRS na dobu neur¢itou a uvadéji, ze vyslovné oznacily Udaje, které se neuverejiuji.

7. O zvefejnéni zdméru pronajmu prostoru slouziciho podnikani rozhodla Rada mésta Litoméfice na

svém jednani dne 15.06.2017 pod usnesenim ¢&. 371/14/2017, zamér prondjmu byl zvefejnén na
Ufedni desce od 19.06.2017 do 07.07.2017.

8. O najmu rozhodla Rada mésta Litoméfice dne 21.07.2017 pod usnesenim ¢&. 426/16/2017.

V Litoméficich dne: V Litoméficich dne:
Pronajimatel: Najemce:
Mésto Litom éfice Marek Maly
XXXXX

vedouci odboru OSNMM



