3 SPR 262/2019
Smlouva o najmu

uzaviena dle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozd¢jsich
piedpist v aktualnim znéni (dale jen ,,obcansky zdkonik*) a v souladu s § 27 zakona ¢. 219/2000
Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jsich
piedpisu (dale jen ,,zékon ¢. 219/2000 Sb.*)

L
Smluvni strany:

1. Ceska republika-Krajské statni zastupitelstvi v Plzni

se sidlem v Plzni, Veleslavinova 27/38, 301 00 Plzen

zastoupena: JUDr. Annou Matikovou, krajskou statni zastupkyni v Plzni
1CO: 00026034

DIC: neni platce DPH

ID datové schranky Vyuabdg "
bankoyni spole{ll el

R A o - 1] A e, i R P e S P
tel +420 R .-g #i e-mail: A R g e

na stran¢ jedné jako pronajimatel

a

2. Melite Property, s. r. o.

se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
zastoupena: Pfemyslem BeneSem a soucasné TomaSem Kucerou
zapsana u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 395444
ICO: 210 05 419

DIC: CZ21005419

ID datové schranky: zjyukst

bankovni spojeni: i i SR
C. 0. Gl i

Tel.: +420 i mny e-mail: ST R EE R AT

na stran¢ druhé jako ndjemce
Smluvni strany se dohodly na uzavfeni této smlouvy o ndjmu pozemku (déle jen ,,smlouva*):

IL.
Piedmét najmu
1. Smlouva je uzavirdna za Gcelem zfizeni doasného ochranného pasma pro realizaci niZe
uvedené stavby. Pronajimatel je organiza¢ni slozkou statu. Pronajimatel prohlasuje, ze ma
na zékladé¢ Rozhodnuti Ministerstva spravedlnosti ze dne 27. ¢ervence 1994, ¢.j. 611/94-
E, o pfevodu prava hospodafeni s nemovitym majetkem a Kupni smlouvy na prodej
nemovitosti ze dne 23. Gervna 2000 mezi CHEIRON spol. st. o., ICO 61 17 15 22, se
sidlem v Plzni, Slovanska tf. 78, okres Plzefi-mésto PSC 301 51 a CR-Krajskym statnim
zastupitelstvim v Plzni, ICO 00026034, se sidlem v Plzni, Veleslavinova 27/38, okres
Plzeti-mésto, PSC 301 00 piislusnost hospodafit s budovou &.p. 662 na pozemku p.¢. 823,
pozemkem parc. ¢. 823, zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 2095 m?, katastralni tzemi
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Plzen, zapsané na LV ¢. 40767 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim afadem pro
Plzensky kraj, katastralnim pracovistém Plzen-mésto.

2. Pronajimatel docasné nepotiebuje k plnéni funkei stdtu nebo jinych ukoll v ramci své
plsobnosti ¢ast pozemku p.¢. 823 v rozsahu celkem 156 m? (40 m? +116 m?) véetné
hrani¢ni zdi, na kterou vydala JUDr. Anna Matikova, krajska statni zastupkyné v Plzni,
Rozhodnuti o docasné nepotiebnosti majetku podle § 14 odst. 7 zdkona ¢. 219/2000 Sb.

3. Najemce je budoucim zhotovitelem stavby &. 5867 Polyfunkéni doim Plzefi, Sumavska
ulice, na pozemcich p.¢. 5314/1, 5314/2, 5316, 5659/1, 5659/2, 5659/3, 5659/4, 5659/5,
5659/8, 5659/9, 5660, katastralni izemi Plzen, které na pozemek uvedeny v bodé 1. shora
piimo navazuji. Ndjemce seznamil pronajimatele se svym stavebnim zadmérem obsazenym
v projektové dokumentaci ,,Dokumentace pro zménu Uzemniho rozhodnuti na akci
Polyfunkéni dim — SUMAVSKA GATE, Sumavska 2598/16, 30100 zpracovana
projektantem VPU DECO PRAHA as., sidlem Podbabskad 1014/20,160 00 Praha 6,
datovand 07/2022, a dale Dokumentaci pro zménu stavebniho povoleni na akci Polyfunkéni
dam — SUMAVSKA GATE, Sumavska 2598/16, 30100 zpracovana projektantem VPU
DECO PRAHA a.s., sidlem Podbabska 1014/20,160 00 Praha 6, datovana 03/2023, (dale
jen ,,Projektova dokumentace) a situacnim vykresu (dale jen ,,Situacni vykres®), ktery
tvofi pfilohu této smlouvy. Pronajimatel byl sezndmen s Projektovou dokumentaci
a Situaénim vykresem a nemd k nim Zzadné pripominky. Na zaklad¢ Projektové
dokumentace bylo vydano dne 6.1.2023 rozhodnuti o umisténi stavby pod. sp. Zn. SZ
MMP/357759/22/BEN, které nabylo pravni moci dne 25.1.2023, a dne 2.11.2023
rozhodnuti o zméné stavby pred jejim dokoncenim pod sp. zn. SZ UMO3/33343/23/T{,
které nabylo pravni moci dne 23.11.2023.

Polyfunkéni stavba uvedena v odst. 3 bude obsahovat obchodni prostory, restaura¢ni prostory,
kancelaiské  prostory a  vpodzemnich  podlazich  prostory  pro  parkovani
a technické zdzemi. Objekt bude mit 2 podzemni podlazi a 6 nadzemnich podlazi.

4. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci uzivani ¢asti pozemku p.¢. 823 — zastavéné
plochy a nadvoii o celkové vyméfe o celkové vyméie 2095 m?, a to konkrétné té Casti,
kterd je vyzna¢ena Srafovanim na piilozeném Situaénim vykresu a ma vyméru 156 m? (40
m? + 116 m?), véetn& hrani¢ni zdi (dale jen ,,pfedmét najmu*), a to jako ochranného pasma
pro vybudovani Polyfunkéniho domu uvedeného vySe, aby nedochazelo k omezovéni
uzivateld budovy Okresniho statniho zastupitelstvi Plzen-mésto probihajici stavbou mimo
toto ochranné pasmo nebo k jejimu znehodnoceni ¢i ke vzniku $kod, a aby byl soucasné
zachovan prijezd kolem budovy Okresniho statniho zastupitelstvi Plzen-mésto. Najemce
je opravnén obehnat pronajatou ¢ast pozemku docasnym oplocenim, aby zabranil vstupu
nepovolanym osobam. Oploceni ochranného pasma bude zabezpeceno z plotovych dilct o
vySce 2 m, které budou osazeny do jednotlivych patek. Takto sestavené plotové dilce budou
tvofit jednolity celek, ktery zabrani vstupu neopravnénych osob do prostoru staveniste
stavby uvedené v odst. 3. Krom¢& toho je nijemce opravnén soucasné s pronajatou casti
pozemku parc. €. 823 vyuzit téz prostor nad budovou garaze postavené na tomto pozemku,
kterd je situovana mezi ob&ma pronajatymi ¢stmi o vymérach 40 m?a 116 m? a to
k provadéni stavebnich praci pii vystavbé uvedené¢ho Polyfunkéni domu.

I11.
Doba najmu

1. Smlouva se uzavird na dobu urcitou v délce 24 mésicti ode dne pfedani predmétu najmu.
V souladu s touto smlouvou bude pronajimatel ndjemci pronajimat predmét ndjmu uvedeny
v ¢l. II. na zadklad¢ pozadavku najemce. Najemce je povinen pronajimateli pisemné sdélit



termin skute¢ného zabrani ochranného pasma nejpozd¢ji 14dni pfed zahajenim stavebnich
praci. Pronajimatel pfed4 najemci pfedmét najmu na zakladé predavaciho protokolu, ve
kterém bude uveden skutecny den piedani pfedmétu ndjmu. Timto dnem piedani zapocne
najemci povinnost hradit ndjemné sjednané v ¢lanku IV. nize.

Iv.
Cena najmu

Cena najjmu za uzivani predmétu ngjmu uvedenému v ¢l. II. této smlouvy byla mezi
smluvnimi stranami dohodnuta na ¢astku 92,30 K& mési¢né za 1 m?. Cena byla zjisténa na
zaklad€ prizkumu cen u realitnich kancelafi v regionu mésta Plzen a spliiuje podminky
stanovené v § 27 odst. 3 zdkona ¢. 219/2000 Sb. O provedeném prizkumu byl zpracovan
pisemny zaznam, ev. ¢. 3 SPR 262/2019 ze dne 13. bfezna 2024.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli mesi¢né najemné ve vysi 14 398,80 K¢ (slovy:
Ctrnact tisic tfi sta devadesat osm korun 80/100), a to zpétn€, bezhotovostnim pfevodem na
Gi¢et pronajimatele vedeného u Ceské narodni banky, pobocka Plzef, &.u. 19-4022311/0710.
Pro v¢asnost platby je rozhodujici den pfipsani platby na ucet pronajimatele.

Cena najmu za kalendéaini den byla stanovena na ¢astku 473,39 K¢.

. Faktura bude najemci vystavena nejpozdéji do 10. dne nésledujiciho kalendainiho mésice
za predchazejici mésic a bude zaslana elektronicky na emailovou adresu najemce uvedenou
v hlavicce této smlouvy. Splatnost faktury je stanovena do 14dni od jejiho doruceni najemci.

. Pro ptipad prodleni ndjemce s tthradou najemného sjednavaji smluvni strany povinnost
najemce hradit pronajimateli trok z prodleni v zdkonné vysi. Tim neni dotcena povinnost
nahradit piipadné vzniklou Gjmu v plném rozsahu. Urok je splatny na zakladé pisemné
vyzvy pronajimatele, kterd bude obsahovat jeho vycisleni, bezhotovostnim pievodem na
Gi¢et pronajimatele &.0.: 19-4022311/0710 vedeny u Ceské narodni banky.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

V piipad¢, Ze dojde ke vzniku Skody na predmétu ndjmu vlivem Cinnosti ndjemce, jeho
zamé&stnancl ¢i osob podilejicich se na této ¢innosti, je povinen bez zbyte¢ného odkladu
tyto Skody pronajimateli pisemné oznamit a nasledn€ postupovat v souladu s pokyny
pronajimatele.

Néjemce odpovida pronajimateli za veskeré jim zavinéné Skody zpiisobené na predmétu
najmu zpiisobené beéhem trvani ndjmu a v souvislosti s nim. Najemce souhlasi, Ze v ptipadé
vzniku Skody na majetku statu, se kterym ma ptisluSnost hospodafit pronajimatel, nahradi
tuto Skodu v penézich na zaklad€ zpracovaného znaleckého posudku ¢. 087481/2024 ze dne
10. listopadu 2024. Naklady na zpracovani znaleckého posudku uhradi ngjemce.

Pronajimatel neodpovida za Skody, které by najemci, jeho zaméstnanciim ¢i tfetim osobam
vznikly v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu, s vyjimkou ptipadl, prokazatelné
zavinénych pronajimatelem.

. Ngjemce neni opravnén ¢ast pozemku, jez je predmétem tohoto najmu, uzivat k jinému, nez
smluvenému ucelu.

Najemce je povinen jako pivodce odpadt, nalozit na vlastni ndklady s odpady vzniklymi
ze své Cinnosti, pro kterou uziva predmét uzivani, a to ve smyslu zdkona ¢. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdé¢jSich predpisi, a v souladu s dalSimi pravnimi piedpisy
upravujicimi oblast nakladani s odpady.



6. N4ajemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim povétenym osobam prohlidku pfedmétu
najmu, jakoz i pristup k nému nebo do n¢ho za tcelem kontroly jeho fadného uzivani.

7. Po skonceni ndjmu uvede najemce predmeét ndjmu do pivodniho stavu pied jeho predanim
pronajimateli, pokud nebude dohodnuto jinak anebo pokud nebude zména predmétu najmu
kompenzovana pronajimateli formou penézité ndhrady Skody dle odstavce 2. tohoto ¢lanku.
Pro vylouc¢eni pochyb smluvni strany uvadi, ze ustanoveni ptfedchozi véty se nepouzije pro
docasné stavebni konstrukce podzemnich kotev zndzornénych na Situa¢nim vykresu,
jejichz odstranéni je technologicky nemozné.

VI.
DalSi ujednani

1. Pokud by kterékoliv ustanoveni této smlouvy bylo shleddno neplatnym, zdanlivym ¢i
neucinnym, ostatni ustanoveni této smlouvy tim ziistavaji nedotCena. V piipad¢, ze nékteré
ustanoveni této smlouvy se stane neplatnym, zdanlivym ¢i net¢innym, zavazuji se smluvni
strany pisemnou dohodou nahradit takovéto ustanoveni novym ustanovenim, které po
obsahov¢ strance nejlépe odpovida zamyslenému ucelu ptivodniho ustanoveni. Do té doby
plati iprava obecné zavaznych pravnich predpisti Ceské republiky.

2. Vztahy mezi smluvnimi stranami se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména
obc¢anskym zdkonikem. Pokud nékteré vztahy tato smlouva neupravuje, tak se fidi Gipravou
provedenou v ob¢anském zakoniku.

3. Nijemce si je védom povinnosti vyplyvajicich ze zdkona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani
osobnich udaji a z obecného natizeni Evropské Unie o ochrané osobnich udaji (GDPR).
Poskytovatel je opravnén zpracovavat osobni tidaje v rozsahu nezbytné nutném pro plnéni
predmétu této smlouvy, za timto ucelem je opravnén osobni udaje zejména ukladat na
nosice informaci, upravovat, uchovavat po dobu nezbytnou k uplatnéni prav ndjemce
vyplyvajicich ze smlouvy, pfedavat zpracované osobni udaje pronajimateli, osobni udaje
likvidovat, vSe v souladu se zdkonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajil
a s obecnym nafizenim Evropské Unie o ochrané osobnich udaji (GDPR).

4. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv v souladu
se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uUc€innosti nékterych smluv,
uvefejnovani t€chto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv), ve znéni pozd¢jsich

predpist. Uvetejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.

VIIL
Skonceni najmu

1. Tuto smlouvu Ize ukoncit:

— vsouladu s § 27 odst. 2 zdkona ¢. 219/2000 Sb., ma pronajimatel moznost ukoncit
uzivaci vztah okamzité, pokud ptestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. 1 tohoto
zakona,

— pisemnou vypovédi v pfipadé, Ze ndjemce nezahdji stavbu do 31. 12. 2025
a zaroven plati, ze v den podani vypovedi neni stavba zah4jena,

— uplynutim sjednané doby najmu,

— pisemnou dohodou smluvnich stran i bez udani divodu, ve které bude upraveno
vypotadani vzajemnych vztaht,

— pisemnou vypovédi ndjemce z diivodu diivéjsSiho ukonceni stavebnich praci na stavbé
Polyfunkéniho domu,



pisemnym odstoupenim pronajimatele v ptipadé, ze ndjemce uziva pozemek v rozporu
se smlouvou, s ucinky od data doruceni tohoto odstoupeni (za divod k odstoupeni se
vSak nepovazuje piipadny zasah do hrani¢ni zdi, ktery bude kompenzovan postupem
podle ¢lanku V., odst. 2 této smlouvy),

pisemnym odstoupenim pronajimatele, pokud najemce nezaplatil ndjemné ani do
splatnosti nasledujiciho ndjemného, pfesto, ze pronajimatel na tuto skute¢nost najemce
pisemné upozornil a poskytl mu dodatecnou lhtitu k naprave

pisemnym odstoupenim pronajimatele, pokud najemce ztidil uzivaci pravo treti osob&
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (za zfizeni uzivaciho prava se
nepovazuje postoupeni ochranného pasma stavebni firmé generdlniho zhotovitele
k zabezpeceni a realizaci stavby).

Vypovédni doba se sjedndva jednomésicni a pocina bézet prvnim dnem meésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni strané. Smluvni strany jsou

vSak opravnény vypovédet tuto smlouvu pouze v ptipadech, kdy jim to vyslovné
umoziuje tato smlouva nebo zakon.

V ptipad€ ukonceni smlouvy z jakéhokoliv diivodu, je ndjemce povinen predat fadné
vyklizeny pozemek do jednoho mésice od data doruceni pisemného projevu vile
ukoncit smlouvu, a to formou piedavaciho protokolu.

V disledku odstoupeni nezanika pravo pronajimatele na ndhradu Gjmy ani na smluvni
pokutu.

Za den odstoupeni od smlouvy se povazuje den, kdy bylo pisemné oznameni
odstoupeni opravnéné strany doruceno druhé smluvni stran€.
VIIIL.
Zavérecna ujednani
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti

dnem uvetejnéni v registru smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Mimo osoby uvedené v ¢l. I. Smlouvy jsou opradvnéni pronajimatele a ndjemce
zastupovat, s vyjimkou ukonceni a zmén této Smlouvy:

Za prona]lmatele -
o ..r'b“" _:,_‘J‘u,__v},.,-h — teditel spravy, tel. +420 G Sepeny +420 ¥ aiate
emaﬂ -*--=.=-f$k__. P R A SR el

o ¥ERINSIARALY f.; e hlavni ﬁéetni, telefon +420 Siiltsio®ve e-mail:

b T .‘fﬂﬁ:‘. RS
Za najemce
-'°'1-E’ - T,
i },.-UE'-"E-"?? "1.‘- .-\--:aq' tel +420 I-\.l_l"'"l- "I'“I_:%h emall '-an.M{"ﬁ ;fh.ﬂmun'&urlm#mt' "-"..

Veskeré zmény a doplitky této smlouvy musi byt u¢inény pisemné ve formé ¢islovaného
dodatku k této smlouvé, podepsaného k tomu opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva obsahuje veskery projev jejich shodné viile
a mimo ni neexistuji zadna ujednani v jiné nez pisemné formé, kterd by ji dopliovala,
ménila nebo mohla mit vyznam pfi jejim vykladu a Ze se tedy Zadnéa ze smluvnich stran
nespoléha na prohlaseni druhé smluvni strany, které neni uvedeno v této smlouvé, jejich
pfilohéch ¢i dodatcich. Tim neni dotéen vyznam komunikace smluvnich stran.

Nedilnou soucdst této smlouvy o ndjmu jsou nize uvedené piilohy.
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6. Najemni smlouva je zpracovana ve dvou vytiscich, z nichz po jednom obdrzi kazda
smluvni strana.

7. Smluvni strany prohlasuji, ze smlouva byla sjedndna na zakladé jejich pravé, vazné
a svobodné vule, ze si jeji obsah piecetly, bezvyhradné s nim souhlasi, povazuji jej za
zcela urcity a srozumitelny, coz nize stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.
Prilohy:
1. Situaéni vykres s vyznacenim predmétu najmu
2. Zaméfteni zdi (tachymetr)

Plzen 12. listopadu 2024 Plzen 11. listopadu 2024
JUDr. Anna Matikova Ptemysl Benes
krajské statni zastupkyné v Plzni jednatel tfidy A

Melite Property, s.r.o.

Tomas Kucera
jednatel tfidy B
Melite Property, s.r.o.



