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SMLOUVA O NAJMU

¢. 2009001576
(114-2/1297/09)

kterou dne$niho dne uzaviely

1. statutarni mésto Ceské Budéjovice,
nam. Pfemysla Otakara IL. &. 1,2, 370 92 Ceské Budgjovice,
zastoupené primatorem Mgr. Jurajem Thomou
IC 002 44 732

na strané jedné jako pronajimatel

2. ALGON, a.s.
Csl. armady 19, 253 01 Hostivice,
zapsané v obchodnim rejstifku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14403
a zastoupena ptedsedou predstavenstva panem Vaclavem Nohejlem,
IC 284 20 403
d
MVDr. Roman Bartoii, | INGcGcNGNGNGNGNNEEEEEEEEEEEE
bytem [
IC 600 74 353
d
MVDr. Marek VejSicky,
bytem
IC 600 72 075

spoleéné vystupujici jako ,,M4j — multifunkéni komplex* na zakladé smlouvy o sdruZeni,
uzaviené dle § 829 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Sb., Obéansky zakonik, v platném znéni

na strané druhé jako ndjemce

L
Piedmét ndjmu
1. Statutarni mésto Ceské Budgjovice je vlastnikem nemovitosti - pozemkové parcely ¢.2015/119
— ost. plocha, jiné plocha 10346 m* v k.a. Ceské Bud&jovice 2.

2. Statutarni mésto Ceské Bud&jovice (dale jen pronajimatel) pfenechavé touto smlouvou ngjemci
do najmu za podminek niZe uvedenych nemovitost popsanou v ¢lanku 1. odst. 1. této smlouvy
(dale jen pfedmét ndjmu), kdyZ predmét ndgjmu je vyznalen na situadnim ndkresu, ktery je
nedilnou soucésti této smlouvy, jako pfiloha €. 1.

3. Ngjemce tyto nemovitosti za niZe uvedenych podminek do najmu piijima.

4. Souhlas s prondjmem téchto nemovitosti byl dan Radou meésta Ceské Budgovice dne
20.5.2009 usnesenim ¢. 741/2009.

Strana 1 (celkem 4)




II.

Ukel
1. Smluvni strany uzaviraji tuto ndjemni smlouvu za Géelem realizace podnikatelského zaméru, tj.
obstarani (zajidténi) vystavby péti bytovych domt, parkovactho domu a jednoho objektu
s veterinarni klinikou véetné inZenyrskych siti, vefejného osvétleni, komunikace, trafostanice a
nezbytného mobilidfe na pfedmétu ndjmu v souladu s ndvrhem zastavby, ktery tvoii nedilnou
soudast téte smlouvy jako priloha €. 2.

2. Obstarani vystavby dle ¢lanku II. odst. 1. této smlouvy zabezpeci najemce jako investor, a to
bez naroku na ndhradu jim vynaloZenych ndkladi. Tyto budou jeho vlastnictvim, pokud budou
mit, ve smyslu prdvnich pfedpisti povahu samostatné véci ¢i jeji soucdsti nebo ptisluSenstvi.
Vystavba bude rozdé€lena do 3 etap.

3. Najemce je opravnén provadét na pronajatém pozemku v souladu s obecné platnymi
piedpisy, s uzemné planovaci dokumentaci dotykajici se pronajatého pozemku, rozhodnutim
piislunych spravnich &i jinych organti a spodminkami této smlouvy, a to jak nad zemi,
tak i pod povrchem zemé, stavebni préce, stavby a zafizeni, terénni a jiné povrchové tpravy,
piip. dalsi zmény zasahujici do stavebn& technického stavu pronajatého pozemku.

I1L.

Povinnosti nijemce
1. Najemce obstard vystavbu dle ¢lanku IL. odst. 1. této smlouvy v souladu s obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy, rozhodnutimi piislusnych spréavnich organt a platnou Yzemné planovaci
dokumentaci.
2. Najemce se zavazuje, Ze b&hem doby najmu neudini nic, co by poskodilo Zivotni prostiedi Ci
zamotilo pudu.
3. Néjemce je povinen dodrZovat po celou dobu platnosti najemni smlouvy sjednany ucel najmu.
To znamen4 obstarat vystavbu dle ¢lanku IL. odst. 1. této smlouvy dohodnutym zptsobem.

4. N4jemce nese veskeré ndklady spojené s vystavbou viech sjednanych staveb a zafizeni a jejich
udrzbou.

5. Najemce nese dale vedkeré ndklady spojené se spravou pfedmétu ndjmu a naklady na
zachovani pfedmétu ndjmu veetné jeho fadné udrzby.

6. Najemce je opravnén dat nemovitosti uvedené v &lanku I této smlouvy do podnajmu jen za
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7. Z plnéni v3ech zavazk vyplyvajicich ztéto ndjemni smlouvy, zejména pak z placeni
nijemného, jsou najemci povinni spoleéné a nerozdiln€. V pfipad€ neplnéni povinnosti miZe
pronajimatel vymaéhat jejich plnéni po kazdém z najemctl.

IV.
Ndjemné.
1. Ndjemné za prondjem bylo stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 50,- K&/m?/rok, tj.
517.300,- K& ro¢né (slovy: pétsetsedmnécttisictiista korun ¢eskych) a bude hrazeno ndjemcem
ve &tyfech rovnom&mych splatkdch pfedem, vZzdy k poslednimu dni prvnfho mésice pfisluSného

Stvrtleti, za ktery je ndjem hrazen, tj. k 31.1, 30.4., 31.7. a 31.10. béZného roku na ucet
pronajimatele, vedeny u UniCredit Bank Czech Republik, a. s., poboka Ceskeé Bud€jovice, €.
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Gty 502-1490310064/2700, variabilni symbol 3152601297. Najemné se bude podilove sniZovat
o vymeéru &asti pozemki rozdélenych do jednotlivych etap vystavby, v zavislosti na realizaci a
odkoupeni pozemkii pod jednotlivymi stavebnimi objekty.

2. Bude-li najemce v prodleni s placenim néajemného dle odst. 1 bude povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 50,- K¢ za kazdy i zapoCaty kalendaini tyden prodleni.

3. V zajmu zajisténi redlné hodnoty ndjemného se smluvni strany dohodly, Ze vyse
najemného bude kaZdorotné upravena s platnosti pro pfislusny rok podle roéni miry inflace
k 31. prosinci predchoziho roku (indexu néaristu spotiebitelskych cen vyhlaseného
Ceskym statistickym ufadem ).

4. Dostane-li se najemce do prodleni s placenim nijemného na dobu delsi nez 2 mésice, ma se za

to, Ye vaZnym zplisobem porudil ustanoveni této ndjemni smlouvy se vSemi dohodnutymi
disledky (1. VII. odst.1).

V.
Doba najmu

Néjemni pomér je sjednan na dobu uréitou 15-ti let.

VL
Zanik najmu
Nestanovi-li tato smlouva jinak, zanika najemni pomer :
a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) odstoupenim jedné ze smluvnich stran od ndjemni smlouvy z divodi uvedenych v oblanském
zakoniku &. 40/1964 Sb., v platném zn&ni nebo z diivodl uvedenych v této smlouve

¢) uzavienim kupni smlouvy kpfedmétu ndjmu nebo jeho ¢&dsti, pp. kdokonlené a
zkolaudované stavbé ZTV, v souladu s usnesenim Zastupitelstva mésta Ceské Budgjovice
& 273/2008 ze dne 18.12.2008. V uvedeném piipadg bude dodatkem k této najemni smlouvé
upraven rozsah pfedmétu ndjmu a vySe najemného.

VIL
Odstoupeni od smlouvy

1. Kazda ze smluvnich stran miiZe od této najemni smlouvy odstoupit z diivodu vazného poruSeni
nékterého z ujednéni najemni smlouvy druhou smluvni stranou. Odstoupeni nabyva Ginnosti
okamzikem, kdy bylo dorudeno druhé smluvni strané. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi
ode dne, kdy nastaly ti¢inky odstoupeni.

2. Za varné porudeni ujedndni této najemni smlouvy se povaZuje zejména skute¢nost, Ze ndjemce
nedodrzi sjednany uéel najmu, &i skutednost, Ze nezah4jil stavbu na pfedmétu ndjmu do 12 mésict
ode dne podpisu této smlouvy nebo ptekrodi-li termin ukonceni vystavby kazdé jednotlivé etapy
o vice nez 6 meésici. Uvedené lhiity se prodluzuji o dobu pritahli ¢i zdrZeni v Gzemnim a
stavebnim Fizeni, které nijemce pfi uzavieni smlouvy nemohl predpokladat, mimo divodu,
zavinénych najemcem.

3. Najemce ma pravo odstoupit od najemni smlouvy, pokud se v fizeni podle zék. €. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, v platném znéni ukaze, Ze zamyslenou stavbu nelze
v daném tizemi povolit.
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4. Pii zaniku ndjmu sjednaného touto smlouvou z jakéhokoliv diivodu je ndjemce povinen na
pisemnou vyzvu pronajimatele uzaviit bez zbyteného odkladu s pronajimatelem jako vlastnikem
pozemku, ktery tvoif predmét této ndjemni smlouvy kupni smlouvu, na zékladé které prevede
veskeré existujici stavby a zafizeni pevné spojené s pronajatym (pfip. pfilehlym) pozemkem, a to
se viemi souCastmi, prislu§enstvim a venkovnimi upravami, bez jakychkoliv omezeni, do jeho
vlastnictvi.

Kupni cena bude stanovena u nedokon¢ené ¢i dokontené stavby vzdy na zikladé znaleckého
ohodnoceni stavby (znalecky posudek).

VIIL
Tato smlouva je platna dnem podpisu obou smluvnich stran.

Utinnost této najemni smlouvy je odloZena do doby vydéan{ pravomocného stavebniho povoleni na
stavbu na pfedmétu ndgjmu (nebo jeho ¢asti), nejdéle vSak 1 rok ode dne podpisu této najemni
smlouvy.

IX.

Jednotliva ustanoveni této najemni smlouvy lze ménit nebo doplnit pouze pisemnym dodatkem, a
to na zékladé dohody obou smluvnich stran. Jakdkoliv ujednani v ustni formé jsou neplatna.

Otazky, které nejsou upraveny touto najemni smlouvou, se tidi prislunymi pravnimi piedpisy.

V Ceskych Bud&jovicich dne 16. 06 2009

pronajimatel: najemce:

/ Véclav Nohejl
piedseda piedstavenstva
ALGON, a.s.

MVDr. Roman Barton

kel
",

Mgr. Juraj Thoma MVDr. Marek Vejsicky
primator
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