obchodni spolecnost:
se sidlem:

ICO:

DIC:

zastoupena:

zapsana v:
bankovni spojeni:
¢. uctu:

¢. RS: 0009190024
¢. smlouvy Najemce: NV/S21/2469456

NAJEMNI SMLOUVA

(déle jen ,,Smlouva‘*)

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost

Sokolovska 42/217, Vyso¢any, 190 00 Praha 9

00005886

CZ00005886, platce DPH

Ing. Ladislavem Urbdnkem, pfedsedou ptedstavenstva a

Ing. Janem Surovskym Ph.D., mistopfedsedou piedstavenstva,
obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, spisova znacka B 847
Ceska spofitelna, a.s., pobo¢ka Rytiiska 29, Praha 1
1930731349/0800

dale jako ,,Pronajimatel*

obchodni spolecnost:
se sidlem:
dorucovaci adresa:
I1CO:

DIC:

zastoupena:

zapsana v:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:

dale jako ,,Najemce*

PREdistribuce, a.s.,
Svornosti 3199/19a, 150 00 Praha 5,
Na hroude 1492/4, 100 00 Praha 10,

27376516
CZ27376516, platce DPH,
[} , vedouci skupiny Spravni agenda (p¥Filoha €. 1)

obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, spisova znacka
B 10158,

CSOB, a.s., pob. Praha 5, Radlickd 333/150,

17494043/0300

nebo spolecné jako ,,Smluvni strany*

se niZze uvedeného dne, mésice a roku dohodly tak, jak stanovi tato Smlouva:

CL 1
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. €. 1795/6 v k.u. Vysocany (déle jen ,,Pozemek
1) a parc. €. 1795/8 v k. u. Vysocany (déle jen ,,Pozemek 2°), oba zapsané na LV ¢. 590,
vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha

2. Najemce prohlasuje, Ze je vlastnikem fadné¢ zkolaudované stavby bez cisla
popisného/evidencniho (zplisob vyuziti: stavba technického vybaveni), tj. budovy
transformacni stanice ev. ¢. TS 1295, kterou je Pozemek 1 v plném rozsahu zastavén (dale

Strana 1



¢. RS: 0009190024

jen ,,Trafostanice“), a zafizeni umisténého na Trafostanici, toto zafizeni se nachdzi nad
Pozemkem 2 (dale jen ,,ZaFizeni®).
CL2
Piredmét a ucel najmu

. Pronajimatel ptenechava Néjemci za sjednanou uplatu dle ¢l. 4 Smlouvy do uzivani
Pozemek 1 za ucelem umoznéni uzivani Trafostanice (dale jen ,,PFedmét najmu 1) a
plochu o vyméie cca 5,64 m> na Pozemku 2 (dale jen ,,PFedmét najmu 2°) za tidelem
umisténi Zatizeni slouziciho k propagacnim uceltim Najemce ¢i jinych osob Skupiny PRE.
Oba predméty najmu jsou vyznaceny v situacnim zékresu, ktery jako PFiloha €. 2 tvofi
nedilnou ¢ast Smlouvy (dale spole¢né ,,PFedmét najmu‘).

. Ngjemce prohlasuje, Ze je sezndmen se stavem Pfedmétu ndjmu, ktery odpovida acelu najmu
vymezenému v odst. 1 tohoto ¢lanku.

CL3
Doba najmu a jeho skon¢eni

Smluvni strany se dohodly, Ze se ndjemni smlouva uzavird na dobu urcitou, a to ode dne
1. 6.2024 do 31. 5. 2029.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude mit N4jemce zajem uzivat Predmét ndjmu i po
uplynuti najemni doby, je povinen minimaln¢ 6 mésict pied uplynutim doby néjmu dle
této Smlouvy pozadat Pronajimatele o uzavieni dodatku k této Smlouve. Smluvni strany
se zavazuji za podminky podani zadosti o uzavieni dodatku k této Smlouvé dle ptedchozi
véty vyvinout maximalni Gsili k jeho uzavteni.

Smluvni strany se dohodly, ze Smlouva miize byt ukonc¢ena pisemnou dohodou, nebo na
zaklade vypovédi nekteré ze Smluvnich stran, a to z niZze uvedenych divodu:

Pronajimatel muze pisemné vypovédét Smlouvu uzavienou na dobu urcitou pied
uplynutim doby najmu, jestliZe:

a) Ngemce uziva Pfedmét ndjmu v rozporu s ucelem uvedenym ve Smlouvé nebo
k jinému ucelu nez stanovi tato Smlouva nebo Smlouvu porusi hrubym zpiisobem;

b) Njjemce je v prodleni s platbou ndjemného o vice nez jeden mésic a neuhradi toto
dluzné najemné ani v nasledujicim mésici poté, co byl k jeho thradé Pronajimatelem
pisemné vyzvan;

c) bylo rozhodnuto o odstranéni Budovy nebo o jejich zménach, jeZ brani uZivani
Pfedmétu ndjmu v souladu se sjednanym ucelem najmu;

d) Ngjemce pfenecha Predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jinému subjektu bez
ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Néjemce muze pisemné vypoveédét Smlouvu uzavienou na dobu urcitou pred uplynutim
doby, jestlize:

a) Pronajimatel pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje své povinnosti plynouci ze
Smlouvy;

b)  pfestane-li byt Predmét najmu zpisobily k vykonu €innosti, k némuz byl urcen;

c¢)  Ndajemce ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Pfedmét ndjmu
najal;

d) Predmét ndjmu se stane pro Najemce nepotiebnym.
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4. Pro ptipad ukonceni najemniho vztahu vypovédi sjednavaji Smluvni strany Sestimési¢ni
vypoveédni lhiitu, kterd po¢inad bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nésledujiciho po
mésici, v némz doslo k doruceni vypovédi druhé stran¢.

5. Ve vypovédi Najemce nebo Pronajimatele musi byt uveden ditvod vypovédi, jinak je
vypovéd neplatna.

6. Pronajimatel a Najemce se dohodli, ze Smlouva je uzavirana s touto rozvazovaci
podminkou:

a) poslednim dnem ctvrtleti, ve kterém byl Predmét nagjmu Najemcem vyklizen, najemni
vztah zalozeny Smlouvou bez dalSiho zanikd; ndjemni vztah vSak nezanikne diive nez
dorucenim pisemného oznameni Najemce Pronajimateli, Ze Pfedmét najmu byl
vyklizen;

b) najemni vztah zaloZeny Smlouvou zanika ke dni pfevodu vlastnického prava
k Predmétu ndjmu Najemci nebo ke dni vzniku vécného biemene v souladu
s piisluSnymi ustanovenimi zékona ¢. 458/2000 Sb., energeticky zékon, na zéklad¢,
které Pronajimatel (nové jako osoba povinnd) strpi ve prospéch Najemce (nové jako
osoby opravnéné) umisténi a provozovani Trafostanice v Pfedmétu najmu.

Cl 4

Vyse a splatnost najemného

1. Vyse njjemného Pfedmétu ndgjmu 1 je sjednana dle znaleckého posudku ¢. 039434/2024
vypracované¢ho dne 10.6.2024 spolecnosti I R A, spol s. r.o. (dale jen ,,Znalecky posudek®),
ato ve vysi 49.250 K¢/rok, tj. 4.104 Ké/mésic. K této ¢astce bude piipoctena prislusna DPH
v zékonné vysi. Naklady na potizeni Znaleckého posudku ve vysi 22.000 K¢ + DPH uhradi
Najemce Pronajimateli bezhotovostnim pfevodem na zakladé faktury vystavené
Pronajimatelem do 8 pracovnich dni ode dne u¢innosti této Smlouvy.

2. Vyse ngjemného Predmétu ndjmu 2 je sjednédna dohodou Smluvnich stran ve vysi 1.000 K¢
(slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy, byt jen zapocaty mésic trvani najmu. K této
¢astce bude ptipoctena prislusSna DPH v zakonné vysi.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze dle § 25 odst. 9 zdkona €. 458/2000 Sb., (energeticky zakon)
uhradi Najemce jako provozovatel distribucni soustavy v souvislosti s vykonem svého prava
dle § 25 odst. 3 pism. f) a g) zak. €. 458/2000 Sb. Pronajimateli jednordzovou nahradu ve
vysi K¢ 133.310 K& (slovy: stotficettfitisictiistadeset korun Ceskych) dle Znaleckého
posudku, ktera je chapana jako nahrada za bezesmluvni uzivani Pfedmétu ndjmu za 1 obdobi
od 1. 6. 2021 do 31. 5. 2024. Tato jednorazova nahrada bude uhrazena Pronajimateli
bezhotovostnim pfevodem z c¢tu Nijemce ve prospéch uctu Pronajimatele na zakladé
faktury vystavené Pronajimatelem po uzavieni Smlouvy a dorucené do datové schranky
Najemce. Splatnost faktury bude 14 dnti po jejim doruc¢eni N4jemci.

4. VySe najemného bude automaticky valorizovana o oficidln€é stanovenou miru inflace
v Ceské republice za piedchozi rok, stanovenou Ceskym statistickym ufadem. Zvyseni
najemného plati vzdy od 1. ledna kalendainiho roku nésledujiciho po kalendainim roce, ke
kterému se vztahuje zvefejnéna mira inflace.

5. Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli najemné dle ¢l. 4 odst. 1 a 2 vzdy na kalendaini
rok bezhotovostnim pfevodem na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy, a to
na zaklad¢ faktury (danového dokladu) vystavené Pronajimatelem nejpozdéji do 8.
pracovniho dne ode dne uskute¢néni zdanitelného plnéni se splatnosti v terminu uvedeném
na faktufe (danovém dokladu), nejméne vzdy alesponi 14 dni ode dne odeslani faktury
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(danového dokladu). Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni je vzdy 1. erven piislusSného
kalendainiho roku. Pro prvni faktura¢ni obdobi je dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni den
ucinnosti této Smlouvy.

. Za provedeni platby se povazuje datum pfipsani pfislusSné Castky na bankovni ucet
Pronajimatele uvedeny v zédhlavi Smlouvy.

. Cislo &tu, které je uvedeno ve Smlouvé, je zveiejnéno dle § 96 odst. 2 zakona o DPH.
V piipadé, ze ke dni platby (§ 109 odst. 2 pism. ¢) zdkona o DPH) nebude tento ucet
zvetejnén dle § 96 odst. 2 zdkona o DPH, je Najemce opravnén poukazat ptisluSnou platbu
na vyse uvedeny ucet bez DPH a DPH odvést zptisobem dle § 109 a zdkona o DPH. S timto
postupem bude Pronajimatel pisemné seznamen. V tomto pifipadé se zavazek Néjemce ve
vysi DPH povazuje za uhrazeny.

CL5
Prava a povinnosti Smluvnich stran

. Ngjemce je opravnén uzivat Pfedmét ndjmu a Zatizeni pouze ke sjednanému ucelu dle
ustanoveni ¢l. 2 odst. 1 Smlouvy.

. Pronajimatel se zavazuje, ze neucini nic, co by Najemci branilo v fddném uzivani Predmétu
najmu dle Smlouvy.

. Ngjemce neni opravnén Pfedmét ndjmu ani jakoukoliv ¢ast Predmétu ndjmu dat bez souhlasu
Pronajimatele do podnajmu.

. Ngjemce je povinen pfi své Cinnosti na Pfedmétu ndjmu dle Smlouvy i v jeho okoli
dodrzovat platné bezpecnostni, ekologické, hygienické, technologické a jiné obecné zavazné
pravni predpisy. Za jejich poruseni nese Najemce plnou odpoveédnost a skody, které by jejich
poruSenim zpusobil Pronajimateli nebo tfetim osobdm, je povinen v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy Pronajimateli uhradit.

. Pfi zpétném preddni Pfedmétu ndjmu Najemcem Pronajimateli v ptipadé¢ ukonceni
najemniho vztahu zaloZené¢ho touto Smlouvou bude mezi Smluvnimi stranami sepsan
predavaci protokol podepsany obéma Smluvnimi stranami. Pti ukonceni ndjmu je Najemce
povinen, nebude-li dohodnuto jinak, Pfedmét ndjmu vyklidit a ve stavu odpovidajicim
obvyklému uzivani fadné predat Pronajimateli nejpozdéji posledni den trvani najemniho
vztahu. K terminu zpétného piedani Pfredmétu ndjmu je Najemce povinen vyzvat kontaktni
osobu Pronajimatele minimalné 5 pracovnich dnt pfedem.

. Smluvni strany podpisem této Smlouvy sjednévaji, Ze pokud N4jemce v den ukonceni ngjmu
fadné nepfedd Predmét najmu Pronajimateli, pak je Pronajimatel opravnén ucinit veskeré
kroky nutné k vyklizeni Pfedmétu ndjmu svépomoci a k jeho uvedeni do fadného stavu
s ptihlédnutim k béZnému opotiebeni, a to na naklady N4jemce. Ndjemce s timto postupem
Pronajimatele vyslovné souhlasi. Néijemce se zavazuje uhradit na zaklad¢ faktury
Pronajimateli veskeré naklady vzniklé v dasledku poruseni povinnosti Ndjemce uvedené
v €l. 5 odst. 5 Smlouvy.

. Smluvni strany se dale dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén doru¢ovat Najemci vesSkerou
korespondenci, vcetné faktur do datové schranky Najemce. Néjemce je povinen si pred
podpisem Smlouvy datovou schranku zfidit, umoZnit pfijimdni a pfijimat
korespondenci/postu od Pronajimatele do datové schranky Néjemce.

. Kontaktni osobou Pronajimatele je pan _, e-mail: [ IENEGEGEGEGE. (!

, odd. Ekonomické podpora a koordinace.

. Kontaktni osobu Pronajimatele 1ze zménit pisemnym oznamenim Najemci bez nutnosti
ménit tuto Smlouvu.
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Smluvni strany se dale zavazuji k ukon¢eni ndjmu vyuctovat ke dni skonceni ndjmu veskeré
piipadné zavazky plynouci ze Smlouvy, a to nejpozd¢ji do 30 dnli po ukonceni najmu.

CL 6
Smluvni pokuty

Za poruseni €l. 5 odst. 1 Smlouvy se N4jemce zavazuje Pronajimateli uhradit jednordzovou
smluvni pokutu ve vysi 25.000 K¢ (slovy: dvacetpéttisic korun ceskych) za kazdy zjistény
ptipad.

Za neptredani vyklizeného Predmétu ndjmu v fadném stavu pii ukonceni Smlouvy dle ¢l. 5

odst. 5 Smlouvy se Najemce zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000
K¢ (slovy: desettisic korun ¢eskych) za kazdy, byt’ 1 jen zapoCaty mésic prodleni.

. Uplatnénim smluvni pokuty neni dotéen narok na nahradu Skody, ktery je Pronajimatel

opravnén vymahat vic¢i Najemci zvlast a v plné vysi, a to 1 po ukonceni této Smlouvy.

. Veskeré smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku jsou splatné fakturou ve lhité 14 kalendainich

dnli ode dne, kdy vznikl Pronajimateli narok na jejich thradu, a to na Gcet Pronajimatele
uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

ClL7
Zavéreéna ustanoveni

. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami, G¢innosti dnem

uveiejnéni prostfednictvim registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv).

. Ve vSech zélezitostech Smlouvou vyslovné neupravenych se vztahy mezi Pronajimatelem

a Najemcem fidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, zejména pak zakonem ¢. 89/2012
Sb., obansky zakonik, v platném znéni.

. Prava a povinnosti ze Smlouvy vyplyvajici prechdzeji na piipadné pravni nastupce

Smluvnich stran.

. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva bude zvetejnéna v registru smluv podle

zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G€innosti n€kterych smluv, uvefejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném a U¢inném znéni.
Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obanského zakoniku,
v platném a u¢inném znéni, ani za dlivérné informace a souhlasi s jejich uzitim a zvetrejnénim
bez jakychkoli dalSich podminek. Najemce dale bere na védomi, ze Pronajimatel je povinen
na zadost tfeti osoby poskytovat informace v souladu se zék. €. 106/1999 Sb., o svobodném
piistupu k informacim, v platném a U¢inném znéni, a Ze informace tykajici se plnéni této
Smlouvy budou na Zadost poskytnuty tfetim osobam za podminek stanovenych timto
zakonem.

. Vztahuje-li se na druhou Smluvni stranu ochrana osobnich udaji dle zvlastnich pravnich

pfedpist, pak pro ucely plnéni této Smlouvy je spole¢nost PREdistribuce a.s., spravcem
osobnich Uidaji druhé Smluvni strany a osobni tdaje takto ziskané zpracovava za ucelem
uzavieni a plnéni této smlouvy a pro ucely opravnénych zajmi spravce. Poskytnuti
kontaktnich osobnich tdaji druhé Smluvni strany je pro uzavieni této Smlouvy nezbytné a
tyto osobni udaje budou zpracovavany za ucelem plnéni zakonnych povinnosti
PREdistribuce a.s. danych pfedevs§im zadkonem ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon, ve znéni
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pozd¢jsich predpisti a zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisi. Veskeré podrobnosti o zpracovani osobnich udaji, vcetné specifik zpracovani
osobnich Udaji ¢lenli statutarnich orgéni, zaméstnancii piip. dalSich osob zastupujicich
druhou Smluvni stranu a prav, které subjekty udaji v souvislosti se zpracovanim svych
osobnich udaji maji, jsou uvedeny v dokumentech: ,,Zasady ochrany osobnich udaji* a
»Zpracovani osobnich udaji kontaktnich osob obchodniho partnera®, se kterymi byla druha
Smluvni strana pted podpisem této Smlouvy sezndmena a které jsou dostupné na webovych
strankach spravce.

6. Smlouvu lze upfesnit, doplnit ¢i zménit, a to pouze formou pisemnych, oboustranné
podepsanych dodatkt ¢islovanych ve vzestupné fade¢.

7. Smluvni strany se zavazuji, ze pokud se kterékoli ustanoveni Smlouvy nebo s ni souvisejici
ujednani ¢i jakakoli jeji ¢ast ukazi byt neplatnymi ¢i se neplatnymi stanou, neovlivni tato
skutecnost platnost Smlouvy jako takové. V takovém piipad¢ se Smluvni strany zavazuji
nahradit neplatné ustanoveni ustanovenim platnym, které se svym ekonomickym ucelem
pokud mozno nejvice podoba neplatnému ustanoveni. Obdobné se bude postupovat v
ptipad¢ ostatnich zminénych nedostatkli Smlouvy ¢i souvisejicich ujednani.

8. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZz Pronajimatel i N4jemce obdrzi po
jednom vyhotoveni.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelné,
nikoli v tisni za népadné nevyhodnych podminek. Na dikaz souhlasu s jejim obsahem ji
potvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy obé Smluvni strany.

Ptiloha ¢. 1 — PInd moc pro . -

Ptiloha €. 2 — Vyznaceni Pfedmétu ndjmu v katastralni mapé
V Praze dne

Za Pronajimatele Za Najemce
Dopravni podnik hl. m. Prahy, PREdistribuce, a.s.
akciova spole¢nost

Ing. Ladislav Urbanek m _

predseda piedstavenstva vedouci skupiny Spravni agenda

Ing. Jan Surovsky Ph.D.,
mistopfedseda predstavenstva
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