NAJEMNI SMLOUVA

20AGOO 27 U4E
uzaviend podle § 2201 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., obéansky zdkonik

pronajimatel:

Statutdrni mésto Ceské Budé&jovice

I¢: 00244732

sidlo: nam. Pfemysla Otakara Il. 1/1, 370 92 Ceské Budéjovice

zastoupen: Ing. Jaromirem Talifem, ndméstkem primatora, na zakladé piné moci ¢. j. KP-
PO/385/2015/EPM/111 ze dne 30.09.2015

kontaktni osoba: Petr Matéjka - produkéni, e-mail: matejkap@c-budejovice.cz

telefon: 720 225 505

a

najemce:

Ekotopfilm s.r.o.

IC: 27742610

sidlo: Pod Starkou 1560/35, 140 00 Praha

zastoupen: Ing. FrantiSek Stefan, Michal Platenik

kontakt:

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

Clének I.
Predmét najmu

i

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy na adrese Fr. Ondficka 1243/46, Ceské Budéjovice, kterd

je soucasti pozemku parc. €. 2137/136, zapsaného na listu vlastnictvi €. 1 v katastru nemovitosti u
Katastralniho Gfadu pro jihogesky kraj, katastraini pracoviété Ceské Budéjovice, katastraini tzemi Ceské

Budgjovice 2 (déle také jako KD Vitava).

2. Pronajimatel pfenechava ndjemci v KD Vitava do uZivani nebytové prostory bliZze specifikované v él. Il této
smlouvy (dale jen ,predmét ndjmu”), a to za najemné a padminek stanovenych touto smlouvou a cenikem
sluzeb. Cenik sluzeb byl pronajimatelem zvefejnén dne 17.12.2014 na internetovém portalu
www.inbudejovice.cz a déle také na internetovém portélu mésta Ceské Budéjovice www.c-budejovice.cz,

3. N&jemce prohladuje, Ze si predmét najmu, prohlédl| a shledal je ve stavu zpUsobilém pro smluvené uzZivani.

Clanek II.
Uéel najmu
1. VySe uvedené nebytové prostory budou vyuzivany najemcem k tcelu:
| Pfedndska

(déle jen ,,akce”)



b)

Clanek lil.
Doba najmu
Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou

Clanek IV.
Vy3e najemného, sluieb souvisejicich s uzivanim predmétu najmu
a souvisejici plnéni
Pronajimatel a najemce se dohodli na vy3i nidjemného, do kterého jsou zapolteny i sluzby spojené

Pokud najemce bude uzivat pfedmét najmu i po dobé, na kterou je najem sjednan, je povinen uhradit
pronajimateli za takové prodlouzené uzivani ¢astku ve vysi rovnajici se sazbé najemného.

Platba najemného a sluieb souvisejicich suZivdnim predmétu ndjmu je splatnd dle vyiétovani
provedeného pronajimatelem formou faktury (danového dokladu), kterd bude m. j. obsahovat &islo (étu
pronajimatele, na ktery jsou platby splatné a termin splatnosti.

Ndjemce ma moZnost vyuZit plnéni poskytované pronajimatelem v souvislosti sndjmem - prodej
vstupenek prostiednictvim pronajimatele. O tom, zda se ndjemce rozhodne wyuZit sluzby prodeje
vstupenek je povinen pronajimatele informovat vidy nejpozdéji do 14 kalendafnich dnl pfede dnem
konanim akce. Zceny kaZdé prodané vstupenky pak bude ndjemci G€tovana provize z prodeje
prostfednictvim pronajimatele ve vySi 5 % + DPH, a to formou faktury, kterd bude m. j. obsahovat &islo
uctu pronajimatele, na ktery jsou platby splatné a termin splatnosti.

Pronajimatel mdzZe po najemci poZadovat pfi predani pfedmétu najmu do uZivani podepsani pfedavaciho
protokolu, ktery bude obsahovat soupis a stav vybaveni pfedmétu najmu a pfipadné potvrzeni o predani
kli¢a. Pokud najemce odmitne pfedavaci protokol podepsat nebo se k pfedani nedostavi, je pronajimatel
oprévnén odmitnout ndjemci poskytnout pfedmét najmu k uZivéni s tim, Ze ndjemce je povinen hradit
sjednané najemné i pausdini platbu na Ghradu spotieby energii, na pinéni poskytovana v souvislosti
5 uzZivadnim pfedmétu najmu a sluzby spojené s uzivanim pronajatého prostoru.

Clanek V.
Prava a povinnosti smiuvnich stran
Préva a povinnosti pronajimatele:
povinnost odevzdat ndjemci pfedmét najmu ve specifikaci dle ¢l. 11l této smlouvy ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému uzivani.
povinnost zajistit ndjemci plny a nerudeny vykon jeho préav spojenych s ndjmem,
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c)

d)

a)

b)

c)

f)

g)

h)

v piipadée, Ze ndjemce nevyklidi predmét najmu po skonceni najmu, je pronajimatel opravnén vyklidit tyto
prostory na naklady a nebezpeci najemce. Nevyzvedne-li si najemce takto vyklizené véci ani ve Ihaté 3
mésich od jejich vyklizeni z pfedmétu najmu, je pronajimatel tyto véci opravnén na naklady najemce
zlikvidovat.

stavebni Gpravy a jiné zmény nebytovych prostor mize najemce provadét pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Veskeré naklady spojené s témito stavebnimi Upravami a veskeré investice, jez
zhodnocuji predmétné nebytové prostory v ramci stavebnich dprav, se stdvaji vlastnictvim pronajimatele a
najemce nema pravo na jakoukoli jejich nahradu od pronajimatele za jejich provedeni nebo zhodnoceni
nemovitosti, a to ani ve formé slevy z nagjemného.

Prava a povinnosti najemce:

povinnost platit fadné a véas najemné, véetné veskerych dohodnutych ¢i povinnych plateb, vyplyvajicich
pro najemce z této smlouvy,

povinnost uzivat pfedmét najmu pouze a vyhradné k ucelu uvedenému ve smlouvé, resp. v soupisu
poskytovanych sluZeb. Pro pfipad poruseni povinnosti dle predchozi véty ze strany najemce je pronajimatel
opravnén okamiité a bez nahrady zamezit najemci vdal$im uzivani pfedmétu najmu (akci najemce
ukoncit), pficemz povinnost hradit najemné véetné veskerych dohodnutych & povinnych plateb,
vyplyvajicich pro ndjemce ztéto smlouvy (pausalni platbu na uUhradu spotfeby energii), na plnéni
poskytovana v souvislosti s uZivanim predmétu najmu a sluzby spojené s uZivanim predmétu najmu zlstava
nedotcena.

povinnost oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potiebu oprav (mimo oprav béZnych do ¢astky
500 K&), které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych nezbytnych oprav, v opacnem
pripadé odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla,

povinnost v pfipadé vzniku Skody na predmétu najmu nebo jeho souéastech upozornit pronajimatele,
povinnost udrzovat svym nakladem predmétu najmu v Cistém a uZivatelném stavu v kaidém jednotlivéem
pripadé,

povinnost neprovadét v/na predmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zadné
stavebni Upravy ani jiné zmény,

povinnost v pfipadé skonéeni najmu pfedmét najmu vyklidit a odevzdat pronajimateli ve stavu v jakém je
prevzal s prihléednutim k obvyklému opotiebeni,

povinnost dodrZovat veskeré protipozarni, hygienické a bezpecnostni pfedpisy;

pro pfipad poruseni této povinnosti ze strany najemce je pronajimatel opravnén okamiité a bez nahrady
zamezit najemci v daldim uZivani pfedmétu najmu (akci najemce ukoncit), pficemi povinnost hradit
najemné, véetné vedkerych dohodnutych éi povinnych plateb, vyplyvajicich pro najemce z této smlouvy, na
plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu najmu a sluzby spojené s uZivanim pronajatéeho
prostoru zlistava nedotcena.

neni opravnén prenechat pfedmétu najmu do podndjmu tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

povinnost uzivat predmét najmu a spolecné prostory a zafizeni domu fadné,

povinnost odstranit zavady a poskozeni, které zplsobil pfi své Cinnosti on nebo osoby, které se podileji
s nim na jeho ¢innosti, pripadné osoby, které se zuéastnily akci usporadanych najemcem v pronajatych
prostorach,

umoznit pronajimateli vstup do pfedmétu najmu za Ucelem kontroly uZivani prostoru, a to kdykoli k jeho
Zadosti. Pronajimatel ma dale pravo vstoupit do pfedmétu najmu bez predchoziho ohlaseni, a to v pfipadé
necekanych, &i Zivelnych udalosti,

opravnéni uzivat predmét najmu v rozsahu dohodnutém v této smlouve.

v misté pronajmu zajistit po celou dobu najmu pfitomnost svého opravnéného zastupce (jiné opravnéné
osoby),
dbat pokynt pronajimatele a jeho pracovnikd,
vyporfadat viastnim nakladem vegkera prava tretich osob, zejména prava autorska, vlastnicka, thrady skod
apod. (napf. OSA, INTERGRAM, vylep plakatd apod.). Pripadné jejich zajisténi pronajimatelem musi byt
vyslovné pisemné sjedndno ve smlouvé, a to pro kaidé pravo jednotlivé.

zajistit si vlastnim nakladem fadné a vcas vsechna potifebna povoleni, souhlasy a vyjadieni prislusnych osob
a spravnich organil pro konani akce a uhradit spravni ¢i jiné poplatky souvisejici s povolenimi akce (napf.
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r)

t)

u)

vylep plakatd, umisténi jiné reklamy, poplatky ze vstupného apod.). Pripadné jejich zajisténi
pronajimatelem musi byt vyslovné pisemné sjednano ve smlouvé, a to pro kazdou poloiku jednotlivé.
zajistit si vlastnim nakladem odpovédnou pofadatelskou a bezpeénostni sluzbu véetné poZarni hlidky,
pokud neni sjednano jinak (napf. formou potvrzeného soupisu poskytovanych sluieb), a to v takovém
rozsahu, aby byl zajistén fadny pribéh akce, dodrieny bezpelnostni a jiné predpisy a zamezeno vzniku
$kod.

dodrzovat maximalni kapacitu pfedmétu najmu, uvedenou v predavacim protokolu,

nevnaset do prostoru najmu jakékoli obéerstveni ani alkohol (napf. do tomboly) pokud tate moznost neni
predem pisemné dohodnuta s pronajimatelem

dodriovat a zajistit, aby vramci akce (akci) nedoslo k poskozeni dobrého jména pronajimatele nebo
k porudovani dobrych mravii nebo vefejného pofadku, bezpeénosti ucastnikli akce nebo tfetich osob,
poskozeni majetkt pronajimatele nebo tretich osob; v pfipadé, Ze pronajimatel zjisti, Ze najemce porusuje
toto ustanoveni smlouvy, je opravnén tuto smlouvy vypovédét ve smyslu ustanoveni cl. VIII. 4. této
smiouvy.

Clanek VI.
Sankce

V piipadé prodleni najemce se zaplacenim jakékoliv platby povinné ¢i dohodnuté v této smlouvé, je tento
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,2 % z dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni.
Uhrazenim smluvni pokuty neni nijak dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody.

Smiuvni pokuta je splatna do 10-ti kalendarnich dnl ode dne doruceni vyzvy pronajimatele k jeji uhradé.

o

Clanek VIL.
Jistota (dale jen ,zaloha")

. Vpfipadé, Zze pronajimatel bude poZadovat po najemci zalohu na najemné a sluzby spojené s najmem

nebytovych prostor, je najemce povinen tuto zalohu sloZit, a to ve vysi 50 % (véetné DPH) z ceny
predpokladaného najemného dle bodu IV. 1. této smlouvy.

. Zaloha je splatna zalohovou fakturou pronajimatele pfi podpisu této smlouvy a bude odectena z celkové

ceny najmu a sluzeb.

. Zaloha slouzi jako zajiéténi plnéni povinnosti najemce dle této smlouvy (pro pfipad nedoplatk( na

najemném, nedoplatku na pausalni platbé na Uhradu spotfeby energii, plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim prostoru a sluzby spojené s uZivanim pronajatého prostoru, vzniku Skod na predmétu najmu
nebo jeho vybaveni, vyjma pfipadl obvyklého opotiebeni). V pfipadé, Skoda na pronajaté véci presahuje
wsi sloZené zalohy (jistiny), je najemce povinen do 30 kalendainich dnii ode dne doruceni vyzvy
pronajimatele k uhradé skody, povinen zaplatit rozdil mezi skute¢nou skodou a slozenou zélohou (jistinou).
V pfipadé, Ze dojde ke vzniku Skody na pfedmétu najmu nebo jeho vybaveni, je pronajimatel opravnén
pouiit (zapoéitat) zalohu nebo jeji €ast na uhradu téchto Skod nebo na Uhradu nedoplatkl na najemném a
nedoplatkCi na pausalni platbé na dhradu spotieby energii, plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
prostoru a sluzby spojené s uzivanim pronajatého prostoru. Na vysi najmu dle bodu V. 1 této smlouvy se
pouzitim zalohy (jistoty) dle tohoto €lanku nic neméni a najemce je povinen uhradit vwsi najmu v plném
rozsahu (véetné viech dalSich souvisejicich pinéni dle podminek této smlouvy)

Clanek VIIL.
Skonéeni najmu

. Najem sjednany touto smlouvou konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

Tento najemni vztah miize byt ukonéen téZ pisemnou dohadou smluvnich stran.

. Obé smluvni strany jsou opravnény vypovédeét najem z duvodu

a) nizkého zajmu vefejnosti o akci pofadanou v pfedmétu najmu
b) poruseni povinnosti druhé smluvni strany stanovené vtéto smlouvé nebo pfislusnych pravnich
predpist.



Vypovéd nabude Gcinnosti okamzikem, kdy se najemce o této vypovédi dozvi. Vypovéd muze byt predana i
opravnénému zastupci najemce dle ¢l. V. bod 2 pism. n) této smiouvy.

Pfi vypovédi ze strany ndjemce, se najemce zavazuje uhradit pronajimateli storno poplatek. V dobé kratsi
ne? 30 kalendarnich dni pfed datem zahajeni najmu ¢ini stornopoplatek ve vysi 50 % sjednaného najmu a
objednanych sluzeb. V dobé delsi jak 30 kalendafnich dni cini storno poplatek ve vysi 25 % sjednaného
najmu a objednanych sluzeb.

4. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét postupem dle ust. § 2232 obéanského zakoniku v piipadé
7e najemce zvladt zavainym zplsobem porusuje své povinnosti. Za zvlast zavainé poruSeni povinnosti
najemce je povaZovano poruseni
a) ustanoveni ¢l. V. bod 2 pism. b), f}, h), i), m), p), s}, u) této smlouvy
V pfipadé postupu pronajimatele dle bodu 4 tohoto &lanku, trva i nadale povinnost najemce k uhradé vSech
povinnych nebo dohodnutych plateb.

Cléanek IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. V otazkach neupravenych touto smlouvou se pouZiji ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

2. Tuto smlouvu Ize ménit a doplnovat pouze formou pisemného, oboustranné odsouhlaseného dodatku.

3. Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné, vainé, nikoliv za jednostranné nevyhodnych

podminek, a ze znaji jeji cbsah, coZ stvrzuji svymi podpisy.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou provedenich, kazdé o sile originalu, z nichZ po jednom vyhotoveni

obdrii kazda ze smluvnich stran.

5. Najemce bere na védomi, e na tuto smlouvu se mohou vztahovat povinnosti uverejnéni dle zakona &.
340/2015 Sb., o zviastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni. Smluvni strany si timto ujednavaji, Ze pfipadné uverejnéni
dle tohoto zdkona zajisti pronajimatel zplGsobem, vrozsahu a ve l|hitach zného vyplyvajicich. O
provedeném uverejnéni pronajimatel najemce informuje poté, co obdrii ze strany spravce registru smiuv
potvrzeni o provedeném uvefejnéni. Smluvni strany po dohodé souhlasi rovnéz s tim, Ze uplné znéni teto
smlouvy vEetnd viech jejich pfiloh a dalSich souéasti miZe byt bez omezeni zvefejnéno i na oficidlnich
webowych strankach mésta Ceské Budéjovice (www.c-budejovice.cz). Najemce bere déle na védomi, Ze
pronajimatel je povinen & opravnén tuto smlouvu, jako? i jiné skutecnosti z ni nebo z jejiho napliovani
vyplyvajici, uvefejnit & poskytnout tfetim osobam, pokud takovy postup vyplyva zjinych pravnich
predpis(i. Pro uéely uvefejhiovani ¢ poskytovéani dle pfedchozich vét smluvni strany soucasné shodné
prohlasuji, Zze Zadnou &&st této smlouvy nepovazuji za své obchodni tajemstvi branici jejimu uverejnéni i
poskytnuti. Ujednani dle tohoto odstavce se vztahuji i na viechny pfipadné dodatky k této smlouvé, jejichz
prostiednictvim je tato smlouva ménéna ci ukoncovana.

20 -09- 2016
V Eeskych Budgjovicich dne ... ; V/ Eeskych Budéjovicich dne 13.9.2016
L\

pronajimatel: T 2

TR,

Ekotopfilm s.r/
Lod Statkou 156048
IC0: 27742610
www.ekotopfilm.cz\

Ing. Jaromir Talif \
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