statutarni mésto Plzen Obytna zona Bila Hora a.s.
2019/000950/NS
VS 3011005913

DODATEK . 4

k najemni smlouvé ¢. 2019/000950/NS uzaviené dne 9. 5. 2019

1) pronajimatel:  statutarni mésto Plzen
nameésti Republiky 1
301 16 Plzen
ICO: 00075370, DIC: CZ00075370
bankovni spojeni: ¢. uctu:
primator:
zastoupené, feditelem SPRAVY VEREINEHO
STATKU MESTA PLZNE, piispévkové organizace, na zakladé plné
moci ¢.j. ze dne
(dale jen ,,pronajimatel* ¢i ,,mé&sto Plzent**)

2) najemce: Obytna zéna Bila Hora a.s.
zastoupena Clenem predstavenstva
Zbrojnickd 229/1, Vnitini Mésto
301 00 Plzen
ICO: 27988341, DIC: CZ27988341
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Plzni,
oddil B, vlozka 1330
¢len pfedstavenstva:
IDDS: 8q7fgcx

(déle jen ,,najemce* ¢i ,,zadatel)

l.
Predmét dodatku

Timto dodatkem se:

a) méni znéni ¢lanku I. Smlouvy (Pfedmét smlouvy),

b) méni znéni &lanku I1. Smlouvy (Uéel najmu),

€) méni znéni prvni a druhé odrazky ¢lanku III. Smlouvy (Doba trvani najmu, skonceni
najmu /smlouvyy/),

d) piepocitava nova vyse najemného v ¢lanku IV. Smlouvy (Najemné a jeho splatnost)
vzhledem ke zméné pronajaté vymery pozemkd,

e) méni znéni odstavce 6) ¢lanku V. Smlouvy (Dalsi ujednani),

f) méni znéni odstavce 7) ¢lanku VI. Smlouvy (Prava a povinnosti smluvnich stran
V obdobi pfed vydanim povoleni zdméru stavby),

g) rusi text odstavce 7) ¢lanku V. Smlouvy (Dalsi ujednani) bez nahrady,
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h) rusi text odstavce 8) ¢lanku VI. Smlouvy (Prava a povinnosti smluvnich stran v obdobi
pred vydanim stavebniho povoleni) bez nahrady,
i) méni znéni prvé véty odstavce 14) ¢lanku VIII. Smlouvy (Zavére¢na ustanoveni),
j) doplnuje ¢lanek V. Smlouvy (Dal$i ujednani) o nova ujednani.

k bodu a) tohoto ¢lanku — Nové znéni ¢lanku I. Smlouvy (Predmét smlouvy):

Predmétem smlouvy je najem ¢asti mistnich komunikaci, pozemk a jejich ¢asti:

- Cast mistni komunikace IV. tfidy D1403 (Pecihradek) a zelen v rozsahu 505 m?2,
umisténych na pozemku p. €. 2438/5 o celkové vyméie 893 m?, k. u. Bolevec,

- C¢ast mistni komunikace III. tfidy C1401 (Zruc¢ské cesta) a ¢ast mistni komunikace
IV. tfidy D1403 (Pecihradek) a zelein v rozsahu 771 m?, umisténych na pozemku
p. ¢. 2438/1 0 celkové vymeéie 3402 m?, k. 0. Bolevec,

- ¢ast pozemku p. €. 12545/2 o vyméie 5 m? z celkové vyméry 9 m?, k. u. Plzen,

- ¢ast pozemku p. €. 12568/4 o vyméie 280 m? z celkové vymeéry 6278 m?, k. u. Plzen,

- ¢ast pozemku p. €. 12568/4 o vyméie 1 515 m? z celkové vyméry 6278 m?, k.0. Plzen,

- Cast mistni komunikace III. tfidy C1401 (Zrucska cesta), zahrnujici v dotené casti
chodnik, ktery je soucasti této komunikace a zelefi, umisténé na pozemku
p. €. 12568/14 o vyméte 45 m?, k. 0. Plzen,

- ¢ast pozemku p. ¢. 12808/1 o vyméere 3 m? z celkové vyméry 541 m?, k. 0. Plzen;
v této Casti pozemku je jeho soucasti i¢elova komunikace X1407 (neurcend ulice),

- ¢ast mistni komunikace III. tfidy C1418 (Nad Feronou), ¢ast mistni komunikace
III. tfidy C1401 (Zrucska cesta) a cast ucelové komunikace X1407 (neurcena ulice),
v rozsahu 189 m?, umisténych na pozemku p. ¢. 12809/1 o celkové vymére 2564 m?,
k. 0. Plzen,

- Cast mistni komunikace IV. tfidy D1403 (Pecihradek) v rozsahu 802 m?, umisténé
na pozemku p. ¢. 12810 o vyméie 820 m?, k. 0. Plzen.

(celkem pronajatd vymeéra €ini 4 115 m?)

Pozemky jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen —
meésto, na LV 1, ve vlastnictvi mésta Plzné.

Komunikace jsou ve vlastnictvi mésta Plzné a jsou umistény na pozemcich p.¢. 2438/5,
2438/1, k.. Bolevec a p.¢. 12568/14, 12808/1, 12809/1, 12810, k.u. Plzen.

Spravou pfedmétnych nemovitych véci a vykonem prav a povinnosti vyplyvajicich
pro pronajimatele z této smlouvy je povéfen spravee, t.¢. SPRAVA VEREINEHO STATKU
MESTA PLZNE, ptispévkova organizace (dale tézZ ,,spravce®).

Mapovy list s oznacenim pronajatych ploch tvoii ptilohu €. 1 této smlouvy (dale jen ,,pfedmét
najmu‘).

k bodu b) tohoto &lanku — Nové znéni clanku I1. Smlouvy (Ucel ndjmu,):
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Pronajimatel pronajimé najemci pfedmét najmu za t¢elem vystavby a provozovani technické
(vodovodni tady, splaskova kanalizace, destova kanalizace, vodovod, plynovod VTL a STL,
vefejné osvétleni, kabelové vedeni NN a VN) a dopravni (komunikace, chodniky, parkovaci
stani) infrastruktury v souvislosti s realizaci stavby ,BYTOVE DOMY BILA HORA,
PLZEN*.

k bodu c) tohoto ¢lanku — Nové znéni prvni a druhé odrazky clanku III. Smlouvy (Doba
trvani najmu, skonceni najmu /smlouvy/):

- U pozemku p. €. 12568/4 o vyméte 1 515 m? z celkové vyméry 6 278 m? v K. . Plzen,
dotceného stavbou komunikace a parkovacich stani, které nebudou pievadény do majetku
meésta Plzné, na dobu urCitou, a to do doby jeho prodeje najemci, nejdéle vsSak
do 31. 8. 2027 (v textu dale jen pod oznafenim ,,stavba DI*),

- nijem zbyvajicich pozemkl dotéenych vystavbou TDI, se sjednavd na dobu urcitou,
do doby majetkopravniho vyporadani stavby TDI mezi pronajimatelem a najemcem,
nejdéle vSak do 31. 10. 2034 (v textu dale jen pod oznacenim ,,stavba TDI®).

k bodu d) tohoto ¢lanku - Zména v clanku INV. Smlouvy (Ndjemné a jeho splatnost) — novd
vySe najemného.

Néjemné je stanoveno na zaklad¢ usneseni Rady mésta Plzné ¢. 216 ze dne 4. 3. 2019 ve vysi:
63 K&/m?/rok
Ro¢ni najemné pii celkové pronajaté vyméie 4 115 m? celkem ¢ini:
259 245 K¢
/Vypodet: 4 115 m?x 63 K& = 259 245 K&/

k bodu e) tohoto ¢lanku — Nové znéni odstavce 6) clanku V. Smlouvy (Dalsi ujednani):

Najemce je povinen do 30. 6. 2032 dokonéit stavbu TDI realizovanou dle UR do stavu
zpusobilého jejiho uzivani v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a podat do 30. 6. 2032
u pfislusSného stavebniho ufadu fadnou zadost o vydani posledniho kolauda¢niho
souhlasu/kolauda¢niho rozhodnuti na stavbu TDI za ucelem zahdjeni uzivani této stavby TDI,
a to se vSemi nalezitostmi a ptilohami, které pro zddost o vydani kolauda¢niho
souhlasu/kolauda¢niho rozhodnuti stanovi pravni ptedpisy. V ptipad¢, Ze ndjemce porusi svoji
povinnost dle pifedchozi véty, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi (acet
¢., variabilni symbol) trojnasobku mési¢niho najemného platného k 30. 6. 2032, splatnou do
30 dnt od marného uplynuti lhity pro podani predmétné zadosti. Pronajimatel je dale
opravnén odstoupit od ndjemni smlouvy v piipade€, ze nejpozdeji do 31. 12. 2032 nebude na
stavbu TDI vydan vsouladu splatnymi pravnimi ptedpisy posledni kolaudaéni
souhlas/kolaudacni rozhodnuti.

k bodu f) tohoto ¢lanku — Nové znéni odstavce 7) ¢lanku VI. smlouvy (Prava a povinnosti
smluvnich stran v obdobi pred vydanim povoleni zameéru stavby):
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N4jemce je povinen nejpozdéji do 31. 12. 2026 podat u ptislusného stavebniho titadu fadnou
z4ddost o vydani stavebniho povoleni na stavbu TDI, resp. povoleni zaméru stavby TDI
dle nového stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. (a stavbu DI v pfipadé, ze nebude uzaviena
smlouva o pfevodu vlastnického prava k ¢asti pozemku pod touto stavbou ve smyslu ¢lanku
VL., odst. 4) se vSemi nalezitostmi a pfilohami, které pro zadost o vydani povoleni stanovi
pravni pfedpisy (tj. vCetné stanoviska vlastnika vefejné dopravni a technické infrastruktury
k moznosti a zpisobu napojeni nebo k podminkdm dotéenych ochrannych a bezpecnostnich
pasem). V pripad¢ nedodrzeni terminu podani Zadosti o vydani stavebniho povoleni na stavbu
TDI, resp. povoleni zaméru stavby TDI dle nového stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb.
do 31. 12. 2026, je nijemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi (Gcet €.,
variabilni symbol) 72 695 K¢, splatnou do 30 dnti od marného uplynuti lhity pro podani
zé4dosti o vydani stavebniho povoleni na stavbu TDI resp. povoleni zdméru stavby TDI dle
nového stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb. Pronajimatel je dale opravnén odstoupit od
najemni smlouvy, a to v pfipadé, Ze nejpozd¢ji do 31. 8. 2027 nebude vyddno stavebni
povoleni na stavbu TDI, resp. povoleni zaméru stavby TDI dle nového stavebniho zékona ¢.
283/2021 Sb., prestoze takovému povoleni podle stanoviska piisluSného stavebniho ufadu
podléha.

Pted podpisem dodatku €. 3 k ndjemni smlouvé €. 2019/000950/NS zadatel slozil na depozitni
ucet mésta Plzné vedeny u bankovniho ustavu €. u.:, VS, jistotu (kauci) ve vysi 72 695 K¢.
Slozenou jistotu (kauci) je pronajimatel opravnén pouzit (penize ze slozené kauce se stanou
vlastnictvim mésta Plzn€) na tthradu smluvni pokuty v pfipad¢, Ze najemce nedodrzi terminu
podani zadosti o vydani stavebniho povoleni na stavbu TDI, resp. povoleni zdméru stavby TDI
dle nového stavebniho zédkona €. 283/2021 Sb. do 31. 12. 2026.

V piipadé, Ze termin pro podani zddosti o vydani stavebniho povoleni na stavbu TDI, resp.
povoleni zaméru stavby TDI dle nového stavebniho zékona ¢. 283/2021 Sb. bude dodrzen,
bude slozena jistota (kauce) vracena ndjemci do 30 pracovnich dnli od doruc€eni jeho pisemné
zadosti o vraceni slozené kauce. Jistota (kauce) bude vracena bez uroku ze slozené jistoty
(kauce) piirostlych po dobu uloZeni kauce. Uroky ze sloZené jistoty (kauce) pfipadnou
pronajimateli.

k bodu g) tohoto ¢lanku - Rusi text odstavce 7) clanku V. Smlouvy (Dalsi ujednani) ve znéni:

»Najemce je povinen predat pronajimateli kopie zadosti o vydani posledniho kolauda¢niho souhlasu
na stavbu TDI, a to nejpozdéji do 10 pracovnich dnli ode dne jejich podani; pokud néjemce
nedodrZi tento termin, je povinen uhradit pronajimateli jednordzové smluvni pokutu ve vysi
3000 K¢«

bez néhrady.

k bodu h) tohoto ¢lanku - Rusi text odstavce 8) clanku VI. smlouvy (Prdva a povinnosti
Smluvnich stran v obdobi pred vydanim stavebniho povoleni) ve znéni:
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Najemce je povinen piedat pronajimateli kopie Zadosti o vydani stavebniho povoleni na stavbu TDI
(v€. stavby DI v piipad€, Ze nebude uzaviena smlouva o pievodu vlastnického prava k pozemku
pod touto stavbou ve smyslu ¢lanku VI., odst. 4), véetné seznamu piiloh k Zadosti piipojenych a
dale kopii stanoviska vlastnika vefejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zptisobu
napojeni nebo k podminkdm dotéenych ochrannych a bezpecnostnich pasem, a to nejpozdéji do 10
pracovnich dnii ode dne jejiho podani; pokud najemce nedodrZi tento termin, je povinen uhradit
pronajimateli jednorazoveé smluvni pokutu ve vysi 3 000 K¢.*

bez ndhrady.

k bodu i) tohoto €lanku — Méni znéni prvé véty odstavce 14) clanku VI, Smlouvy
(Zavérecna ustanoveni):

Néjemni vztah nabyva Uc¢innosti ke dni, kdy stavebni povoleni na stavbu TDI, resp. povoleni
zaméru stavby TDI dle nového stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., nabyde pravni moci, nejdéle
vsak 31. 8. 2027.

k bodu j) tohoto €lanku - Dopliuje clanek V. smlouvy (Dalsi ujedndni) o novad ujednani:

- Zamové uzemi je dotéeno vodovodnim fadem DN 150 vcetné¢ ochranného pasma
a kanaliza¢ni stokou DN 300, DN 400 vc¢etné¢ ochranného pasma, vSe v majetku
spole¢nosti VODARNA PLZEN a.s. Vodovodni piipojka, kterd se nachazi v blizkosti
pozadované ¢asti pozemku p. ¢. 12810, k. 0. Plzen, a kanaliza¢ni ptipojka, kterd se
nachdzi na ¢asti pozemku p. ¢ 2438/1, k. 0. Bolevec, je v majetku vlastnika
pfipojenych nemovitosti.

- VteSené lokalit¢ se nachdzi vodovodni fad DN 90 véetné¢ ochranného pasma v
majetku spole¢nosti VODARNA PLZEN as., ktery bude soucasti pielozky
vodovodniho fadu v ramci planované vystavby obytnych domut. Dle § 24 zakona ¢.
274/2001 Sb. ve znéni pozd&jSich pifedpisi se vlastnictvi po provedeni pielozky
vodovodniho fadu neméni. Podminky k realizaci prelozky budou pfedmétem smlouvy
o provedeni pielozky vodohospodatské sité mezi vlastnikem vodovodu (VODARNA
PLZEN a.s.) a investorem.

1.
Zavéreéna ustanoveni dodatku

1) Ostatni ujednani najemni smlouvy zustavaji v platnosti beze zmény.

2) Dodatek €. 4 je uzavien na zaklad¢ usneseni Rady mésta Plzné ¢. 831 ze dne 5. 9. 2024.

3) Zamér mésta uzaviit dodatek ¢. 4 byl zvefejnén na ufedni desce Magistratu mésta Plzné
od 20. 8. 2024 do 4. 9. 2024 .

4) Najemce prohlaSuje, ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

5) Fyzické osoby, které tento dodatek jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji, timto
prohlasuji, Ze jsou pln€ opravnény k jeho platnému uzavieni.

6) Smluvni strany berou na védomi, ze tento dodatek dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, podléha uvetejnéni prosttednictvim registru smluv. Smluvni strany se dohodly,
ze dodatek k uverejnéni prostfednictvim registru smluv zasle spravci registru statutarni
mésto Plzen.

7) Dodatek ¢. 4 ma Sest stran a jednu grafickou pfilohu a vyhotovuje se ve dvou
stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.
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8) Dodatek ¢. 4 nabyva platnosti dnem podpisu tohoto dodatku obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem jeho uvetejnéni prostiednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015
Sb., o registru smluv, v platném znéni.

V Plznidne: ...

pronajimatel: najemce:

Obytna zona Bila Hora a.s.

feditel SPRAVY VEREJNEHO STATKU

MESTA PLZNE, piispévkové organizace Clen predstavenstva



