Najemni smlouva

uzavrena v souladu s ustanovenim § 2201 a nasledujicich zdkona & 89/2012 Sb., obcansky zdkonik,
ve znéni pozdéjsich predpisi

Vyzkumny ustav Silva Taroucy pro krajinu a okrasné zahradnictvi, v.v.i.
se sidlem: Kvétnové nameésti 391, 252 43 Prihonice

zastoupeny feditelem: Ing.Liborem Hortem

IC: 00027073

DIC: CZ00027073

bankovni spojeni: €.0. 23937111/0100 vedeny u Komeréni banky, a.s.

(dale jen ,,pronajimatel*)

a
NESS Czech s.r.o.

se sidlem: V parku 2335/20, 148 00, Praha 4 - Chodov

zastoupend jednateli: Miroslavou ZaleSakovou a Jifim Matznerem

IC: 45786259

DIC : CZ45786259

bankovni spojeni: IBAN CZ5826000000002051650205 vedeny u Citibank Europe plc,
organizacni slozka

Jjako ngjemce (dale jen najemce)

uzaviraji ndjemni smlouvu tohoto znéni:

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy na ul. Lidicka 25/27 v Brné,
C.p. 971 stojici na pozemku p. €. 1422/3, podzemnich gardZi umisténych na pozemku
p. €. 1422/2, jakoZ i pozemku p. €. 1422/2, 1422/3 a 1424/1, v8e zapsané na listu vlastnictvi
¢islo 1003, katastralni uzemi Veveti 610372, obec Brno, u Katastralni Gifad pro Jihomoravsky

kraj, katastralni pracovi§té¢ Brno-mésto.

2. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén dat tyto prostory do najmu.

Clanek I1.
Pfedmét ndjmu

1. Pfedmétem ndjmu je vybrana ¢ast nemovitosti jako nebytové prostory specifikované v ¢l. 1
této smlouvy, konkrétng - kancelafe €. 536, 537, 538 o vyméfe 93,9 m? a dale ostatni plochy
o vyméfe 33,3 m?, pom&rna &ast kuchyiiky o celkové vyméfe 19,9 m% vam odpovidajici podil
plochy (1.13,83 m?), a podil na spoleénych &astech nemovitosti o vyméie 78,6m2 (tj. 27,87
m?). které jsou nezbytné pro ¥adné uzivéani uvedenych nebytovych prostor — kancelaf, vie



umisténé ve Ctvrtém patie (dle pasportu budovy znageno jako 4. patro) budovy popsané v &l.
I. této smlouvy.

Celkova vyméra pronajatych kancelafskych prostor &ni 107,73 m?, vyméra ostatnich
pronajatych ploch 27,87 m?.(déle jen ,,pfedmét najmu). Celkova vyméra pfedmétu ngjmu,
ktery na zékladé této smlouvy prenechdva pronajimatel do uzivani najemci &ini 135,6 m2.
Néjemce pfedmét najmu piijima do svého uZivani a zavazuje se za to platit pronajimateli
ngjemné sjednané v této smlouvé.

Clének ITL
Ucel smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze na pfedmétné nemovitosti a pfedmétu ndgjmu nevaznou Zadna
prava nebo povinnosti, které by mohly branit fadnému uZivani dle této smlouvy.

2. Nédjemce je opravnén uzivat pfedmét ngjmu vyluéné jako kancelafské prostory pro svou
administrativni ¢innost, a to podle podminek uvedenych v této ndjemni smlouve.

3. N4jemce prohladuje, Ze je mu stav pfedm&tu najmu dobfe znam, nebot’ si je prohlédl pied
uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, 7e viechny jsou ve stavu zpiisobilém k fadnému uZivani
podle této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznadmil se zvla$tnimi pravidly, ktera je tieba pii
uzivani pronajatych prostor zachovévat, zejm. s navody a technickymi normami.

Clinek IV.
Doba trvani najmu

Néjemni smlouva se uzavira na dobu uréitou a to poéinaje dnem 1. 11. 2024 a s koncem
najmu ke dni 31. 10. 2025.

Clanek V.
Najemné a platebni podminky

1. N4jemce je povinen platit pronajimateli najemné za uZivani pfedmétu najmu, které je
stanoveno v celkové vysi 110.442,50 K¢ (slovy: jedno sto deset tisic &tyfi sta tyficet dva
korun Ceskych padesat halétii) bez DPH za kalendaini tvrtleti, tj. za t¥i mésice.

2. Najemné za uZivani pfedmétu ngjmu je splatné &tvrtletné. Najemné uhradi nijemce na
zéklad€ dafiového dokladu/faktury se splatnosti do 30 dnii od vystaveni dokladu/faktury.
Danlovy doklad/faktura bude pronajimatelem vystavena vzdy do 15. dne prvniho mésice
daného &tvrtleti. Uhrada bude provedena bezhotovostni platbou na uéet pronajimatele
uvedeny na faktufe, popt. v zahlavi této smlouvy. K bezhotovostnim platbdm najemného bude
najemce vZdy uvadét variabilni symbol shodny s &islem faktury.

3. Poplatek za tepelnou energii (vytapéni) bude hrazen zvlast’ dil&i platbou, jejiz vyse bude
stanovena na zéklad€ stejného obdobi pfedchoziho roku. Po ukonéeni roéniho fakturaéniho
obdobi bude proveden vypodet ndkladii na jednotlivého koneéného najemce v souladu




s vyhlaSkou €.372/2001 Sb. Za vytapéné spolecné prostory bude najemce hradit naklady
odpovidajici jeho podilu na spole¢nych prostorach vyjadfeném jako pomér celkové vyméry
vSech prostor najemci pronajatych k celkové vyméfe kancelaiskych prostor budovy,
nezahrnujici pronajaté kancelafské prostory v pfizemi budovy.

Vyméfe ndjemci pronajatych prostor odpovida podil 4, 24 % na spoleénych prostorach.

4. Dodavku elektrické energie bude ndjemci zajiStovat pronajimatel a najemce ji bude
pronajimateli hradit podle skuteén€ spotiebované elektrické energie naméfené
nainstalovanymi podruZnymi méfidly v 4. patfe budovy. Spotfeba bude vyjadiena jako pomér
k celkové vyméfe pronajatych prostor na daném patfe, tj. podil 35,47 %. K takto uréené cend
elektrické energie bude pfipo&itin podil na nakladech za elektrickou energii spotfebovanou ve
spole¢nych prostorach budovy, odpovidajici podilu nijemce na spoleénych prostorach,
vyjadfenému jako pomér celkové vyméry vSech prostor ndjemci pronajatych k celkové
vymefe kancelafskych prostor budovy, nezahrnujici pronajaté kancelaiské prostory v piizemi
budovy, tj. podil 4,24 % na spoleénych prostorach.

5. Dodavku vody a odvod odpadnich vod bude ndjemci zajist'ovat pronajimatel a najemce mu
bude néklady s tim spojené hradit v poméru celkové vymeéry viech ploch najemci pronajatych
prostor k celkové vymeéfe vSech kancelafskych ploch budovy, kdy vyméfe najemci
pronajatych prostor odpovidd podil 3,93 % na celkovych nékladech za budovu hrazenych
pronajimatelem dodavateli pfedmétné sluzby.

6. Udrzbu vytahti budovy bude najemci zajiStovat pronajimatel a ndjemce mu bude naklady
stim spojené hradit v poméru celkové vymeéry viech ploch ndjemci pronajatych prostor
k celkové vyméfe vSech kancelaiskych ploch budovy, nezahrnujici pronajaté kancelaiské
prostory v pfizemi budovy. Vyméfe ndjemci pronajatych prostor odpovida podil 4,24 % na
celkovych nékladech za budovu hrazenych pronajimatelem dodavateli pitedmétné sluzby.

7. Odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu bude nijemci zajisfovat pronajimatel a
najemce mu bude naklady s tim spojené hradit v poméru celkové vyméry viech ploch n4jemci
pronajatych prostor k celkové vyméfe vSech kancelafskych ploch budovy, kdy vyméte
najemci pronajatych prostor odpovidd podil 3,93 % na celkovych ndkladech za budovu
hrazenych pronajimatelem dodavateli pfedmétné sluzby.

8. Uklid spolegnych prostor, chodba, schodisté, vestibul bude najemci zajist'ovat pronajimatel
a ndjemce mu bude ndklady s tim spojené hradit ve vysi 1250,- K& + platnd sazba DPH/
Ctvrtletné.

9. Pronajimatel je opravnén kazdoro¢n€ s u€innosti na obdobi od 1. ledna upravit vysi
ndjemného a pifslusnych sluzeb v zavislosti na ristu spotfebitelskych cen v predchozim
kalendainim roce. Vyse najemného se v takovém ptipadé zvys$i o primérnou meziroéni miru
inflace zvefejnéné Ceskym statistickym ufadem. Takto upravenou vysi nijemného
pronajimatel uplatiiuje pisemnym ozndmenim nijemci. Mésiéni splatky najemného
nasledujici po doruceni takového oznameni jsou splatné jiz ve vysi odpovidajici upravené
vysi ngjemného. Rozdil mezi vys$i mésiénich splatek nijemného na obdobi od 1. ledna roku,
v némz pronajimatel uplatnil Gpravu vyS$e ndjemného, zaplacenych pted doruenim ozndmeni
a vySi meési¢nich splatek odpovidajici upravené vysi ngjemného je splatny samostatné po
doruceni oznameni v nejbliZ§im Fadném terminu splatnosti najemného. Poprvé se toto
ustanoveni pouZije pro ipravu vyse nagjemného za rok 2026, tj. od 1. 1. 2026.




10. Dnem splatnosti ndgjemného se rozumi den pfipsani stanovené &astky najemného na Gdet
pronajimatele.

Clének VI.
Prava a povinnosti ndjemce

1. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu jako fadny hospodat k ujednanému tdelu tak,
jak je uvedeno v ¢l. IIL. odst. 2 smlouvy. Pro jakoukoli zm&nu ve zplisobu uzivani pfedmétu
ndjmu ndjemcem je nezbytné nutny pisemny souhlas pronajimatele.

2. Ngjemce se dale zavazuje, Ze k uvedenému piedmétu ndjmu neziidi tieti osob& bez
pisemného souhlasu pronajimatele uZivaci pravo. Umozni-li najemce uZivat v&c tfeti osob,
odpovida pronajimateli za jednéni této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.

3. Pfi uzivani pfedmétu najmu se bude najemce chovat tak, aby pronajimateli nevznikla z4dna
Skoda. Pokud ndjemce svym jednanim $kodu zpiisobi, zavazuje se vzniklou $kodu v rozsahu
skute¢n¢ vzniklé Skody (tj. bez néroku na usly zisk) uhradit jak pronajimateli, tak p¥{padné& i
treti stran&. Skoda se nahrazuje uvedenim do pfedeslého stavu. Neni-li to dobfe mozné, anebo
Zada-li to pronajimatel ¢i poskozeny, uhradi ndjemce $kodu v penézich. Pii uréeni vyse skody
na véci se vychdzi z jeji obvyklé ceny v dob& poskozeni a zohledni se, co poskozeny musi k
obnoveni nebo nahrazeni funkce v&ci tuelné vynaloZit.

4. Ngjemce je povinen fadné platit za pfedmét ndjmu ndjemné. Soudasnd je najemce povinen
hradit naklady spojené s obvyklym udrZovéanim a provozem ptedmétu najmu.

5. N4jemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbyte&ného odkladu veskeré zmény, které
nastaly v pfedmétu ndjmu, a to jak zavin&nim ndjemce tak i bez jeho zavinéni a soudasné je
povinen ozndmit pronajimateli potfebu provést nezbytnou opravu, kterou nelze odloZit na
dobu po skon€eni néjmu. Nezbytnou opravu musi najemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy
zpusobi obtiZe nebo omezi uZivani v&ci. Pokud tak ndjemce neudini, odpovida za $kodu, ktera
timto pronajimateli vznikla.

6. Zabezpeeni pfedmétu ndgjmu je povinnosti ndjemce.

7. Néjemce je povinen zdrZet se takovych jednani, ktera by rusila nebo zasahovala do vykonu
ostatnich uzivacich a najemnich prav v budov&, v niZ se nachdzi ptedmét najmu, jako? i do
prav pronajimatele.

8. UZivanim pfedmétu n4jmu nesmi najemce omezovat ostatni osoby.

9. Ngjemce odpovidd za zniCeni, odcizeni a znehodnoceni véci, které se nalézaji v predmétu
najmu.

10. Néjemce je povinen v prostorach pfedmétu ndjmu zajistit na vlastni naklady b&zny uklid,
klid spole¢nych prostor zajistovany pronajimatelem timto neni dot&en. (schodiits, vestibul)

11. Najemce je povinen po predchozim ohlaseni, ve kterém bude uveden termin vstupu
pronajimatele, umoznit pronajimateli vstup do pfedmétu ngjmu




12. Néjemce je povinen umozZnit pronajimateli vstup do pfedmétu najmu bez ohlaseni, jestlize
to vyZaduje ndhle vznikly havarijni stav ¢i jind podobn4a udalost.

13. Nijemce mi pravo provést zménu na pfedmétu ndjmu (napf. stavebni upravy,
rekonstrukce, modernizace) jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Zménu
provadi ndjemce na svijj naklad. Dojde-li zmé&nou véci k jejimu zhodnoceni, pronajimatel se
s ndgjemcem pii skonceni ndjmu vyrovna podle miry zhodnoceni, a to za ptedpokladu, Ze
soucasti souhlasu pronajimatele byla pisemnd dohoda, jejimZz obsahem je ujednani
o vypoiadani vynaloZenych nakladi.

14. Provede-li ndjemce zménu na pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, uvede predmét
ngjmu do piivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozad4, nejpozd&ji vsak p#i skondeni
ndjmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele pfedmét najmu do pivodniho stavu,
milZe pronajimatel ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

15. N4jemce je opradvnén umistit na dvefich pfedmétu najmu, popf. v blizkosti dvef,
snimatelnym zplsobem udaje, které jsou nezbytné pro vykon ¢innosti ndjemce v souvislosti
s uzivanim pfedmétu najmu.

16. K zajiSténi ochrany majetku a zdravi v budové uloZi najemce u pronajimatele pti prevzeti
pronajatych prostor na po¢atku najmu nahradni kli¢e od pronajatych prostor. Proti zneuZiti
nahradnich kli¢hi je najemce pred ulozenim zapeleti v obélce. Nijemce je opravnén
kontrolovat stav peceti ndhradnich kli¢h. Tyto ndhradni kliGe lze pouzit pouze v pfipadé
nezbytné potfeby pfi ochrané majetku azdravi (zejm. havéarie a Zivelné katastrofy).
O ptipadném pouziti ndhradnich kli¢ je pronajimatel povinen najemce informovat ptedem,
popiipad€ neprodlené po pouziti téchto kli¢u.

17. 'V dobg tfi mésich pfed skon¢enim ndjmu, umoZni najemce pfedmétu najmu, ktery ma byt
znovu pronajat, zdjemci o najem pfistup k pfedmétu najmu v nezbytném rozsahu za téelem
prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel oznami najemci navitévu
v pfiméfené dobé pfedem.

Clanek VIL
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen pfenechat pfedmét ndjmu ndjemci tak, aby ho mohl ¥adn& uzivat
k yjednanému nebo obvyklému ucelu.

2. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav nijemce, a to po
celou dobu ngjmu.

3. Pronajimatel je povinen udrZzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouZit tomu
ucelu, pro ktery byl pronajat.

4. Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu po pfedchozim ohlaeni, a to
zejména za ucelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni nutnych
oprav, provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a daliho vedeni.




5. Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmé&tu najmu bez ohldeni, jestliZe to vyZaduje
néhle vznikly havarijni stav i jind podobna udélost. O tomto musi pronajimatel nijemce
vyrozumét bezprostfedné po takovém vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo moZné
najemce informovat predem.

Clanek VIII.
Predani a prevzeti

1. Po skonCeni ndjemni smlouvy je nijemce povinen uvolnit predmét nagjmu a vratit ho
pronajimateli fadn€ vyklizeny a ve stavu, v jakém byl v dobg, kdy jej prevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni pfi fadném uZivéani, a odstranit veskeré zmény a upravy, které
provedl, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

2. Pokud ndjemce nepfedd pronajimateli pfedmét ngjmu v den skondeni této najemni
smlouvy, je ngjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1000,- K& (slovy:
Jedentisic korun ¢eskych) za kazdy zapogaty den prodleni s predanim pfedmétu najmu.

Clanek IX.
Sankce pFi poruSeni povinnosti najemce

1. Neuhradi-li ndjemce vcas splatné najemné &i zalohu na sluzby nebo vyuétovanou nahradu
nékladd takovych sluzeb, je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,05 %
z dluzné ¢astky za kazdy zapodaty den prodleni.

2. Pronajimatel miZe na ndjemci poZadovat ndhradu $kody zpisobené porusenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to vrozsahu pfevysujicim uplatnéné
smluvni pokuty a odpovidajici skuteén& vzniklé $kod& bez uslého zisku a jinych tzv.
nepfimych souvisejicich ¢i dalSich $kod. Zaplaceni smluvni pokuty dle této smlouvy nema
vliv na nérok na nahradu $kody.

Clanek X.
Ukonceni najemniho vztahu

1. N4jemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikd pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
vypovedi.

2. Vypovédni [hiita ¢ini tfi mésice a po&ina b&Zet prvni den mésice nasledujiciho po dorudeni
vypovédi druhé smluvni strang.

3. Pronajimatel mize nijemni smlouvu ukonéit vypovédi s vypovédni Ihiitou patnact dni
v pripadg, Ze:

- ndjemce uziva pies pisemné upozornéni pfedmét ngjmu v rozporu s touto smlouvou,

- najemce poruSuje hrub& své povinnosti va¢i pronajimateli, zejména pFes pisemné
upozornéni poruSuje klid, pofaddek nebo vykon ostatnich ndjemnich prav v budove,

- bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jez brani uZivani pronajatych
nebytovych prostor,

- ziidi-li ndjemce tieti osobé uZivaci prévo k pfedmétu nijmu bez souhlasu pronajimatele,
nebo




- ngjemce je po dobu del3i nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluZeb
spojenych s uzivanim pfedmétu ndgjmu nebo smluvni pokuty, popt. Girokt s prodleni.

4. Vypovéd podle této smlouvy se povazuje za doruenou dnem, kdy ji smluvni strana
pfevezme. DoruCuje-li se prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb a adresat
pisemnosti nebyl zastiZen, pisemnost se uloZi. Jestlize si adresat uloZené pisemnosti
pisemnost ve lhiit€ 15 dnt ode dne, kdy byla k vyzvednuti pfipravena, nevyzvedne, pisemnost
se povazuje za dorucenou poslednim dnem této lhity. Jestlize adresat pisemnosti dorudeni
znemozni, pisemnost se povazuje za doru¢enou dnem, kdy k netspé$nému pokusu o dorudeni
doslo.

Clanek XI1.
Zavérefna ustanoveni

1. Ustanoveni neupravena touto smlouvou se ¥idi obecné platnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky, zejména zakonem &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozd&jiich predpisi.

2. Najemce bere na védomi, Ze tato smlouva bude v souladu s § 2 odst. 1 pism. e) zak. &.
340/2015 Sb. uvetejnéna dle § 5 téhoz zakona v registru smluv. V registru smluv smlouvu

uvefejni pronajimatel.

3. Zmény a doplnéni této smlouvy jsou mozné pouze v pisemné podob& a na zaklade
vzajemné dohody obou smluvnich stran.

4. Smluvni strany se zavazuji fesit pfipadné spory vzijemnou dohodou.

5. Tato smlouva se uzavira ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi jedno.
6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&€ma smluvnimi stranami, kdy rozhodujici
je datum podpisu pozdg€jsiho a G¢innosti dnem uvedenym v této smlouvé jako den vzniku
najmu.

7. Ob& smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pied podpisem piedetly, porozumély
jejimu obsahu, s obsahem souhlasi, a Ze je tato smlouva projevem jejich svobodné viile.

V Prihonicich dne 30. 10. 2024 V Brné dne31. 10. 2024
Vyzkumny ustav Sitva Taroucy /
(~\] M pro krajinn a okrasné zahradnictvi, vyi LW
Kyvtinové ngmésti 391 L'L /:\ =
Ing.lebor Hort 252 43 Prithonice 16}) M1r0 ava Zalesakova a ){n Matzner
Reditel jednatelé NESS Cm)czh S.I.0.

Vyzkumny ustav Silva Taroucy
pro krajinu a okrasn€ zahradnictvi, v.v.i




