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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
rad ’ v s / ’,
uzaviena nize uvedeného dne, mésice ? roku dle ustanoveni § 2201
a nasl. zékona ¢&. 89/2012 Sb., obtanského zakoniku, ve znéni pozdéjiich piedpist

;

/
mezi:
/

/
J

Univerzita Tomase Bati ve Zliné

vefejna vysoka Skola zfizena zakonem &. 404/2000 Sb., o zfizeni Univerzity Tomase Bati ve Zliné
se sidlem: nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin

zastoupena: Ing. Silvii Vodinskou, kvestorkou

ICO: 70883521

DIC: C270883521

KB €. u.:

za vécné plnéni odpovidé:_ dékan Fakulty aplikované informatiky

déle jako , pronajimatel”

ot RO

se sidlem: Chudenicka 1059/30, Hostivaf, 102 00 Praha
zastoupend: Ing. Kamilem Stoklaskem, jednatelem
IC0: 07899157

DIC: CZ07899157

spolecnost zapsana v OR vedend u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 309518/MSPH
bank. spojeni:

dale jako ,,ndjemce”

s nasledujicim obsahem:

I
Uvodni ujednani

1) Pronajimatel je jakoZto vlastnik opravnén vylucné nakladat s nasledujici nemovitosti: stavba €. p. 4511 v &asti
obce Zlin, stojici na pozemku p. €. st. 6049, p. €. st. 8594/1, p. ¢. st. 8594/2, p..&. st. 8594/3, vée v k. u. Zlin,
obec Zlin, zapsana na LV ¢. 1584, vie vedené u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté
Zlin {dale jen ,Budova”).

2) Predmétem najmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory oznalené jako kancelaf & 51/403 nachazejici se
ve 4. NP vyse uvedené Budovy a spoletné prostory ve 4. NP a kancelaisky nabytek umistény v nebytovych
prostorach (dale jen ,prostory slouiici podnikani”). Celkova podlahova plocha prostor kanceldfe &. 51/403
je 18,19 m? a celkova plocha spoleénych prostor je 0,72 m2. Piesna poloha prostor slouzicich podnikani
umisténych v predmétné Budové, je zfejma ze situadni kresby, ktera tvofi pfilohu €. 1 k této smlouvé a je jeji
nedilnou soucasti. Soupis pronajimaného kancelafského nabytku je pfilohou &. 2 k této smlouvé a je jeji
nedilnou soudasti.

3) Pronajimatel touto smlouvou pfenechava k uzivani ndjemci shora uvedené prostory sloufici podnikani
vietné jejich vybaveni, a to za podminek dohodnutych v dalich ustanovenich této smlouvy. Najemce
prostory slouZici podnikani k uZivani pfijima a zavazuje se hradit ndjemné a uhradu za pinéni poskytovana v
souvislosti s uzivanim prostor slouZicich podnikani, jakoZ i plnit dalsi povinnosti z této smlouvy vyplyvajici.

4) Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem prostor slouZicich podnikani a Ze je ke dni uzavieni této
smlouvy shledal zpGsobilymi k niZe sjednanému ucelu ndjmu.



i, S R
Ucel najmu

Najemce je opravnén nebytové prostory uivat pouze ke sjednanému Gcelu, a to jako kancelar.

L.
Doba najmu

1) Najemni pomér se uzavira na dobu neurcitou a to od 1. 11. 2024. Takto sjednana doba najmu zahrnuje i
dobu, kterou ndjemce potiebuje k pFipravé prostoru ke sjednanému tcelu ndjmu, jakoZ i dobu nezbytnou
pro uklid a prfedani prostoru zpét pronajimateli po ukonceni najmu.

2) Pronajimatel i ndjemce mohou tuto najemni smlouvu ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
pisemnou vypovédi kterékoli ze smluvnich stran, a to bez udani divodu. Vypovédni doba ¢ini 2 mésice
a zaéne béZet pocinaje prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.

3} Vypovéd je nutné ucinit pisemné, formou doporuceného dopisu, odeslaného druhé smluvni strané na adresu
uvedenou v zahlavi této smlouvy. V pfipadé, Ze druha smluvni strana odmitne pievzit vypovéd z jakéhokoli
divodu anebo se nepovede dorucit vypovéd z jiného divodu, ma se za doruéenou desatym dnem od jejiho
odeslani.

4) Pronajimatel je opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit, vstoupi-li ndjemce do likvidace, je-li na
najemce prohlasen konkurz ¢i je-li prohiaseni konkurzu zamitnuto pro nedostatek majetku. Pronajimatel je
rovnéz opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit, byl-li viii ndjemci podan exekucni ndvrh. Pronajimatel
je déle opravnén od smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze ndjemce provede stavebni ¢i stavebnétechnické Gpravy
prostor slouZicich podnikani bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele dle této smlouvy, dale také pokud je
najemce v prodleni s Ghradou najemného dle ¢l V., poplatku za pInéni véetné infla¢niho doplatku die &. VI.
této smlouvy déle nez 30 dni. Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit také v pfipadé, Ze ndjemce
pronajaté prostory uZivd kilegalni Cinnosti, nebo ¢innosti, ktera je zpusobilda poSkodil dobré jméno
pronajimatele. Odstoupeni nabyva Uc¢innosti doru¢enim pisemného oznameni o odstoupeni najemci.

Iv.
PFedani a prevzeti nebytovych prostor

1) Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pronajimatel pfedd ndjemci prostory slouZici podnikani nejpozdé&ji dne
1. 11. 2024 za udasti zastupch obou smluvnich stran, kterymi jsou na strané pronajimatele -
-a na strané najemce Ing. Kamil Stoklaska jako osoba vykonna.

2) O pfedani a pfevzeti prostor slouzicich podnikani bude sepsan ve dvou vyhotovenich predavaci protokol,
ktery podepidi zastupci obou smluvnich stran. Kazdd ze stran obdrZi po jednom vyhotoveni protokolu.
V pfeddvacim protokolu bude mimo jiné uveden pocet kli¢h predany najemci od kaidé pronajimané
kancelare.

V.
Najemné
1) Najemce se zavazuje platit pronajimateli za najem prostor slouZicich podnikani véetné vybaveni ndjemné

zn

sjednané dohodou smluvnich stran ve vysi 3.309,25 K& mésiéné bez DPH (dale téZ jen ,Ndjemné”).
2} K Nédjemnému bude pronajimatelem pfipofteno DPH ve vy3i dle pfislusného pravniho predpisu.

3) Ndjemce je povinen hradit pronajimateli Najemné mési¢né, a to vidy na zakladé faktury spliiujici naleZitosti
dafiového dokladu, kterd bude pronajimatelem vystavena do 15 dnl ode dne uskutecnéni zdanitelného
pinéni. Dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni je prvni den kalendafniho mésice, za ktery je najemné
placeno. Splatnost faktury je 30 dnd ode dne vystaveni.

4) Smluvni strany se dohodly, Ze faktura bude zasldna v elektronické podobé ve formé samostatného
elektronického souboru ve formatu .pdf pfilozeného k e-mailové zpravé odeslané na uvedenou e-mailovou
adresu:
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5)

6)

1)

2)

3)

4)

Smluvni strany se dohodly a souhlasi s tim, Ze veskeré elektronické faktury budou povazovany za doruéené
nasledujici den po dni prokazateliného odestani elektronické faktury na e-mailovou adresu uvedenou ve
smlouvé.

V pfipadé zmény e-mailové adresy pro zasilani faktur se ndjemce zavazuje zménu neprodlené ozndmit druhé
smluvni strané, a to na e-mailovou adresu: pohledavky@utb.cz. Neoznameni zmény e-mailové adresy jde k
tizi ndjemce.

Najemné bude najemcem hrazeno na béiny ucet pronajimatele uvedeny v hlavi¢ce smiouvy pod variabilnim
symbolem, kterym bude Cisio pfislusné faktury.

Vi
Poskytovana plnéni

Vedle Najemného dle ¢l V. této smiouvy se najemce zavazuje hradit pronajimateli poplatek za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim prostor slouZicich podnikani, a to za:

a) elektrickou energii,

b) otop,

¢) vodné a stocné,

d) ostatni sluzby {odvoz komunalniho odpadu, ostraha, uklid).

v celkové vysi: 2.363,75 KE mésicné bez DPH.

K Poskytovanym plnénim bude pronajimatelem pfipo¢tena sazba DPH ve vysi dle prislusného pravniho
piedpisu.

Néajemce je povinen hradit pronajimateli poplatky za Poskytovana pinéni mési¢né, a to vidy na zakladé
faktury spliujici naleZitosti danového dokladu, kterd bude pronajimatelem vystavena do 15 dnd ode dne
uskuteénéni zdanitelného plnéni. Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni je prvni den kalendarniho mésice,
za ktery jsou poplatky za Poskytovana plnéni placeny. Splatnost faktury je 30 dnl ode dne vystaveni. Pro
ubradu faktury za Poskytovana plnéni plati ¢l. V. odst. 4 aZ 7 této smiouvy.

Smluvni strany se timto dohodly na valorizaci Najemného a poplatkl za Poskytovana plnéni zohlednujici
meziroéni miru inflace nejdfive k 1. 2. 2026 nasledovné: pronajimatel je opravnén po zvefejnéni miry inflace
za predchazejici kalendaini rok (podle oficialniho sdéleni Ceského statistického Ufadu) s G&innosti vidy k
1. lednu pfislusného roku jednostranné upravit vysi Najemného uvedenou v ¢l. V. odst. 1) a Poskytovaného
plnéni uvedeného v &l. VI. odst. 1) této smlouvy, a to o hodnotu takto zvefejnéné vyse inflace za pfedchazejici
kalendarni rok. Pronajimatel je povinen o upravené vysi Najemného a poplatkd za Poskytovana plnéni bez
zbyte¢ného odkladu pisemné najemce vyrozumét (vyrozuméni o valorizaci). Pronajimatel je opravnén
najemci vyuétovat rozdil mezi Ndjemnym a poplatky za Poskytovand plnéni po zohlednéni inflace a
N&jemnym a poplatky za Poskytovand pinéni skutecné v daném kalendafnim roce zaplacenymi, vydctovani
vEetné nélezité faktury zadle pronajimatel najemci soucasné s vyrozuménim o valorizaci. Splatnost faktury je
30 dnil ode dne vystaveni. Pro uhradu faktury plati ¢l. V. odst. 4 aZ 7 této smlouvy.

Vil
Podndjem

Najemce neni opravnén dat prostory slouZici podnikani do podnajmu jakékoliv tfeti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

1)

VIL.
Prava a povinnosti stran

Ndjemce je povinen:

a) dodriovat Provozni fdd Budovy, se kterym je ndjemce povinen se sezndmit a ktery je k dispozici na
recepci Budovy;



2)

3)

1)

b) uiivat prostory slouZici podnikdni vsouladu s ustanovenimi této smiouvy a v zaleditostech touto
smlouvou neupravenych v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy; a hradit Ndjemné a poplatky za
Poskytovana pinéni ve vysi a zplsobem v této smlouvé sjednanym;

¢) udriovat prostory slouzici podnikani ve stavu zpusobilém k Fadnému uZivani po celou dobu platnosti
této smlouvy; dbat na Cistotu a pofadek v pronajatych prostorach;

d) v nezbytné nutném rozsahu umoZnit pronajimateli za pfitomnosti ndjemce vstup do nebytovych prostor
za ucelem kontroly jejich stavu a ovéfeni, zdali jsou nebytové prostory uZivany v souladu s touto
smlouvou;

e) stavebni a stavebnétechnické upravy prostor slouZicich podnikani provadét jen po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a v souladu s €. X této smiouvy; nebude-li mezi stranami dohodnuto
v jednotlivém pfipadé jinak, je ndjemce povinen provedené tpravy ke dni skonéeni najmu na své naklady
odstranit a pronajaté prostory uvést do ptiivodniho stavu pfed jejich provedenim. Neuéini-li tak, odstrani
tyto dpravy pronajimatel na naklady najemce;

f) bez zbytecného odkladu pisemné oznamit pronajimateli vdechny zdvady, které podstatné brani
fadnému uZivani nebytovych prostor, pfiemi je povinen umoinit jejich odstranéni; v opacném pfipadé
ndjemce odpovida za 3kodu, kterd vznikne véasnym neoznamenim zéavad &i v pfipadé, kdy najemce
neumoznim pronajimateli jejich odstranéni;

g) vden skonceni sjednaného uZivani je ndjemce povinen pfedat pronajimateli prostory slouzici podnikani
vyklizené a v fadném stavu s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni, o stavu pfedani a pfevzeti nebytovych
prostor bude smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol. §kody vzniklé na pfedmétu najmu (vE.
jeho soucasti Ci pfislusenstvi) po dobu trvani najmu je najemce povinen pronajimateli nahradit,
nedohodnou-li se strany jinak. Ndjemce je povinen vzniku takovych skod predchazet;

h) sdélit pronajimateli jména osob, které budou vyuZivat pronajaté prostory slouZici podnikani, jinym
osobam nesmi ndjemce umoznit vstup do pronajatych prostor, pokud tak ucini, jedna se o duvod pro
odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele, ledaZe bude tato zména pfedem pronajimatelem
odsouhlasena;

i) neprodlené ohlasit pronajimateli zménu z neplatce DPH na platce DPH ¢&i zménu sidla.

Pronajimatel je povinen:

a) odevzdat ndjemci prostory slouZici podnikani ve stavu zplisobilém ke smluvenému uZivani;

b) odstranit na zakladé oznameni najemce neprodlené zdvady, které podstatnym zplsobem brani
v fddném uiZivani prostor slouzicich podnikani;

¢) zdriet se viech cdinnosti, které by branily najemci fadné uzivat prostory slouzici podnikani v souladu
s touto smlouvou;

d) fadné zabezpelovat pinéni poskytovand v souvislosti s uZivanim prostor slouzicich podnikani.

Pronajimatel ma pravo:

s védomim ndjemce provést kontrolu pronajatych prostor za Ucelem zjisténi stavu majetku, rovnéi tak ma
pravo vstupu do prostor pri provadénych opravach, a to za predchoziho projednani s ndjemcem. V pfipadé
havarie ma pronajimatel pravo okamzitého vstupu do pfedmétu ndjmu, a to za ucelem odstranéni havarie.
Pro tento ucel bude kli¢ od mistnosti uloZzen na recepci Budovy. O pouZiti bude vykonan zapis do knihy
a najemce neprodlené informovan. Pro tyto Ucely bude udrZovat nadjemce platné kontaktni ddaje —

IX.
Sankce

V pfipadé prodleni najemce s thradou faktury je najemce povinen uhradit pronajimateli uroky z prodleni
podle nafizeni viady & 351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe urokl z prodleni a nakladu spojenych s
uplatnénim pohledévky, uréuje odména likvidatora, likvidaéniho spravce a €lena organu pravnické osoby
jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku, vefejnych rejstfiki pravnickych a
fyzickych osob a evidence svéfenskych fondl a evidence Udajd o skuteénych majitelich.



2)

3)

V pfipadé prodleni najemce s vyklizenim nebytovych prastor po skonéeni ndjmu ve sjednaném terminu je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 500 K¢ za kaZdy zapocaty den prodieni.

Ujedndni o smiuvnich pokutdch nemaji vliv na nahradu skody, jeji uplatnéni ani vymahani.

X.
Dorucovani

Vedkeré pisemnosti dle této smlouvy si budou smluvni strany doru¢ovat na jejich adresy uvedené v zahlavi této

smlouvy.

Xl.
Zavérecna ustanoveni

1} Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pfisludnymi obecné
platnymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéanskym zakonikem, v platném znéni.

2) Vedkeré zmény této smlouvy nebo dodatky této smlouvy musi byt uéinény pisemné, jako takové oznaceny,
ocislovany a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. '

3) Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy piechazeji i na pfipadné pravni nastupce smluvnich stran.

4) Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a Géinnosti zvefejnénim v registru smiuv dle
zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch déinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv).

5) Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichi ma kaZdy po podpisu platnost origindlu. Kaida ze
smluvnich stran obdrzi jeden.

6) Je-li nebo stane-li se kterékoli ustanoveni této smlouvy v jakémkoli sméru nezdkonnym, neplatnym &i
nevykonatelnym, zakonnost a vykonatelnost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy tim nebude dotéena ani
oslabena. Smluvni strany se zavazuji, Ze jakékoli takové nezakonné, neplatné nebo nevykonatelné
ustanoveni nahradi novym, které bude nezakonnému, neplatnému ¢&i nevykonatelnému ustanoveni svym
vyznamem co nejbliZe.

7) Smluvni strany timto prohlasuji, Ze obsah této smlouvy pfecetly, plné mu rozuméji, a smlouvu uzaviraji
v dobré vife jako akt své svobodné vile, na diikaz ¢ehoz pFipojuji své podpisy.

8} Nedilnou soucdsti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha ¢. 1: Zakresleni nebytovych prostor
Pfiloha <. 2: Soupis vybaveni — kancelafsky nabytek
Priloha €. 3: Pfeddvaci protokol pfi nastéhovani

Pfiloha ¢. 4: Pfedavaci protokol pfi vystéhovani

Ve Zliné dne -1 -1%- 2024

za pronajimatele za najemce

Ing. Silvie Vodinsk

Ing. Kamil Stoklaska

kves jednatel
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Pollola 2.2

/' Mistni seznam majetku ' 7 '

Y & !
[ Mistni sestava majetkw _ ]
Aredl: UIB Budova: SI1 Mistnost : 403 Pracovna US1 Ndkladové stiedisko : 30001

Spoleéné ndklady FAI

Inv. maj: Inv.&islo: Nézev: Odpovédnd osoba: Potizovaci cena:
10000029597 0 0000018764 Zidle kanceldfska 3.112,00
10000029600 0O 0000018767 Zidle kanceldfska 3.11‘2‘,00
10000031107 O 0000021406 SkEif Sacni 6.210,00
10000031323 0 0000021622 Odklddaci sténa 4.367,00
10000031395 0 0000021694 Kontejner 6.051,00
10000031537 0 000002183€ Police 2.221,00
10000031538 0O 0000021837 Police 2.221,00
10000037209 O - Kontejner 3.600,00
100C005%€€64 O - Kontejner 3.300,00 -
10000076770 O - Kfeslo kanceldiské &erné 1.622,00
Ay Celkovy soudet (K&): 35.816,00
Podet poloiek sestavy v mistnosti : 10 Datum vytvofeni sestavy: 29.10.2024
[ Migtni sestava majetku B -

Aredl: UIB Budova: 51 Mistnost : 403 Pracovna US1 © Ndkladové stfedisko : 30903
Oddéleni tvir&ich &innosti

Inv. maj: Inv.&islo: Nazev: Odpovédnd osoba: Potizovaci cena:

(e Celkovy soudet (KE): 2.562,00

Pocet poloZek sestavy v mistnosti : 1 Datum vytvoreni sestavy: 29.10.2024
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Priloha & 3

PREDAVACI PROTOKOL PRI NASTEHOVANI

Pronajimatel:
Univerzita Tomase Bati ve Zliné
se sidlem: nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin

za pronajimatele ve véci preddvaciho protokolu_

I€: 70883521
DIC: CZ70883521

Najemce:

Geek Kweek, sr. 0.

se sidlem: Chudenicka 1059/30, Hostivaf, 102 00 Praha

za nadjemce ve véci prfedavaciho protokolu: Ing. Kamil Stoklaska, jednatel
ICO: 07899157

DIC: CZ07899157

Najemce prohlasuje, Ze pfevzal k uZivani prostory slouZici k podnikdni uvedené ve Smlouvé o najmu
prostor slouzicich podnikani ze dne ......ccccoorceeeneee. véetné vybaveni, jehoZ soupis je PFilohou €. 2

uvedené Smlouvy, a to ve stavu zpusobilém ke smluvenému uZivani.
Pocet kli¢h predany najemci:

- kancelar¢.403 - ......... ks

- kuchyika €. 405 - ........ ks

Ve ZINE dNe ....oeuirceeeeeeee s

za pronajimatele za ndjemce




Pfiloha ¢é. 4

PREDAVACI PROTOKOL PRI VYSTEHOVANI

Pronajimatel:

Univerzita Tomase Bati ve Zliné

se sidlem: nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin
za pronajimatele ve véci pfedavaciho protokolu
IC: 70883521

DIC: CZ70883521

Najemce:

Geek Kweek, s r. 0.

se sidlem: Chudenicka 1059/30, Hostivaf, 102 00 Praha

za najemce ve véci pfedavaciho protokolu: Ing. Kamil Stoklaska, jednatel
ICO: 07899157

DIC: C207899157

Pronajimatel prohlasuje, Ze prostory slouZici k podnikani uvedené ve Smlouvé o ndjmu prostor
slouZicich pro podnikani ze dne ......coceneeecccrneneene. véetné vybaveni, jehoZ soupis je Pfilohou ¢. 2
uvedené Smlouvy, pfevzal od najemce ve stavu {nehodici se preskrtnéte):

- bez zavad
- Se ZAVAdAMI = JAKYIMIT it e cese e e et et cee s e r et b e bea et e st bt ea sasaaersresen e
ZpUSOb OdStraneni ZAVAA: e et ettt s s s e e e s

termin OASTranN@ni ZAVAA: | e et rrsre v sreaessae e s nes senaesnnes srean e serae e vane

Pocet klich prfedany pronajimateli:

- kancelar¢. 403 - ............ ks
- kuchynka €.405- ........... ks
Ve Zline dNe ..o,

za pronajimatele za ndjemce



