Smlouva ¢. U-323-00/24

SMLOUVA O NAJMU

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni a zak. ¢. 219/2000 Sb., o majetku statu a jeho vystupovani v pravnich vztazich,
v platném znéni, mezi:

Armadni Servisni, pFispévkova organizace

sidlo: Podbabska 1589/1, 160 00 Praha 6 — Dejvice

zapsana v: obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil Pr,
vlozka ¢. 1342

zastoupena: Ing. Martinem Lehkym, feditele

ICO: 604605808

DIC: CZ60460580

ID datové schranky: dugmkm6

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

opravnéni jednat:

- ve vécech smluvnich:  Ing. Martin Lehky, tel.: 973 204 091, fax: 973 204 092,
e-mail: sekretariat(@as-po.cz

- ve vécech technickych:

(déle jen ,,pronajimatel®)

a
STARNET, s.r.o. . ) .
sidlo: Zizkova tt. 226/3, Ceské Bud¢&jovice 6, 370 01 Ceské
Budg¢jovice )
zapsana: v obchodnim rejsttiku vedeném u Krajského soudu v Ceskych

Budé¢jovicich, pod. sp. zn. C 10801
astoupenis S

1CO: 26041561
DIC: CZ26041561
ID datové schranky: vka37bh

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

opravnén jednat:

- ve vécech smluvnich:

- ve vécech technickych:
(déle jen ,,najemce” spole¢né téz ,,smluvni strany)

1. Predmét

1. Ceska republika je vlastnikem a pronajimatel ma piislugnost hospodafit s majetkem statu
a to s vojenskym ubytovacim zatizenim (déle jen ,,VUZ*) U Prioru 938, Praha 6, budova
¢.p. 938, soucasti pozemku p.¢. st. 1837/94 v k.u. Praha — Ruzyné zapsano na listu
vlastnictvi €. 1471 u Katastralniho afadu pro Hlavni mésto Praha, katastralni pracovisté
Praha - Ruzyn¢.
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Predmétem najmu je ¢ast stiechy (vytahové véze) za ti¢elem umisténi telekomunika¢niho
zatizeni, kterym je stozar pro umisténi telekomunika¢nich antén v po¢tu max. 15 ks, s
maximalnim primérem 60 cm a rozvodny box v pivodni strojovné vytahu. Anténni
stozar bude umistén na jizni stran¢ vytahové véze.

N3jemce prohlasuje, Ze anténni stozar, uvedeny v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku,
neni pevné spojen se stiechou, ani s jinou ¢asti budovy. Néjemce zajisti, Ze pod stoZarem
bude umisténa podlozka, aby se zamezilo poskozeni povrchu stfechy a Ze pfi umistovani
stozaru nebudou provadény Zadné stavebni prace. Na vyZzadani je ndjemce povinen
dolozit dokument od vyrobce stozaru, ze mize byt bez ukotveni umistén na stieSe
budovy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze nemovita véc uvedena v odstavci 1. tohoto ¢lanku I. je
zpusobila k uzivani v souladu s u¢elem ngjmu podle ¢l. II. této smlouvy.

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do uzivani pfedmeét ndjmu za podminek
stanovenych pravnimi pfedpisy a za podminek ujednanych touto smlouvou. Néjemce
ma pravo na jejich nerusené uzivani a pokojnou drzbu za podminek této smlouvy v
rozsahu uzivaciho prava za piedpokladu, Ze bude plnit své zavazky vaci pronajimateli,
zejména Ze bude fadné platit sjednané najemné.

I1. Ucéel najmu
Ngjemce je seznamen se stavem prostor, které bude uzivat za ucelem umisténi
telekomunika¢niho zafizeni. Na stieSe bude umistén stozar, na ktery je mozné instalovat

antény o max. velikosti 60 cm a rozvodny box, dale pak datovy rack pro aktivni
technologii v ptivodni strojovné vytahu.

Néjemce neni opravnén uzivat prostory jinak nez v souladu s ucelem této smlouvy
uvedenym v odst. 1. tohoto ¢lanku.

II1. Doba najmu
N4jem je sjedndn na dobu urcitou 5 let, ato od 1. 11. 2024 do 31. 10. 2029.

V souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 ZMS berou ob¢ strany na védomi, Ze nelze pouzit
ustanoveni § 2230 odst. 1 ob¢anského zakoniku.

IV. Nijemné a kauce

Zakladni ro¢ni njjemné bez DPH bylo stanoveno ¢astkou 60 000 K¢ bez DPH, mési¢ni
najemné je stanoveno na ¢astku 5 000 K¢ bez DPH.

Néjemné bude hrazeno ¢tvrtletné na zékladé vystavenych danovych dokladu.
DPH bude pripocteno k cené v sazbé platné ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.
Veskeré uhrady jsou splatné do 30 dnti ode dne doruceni ptislusnych datovych dokladi.

Platbu najemného za prvni platebni obdobi platnosti této smlouvy zaplati ndjemce ve
lhiteé splatnosti 30 dnii ode dne doru€eni smlouvy podepsané obéma smluvnimi stranami.
Pokud najemce prvni platbu neuhradi ve 1hité¢ splatnosti v souladu s timto ustanovenim
smlouvy, ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit. Ptipadnym odstoupenim od
smlouvy z tohoto diivodu neni dotéeno pravo pronajimatele po ndjemci vymahat uhradu
za bezesmluvni uzivani pfedmétu ngjmu. Toto ujednéni se pro tyto ucely povazuje za
ujednani nezavislé na zbytku smlouvy a jeho platnost fddnym odstoupenim pronajimatele
od smlouvy nezanika.

Strana 2 (celkem 6)



10.

Smlouva ¢&. U-323-00/24

Pronajimatel je opravnén zvysit vysi meési¢niho najemného dle miry staitem uznané
inflace, publikované Ceskym statistickym tfadem za uplynuly kalendaini rok, a to vzdy
nejpozdéji do 30. dubna probihajiciho kalendainiho roku s tim, Zze u¢innost takového
zvySeni nastava od 1. ledna tohoto kalendainiho roku. Toto ustanoveni muze byt poprvé
uplatnéno az po 1. lednu 2025.

Zakladem pro vypocet inflaéniho nartistu je vzdy ¢astka mesiéniho ndjemného naposledy
stanovena.

V piipad¢ realizace inflaéniho nardstu meésiéniho ndjemného je najemce povinen
na zékladé¢ pisemné vzneseného ndroku, resp. vyuctovani pronajimatele, doplatit
pronajimateli rozdil mezi inflaéné zvySenym a plivodné sjednanym, resp. aktudlnim
njjemnym za mésice leden az kvéten probihajiciho kalendainiho roku, nejpozdéji
do 31. kvétna pfislusného roku; pocinaje cervnem hradi ndjemce pronajimateli
automaticky mési¢ni nagjemné jiz zvy$ené o inflaéni nartst.

Pro pfipad, Ze ndjemce ukonc¢i ndjem bez diivodu na strané pronajimatele pied uplynutim
12 mésict ndjmu, nalezi pronajimateli smluvni pokuta ve vysi jednoho mési¢niho najmu
v dobé¢ ukonceni. Smluvni pokuta je splatna do 30 dni po vycisleni a doruc¢eni najemci.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli dale spotiebu elektrické energie, a to podle
skute¢né spotieby. Tato spotieba bude zaznamendvana podruznym elektromérem, k jehoz
instalaci se zavazuje najemce. Instalace elektroméru prob&hne za piitomnosti technického
pracovnika AS-PO, kontaktni osoba pro sjednani terminu montéze elektroméru je [Jjjij

B - B i S rmin musi bjt ednin

alespori 2 pracovni dny pfedem.

V. Zvlastni ustanoveni

V piipadé mimofadnych opatieni ze strany Ministerstva obrany CR, piipadné Armady CR
(napt. zivelné udalosti) je ndjemce povinen na vyzvu pronajimatele poskytnout veskerou
pottebnou soucinnost. Podminky provozu a zptsob ndhrady nakladl za vyuzivani pronajatych
nebytovych prostor po dobu trvani zvlastniho reZimu budou stanoveny zvlastni dohodou.

9]

VI. Prava a povinnosti stran

Pronajimatel je povinen pfedmét ndgjmu vlastnim nédkladem udrZzovat ve stavu zplsobilém
ke smluvenému uzivani.

N4jemce je povinen umoznit po piedchozi dohod¢ pronajimateli v nezbytné¢ nutném
rozsahu piistup k pfedmétu najmu; to neplati v pfipadé havarie.

Néjemce je povinen na vlastni ndklad radné si pojistit své véci vnesené pro piipad Skod
a dale je povinen uzaviit dostatecné pojisténi odpoveédnosti za Skody vici tfetim osobam
zpusobené uzivanim predmétu ndjmu na pojistnou ¢astku 1 milion K¢ a béhem celé doby
najmu je udrZovat v platnosti. Pronajimatel je opravnén pozadovat ptedlozeni dokladu o
uzavieni pojistnych smluv a o placeni pojistného. V ptipadé nesplnéni této povinnosti, a
to 1 kazdé jednotlivé, je najemce povinen uhradit pronajimateli vzdy
za kazdé poruSeni smluvni pokutu ve vysi 50 000 K¢.

N3jemce je povinen dodrZzovat bezpe€nostni, protipozarni, hygienické a ekologické
ptedpisy a nezasahovat do prav tfetich osob.

Pronajimatel je povinen zabezpelit revize spojené s budovou (revize elektro, vytahu,
vnitinich pozarnich hydrantii, kotelny, hromosvodl) a dodrZzovani pozadavki poZarné
bezpecnostnich opatieni.
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N3jemce je povinen na useku pozarni ochrany dodrzovat platnou smérnici pronajimatele a
plné respektovat dil¢i zpracovanou dokumentaci pro pronajaté prostory a plnit predpisy
pronajimatele pro oblast BOZP.

Néjemce je povinen uZzivat piedmét ngjmu v souladu s dohodnutym tcelem.

Najemce neni opravnén postoupit své najemni pravo. Prenechat pronajaty prostor do
podnajmu tieti osobé mize pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen zajistit veSkeré opravy vzniklé na telekomunika¢nim zafizeni a
naklady spojené s jeho obvyklym udrZzovanim a fddnym provozem.

N3ajemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu s péc¢i fadného hospodare tak, aby
pronajimateli ani tfetim osobam nevznikla Skoda.

Provedeni stavebnich Uprav v pfedmétu najmu je zasadné mozné pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén provadét kontroly pfedmétu nagjmu za ucelem ovéieni, zda
najemce predmét ndjmu uziva fadnym zpisobem a v souladu s touto smlouvou.

Smluvni strany jsou povinny vzdy ke dni pfedani a pievzeti pfedmétu této najemni
smlouvy sepsat predavaci protokol o piedani a prevzeti predmétu ndjmu, véetné jeho stavu
a vybaveni a udaju o stavu métidel apod.

VII. Pojisténi a odpovédnost a Skodu

Pronajimatel uvadi, ze budova na niz je pfedmét ndjmu umistén, je pojisténa u pojistovny
Allianz a.s.

Néjemce odpovida za ijmu zpisobenou pronajimateli v souvislosti s touto smlouvou a v
dobé trvani ndgjmu na predmétu ndjmu, jakoZ i na jiném majetku pronajimatele nebo
jinych osob. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je povinen v piipad¢ vzniku jakékoli
Skody na pfedmétu ndjmu neprodlené jeji vznik oznamit pronajimateli, bez zbyte¢ného
odkladu je pisemné specifikovat a umoznit pronajimateli kontrolu pfedmétu ngjmu. V
souvislosti s plnénim této smlouvy je ndjemce povinen na své ndklady pfedmét najmu
zabezpecit pro ptipad vzniku Skody a odpovidad za ujmu zpisobenou vznikem $kody na
majetku pronajimateli i1 jinym osobam jeho vlastnim jednanim, jednanim jeho
zamestnanct €1 jeho zastupctli nebo tietich stran.

Najemce je povinen ucinit vSechna opatfeni, aby se nasledky poSkozeni omezily na
nejmensi moznou miru a aby bylo pronajimateli umoznéno uplatnit pfipadné naroky na
nahradu $kody vici tietim osobam.

Pti vzniku Skodné uddlosti, kterd nastala za okolnosti nasvéd¢ujicich spachani trestného
&inu nebo piestupku, ma najemce povinnost oznamit udalost neprodleng Policii CR. Vznik
jiné Skody nez v dusledku okolnosti naznacujicich spachani trestného ¢inu ¢i prestupku na
majetku ve vlastnictvi pronajimatele je ndjemce povinen neprodlené pisemné oznamit
pronajimateli. Soucasné je povinen zaslat pronajimateli kopie veSkerych vyhotovenych
dokumentd, zejména zapisu o vzniku Skodné udalosti, popiipadé pisemny protokol
vyhotoveny Policii CR apod.

VIII. Zanik ndjmu

N4gjem zanikd pisemnou dohodou smluvnich stran, uplynutim doby, nebo pisemnou
vypoveédi bez uvedeni divodu s vypoveédni lhiitou v délce Sesti kalendainich mésici od

SN

prvniho dne kalendéainiho mésice po doruc¢eni vypovédi druhé smluvni strané.
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. Najem zanika téZ pisemnou vypoveédi z divodu pievodu pfedmétu najmu na ziizovatele. V

tomto piipadé je vypovédni doba jeden mésic a pocitd se od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Pisemnou vypovédi bez vypovédni doby podle § 2232 OZ, tj. porusuje-li druhd smluvni
strana zvIast’ zavaznym zpisobem své povinnosti, zejména nezaplati-li ndjemce najemné
ani do splatnosti ptistiho ndjemného i pies postup pronajimatele podle § 2228 odst. 4 OZ.

Pisemnou vypovédi pronajimatele bez vypovédni doby podle § 2232 OZ pii poruseni
povinnosti uvedené v ¢l. VI odst. 7.

Najemce se zavazuje predmét ndjmu vyklidit a pfedat pronajimateli nejpozdéji v den
skon¢eni najjemniho vztahu.

Pokud najemce ke dni skonceni njjmu predmét najmu nevyklidi a fadné pronajimateli
nepiedd, je najemce povinen zaplatit pronajimateli ndhradu za bezesmluvni uzivani
predmétu najmu ve vysi odpovidajici obvyklému ndjemnému. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele vymahat po néjemci smluvni pokutu za opozdéné predani predmétu najmu.

IX. Smluvni pokuty

V piipadé poruseni piedpisti uvedenych v ¢l. VI. odst. 4. je pronajimatel opravnén uplatnit
smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

V piipadé prodleni ndjemce s ptredanim predmétu najmu pronajimateli pti skonceni najmu
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy z
prvnich tii dnd prodleni. Nedojde-li k vraceni pfedmétu ani do 5 dnli ode dne skonceni
najmu, je ndjemce povinen uhradit pronajimateli, nedohodnou-li se jinak, smluvni pokutu
ve vys$i 5 000 K¢ za kazdy den prodleni.

V ptipadé vzniku prava pronajimatele uplatnit vici ngjemci smluvni pokutu vystavi
pronajimatel fakturu se lhitou splatnosti 30 dni ode dne jejiho doruceni povinné smluvni
stran¢. Faktura musi spliiovat naleZitosti danového dokladu dle ustanoveni § 28 odst. 2
zékona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni. Faktura se povazuje
za uhrazenou okamzikem pfipsani fakturované ¢astky na ucet pronajimatele uvedeny na
fakture.

Uhrazeni smluvni pokuty nezbavuje ndjemce povinnosti odstranit poruSeni pravni
povinnosti, za které byla smluvni pokuta uloZena, a nahradit pronajimateli Skodu,
vzniklou mu porusenim povinnosti zajisténé smluvni pokutou v plném rozsahu. Smluvni
strany vyslovné vylucuji moznost aplikace § 2050 OZ

X. Zavérecna ustanoveni

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo
v této smlouvé, se fidi obCanskym zakonikem.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel ve smyslu ustanoveni § 5 odst. 2 pism. b)
zékona €. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich idaji a 0 zmén¢ nékterych zdkoni, ve znéni
pozdégjsich piedpisti, shromazd’'uje a zpracovava jeho osobni udaje, a to za ucelem
realizace této smlouvy. Jiné vyuziti se vylucuje.

Smlouva je vyhotovena v elektronické podobé v jednom vyhotoveni v ¢eském jazyce s
elektronickymi podpisy obou smluvnich stran v souladu se zdkonem ¢. 297/2016 Sb., o
sluzbach vytvarejicich divéru pro elektronické transakce, ve znéni pozdéjsich predpist.

Smlouvu lze ménit a dopliovat po dohod€ smluvnich stran formou vzestupné ¢islovanych
elektronickych dodatkt k této smlouve, podepsanych obéma smluvnimi stranami.
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5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem
uveiejnéni smlouvy v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze uvetejnéni smlouvy
v registru zajisti pronajimatel.

6. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze se jejich vzajemny vztah v dobé od 1. 11. 2024 do
podpisu této smlouvy fidil stejnymi pravy a povinnostmi, jako jsou prava a povinnosti
uvedené v této smlouvé.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji
svymi podpisy.

Armadni Servisni, pfispévkova organizace STARNET, s.r.o.

Ing. Martin Lehky
feditel
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