             


     nájemní smlouva  

Město Dobruška

se sídlem nám. F. L. Věka 11, 518 01 Dobruška

IČ: 00274879, DIČ: CZ00274879 

Zastoupené:  Ing. Petrem Lžíčařem, starostou 

jako pronajímatel, na straně jedné 

a   

Dětský domov a školní jídelna, Sedloňov 153
IČ: 70835144
sídlo: 517 91 Sedloňov 153 

zastoupené: Mgr. Františkem Veverkou, ředitelem 
tel: XXXXX
email: XXXXX
jako nájemce, na straně druhé 

uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku dle ust. § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „občanský zákoník“), tuto 

           nájemní smlouvu:  



                I.

                                                               Předmět nájmu
1. Pronajímatel je výlučným vlastníkem pozemku parc. č. st. 133 v obci Dobruška a katastrálním území Pulice, jehož součástí je budova čp. 105 - objekt občanské vybavenosti  (dále jen "Budova").   
2. Budovu, vyjma její části - bytu uvedeného v odst. 3 tohoto článku smlouvy, ke dni uzavření této smlouvy užívá na základě smlouvy o výpůjčce uzavřené s pronajímatelem Střední škola - Podorlické vzdělávací centrem, IČ 71340726, se sídlem Pulická 695, 518 01 Dobruška. 
3. Pronajímatel se touto smlouvou zavazuje přenechat nájemci do dočasného užívání byt o celkové podlahové ploše 86,81m2 a dispozici 2+1 v II. nadzemním podlaží Budovy (dále jen „byt“). 
4. Byt sestává z: 
- kuchyně  

o podlahové ploše 17,05 m2,      

- pokoje

o podlahové ploše 21,20 m2,     
- pokoje 

o podlahové ploše 17,75 m2,      
- předsíně

o podlahové ploše 13,23 m2,      
- místnosti

o podlahové ploše   3,41 m2,      

- koupelny    

o podlahové ploše   4,41 m2,      

- WC     

o podlahové ploše   2,94 m2,      
- spíže    

o podlahové ploše   1,40 m2,      

- komory    

o podlahové ploše   5,42 m2.      

5. Byt je pronajímán včetně jeho zařizovacích předmětů uvedených v Evidenčním listu nájemce, který je jako její příloha č. 1 nedílnou součástí této smlouvy. 
6. Nájemce byt do užívání přijímá a zavazuje splatit pronajímateli sjednané nájemné a úhradu za plnění spojená s užíváním bytu, která zajišťuje pronajímatel.  

7. Pronajímatel předá byt nájemci ve sjednaný den vzniku nájmu ve stavu způsobilém k užívání ke sjednanému účelu. O předání bytu bude sepsán předávací protokol, v němž bude uveden zejména stav bytu ke dni jeho předání nájemci a stavy měřičů energií. 
8. K přístupu do bytu je nájemce oprávněn nevýlučně užívat samostatný boční vchod do Budovy a navazující chodbu.                                                    

II. 

    Účel nájmu 

1. Nájemce je právnickou osobou zapsanou v rejstříku škol a školských zařízení a předmětem jeho činnosti  je mimo jiné výkon působnosti dětského domova dle ustanovení § 12 zákona č. 109/2002 Sb., o výkonu ústavní výchovy nebo ochranné výchovy ve školských zařízeních a o preventivně výchovné péči ve školských zařízeních a o změně dalších zákonů, ve znění pozdějších předpisů. 
2. Pronajímatel uzavírá tuto nájemní smlouvu s cílem podpořit poskytnutím přiměřeného prostoru v rámci činnosti nájemce jako školského zařízení, které vykonává mj. působnost dětského domova, projekt směřující k usnadnění přechodu dětí, o které nájemce pečuje, do běžného života.

3. Nájemce v rámci své činnosti uvedené v odst. 1  je oprávněn umístit  v předmětu nájmu výchovnou skupinu dětského domova tvořenou max. 5 - 6 dětmi a stálým pedagogickým dozorem (speciální pedagogové/pedagožky) nebo 2 - 4 zletilé děti připravující se na odchod z dětského domova, nad nimiž bude nájemce provádět pedagogický dozor a dohled nad zletilými. 
III.





              Doba nájmu 

1. Nájem se sjednává na dobu určitou od 1.8.2017 do 30.6.2018. 
2. Ustanovení § 2230 odst. 1 občanského zákoníku o automatickém prodlužování nájmu se nepoužije.

             IV.

                         Nájemné a úhrada za plnění poskytovaná s užíváním bytu 

1. Nájemné se sjednává ve výši součtu částky vypočtené ze sazby ve výši 43,87 Kč za 1 m2 započitatelné podlahové plochy bytu měsíčně a nájemného za vybavení bytu zařizovacími předměty určeného v souladu s odst. 2 tohoto článku smlouvy. Nájemné se zaokrouhluje vždy na celé Kč. 

Započitatelnou podlahovou plochou bytu se pro účely této smlouvy rozumí součet podlahových ploch všech místností bytu. 
2. Nájemné za vybavení bytu zařizovacími předměty, jejichž životnost neuplynula, se určí jako jedna dvanáctina částky vypočtené ročním procentem opotřebení z jejich pořizovacích nákladů. Pořizovací náklady tvoří cena, za kterou byl předmět nakoupen a započítávají se do ní účelně vynaložené náklady na jeho dopravu a montáž v bytě. Roční procento opotřebení a životnost zařizovacích předmětů bytu činí  (procento opotřebení / životnost) :

sporák             





 6,6 % 
  15 let 


kuchyňská linka
 
    



    5 %
  20 let

elektrický boiler
 
    



  10 %
  10 let

měřící zařízení pro teplo 




 12,5%
    8 let

U zařizovacích předmětů, jejichž životnost již uplynula či jehož pořizovací cena a datum pořízení není známa,  činí měsíční nájemné : 

sporák
               
  10,- Kč 

kuchyňská linka           10,- Kč 

ostatní vybavení            5,- Kč              

3. Měsíční nájemné určené dle předchozích odstavců činí ke dni uzavření této smlouvy 4.110 Kč. Jeho výpočet je uveden v Evidenčním listu nájemce, který tvoří přílohu č. 1 této smlouvy.  
4. Nájemce se dále zavazuje platit pronajímateli vedle nájemného ceny plnění spojených s užíváním bytu, jejichž poskytovaní zajišťuje pronajímatel (dále jen „ceny služeb“).    

5. Pronajímatel zajišťuje nájemci poskytování těchto plnění spojených s užíváním bytu (dále jen „služby“): 
a) dodávka tepla, 
b) dodávka pitné vody a odvádění odpadních vod kanalizacemi,
Ostatní plnění (zejména dodávku el.energie pro byt a odstraňování komunálního odpadu) si zajišťuje nájemce vlastním jménem uzavřením smluv s příslušnými dodavateli. 

6. Za služby bude nájemce hradit pronajímateli ceny služeb stanovené následovně : 
a) za dodávku tepla - cenu vyúčtovanou pronajímateli poskytovatelem této služby připadající na skutečnou spotřebu nájemce zachycenou na podružném kalorimetru pro byt,
b) za dodávku pitné vody a odvádění odpadních vod kanalizacemi - cenu vyúčtovanou pronajímateli dodavatelem této služby připadající na skutečnou spotřebu nájemce zachycenou na bytovém vodoměru.  

7. Ceny služeb se hradí formou měsíčních záloh. Pronajímatel a nájemce si ujednali výši měsíčních záloh na služby tak, jak je uvedeno v Evidenčním listu nájemce, který je jako její příloha č.1 nedílnou součástí této smlouvy. Pronajímatel je oprávněn jednostranně měnit výši záloh na služby v závislosti na změnách cen služeb nebo z dalších oprávněných důvodů, zejména při změně rozsahu nebo kvality služby či změně okolností rozhodných pro určení výše zálohy. 
8. Měsíční nájemné a měsíční zálohy na služby je nájemce povinen pronajímateli platit vždy nejpozději do posledního dne měsíce, na který jsou tyto platby hrazeny. 
9. Pronajímatel a nájemce se dohodli, že pro vyúčtování záloh na služby se skutečnými cenami služeb a pro úhradu přeplatků a nedoplatků se analogicky použijí příslušná ustanovení zák.č. 67/2013 Sb., kterým se upravují některé otázky související s poskytováním plnění spojených s užíváním bytů a nebytových prostorů v domě s byty. Pronajímatel a nájemce se zároveň dohodli, že případný nedoplatek či přeplatek z vyúčtování záloh na služby je splatný do 7 kalendářních měsíců po uplynutí zúčtovacího období, jím je kalendářní rok. 
10. Platby dle tohoto článku smlouvy je nájemce povinen hradit: 

- převodem či složením na účet pronajímatele vedený u Komerční banky, a. s., č. účtu 19833571/0100, variabilní symbol: 105.
11.  Pronajímatel a nájemce se dohodli, že při změně nájemného z důvodu stavu a počtu zařizovacích předmětů a při změně záloh na ceny služeb, provede pronajímatel odpovídající změnu nájemného anebo záloh na služby vystavením nového evidenčního listu nájemného a jeho doručením nájemci. Změna výše záloh na služby je účinná od měsíce následujícího po dni doručení nového evidenčního listu nájemce nájemci.   
IV.     

                                            Práva a povinnosti smluvních stran 
1. Pronajímatel je povinen přenechat byt nájemci tak, aby jej mohl užívat ke sjednanému účelu, udržovat byt v takovém stavu, aby mohl tomuto účelu sloužit, a zajistit nájemci řádné a nerušené užívání bytu v souladu se sjednaným účelem nájmu dle této smlouvy.

2. Pronajímatel je oprávněn z vážných důvodů vstupovat do bytu; nebude-li hrozit nebezpečí z prodlení, bude vstup nájemci oznámen alespoň 3  dny předem. Vstupovat do předmětu nájmu je Pronajímatel oprávněn zejména, pokud to bude nutné k zajištění ochrany majetku, zdraví osob nebo odvrácení hrozících škod a dále potom za účelem provedení prací při opravách nebo údržbě bytu, případně při údržbě, opravách či jiných změnách ostatních částí Budovy. Nájemce je povinen takový zásah po nezbytně nutnou dobu strpět.

3. Pronajímatel je rovněž oprávněn provést alespoň dvakrát ročně kontrolu bytu. O termínu prohlídky vyrozumí nájemce písemně předem, nejméně 5 pracovních dnů před zvoleným termínem. Nájemce je povinen pronajímateli tyto kontroly umožnit a zabezpečit přítomnost svých pracovníků.

4. Nájemce se zavazuje užívat předmět nájmu výhradně v souladu se sjednaným účelem. Nesmí přitom zasahovat do práv třetích osob užívajících ostatní části Budovy.  

5. Nájemce se zavazuje dodržovat při užívání bytu tato pravidla:
- zdržet se odkládání jakýchkoliv věcí mimo prostory bytu 

- v přístupové chodbě k bytu dodržovat stanovená pravidla požární ochrany 
- boční vchod do Budovy zamykat

- bez předchozího souhlasu neumisťovat jakákoliv zařízení (např. antény apod.) na vnější plášť budovy 

- plnit při užívání bytu povinnosti vyplývající z právních předpisů v oblasti požární ochrany.
a je povinen zajistit dodržování těchto pravidel rovněž všemi osobami, kterým umožnil užívání bytu a osobami, které za ním do bytu přicházejí
6. Nájemce se zavazuje o byt pečovat, udržovat jej v čistém stavu, chránit jej před škodou a zabezpečovat vlastním nákladem jeho běžnou údržbu a drobné opravy v rozsahu stanoveném analogicky dle nařízení vlády č. 308/2015 Sb., o vymezení pojmů běžná údržba a drobné opravy související s užíváním bytu, v platném znění. 
7. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit Pronajímateli potřebu provedení oprav nad rámec běžné údržby a drobných oprav a umožnit mu jejich provedení.  Potřebu odstranění poškození nebo vady, které je třeba odstranit bez prodlení, je však nájemce povinen oznámit pronajímateli ihned, přičemž je současně povinen podle svých možností přijmout taková opatření, aby poškozením nebo vadou nevznikla další škoda.

8. Nájemce není oprávněn provádět v bytě stavební úpravy ani jiné změny bez souhlasu pronajímatele. Odchylně od ustanovení § 2220 odst. 1 občanského zákoníku smluvní strany sjednávají, že nebude-li v konkrétních případech pronajímatelem písemně odsouhlasených změn předmětu nájmu dohodnuto jinak, nemá nájemce při skončení nájmu nárok na vyrovnání zhodnocení předmětu nájmu, a to ani v případě, kdy by pronajímatel nežádal odstranění provedených změn. Nájemce se zavazuje při realizaci případných pronajímatelem odsouhlasených změn předmětu nájmu postupovat v souladu s podmínkami, které pronajímatel uvede v písemném souhlasu a pronajímateli oznámit a příslušnými podklady či jejich kopiemi doložit hodnotu jím provedeného technického zhodnocení předmětu nájmu. Veřejnoprávní rozhodnutí či souhlasy příslušných správních úřadů potřebné k provedení úprav předmětu nájmu nájemcem zajišťuje nájemce.

9. Nájemce je povinen odstranit veškeré změny předmětu nájmu, které by případně provedl bez souhlasu pronajímatele, a to jakmile o to pronajímatel požádá, nejpozději však ke dni skončení nájmu. Pro případ, že by pronajímatel nájemci sdělil, že odstranění provedených změn nežádá, smluvní strany sjednávají, že nájemce není oprávněn žádat při skončení nájmu vyrovnání zhodnocení předmětu nájmu.

10. Pronajímatel je oprávněn žádat náhradu ve výši snížení hodnoty bytu, které bylo způsobeno změnami provedenými nájemcem bez souhlasu pronajímatele.

11. Nájemce je povinen odstranit na svůj náklad bez zbytečného odkladu veškerá poškození, které na bytě nebo na jiných částech Budovy způsobí osoby, které byt užívají pečuje, nebo osoby, které za nimi přicházejí. Neučiní-li tak, je odstranění takového poškození či vady oprávněn zajistit pronajímatel, a to na náklady nájemce.
12. Nájemce není oprávněn bez předchozího souhlasu pronajímatele zřídil k předmětu nájmu užívací právo třetí osobě (podnájem apod.). 

13. Nájemce je povinen zdržet se užívání jakýchkoliv jiných prostor v Budově bez  předchozího souhlasu Školy a je povinen zajistit, že tyto prostory nebudou užívat osoby užívající byt ani osoby, které za nimi přicházejí. 
14. Nájemce je povinen si zajistit vlastní nádobu na svoz komunálního odpadu a uzavřít smlouvu s oprávněnou osobou na jeho odstranění. 
V.

Skončení nájmu  

1. Nájemní vztah založený touto smlouvou zaniká: 
a/ uplynutím sjednané doby nájmu,

b/ dohodou smluvních stran, 
c/ výpovědí.

2. Pronajímatel i nájemce mohou tuto smlouvu písemně vypovědět před uplynutím sjednané doby nájmu z důvodů uvedených v zákoně č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění.

3. Pronajímatel je dále oprávněn tuto smlouvu před uplynutím sjednané doby nájmu písemně vypovědět:

a/ jestliže nájemce bez souhlasu pronajímatele zřídil k předmětu nájmu užívací právo třetí osobě,

b/ jestliže nájemce  nebo osoby, jimž nájemce umožnil užívání bytu, opakovaně porušili povinnosti dle této smlouvy. 
4. Nájemce je dále oprávněn tuto smlouvu před uplynutím sjednané doby nájmu tuto smlouvu písemně vypovědět, nemá -li již zájem užívat předmět nájmu ke sjednanému účelu.

5. Výpovědní doba činí v případech uvedených v odst. 3. a 4. tohoto článku smlouvy jeden měsíc a počíná běžet prvním  dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně. 
VI. 

 Předání bytu při skončení nájmu 
1. Nájemce je povinen protokolárně předat vyklizený byt pronajímateli v den skončení nájmu.  
2. Byt bude pronajímateli předán ve stavu, v jakém ho nájemce převzal, s přihlédnutím k běžnému opotřebení, případně s odborně provedenými, a tam, kde to vyžaduje příslušný právní předpis, i zkolaudovanými úpravami, k jejichž provedení měl nájemce prokazatelný souhlas pronajímatele. Běžnou údržbu a drobné opravy, jejichž potřeba vznikla do doby skončení nájmu, vždy však vymalování bytu základním nátěrem, zajistí nájemce nejpozději do doby předání bytu. Pokud tak nájemce neučiní, provede pronajímatel potřebné opravy a údržbu na náklad nájemce. Nájemce je povinen tyto náklady pronajímateli uhradit nejpozději do 14 dnů ode dne, kdy mu byly pronajímatelem písemně vyúčtovány. Nájemce odstraní v bytě změny, které provedl bez souhlasu pronajímatele, ledaže pronajímatel nájemci sdělí, že odstranění změn nežádá; nájemce přesto nemůže žádat vyrovnání, i kdyby se změnami hodnota bytu zvýšila. Pronajímatel může žádat náhradu ve výši snížení hodnoty bytu, které bylo způsobeno změnami provedenými nájemcem bez souhlasu pronajímatele.

3. Pronajímatel má právo na náhradu ve výši sjednaného nájemného, pokud nájemce neodevzdá byt pronajímateli v den skončení nájmu, a to až do dne, kdy nájemce pronajímateli byt skutečně odevzdá.

VII. 
                                                      Závěrečná ustanovení 

1. Otázky touto smlouvou výslovně neupravené se řídí příslušnými ustanoveními občanského  zákoníku. 

2. Tato smlouva je sepsána ve dvou vyhotoveních stejné právní síly, z nich každá ze smluvních stran obdrží po jednom. 

3.  Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem 1.8.2017. 
4. Účastníci prohlašují, že smlouvu uzavřeli ze své pravé a svobodné vůle, nikoliv v tísni a za 

 nápadně nevýhodných podmínek. 

5. Tato smlouva podléhá uveřejnění v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv). Smluvní strany s uveřejněním této smlouvy v registru smluv souhlasí a dohodly se, že smlouvu v registru smluv uveřejní pronajímatel. 
6. Uzavření této smlouvy schválila Rada města Dobrušky na své schůzi konané dne 12.7.2017. Záměr pronájmu bytu byl zveřejněn na úřední desce Městského úřadu Dobruška od 6.6.2017 do 22.6.2017. 
Přílohy 
č. 1 -  Evidenční list  nájemce
V Dobrušce dne 13.7.2017
Pronajímatel: 



Nájemce: 
……………………………….                      ........................………………………………..
        Město Dobruška   


Dětský domov a školní jídelna, Sedloňov 153
         Ing. Petr Lžíčař                                             Mgr. František Veverka, ředitel                        
              starosta
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