SMLOUVA
o0 najmu nebytovych prostor

(dale jen ,,Smlouva“)

uzavrena mezi smluvnimi stranami:

Vodohospodarska spole¢nost Olomouc, a.s.

Sidlo: Tovarni 1059/41, 772 11 Olomouc - Hodolany

Zastoupena: doc. Ing. Tomas Kucera, PhD., feditel spolecnosti,
jednajici na zdkladé povéreni predstavenstvem

IC: 47675772

DIC: CZ47675772

Bankovni spojeni:

Cislo uctu:

Datova schranka: -

Zapsana v obchodnim rejstriku, vedeném Krajskym soudem v Ostrave, pod
sp.zn.B 711

(dale jen ,,Pronajimatel”)

a

MORAVSKA VODARENSKA, a.s.

Sidlo: Tovarni 1059/41, 779 00 Olomouc - Hodolany
Statutarni zastupce:  Ing. Martin Bernard, MBA, generalni rfeditel a
povéreny ¢len predstavenstva

IC: 61859575

DIC: CZ61859575

Bankovni spojeni:

C. Gctu:
Datova schranka:
Najemce je platce DP

Zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, pod
Sp. zn. 1943

(dale jen ,,Najemce*)
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oddil I.

Predmeét a ucel najmu

Vymeéra ploch:

1.

(dale jen ,prostory“ nebo , pfedmét najmu*)

oddil II.

Najemné a uhrady za sluzby s najemnym spojené



1. Cena za pronajaté prostory kanceldri je stanovena rocni (12 mésicl)
sazbou ve vysi 1.656,00 K&/1 m? bez DPH. Cena za pronajaté prostory
ostatnich ploch v budové je stanovena rocni sazbou ve vysi 840,00 K¢/1
m? bez DPH.

2. Ro¢ni cena najemného za pronajaté kancelare c¢ini 822.651,12 K¢ a za
ostatni plochy 185.858,40 K¢&. Celkova castka za najemné tak cini
1,008.509,52 K¢ bez DPH. Tato Castka bude fakturovédna ve stejnych
Ctvrtletnich splatkach, tedy ve vysi 252.127,38 K¢ bez DPH za kazdé
Ctvrtleti, jak je uvedeno v oddilu Ill, odstavec 1.

oddil I1l.

Fakturace a splatnost

1. Najemce je povinen platit celkové najemné ve vysi 1,008.509,52 K¢ bez
DPH ve stejnych ctvrtletnich splatkach ve vysi 252.127,38 K¢ bez DPH za
prislusné Ctvrtleti dopredu se IhGtou splatnosti v 2d y do dvacatého dne
1.,4.,7. a 10. kalendarniho mesice. K cené bude pripocteno DPH podle

zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty ve znéni pozdéjsich
predpisQ.

2. Platby ndjemného budou probihat na zakladé danovych dokladd
vystavenych Pronajimatelem a doruc¢enych N&jemci. Den zdanitelného
plnéni je 1. den 1., 4., 7. a 10. mésice. Veskeré platby budou provadény
bezhotovostnim prevodem na ucet Pronajimatele uvedeny na danovém
dokladu.

3. Cena najemného bude kazdorocné valorizovana pocinaje rokem 2026 vzdy
k datu 1. ledna daného roku, a to o miru inflace vyjadrenou prirlistkem
prdmérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen k datu 30. 9. béZného
roku (procentualni zména prdmérné cenové hladiny za 12 poslednich
mésich proti priméru 12 predchozich mésicd) a to pisemnym ¢islovanym
dodatkem k této smlouveé.

oddil Iv.

Doba najmu
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1. N3jem je sjednan na dobu urcitou a to od 1. 4. 2025 do 31. 03. 2030.

2. Najem zanikne uplynutim doby najmu, pisemnou dohodou, vypovédi
Najemce nebo Pronajimatele. Vypovéd nemusi obsahovat d(vod
vypoveédi. Vypovédni |hlta Cini 6 mésict a pocind bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

oddil V.

Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Nadjemce je povinen uzivat prostory pouze k uUcelu dohodnutému touto
smiouvou.

2. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy. Provedeni stavebnich Uprav je
mozné pouze vyjimecneé v tom pripadeé, ze Najemci toto Pronajimatel
predem pisemné povoli. Pokud jde o instalaci vypocetniho ¢i jiného
kancelarského ¢i laboratorniho vybaveni potrebného k vykonu ¢innosti, je
toto povoleni ze strany Pronajimatele udéleno touto smlouvou. Po
skonceni ndjmu je Ndjemce povinen uvést prostory do plvodniho stavu
s prihlédnutim k béznému opotrebeni. Smluvni strany se mohou
dohodnout, Ze stavebni JUpravy provedené Najemcem nebudou
odstranény a budou v prostoru ponechény. Takto se strany musi
dohodnout v pisemné podobé. Smluvni strany ujednavaji, ze Najemci
nenalezi Zadna nahrada za provedeni stavebnich Uprav zhodnoceni
prostor apod. Najemci rovnéz nenalezi zadna nahrada za uvedeni prostor
do plvodniho stavu.

F

3. Najemce je povinen dodrZovat vsechny bezpecnostni a protipozarni
predpisy, které jsou vyvéseny ve verejnych prostorach budovy.

4. Najemce bere na védomi, Zze Pronajimatel pojistil celou budovu proti
Zivelnym Skodam a ze se toto pojisténi nevztahuje na vnitfni vybaveni
mistnosti v€etné vypocetni techniky.

5. Ndajemce je touto smlouvou opravnén umistit do prostor obchodni firmu
Najemce a pouzivat adresu Ci jind oznacCeni budovy v ramci vydani
osvedcCeni o akreditaci laboratore. VesSkeré naklady na zhotoveni
oznaceni, jeho instalaci, opravy a Upravy nese Najemce.

6. Najemce neni opravnén prenechat prostory, ani jejich ¢ast, jakékoliv dalsi
osobé, povolit nebo umoznit jakékoliv dalsi osobé jejich uzivani a/nebo
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se s jakoukoliv dalsi osobou o jejich uzivani délit, at jiz Uplatné ¢i
bezuplatné.

7. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, v pripadé ukonceni této Smlouvy z

jakéhokoliv dlvodu, je Néjemce povinen na vlastni naklady navratit
prostory vyklizené a vycisténé, a to nejpozdéji v posledni den najmu.
O navraceni prostor, véetné kli¢d do prostor bude sepsan predavaci
protokol podepsany smluvnimi stranami. Pokud N&jemce neuvede
prostory do stavu popsaného vysSe v tomto ¢lanku najemni smlouvy, bude
Pronajimatel opravnén vyklidit, vycistit a uvést prostory do plvodniho
stavu, a zajistit veSkeré dalsi prace nezbytné pro tyto ucely sam, pricemz
veskeré naklady a vydaje s tim spojené bude Pronajimatel opravnén
vymahat na Najemci.

8. Pronajimatel zajisti pro Najemce na své naklady cinnosti spojené s
radnym a bezpecnym uzivanim prostor jako jsou revize a kontroly
vytahu, elektro revize vnitfnich instalaci budovy vcéetné hromosvodd,
revize prenosnych hasicich prostrfedkdl, revize a opravy vzduchotechniky
(centradini privod vzduchu, tj. nejednd se o digestofe pro jednotliva
pracovisté) véetné protipozarnich klapek.

9. Drobné opravy v prostorach budovy do 10.000 KC bez DPH si hradi
Najemce ze svych naklad(. Vétsi opravy nad tento limit budou hrazeny
Pronajimatelem.

oddil VL.

Smluvni pokuta

1. Pokud Najemce porusi nékterou ze smluvnich povinnosti stanovenych vyse
v odd. Il, Il a V této smlouvy, a takové poruseni nenapravi ani do deseti
(10) dnG od obdrzeni vyzvy Pronajimatele k napravé, je Pronajimatel
opravnén pozadovat uhradu smluvni pokuty ve vysi 500 K¢ za kazdy den
prodleni a Najemce je povinen takovou smluvni pokutu zaplatit. Pro
vylouceni pochybnosti se smluvni strany timto dohodly, Zze pokud
Najemce porusi vice povinnosti stanovenych vySe, bude povinen
Pronajimateli zaplatit vySe uvedenou smluvni pokutu za kazdé poruseni
kterékoli z vySe uvedenych povinnosti. Najemce tuto smluvni pokutu
Pronajimateli uhradi do triceti (30) dnl od data doruceni vyzvy k Uhradé
pokuty. Smluvni strany timto vylucuji plsobnost § 2050 z. ¢. 89/2012 Sb.,
oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,obcansky
zakonik*).

2. Pronajimatel je déle opravnén uctovat Najemci urok z prodleni 0,05 % z
Castky za neuhrazenou fakturu po splatnosti véetné DPH za kazdy den
prodleni.
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oddil VII.

Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Zze na smluvni vztah uzavrfeny mezi nimi na
zakladé této najemni smlouvy se neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, §
2223 obcanského zakoniku. Smluvni strany souhlasi, Zze vykon prav
smluvnich stran dle § 2314 obcanského zakoniku, nebude mit vliv na
prava a povinnosti smluvnich stran dle této Smlouvy, zejména ve vztahu k
ukoneni najmu, vyklizeni prostor, jejich predani Pronajimateli a
souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, ze
pfipadna namitka podana Najemcem dle § 2314 odst. 1 obfanského
zakoniku, nezakldda pravo Najemce dale uzivat prostory po dni, ke
kterému najem zanikl v disledku vypovédi Pronajimatele.

2. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda ze
stran obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.

3. Tuto smlouvu Ize ménit, doplnovat pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky
uzavifenymi po dohodé obou stran.

4. Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu obou stran a Gc¢innosti
dnem 1.4.2025. Smluvni strany berou na védomi, ze ucinnost smlouvy je
podminéna jejim zverejnénim v registru smluv ve lhité a za podminek z.
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smluvni strany ujednéavaji, ze zverejnéni
smlouvy v registru smluv zajisti bez zbytecného odkladu po jejim podpisu
Pronajimatel. Smluvni strany rovnéz prohlasuji, ze obsah této smlouvy
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obCanského zakoniku.

Olomouc:

Za Pronajimatele: Za Najemce:
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