STATUTARNI MESTO OPAVA
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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO
PODNIKANI

Clanek 1.
Smluvni strany

Pronajimatel: Statutdrni mésto Opava
Se sidlem: Horni ndmésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
IC: 00300535
DIC: CZ00300535
Cislo Ggtu: L
v.8. pro placenl ndjemného 9047000412
Bankovni spojen: Ceska spofitelna a.s., pobo&ka Opava
ID datové schranky: Seabx4t

déle také jen ,pronajimatel”

Najemce: S-textil s.r.0.
zapséan v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddll C, vioXka
121231

Se sidiem: Masarykova 251/47, 250 88 Celdkovice

IC: 27645657

DIC: C227645657

Cislo Gétu: _

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

ID datové schranky: 57fdss9

Zastoupen: _ jednatelem

déle také jen .najemce"



Clanek I.
Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel je podilovym spoluviastnikem budovy &p. 22, &ast obce Mésto, stavba ob&anského
vybaveni, stojici na pozemku parc. & 260/4 v katastréini Gzemi Opava — Mé&sto, na adrese Opava,
Homi namésti 22 (déle také jen ,pfedmétna budova“).

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechévéa najemci do n&jmu prostory slouZici podnikéni nachézejici se v
prvnim nadzemnim podiaZi pfedmétné budovy, jeZ jsou vymezeny v PHI .1, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy, a jejichz celkova vyméra &ini 74 m? (dale také jen ,pFedmétné prostory” nebo
~Pfedmét najmu).

3. Néjemce pfedmétné prostory pfijima do svého uZivani a zavazuje se pfedmét najmu uzlvat sjednanym
zplisobem a k dohodnutému Ugelu, za uZivani platit pronajimateli tplatu dle této smlouvy a plnit dal&i
povinnosti stanovené touto smlouvou.

Clanek 11,
Ucel najmu

Najemce se zavazuje uZivat pfedmétné prostory vyhradné za Gelem provozovani prodejny textilu.

Clanek IV.
Doba najmu

Néjem se sjednava s G&innosti ode dne 1. 10. 2024 na dobu neuréitou.

Clanek V.
Vyse a splatnost ndajemného a zpasob jeho platby

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za oprévnéni uZivat pfedm&t najmu najemné ve vysi
221.544,00 K¢ (slovy: dvé sté dvacet jedna tisic p&t set &tyficet &tyFi korun &eskych) roénd, tj.
18.462,00 K& mésicné. Uvedena vySe najemného predstavuje zaklad dané z pfidané hodnoty (déle
také jen ,DPH") a dohodnuté najemné bude o pfisludnou sazbu DPH navy$eno. Soudasti této smiouvy
jako jeji Priloha ¢. 2 je Splatkovy kalendar, ktery je dle § 31 zékona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty (déle také jen ,ZDPH"), daflovym dokladem a je platny zpravidla na obdobi jednoho roku, Pred
skongenfm platnosti pfisludného splatkového kalendéfe vyhotovi pronajimatel novy splatkovy kalendaF
s naleZitostmi daflového dokiadu na dalsi obdobi trvani této smlouvy a tento splatkovy kalendaF dorud!
najemci. Doru€enim ndjemci se novy splatkovy kalendaf stane nedfinou souasti této smiouvy jako
rozsiteni jejl Piflohy & 2.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude placenc dle splatkového kalendafe mésitng tak, Ze
najemné za kalendaini mésic je splatné vzdy do 25. dne daného kalendainiho mésice, za ktery se
najemné plati.

3. Nesdali-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit najemné
bezhotovostnim pfevodem na tento bankovn| U&et:

. dislo a&u:—
o vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobo&ka Opava

s variabiinl symbol: 9047000412

4. Smluvni strany se zavazuji, Ze jakmile se zméni jejich status ve vztahu k platcovstvl DPH, neprodiens,
nejpozdéji do jednoho mésice od vzniku této skute&nosti, ozndmi tuto skutenost pisemné druhé
smiuvni strané.

5.  Smluvni strany se dohodly, e pronajimatel je opravnén jedenkrat roénd jednostrannd zvysit vySi
néjemného o miru inflace dle udajt Ceského statistického UFadu, ktera nastane ode dne vzniku najmu
dle této smlouvy, pfip. ode dne posledniho zvySeni n&jemného. ZvySeni ndjemného pronajimatel
provede obvykle od 1. 4. kalendainiho roku. Novou vy3i najemného a zpisob jeho vypodtu sdali

pronajimatel najemci pisemn&. Néjemce se zavazuje takto provedenou Upravu vySe nadjemného
akceptovat a respektovat.




6.

V piipadé prodieni najemce se zaplacenim najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smiuvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné Eastky za kazdy i zapotaty den prodieni. Zaplacenim smiuvni
pokuty nenl dot¢eno préve pronajimatele na nahradu $kody.

Clanek Vi
SluZby spojené s uZivanim pFedmétu najmu

Pokud se smiuvni strany nedohodnou jinak, pronajimatel nebude zajistovat zadnou ze slufeb spojenou
s uZivanim pfedmétu n&jmu.

10.
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Clanek VI,
Pfedéani pfedmétu ndjmu néajemci

O pfedani pfedmétu najmu néjemci se smiuvni strany zavazuji sepsat protokol, jeho? obsahem bude
alespofi popis stavu pfedmé&tu néjmu, datum a podpisy smiuvnich stran. Nepodepide-li ndjemce
pFedavaci protokol, neni pronajimatel povinen pfedmét ndjmu najemci pfedat.

Predavaci protokol sep(8i smiluvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti originélu, z nichZ kaZda
smiuvni strana obdrZi jedno vyhotovent.

Clanek VIl
Dalsi préva a povinnosti smiuvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu néjemci ve stavu zpiisobilém ke smiuvenému, pfip.
obvyklemu uzivani a v tomto stavu jej svym nakladem udrZovat. N4jemce podpisem této smiouvy
potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu najmu podrobn& sezndmen a Ze jej v tomto stavu, ktery je
zpusobily ke smluvenému uZivani, pfijima do svého uZivani.

Najemce je opravnén a povinen uzivat pfedm&t ndjmu vyhradné k Gelu uvedenému v této smiouvé
a pfiméfené povaze a urleni pfedmétu n&jmu. Zména dohodnutého ugelu néjmu je moZna jen na
zakladé pfedchozl pisemné dohody smluvnich stran.

Najemce je povinen provadét v pfedmétnych prostorach na své naklady drobné opravy a b&Znou
drZbu v rozsahu, jaky je stanoven v P#floze &. 3, ktera tvoff nediinou sougést této smiouvy.

Najemce je povinen pecovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla $koda. Najemce odpovida za
poskozeni pfedmétu najmu; najemce je pfitom odpovédny nejen za viastni jednani, ale také za jednani
tfetich osob, jimZ umoznil pFistup do pfedmétu najmu. Najemce je povinen provadét opravy pfedmétu
najmu, jejichZ potfeba vznikne zavinénim najemce.

Néjemce se zavazuje zabezpetit predmétné prostory pfed nasilnym vniknutim.

Najemce si zajisti pojisténi véci v pfedmétu ndjmu umisténych. Pronajimatel neodpovid4 najemci za
Skody vzniklé najemci kradezi, Zivelnou pohromou apod.

Nadjemce se zavazuje zajistit kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska poZami prevence
a dodrzovani bezpetnosti prace, dodrZovani veskerych obecnd zévaznych a pravnich predpist
vztahujicich se k uzivani predmétu najmu,

K jakymkoli zmé&ném pfedmétu nédjmu (zejména stavebnim Upravam) & zménam vyuzitl predmétu
najmu se najemce zavazuje vyZédat pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu
nesmi najemce provést jakoukoli zménu & Upravu pfedmétu n&jmu.

Najemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &st na dobu urditou do podnajmu jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néjemce je povinen bez zbyteEného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést (tedy s vyjimkou drobnych oprav a b&2né GdrZby, které je povinen dle &anku VIII.
odst. 3 této smlouvy provadét najemce), a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovidd za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje udrZovat pofadek a Eistotu v pfedmétu néjmu a v prostoru pfed vstupem do
pfedmétné budovy. Pfipadné znetisténi bude odstran&no na néaklady néjemce, ktery se zavazuje
néklady s tim spojené pronajimateli nahradit.

Pronajimatel je opravnén kdykoli poZadovat pfistup do pfedmétu najmu za Ugelem kontroly, zda
najemce uziva pfedmét najmu fadnym zplsobem. Najemce je povinen toto prévo pronajimatele
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respektovat a umoznit pronajimateli na jeho vyzvu pfistup do predmétu ndjmu a poskytnout mu
potfebnou souéinnost.

Najemce je oprévnén k odbé&ru elektrické energie a vody ze stavajicich rozvodl. Elektrickou energii
nesmi najemce uZivat bez souhlasu pronajimatele k provozu zafizeni slouzicich k vytapénl nebo
k provozu zafizeni umist&nych mimo pfedmé&tné prostory.

Najemce je povinen po pfedchozi vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povéiené osob& provedeni
instalace a Gdrzby zafizeni pro méfenl odb&ru veskerych energil, které jsou do pfedmétu najmu
zavedeny, jakoZ i odpoCet namé&Fenych hodnot. Stejn& tak je najemce povinen umoznit pronajimateli
pfistup k daldim technickym zafizenim, pokud jsou umistény v pfedmétnych prostorach a naleZi
pronajimateli.

Najemce bere na védomi, Ze rozhodne-li se pronajimatel provést rekonstrukci &i Jinou stavebnl Upravu
pfedmétné budovy, ktera neznemozni uZivani pfedmétu najmu, nema prévo na slevu z néjmu z divodi
postaveného leSeni nebo jinych nezbytnych stavebnich tprav uginénych v prostoru pred vstupem do
pfedmétu njmu. V souvislosti s timto ujednanim bere najemce na védomi, Ze pronajimatel ma zamér
provedenti rekonstrukce &i jiné stavebnf Gpravy pfedmétné budovy.

Clanek IX.
Skonéeni ndgjmu

Kazda smluvni strana je opravnéna i bez uvedeni divodu tuto smiouvu vypovédét ve t¥H mésitni
vypovédni dob&. Vypovédnl doba poé&ina béZet poslednim dnem kalendainiho mésice, v némsz byla
vypovéd dorudena druhé smiuvn{ strané.

2. Pronajimatel je opravnén tuto smiouvu vypovédét bez vypovédni doby v pfipads, Ze najemce

neuZiva pfedmét najmu v souladu s &lankem lli. a na vyzvu pronajimatele nezjedna ve stanovené
dobé& népravu, nebo dostane-li se ndjemce do prodleni s pin&nim platebnich zavazk dle této
smiouvy del§tho nez 1 mésic.

3. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét s jedno mésieni vypovédni dobou, ktera po&ina

béZet poslednim dnem kalendéafnfho mésice, v ném2 byla vypovéd dorucena néajemci, pokud se
pronajimatel rozhodne provést rekonstrukci &i jinou stavebni Upravu pfedmétné budovy, v niZ se
nachaz( pfedmét ndjmu, v disledku EehoZ nebude moZné pfedmét najmu uZivat, ndjemce v této
souvislosti bere na védomi, Ze pronajimatel mé& z&mér proveden! rekonstrukce Gi jiné stavebni
Upravy pfedmétné budovy a prohladuje, Ze bezvyhradné respektuje, e rozhodne-li se pronajimatel
pro rekonstrukei &i jinou stavebni Upravu pfedmétné budovy, kterd znemozni uZivani pfedmstu
najmu, je to divodem pro vypovéd této smlouvy ze strany pronajimatele dle tohoto odstavce.

4. Najemce je opravnén tuto smiouvu vypovédét bez vypovédni doby v piipadé, Ze pfedmét najmu

pfestane byt zpusobily k dohodnutému Ggelu a tato nezplsobilost nebyla zpisobena najemcem
a pronajimatel ani po vyzvé najemce nezjedna ve stanovené dobé ndpravu.

Clanek X.
Zavéretné ustanoveni

Vztahy touto smiouvou vyslovné neupravené se Fidi ob&anskym zakonikem, a dal§imi pFislusnymi
pravnimi pfedpisy.

Tuto smlouvu Ize ménit &i doplfiovat pouze pisemnou formou.

Nedilnou soucgasti této smiouvy jsou

a. Prllohaé. 1- vymezeni pfedmétnych prostor
b. Pilloha é. 2 - spiatkovy kalendar
c. Priloha & 3 - vymezen( drobnych oprav a béZné Gdriby

Tato smilouva je sepséna ve dvou stejnopisech s platnosti originélu, z nichZ kaZda smiuvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

Tato smiouva je uzaviena svobodné a vazné, nikoli v tisni & za napadné nevyhodnych podminek, je
ur€ita a smiuvnim stranam zcela srozumitelna, coZ smiuvni strany potvrzuji svymi podpisy.

Smiuvnl strany se dohodly, Ze tato smlouva - at uZ je povinné uvefejfiovanou smlouvou dle zékona o
registru smluv, &i nikoli — bude natrvalo uvefejn&na v registru smluv, a to v celém rozsahu vietns
piisluSnych metadat, s vyjimkou Gdaji o fyzickych osobéch, které nejsou smiuvnimi stranami, a
kontaktnich i doplfiujicich Gdaja (Eislo uétu, telefonn( &islo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této
smlouvy v registru smiuv zajisti bez zbytetného odkladu po jejim uzavfeni statutami mésto Opava.
Nezajistl-li viak uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv v souladu se zakonem statutarni mésto



Opava nejpozdéji do 15 dnil od jejiho uzavfeni, je uvefejnénf povinna nejpozdé&ji do 30 dnl od uzavfen{
této smiouvy v souladu se zakonem zajistit druhd smluvni strana. Strana uvefejfiujici smlouvu se
zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smiouvy také
druhé smiuvni strans,

7. Zamér pronajimatele pronajmout pfedmét ndjmu byl zvefejnén vyvésenim na afednf desce Magistratu
mesta Opavy v obdobi od 11. 9. 2024 do 27. 9. 2024 pod &istem 678/24.

8. Tato smlouva byla schvélena Radou Statutarniho meésta Opavy dne 9. 10. 2024 ¢&islo usnesenl(
2721/56/RM/24.

———
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Priloha €. 1

PEDMET WAUMY




Pfiloha €. 3 ke smlouvé o najmu MMOPP0O0OOF6J

Za drobné opravy a b&Znou udrzbu, kterou je povinen provadét najemce na svij naklad na
predmétu najmu (déle také jen ,pfedmétné opravy") se povaZuji pfedmétné opravy prostoru
slouZiciho podnikéni a jeho vnitiniho, pFipadn& vnéjstho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucastl prostoru slouiciho podnikdni a je ve viastnictvi pronajimatele, a to podie
nasledujiciho v&cného vymezeni nebo podle vy&e nakladu:

Najemce je povinen provadét na svij néklad tyto vécné vymezené predmétné opravy:

¢ opravy jednotlivych vrchnich &asti podiah, opravy podlahovych krytin, omitek,
vymalby, vymény prah a list

e opravy jednotlivych Casti vykladcd, oken, dvefi a jejich sougastl (napt. zamka,
kovani, rolet a Zaluzif)

¢ opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacCl, zasuvek, jisti€l, zvonk, zésuvek rozvodi datovych siti, signali
analogového i digitainiho televizniho vysilani, vymény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, sifont a lapa&( tuku apod.
opravy a revize zafizenl, spotfebili a pfistroju ve viastnictvi pronajimatele,
které jsou soucasti pfedmétu ndjmu a na které se jiz nevztahuje zaruka

Najemce je dale povinen provadét na svij naklad veskeré dalsi predmétné opravy predmétu
najmu, jestliZe jejich naklad na jednu pfedmétnou opravu nepfesdhne &astku 3.000,- K&.
Uvedena financni hranice se neuplatni u vySe vécn& vymezenych pfedmétnych oprav, kde
najemce je povinen nést naklady na takovéto opravy v piné vysi.



