astl’ NAJEMNI SMLOUVA O NAJMU PROSTORU

uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni

Statutarni mésto Usti nad Labem

Sidlo: Velkd Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem
ICO: 000 81 531 DIC: CZ00081531
Zastoupené: PhDr. Ing. Petr Nedvédicky, primator

Cislo bankovniho G¢tu: | . v-riabilni symbol 1177077773
(ddle jen ,,Pronajimatel”)

a
DRUG-OUT Klub, z.s.

Sidlo: Velka hradebni 13/47, 400 01 Usti nad Labem—centrum
Spisova znacka: L 1844 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem
ICO: 445 54 559 DIC: CZ44554559

Zastoupené: MUDr. Zdenka Stankova, predsedkyné spolku

(ddle jen ,,Najemce”)
(,,Pronajimatel” a ,Najemce” také spolecné jako ,,Smluvni strany“)

uzaviraji ve smyslu §§ 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku, nize uvedeného
dne, mésice a roku na zakladé usneseni Rady mésta Usti nad Labem €. 1597/57R/24
ze dne 21. 10. 2024 tuto najemni smlouvu

takto:

Clanek I.
Predmét a ucel ndjmu

1.1. Pronajimatel je jakoZto vlastnik budovy €. p. 13 v ulici Velkd Hradebni €. o. 47, Usti nad Labem,
objekt obcanské vybavenosti, stojici na stavebni parcele €. 2373/2 v k. 4. Usti nad Labem (dale jen
,objekt“), opravnén disponovat prostory v objektu a uzavirat svym vlastnim jménem a na svij ucet
najemni smlouvy se tfetimi osobami, a to jak k objektu jako celku, tak i k jeho jednotlivym ¢astem.
Vlastnické pravo je pro Pronajimatele zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 1 pro
katastralni zemi Usti nad Labem, obec Usti nad Labem u Katastralniho Ufadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Usti nad Labem.

1.2. Pronajimatel prfenechava v objektu najemci do najmu prostory uvedené v ¢l. |. odstavci 1.1. této
najemni smlouvy. Pfedmétem najmu jsou nasledujici prostory umisténé v ¢asti budovy o celkové
vymére 389,66 m? specifikované takto:

— Suterén (1. PP) - 120,70 m?

— pFizemi (1. NP) — 67,76 m?

— 1. patro (2. NP) — 201,20 m?
(dale jen jako ,prostory“). Prostory jsou pronajimany za ucelem provozovani ambulance
adiktologickych sluzeb, kontaktniho a terénniho centra pro drogové zavislé osoby.

Clanek I1.
Vyse ndjemného, splatnost a zpusob jeho platby

2.1. Najemné za prenechané prostory do 31. 12. 2024 je stanoveno ve vysi 200,- K¢/m2/mésic, tj.
77.932,- K¢ (slovy: sedmdesat sedm tisic devét set tricet dvé koruny ceské) mési¢né bez DPH.

Ndjemné za prenechané prostory od 1. 1. 2025 je stanoveno ve vysi 250,- K&/m2/mésic, tj.
97.415,- K¢ (slovy: devadesat sedm tisic Ctyfi sta patnact korun ¢eské) mési¢né bez DPH.

Odbor dopravy a majetku Magistratu mésta Usti nad Labem Stranka 1



2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

3.1.

3.2.
3.3.

a)

b)

3.5.

3.6.

3.7.

DPH se tidi platnym zakonem o dani z pfidané hodnoty. Ve sjednaném najmu jsou zapocteny
Uhrady za elektrickou energii, vodné a sto¢né, dodavku tepla a teplou uzitkovou vodu.

Ndajemné za prenechané prostory se zavazuje Najemce platit v pravidelnych mésic¢nich splatkach ke
kazdému 20. dni pfislusného kalendarniho mésice na ucet Pronajimatele ¢. 3783930207/0100,
variabilni symbol |l vedeny u Komeréni banky, a.s., pobocka v Usti nad Labem.

Mési¢ni splatka za obdobi od 31. 10. 2024 do 30. 11. 2025 je stanovena ve vysi 77.932,- K¢.
Ndjemné za 1 den 31. 10. 2024 bylo jiz uhrazeno v najemném v predchozi ndjemni smlouvé
SML1029518 ze dne 30. 9. 2024.

Pro pfipad nezaplaceni najemného ve Ihité uvedené v ¢l Il. odstavci 2.2. této smlouvy sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzného ndjemného za kazdy i zapocaty den
prodleni. Najemce se zavazuje takto vyuctovanou smluvni pokutu zaplatit. Vyse pokuty bude
Najemci Pronajimatelem ozndmena pisemné a Najemce se zavazuje ¢astku zaplatit do 15 dnl od
jeho doruceni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo Pronajimatele na zaplaceni
dluZzného najemného.

Vcasnou uhradou ndjemného nebo jiné platby na zakladé této smlouvy se rozumi pripsani
prislusné ¢astky v plné vysi na ucet Pronajimatele do dne splatnosti takové platby.

Vedle ndjemného se Ndjemce zavazuje hradit vlastnimi naklady odvoz odpad(, uklid prostor a
pfistupového chodniku. V souvislosti s uvedenym se Najemce zavazuje udrZovat poradek v okoli
objektu, ve kterém se prostory nachazi, jde-li o odstrafiovani dusledk( pritomnosti klientd.

Clanek III.
Doba, na kterou se najem uzavira

Pronajimatel prenechava prostory najemci do uzivani na dobu urcitou v terminu 31. 10. 2024 - 31.
3. 2025.

Tuto Smlouvu je mozné ukon it pisemnou dohodou smluvnich stran.

Tuto Smlouvu lze také ukoncit vypovédi pro hrubé poruseni této smlouvy. Hrubym porusenim dle
této smlouvy je, jestlize:

Ndjemce uziva prostory i pres pisemnou vystrahu takovym zplsobem, Ze pronajimateli tim vznika
Skoda.

Ndjemce uzivd prostory k jinému, nez v této smlouvé smluvenému Uucéelu bez souhlasu
pronajimatele.

Najemce je v prodleni s placenim splatky najemného delSim jak 2 mésice po terminu splatnosti
uvedeném v ¢l. Il. této smlouvy.

Ndajemce porusi jakoukoli povinnost uvedenou v €l. IV. této smlouvy.

je tfeba prostory vyklidit s ohledem na rozhodnuti pfislusného orgdnu.

. Dojde-li k vypovézeni Smlouvy dle odst. 3.3. tohoto ¢lanku, Smlouva zanikad uplynutim 1 mésiéni

vypovédni doby, kterd pocina plynout dnem, kdy byla vypovéd doruéena Najemci. Vypovéd musi
byt oddvodnéna.

V pfipadé skoncéeni najmu je Ndjemce povinen predat Pronajimateli prostory v fadném stavu
nejpozdéji ke dni skonéeni ndjmu z divodu vypovédi nebo dohody.

Ndjemce se zavazuje Pronajimateli nahradit Skodu, pokud by po dobu jeho najemniho vztahu v
prostorech vznikla; pripadnou skodu najemce uhradi Pronajimateli do 30 dnQ od jejiho vycisleni a
pisemném oznameni o jeji vysi Pronajimatelem.

Ndjemce se zavazuje nejpozdéji v den skonceni ndjmu prostory vyklidit a vyklizeny ve stavu
odpovidajicimu sjednanému zpuUsobu uZivani bez naroku na financni vyrovnani vynaloZenych
nakladd na dpravu ¢i udrzbu prostor protokolarné osobné vratit pronajimateli. Tj. pokud se
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najemce nedohodne s Pronajimatelem jinak, je pfi ukonceni najmu Najemce povinen uvést
prostory do puvodniho stavu s prihlédnutim k béZinému opotiebeni. Najemce si mlzZe se
souhlasem Pronajimatele odstranit vSe, co v prostorech zfidil na vlastni naklady.

3.8. Sjedndva se, ze véci, které zabudoval Ndjemce do prostor, a které nelze bez zasahu do prostor
vyjmout ¢i odstranit, se stavaji soucdsti objektu a Ndjemce je povinen je v objektu zanechat, pokud
nebylo sjednano jinak nebo pokud nepozaduje vyslovné pfi pfedani Pronajimatel jejich odstranéni
na ndaklady Ndjemce s uvedenim prostor do plivodniho stavu, pfiemzZ Pronajimatel k tomuto
poskytne Najemci primérenou lhatu.

3.9. Pro pfipad, Ze Najemce nepredd prostory zpét Pronajimateli ve stanovené |h(té, zavazuje se
Najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy, byt i jen zapocaty, den
prodleni s vracenim prostor. Najemce se zavazuje smluvni pokutu uhradit do 15 dn( poté, co jeji
vyuctovani obdrii od Pronajimatele. Pravo Pronajimatele na uUhradu smluvni pokuty neni
podminéno vznikem Skody na jeho strané a zaplacenim smluvni pokuty neni dotfen narok
Pronajimatele na ndhradu Skody v jeji plné vysi. V souladu s ustanovenim § 2311 a ustanoveni
§ 2295 obcéanského zdkoniku ma pronajimatel pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného,
neodevzda-li Najemce prostory pronajimateli v den skonéeni najmu az do dne, kdy Najemce
Pronajimateli prostory skutecné odevzda.

3.10.Pokud Najemce nesplni svou povinnost predat prostory Pronajimateli vyklizeny a ve stavu
odpovidajicimu sjednanému zplUsobu uzivani, sjednava se, Ze je Pronajimatel opravnén vyklidit
prostory nebo uvést prostory do stavu odpovidajicimu sjednanému zplsobu uZivani sdm nebo
prostfednictvim treti osoby a pozadovat po Ndjemci Uhradu takto vynaloZzenych nakladd.

3.11.Najemce prohlasuje, Ze se na misté samém se stavem prostor sezndmil, je mu zndm jejich stav.

Clanek IV.
Dalsi ujednani
4.1. Najemce je povinen hradit sam na vlastni uUéet naklady spojené s obvyklym udrZovanim

pronajatych prostor stejné tak jako provadét na vlastni naklady veskeré opravy, Upravy a béznou
udrzbu pronajatych prostor bez naroku na nahradu. Zavazuje se uzZivat pronajaté prostory radné,
obvyklym zplsobem a vsouladu se sjednanym ucelem uzivani. Najemce neni oprdvnén bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét zadné vnitfni Upravy pronajatych
prostor.

4.2. Nadjemce se zavazuje Pronajimateli nahradit Skody, pokud by po dobu jeho ndjemniho vztahu
prostorach vznikly; pfipadné skody Najemce uhradi do 30 dnU od jejich oznameni a vycisleni
Pronajimatelem podle obecné zavaznych predpist.

4.3. Ndjemce se zavazuje:

a) uzivat prostory jen za ucelem sjednanym v této smlouvé.

b) neprevést pravo ndjmu na jinou fyzickou ¢i pravnickou osobu.

c) neprenechat prostory treti osobé.

d) vlastnim nakladem zajistit uklid a pripadné opravy uZivanych prostor, a to zplsobené i treti
osobou, a predat prostory v plvodnim stavu pronajimateli.

e) plné dodrzovat vSechny hygienické, bezpecnostni a pozarni predpisy a v pfipadé jejich poruseni
zjednat bezodkladnou napravu.

f) chranit prostory pred poskozenim. Ndjemce odpovida za Skody, které budou zplsobeny v
prostorach osobami, kterym umoznil do prostor ptistup.

g) zajistit na vlastni naklady veskerou obvyklou udrzbu a opravy predmétu najmu, a to do ¢astky
10 000,- K¢ bez DPH v kazdém jednotlivém pfipadé, stejné tak i uklid prostor tak, aby byla
zajiSténa Cistota.
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4.4.

4.5.

4.6.

5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

h) pfi udrzbé a opravach v ¢astce vyssi jak 50 000,- K¢ bez DPH si vyzadat souhlas Pronajimatele.
K témto pfipaddm budou vidy predloZeny tfi nabidky, vyjma pfipadd, kdy budou cinnosti
zasmluvnény nebo plijde o specifické ¢innosti, u kterych je moznost poptavky omezena.

i) neprovadét v prostordch Zadné stavebni Upravy, stavby a jiné zmény bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele a pfislusného stavebniho uradu, je-li souhlasu stavebniho
Uradu dle pfislusného pravniho predpisu tfeba. | v pfipadé udéleni souhlasu Pronajimatele se
tento nezavazuje ndsledné tyto Upravy pfi skonéeni najmu jakkoli finanéné kompenzovat,
pokud nebude pisemné domluveno jinak.

j) umoznit Pronajimateli vstup do prostor za Ucelem ovéreni zplsobu jejich uzivani.

Ndajemce bere na védomi, Ze pfebird zodpovédnost za protipozarni zabezpeceni véci ve vlastnictvi
Ndjemce umisténych v prostorach v souladu s platnymi a uc¢innymi pravnimi predpisy. Najemce je
povinen zajistit proskoleni svych pracovniki o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi préci, pozarni
ochrané a o hygienickych normach.

Ndjemce je povinen udrZovat zejména poradek a Cistotu v predmétu ndjmu. Najemce je povinen
udrZovat prostory a jejich bezprostiedni okoli tak, aby nemohlo dojit k ohrozeni nebo poskozeni
zdravi osob, tj. zajistit uklid, ¢istotu a béZznou udrzbu prostor a jejich bezprostfedniho okoli.

Ndjemce se zavazuje vést seznam zafizeni podléhajici reviznim a servisnim prohlidkam, které
nejsou ve vlastnictvi Pronajimatele, tento seznam priibézné aktualizovat a na vyzadani jej predlozit
Pronajimateli.

Clanek V.
Vzajemny styk a dorucovani

Neni-li v této smlouvé vyslovné ujedndno jinak, veSkera pravni jedndni ¢inénd v pisemné formé si
Smluvni strany dorucuji osobné oproti podpisu druhé smluvni strany, datovymi zpravami ve smyslu
zakona €. 300/2008 Sbh., o elektronickych Ukonech a autorizované konverzi dokumentd, ve znéni
pozdéjSich predpisti nebo prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb ve smyslu zadkona ¢.
29/2000 Sb., o postovnich sluzbach a o zméné nékterych zakonl (zakon o postovnich sluzbach) ve
znéni pozdéjsich predpist, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfipadné na jinou
adresu pisemné sdélenou pfislusnou smluvni stranou. Je-li pisemnost doruéovana do datové
schranky, povazuje se za doru¢enou okamzikem, kdy se adresat do datové schranky pfihlasi. Pokud
se adresat do datové schranky nepfihldsi ve Ih(té 10 dnl ode dne, kdy byla pisemnost do datové
schranky dodana, povazuje se poslednim dnem této lhaty pisemnost za dorucenou.

Clanek VI.
Zavérecna ujednani

Jakékoliv zmény této smlouvy lze provadét pouze na zakladé dohody Smluvnich stran formou
vzestupné cislovanych pisemnych dodatk( podepsanych opravnénymi zastupci Smluvnich stran.

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je vazan zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdéjSich predpisd, a souhlasi s tim, Ze Pronajimatel zajisti zvefejnéni celého textu Smlouvy v
registru smluv. Smluvni strany souhlasi se zverejnénim této Smlouvy v plném rozsahu véetné
osobnich udaji ve Smlouvé obsaZzenych ¢i poskytnutim informace tretim osobam o této Smlouvé
za podminek vymezenych zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjSich predpisa.

ZalezZitosti touto Smlouvou vyslovné neupravené se fidi platnymi obecné zavaznymi predpisy,
zejména pak zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.
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6.4. Najemce Pronajimateli prohlasuje, Ze se sezndmil se stavem prostor, Ze je mu jejich stav znam, zZe
proti stavu prostor nema vyhrady a Ze je v tomto stavu do najmu pfijima.

6.5. Tato smlouva byla pofizena ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichZz kazdé ma pravni silu originalu a kazda
ze Smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni.

6.6. Pronajimatel prohlasuje, Ze zdmér pronajmu byl v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdéjsich predpistli, zvefejnén na ufedni desce pronajimatele, a to v dobé od 1. 10. 2024
do 17. 10. 2024.

6.7. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obé&éma stranami a uUcinnosti okamzikem
zverejnéni smlouvy v registru smluv.

6.8. Pronajimatel a Najemce prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich svobodné a vainé vile, ze
ujedndni této Smlouvy jsou urcitd a srozumitelna a na dikaz toho ji podepisuiji.

V Usti nad Labem dne 30. 10. 2024

Pronajimatel: Najemce:

PhDr. Ing. Petr Nedvédicky MUDr. Zderika Stankova
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