Smlouva €. O-194-2024

o podnajmu nebytovych prostor

v Obecnim domé v Praze
specifikovana zde nize a uzavirana stranami dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném
znéni

I. Smluvni strany

1. NAJEMCE: Obecni diim, a.s.
se sidlem: nam. Republiky 1090/5, 111 21 Praha 1
IC: 27251918
DIC: CZ27251918 (je platcem DPH)
jednajici: Mgr. Vlastimil Jezek, pfedseda pfedstavenstva
Mgr. Jan Lacina, mistopfedseda predstavenstva
registrace v OR: Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka €. 9990
bank. spojeni: CSOB a.s., Praha 1
¢islo uctu: 220080516/0300

(dale jen ,,najemce")

a
2. PODNAJEMCE: Beltracchi Art
se sidlem/adresou: Gotthardstrasse 1, 6045 Meggen, Schweiz
DIC: 756.4144.4555.75 (je platce DPH)
jednajici: Wolfgang Beltracchi, jednatel
bank. spojeni: Basellandschaftliche Kantonalbank
¢islo uctu: IBAN: CH 05 0076 9430 4923 3200 1 BIC: BLKBCH22

(dale jen ,podnajemce®)

Il. Uvodni ustanoveni

Najemce je podle Najemni smlouvy €. NAO/58/01/007368/2005 ze dne 22.7.2005 mezi hlavnim méstem
Praha a Obecnim domem, a.s., schvalené usnesenim Rady hlavniho mésta Prahy & 1091 ze dne
19.7.2005 najemcem nemovitosti a to objektu &.p. 1090 na stavebni parcele €. parc. 588 (budovy
Obecniho domu v Praze) a pozemku &. parc. 588, oboje v katastralnim uzemi Staré Mésto, obec Praha,
zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha na LV 122.

Néjemce je opravnén na zakladé Najemni smlouvy & NAO/58/01/007368/2005 ze dne 22.7.2005
prenechat nebytové prostory dle této smlouvy, nachazejici se v budové Obecniho domu, nam.
Republiky 1090/5, 111 21 Praha 1, podnajemci do podnajmu na dobu uritou.

lll. Predmét, doba, tucel podnajmu

Néajemce touto smlouvou pfenecha nize uvedené nebytové prostory nachazejici se v budové Obecniho
domu v Praze podnajemci do podnajmu na dobu ur€itou od 1.5.2026 do 30.9.2026. Podnajemce tyto
prostory k uzivani pfijima.



Nebytové prostory Obecniho domu v Praze, které jsou pfedmétem podnajmu dle této smlouvy, jsou

prostory znamé pod nazvy ,Hollarova sifi“ a ,vystavni saly Obecniho domu*, v€etné zazemi, a maji tuto
vymeru:

7001 vystavni sal pravy (jizni) 260,52 m2
7041 Hollarova sin 73,86 m2
7061 vystavni sal levy (severni) 285,17 m2
7062 pddium levého vystavniho salu 60,45 m2
7063 mistnost kustodek 32,18 m2
7064 chodba a schodisté 8,53 m2

Planek podnajimanych prostor tvofi pfilohu €. 1 k této smlouvé.

(dale jen ,predmét podnajmu®).

Podnajemce bude v pfedmétu podnajmu pofadat vystavu s pracovnim nazvem Beltracchi: Angels.
Vystava bude pro vefejnost oteviena od 7.5.2026. do 27.9.2026, denné od 10.00 hod. do 19.00 hod.
Podnajemce (vzdy po domluvé produkénim oddélenim Obecniho domu) souhlasi s tim, ze z dGvodu
vytizenosti reprezenta¢niho patra Obecniho domu muize byt vystava v nékteré dny uzaviena dfive,
pfipadné budou navstévnici vyvazeni k Vystavnim sallim historickym vytahem bez moznosti odlozeni
v 8atné. Instalace vystavy probéhne 2.5.2026 do 6.5.2026 a 6.5.2026 probéhne v pfedmétu podnajmu
Vernisaz od 17:00 hodin do 19:00 hodin a 28.9.2026 do 30.9.2026 deinstalace. Soucasti vystavy mlze
byt vhodny doprovodny program, jenz bude kulturnimi a uméleckymi eventy, a tomu odpovidajicimi
vhodnymi prostfedky prezentovat aktivity podnajemce, které budou v souladu s tématem vystavy a
s uCelem podnajmu a se souhlasem najemce i podnajemce tak, aby akce méla kulturni, spole€ensky i
ekonomicky dopad s pokud mozno co nejlep§im vysledkem. V prostorach vystavnich salll smi
podnajemce zfidit prodejni misto k prodeji pfedmétl, souvisejicich s vystavou. Dne 30.9.2026 preda
podnajemce podnajimané prostory zpét najemci ve stavu, v jakém prostory pfi zacatku podnajmu
pfebiral. O pfedani a pfevzeti pfedmétu podnajmu pfi zahajeni a po skoneni podnajmu sepisi ngjemce
a podnajemce protokol, ktery tvofi pfilohu &. 2 této smlouvy.

VSechny upravy podnajimanych prostor musi najemce podnajemci pisemné pfedem schvalit. Pokud

béhem podnajmu dojde k jakémukoli poSkozeni podnajimanych prostor (véetné zapjéeného mobiliare),
je podnajemce na vyzvu najemce povinen vzniklé Skody plné uhradit.

IV. Sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s podnajmem

V. 1.

Néajemce podnajemci zajisti v pfedmétu podnajmu tyto zakladni sluzby:

- prodej vstupenek jménem podnajemce a na jeho Ucet,
- pfiméfeny prostor pro propagaci,

- vytapéni,

- chlazeni (klimatizace),

- zvlhéovani,

- zakladni osvétleni,

- bézny Uklid jedenkrat denné

- odvoz odpadu (bézny denni odpad).

- sprava podnajemni smlouvy

- provadéni vyuctovani

(dale jen ,zakladni sluzby®).



V. 2.

Najemce je pfipraven poskytnout podnajemci i jiné, nez zakladni sluzby spojené s podnajmem (fyzicka
ostraha, nadstandardni osvétleni, viceCetny denni uklid apod. - dale jen ,dalsSi sluzby*), a to podle
Ceniku dalSich sluzeb, uvedeného v pfiloze €. 3 k této smlouvé. Podnajemce s timto cenikem dalSich
sluzeb bez vyhrad souhlasi.

V. Uhrada za podnajem a za sluzby

Uhrada za uzivani predmétu podnajmu &ini 20 % (slovy: dvacet procent) z celkové trzby podnajemce
za vstupné bez DPH (dale jen ,uhrada za podnajem®). Zakladni sluzby hradi podnajemce pausalni
Castkou ve vysi 3.900,- KE bez DPH (slovy: ffi tisice devét set korun €eskych) za kazdy den trvani
vystavy a 1.500,- K& bez DPH (slovy: jeden tisic pét set korun €eskych) za kazdy den instalace a
deinstalace vystavy.

K Uhradé za uzivani pfedmétu podnajmu a k zakladnim sluzbam bude uc¢tovano DPH podle zakonnych
predpis(, platnych k datu uskute¢néni zdanitelného pinéni.

DalSi sluzby hradi podnajemce podle objednaného rozsahu a ceniku dalSich sluzeb, a to na zakladé
pisemné objednavky podnajemce, ve které bude uveden rozsah objednanych dalSich sluzeb s vécnym
i Casovym vymezenim, kdyz takova objednavka je pro ngjemce zavazna.

VI. Vyuétovani prodeje, Uhrady za podnajem a za poskytnuté sluzby

VI. 1.

Najemce vyuctuje vzdy do 7 dnl od skon&eni kalendarniho mésice celkovou trzbu za vstupné za
ukonceny kalendafni mésic. Podnajemce zasle vzdy do 2 dnl od skonceni kalendainiho mésice
celkovou trzbu za vstupné z pfedprodeje uzavieného podnajemcem za ukonéeny kalendaini mésic. Na
pohledavku podnajemce na Uhradu trzby za vstupné zapocte najemce svoji pohledavku na Uhradu za
podnajem a na Uhradu za zakladni a dalSi sluzby za pfisluSny mésic, a to véetné DPH. Po schvaleni
vyuctovani podnajemcem poukaze najemce do 14 dnli na UCet podnajemce prebytek po zapocteni.
Pfipadny nedoplatek (podil z celkové trzby nestaci na pokryti zakladnich sluzeb a dalSich sluzeb) je
podnajemce povinen zaplatit najemci na zakladé vystavené faktury se splatnosti do 14 dnd od doruceni.
DUZP bude vzdy posledni den mésice, za ktery je vyucétovani zpracovano.

VI. 2.

Za den zaplaceni jakékoli ¢astky, kterd ma byt dle této smlouvy uhrazena, se povaZuje den, kdy je
pfislusna financni ¢astka pfipsana na uc¢et druhé smluvni strany.

VI. 3.

Najemce se zavazuje zasilat denné, vzdy po uzavérce pokladny, na email beltracchiart@icloud.com
report o dennim prodeji vstupenek, ktery bude pofizen z programu vyuzivaného najemcem pro prodej
vstupenek. V reportu bude uveden pocet prodanych vstupenek v jednotlivych kategoriich a cena
vstupenek. Najemce se déle zavazuje, po pfedchozi domluvé, poskytovat podnajemci reporty podle
jeho pozadavkil v prib&hu trvani vystavy. Kontaktni osoba za najemce: Lenka Cechova email:
Icechova@obecnidum.cz.



mailto:beltracchiart@icloud.com

VII. DalSi ujednani

VII. 1.

Podnajemce bere na védomi, Ze pokud jim bude v souvislosti s podnajmem dle této smlouvy
provozovana verfejna hudebni produkce ve smyslu § 98c odst. 4 zak. ¢. 121/2000 Sb., zakon o pravu
autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych zakonu (autorsky zakon),
je povinen oznamit pfisluSnému kolektivnimu spravci (Ochranny svaz autorsky pro prava k dilim
hudebnim - OSA) program této produkce a podnajemce je povinen samostatné a na vlastni naklady
zaplatit kolektivnimu spravci veSkeré poplatky za uziti autorskych dél. Podnajemce odpovida za Skodu,
ktera najemci vznikne poruSenim této smluvni povinnosti.

VII. 2.

Podnajemce se zavazuje dodrzovat Obecné povinnosti podnajemcu, jak jsou uvedeny v pfiloze €. 4 této
smlouvy, v€etné pfisného zakazu koufeni v pfedmétu podnajmu. V pfipadé poruseni zakazu koureni
v pfedmétu podnajmu ze strany podnajemce (jeho pracovnikd) bude podnajemci uctovana smluvni
pokuta 5.000,- KE (slovy: pét tisic korun €eskych) za kazdy takovy pFipad.

VII. 3.

Podnajemce odpovida za to, Ze zadna tabakova firma nebo jina firma propagujici tabakové vyrobky
nebude v pfedmétu podnajmu v dobé konani akce podnajemce propagovat tabakové vyrobky formou
pfimého pfedvadéni (1j. jejich okamzitou spotfebou). V pfipadé prokazatelného poruSeni této povinnosti
bude podnajemci uctovana vzajemné odsouhlasena smluvni pokuta ve vysi 50.000,- K&.

VII. 4.

Podnajemce a najemce se zavazuji k projednani a odsouhlaseni ceniku vstupného na vystavu
v terminu do 31.12.2025, ktery nasledné bude tvofit pfilohu €. 5 k této smlouvé. Pfechodné uUpravy
ceniku jsou mozné s podminkou pfedchoziho pisemného souhlasu obou smluvnich stran.

VIII. Dasledky poruseni této smlouvy

Strany ujednaly, ze:
VIII. 1.

porusSi-li podnajemce hrubym zplsobem tuto smlouvu (dojde k iumysinému poSkozovani pfedmétu
podnajmu se vznikem Skody ve vySi min. 100 000,- K&, pfedmét podnajmu bude vyuzivan k jinému nez
sjednanému ucelu podnajmu, podnajemce bude o vice jak 90 dna v prodleni s Uhradou splatné ¢astky
dle této smlouvy) anebo podnajemce nepfevezme ¢i nepfeda najemci predmét podnajmu, aniz by mu
v tom branil ospravedinitelny divod, nalezi najemci jednorazova souhrnna smluvni pokuta ve vysSi
100.000,- K¢ (slovy: Jedno sto tisic korun €eskych).

IX. Odstoupeni od smilouvy

IX. 1.

vyskytne-li se v objektu nebo v pfedmétu podnajmu technicka anebo jina zavada, ktera prokazatelné a
objektivné znemoznuje podnajem téchto prostor k Ucelu, ktery strany v této smlouvé sjednaly, aniz by
bylo mozné takovou zavadu v pfiméfené Ih(té (do péti dnl) odstranit, jsou najemce i podnajemce
opravnéni od této smlouvy pisemné odstoupit.

IX. 2.

porusi-li podnajemce pfes pfedchozi (a to i Ustni) vyzvu najemce tuto smlouvu hrubym zptsobem (dojde
k poskozovani pfedmétu podnajmu, pfedmét podnajmu bude vyuzivan v rozporu se sjednanym ucelem



podnajmu apod.), je najemce opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit. V tomto pfipadé je
podnajemce povinen na vyzvu spravce predmét podnajmu bez zbyte€ného prodleni vyklidit.

IX. 3.

je-li ndjemce v prodleni s pfedanim pfedmétu podnajmu, resp. s poskytovanim zakladnich i jinych,
podnajemcem objednanych sluZeb v prodleni po dobu alespor 5 pracovnich dnd, je podnajemce
opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit.

IX. 5.

Okamzikem doruceni oznameni o odstoupeni se tato smlouva rusi. Nezanikaji pouze ta prava a
povinnosti smluvnich stran, u kterych tak stanovi zakon anebo u kterych z této smlouvy vyplyva, Ze maji
trvat i nadale (povinnost Uhrady za podnajem za dobu trvani podnajmu, pausalu, narok na zaplaceni
smluvni pokuty apod.).

X. Zavérecna ustanoveni

X. 1.

Dohoda stran o0 zménach této smlouvy, tykajici se pfedmétu podnajmu, ucelu a doby podnajmu, vyse a
splatnosti Uhrady za podnajem, musi byt u¢inéna pisemné a bude tvofit dodatek této smlouvy.

X. 2.

Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami s ucinnosti
podnajmu nebytovych prostor od data uvedeného v ¢&l. Il této smlouvy.

X. 3.

Smluvni strany prohla8uji, Ze se podrobné seznamily s celym textem této smlouvy véetné jejich pfiloh,
ktery je jim jasny a srozumitelny a Ze si nejsou védomy Zadnych pravnich pfekazek, které by uzavieni
této smlouvy branily nebo zplsobovaly jeji neplatnost. Strany zajistily provedeni veSkerych ukonu
nutnych k uzavreni této smlouvy a smlouvu podepisuji jejich opravnéni zastupci.

X. 4.

Podnajemci je znama povinnost najemce zvefejnit smlouvu v piném znéni v Centralni evidenci smluv a
dohod. Proto této povinnosti nic nenamita.

X. 5.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platnosti originalu. Podngjemce obdrzi 1 vyhotoveni a
najemce obdrzi 2 vyhotoveni.



Prilohy:

¢. 1 Planek podnajimanych prostor

¢. 2 Predavaci protokol

€. 3 Cenik dalSich sluzeb

¢.4 Obecné povinnosti podnajemcu

€. 5 Cenik vstupného — pfiloha bude doplné&na dodatecné (viz €&l. VII. 4. smlouvy)
VPrazedne .........ocooeiiiiiiiiiiii,

Za Najemce: Za Podnajemce:

Mgr. Vlastimil Jezek Wolfgang Beltracchi
predseda predstavenstva

Obecni diim a.s.

Mgr. Jan Lacina
mistopfedseda predstavenstva

Obecni diim a.s.



Priloha €. 1
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Priloha €. 2

predavaci protokol

PREDAVAJICI PRIJIMAJICT
(JMENO, ODDELENI) (JMENO, ADRESA)
TEL TEL

FAX FAX

E-MAIL E-MAIL

POTVRZUJEME PREVZETI NASLEDUJICIHO

DATUM

PREDAL PREVZAL

PODPIS PODPIS



Priloha €. 3

Cenik dalSich sluzeb

ostraha 240,- K¢ + DPH/osoba/hod.
mimoradny uklid 155,- K& + DPH/osoba/ hod.
Satnarka 210,- K¢ + DPH/osoba/den

ozvuceni - Vystavni sal €. 1 nebo 2

5.100,- K¢ + DPH/den

ozvuceni Holarova sin

2.500,- K¢ + DPH/ den

pfipojeni na zdroje Vystavni sal ¢. 1

4.500,- K¢ + DPH/den

pfipojeni na zdroje Vystavni sal €. 2

4.500,- K¢ + DPH/den

pfipojeni na zdroje Hollarova sin

1.900,- K¢ + DPH/den

pfipojeni Wi-Fl

2.000,- K¢ + DPH/den

platno 2x3 m

700,- K& + DPH/den

dataprojektor

1.200,- K¢ + DPH/den

mikrofon - hand

600,- K¢ + DPH/ks




Priloha ¢. 4

I. Ohlasovaci povinnost

Ve vztahu k podndjemciim nebytovych prostor v objektu Obecni dim (dale jen ,,OD*)
zastupuje najemce predseda piedstavenstva nebo jim poveéfena osoba (dale jen ,,Spravce®).

Spravce je ve smyslu smlouvy osobou opravnénou vyzyvat podndjemce k plnéni zavazka,
které na sebe podnajemce prevzal v uzaviené podndjemni smlouve.

Na Spravce se podndjemce obraci pisemné ve vSech zélezitostech ohledn€¢ podnajmu
nebytovych prostor (dale jen ,,pfedmétu podnajmu‘) a zatizeni, ktera pievzal podnajemce do
uzivani spolu s ptedmétem podnajmu.

V zélezitostech tykajicich se sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno s podnajmem piipadné
v jinych zélezitostech, které je nutno neprodlené tesit, se podndjemce obraci na Technicky
dispe¢ink OD (déale jen ,,TD%), linka 555 s nepfetrzitym provozem.

O ohlaseni zalezitosti podndjemcem a rozhodnuti TD strany potidi zapis do Provozni knihy,
umisténé v TD. Pripis nebo kopie tohoto zapisu bude pieddna podnajemci.

TD je opravnén davat podnajemci pokyny nutné k odvraceni bezprostiedné hrozici Skody na
zdravi, majetku nebo Zivotnim prostiedi anebo k minimalizaci Skody jiz vzniklé a dale pokyny
ke zjednani neprodlené napravy pii poruSovani klidu a pofadku nebo jinych povinnosti
podngjemce. O takovych pokynech provede zdznam do Provozni knihy.

V hlaseni poruch, technickych zavad a jinych nedostatkti je podndjemce povinen uvést vSechny
okolnosti toho kterého piipadu, které jsou mu znamy.

StiZznosti a navrhy ohledné vykonu ¢innosti TD jsou predavany Spravci pisemné; stiznosti a
navrhy ohledné vykonu c¢innosti Spravce jsou predavany pisemné statutarnimu zastupci
najemce.

Il. Vstup do predmétu podnajmu

I1. 1. Vstup do pfedmétu podnajmu

V dobé uzavieni je predmét podndjmu chranén miizi, uzamcenymi dveimi, elektronickym
zabezpeCovacim systémem (EZS) a elektronickym protipoZarnim systémem (EPS).
Manipulaci pii vstupu do pfedmétu podndjmu je podndjemce povinen provadét podle pokyn,
které mu n4jemce pisemné sdéli pti predani pfedmétu podndjmu do uzivani. Néjemce provede
instruktaz resp. seznameni zaméstnanci podndjemce ohledné manipulace se zabezpecovacim
zafizenim s ur¢enim osoby najemce, na kterou se mohou pii problémech s jeho funkénosti nebo
zavadach obracet.

I1. 2. Vstup do predmétu podnajmu nijemcem



Zaméstnanci ndjemce jsou opravnéni ke vstupu do pfedmétu podnajmu za tcelem udrzby
technickych zatizeni, které nejsou ve vlastnictvi podnajemce, na zakladé pisemného oznameni
a Vterminu odsouhlaseném podnijemcem. Néjemce je povinen zajistit, aby tim nebyla
narusena nebo omezena ¢innost podnajemce v predmétu podnajmu pokud nelze toto omezeni
vyloucit, je povinen na to ndjemce podndjemce piedem upozornit a dbat toho, aby toto omezeni
trvalo pouze po nezbytné nutnou dobu a bylo tmérné charakteru a rozsahu udrzby a ucelu
vstupu. Tim neni dot¢eno pravo podnajemce na slevu z thrady za podnajem.

Pti vstupu do pfedmétu podndjmu se zaméstnanci ndjemce, pokud nejsou osobné znami,
prokézi jmenovkou vydanou Obecnim domem. Po dobu jejich ¢innosti je podnajemce povinen
byt v pfedmétu podnajmu ptitomny. V ptipadé, ze Cinnost zaméstnance najemce v predmétu
podnajmu neodpovida ticelu, za kterym do nich vstoupil nebo ohrozuje majetek, je podndjemce
povinen neprodlené informovat TD.

I1. 3. Vstup do pfedmétu podnajmu nadjemcem v mimoiadnych situacich

Najemce je opravnén do predmétu podnajmu vstoupit v mimotadnych situacich i bez souhlasu
anebo piitomnosti podndjemce, a to napt. v piipad¢ havarii nebo je-li to nutné k odvraceni
hrozici Skody na zdravi, majetku a zivotnim prostedi anebo minimalizaci Skody jiz vzniklé.
Pro tento pfipad odevzdad podnajemce kli¢e od predmétu podndjmu v zapeceténé schrance
(obalce) na TD. O takovém vstupu bude najemce bez odkladu informovat podndjemce a sepise
protokol o vstupu. Tim neni dot¢ena jeho odpovédnost za Skodu na majetku podndjemce nebo
jiné skody pokud by byly zptisobeny at’ jiz imyslIn¢ ¢i z nedbalosti v souvislosti s jeho vstupem
do pfedmétu podnajmu.

I11. Poskytovani sluZeb ndjemcem

Najemce je pii poskytovani sluzeb vazan na smluvni vztahy s jejich dodavateli a vyhrazuje si
proto moZnost omezeni sluzeb dle podminek jejich dodavky do objektu OD. V piipadé
omezeni rozsahu sluzeb poskytovanych podndjemci najjemcem ma podndjemce pravo na slevu
Z jejich ceny timérnou omezeni rozsahu jejich poskytovani a poctu dni, po které toto omezeni
trvalo.

I11. 1. Vytapéni a klimatizace

V dobé pritomnosti podnijemce v predmétu prondjmu bude predmét podndjmu vytapén resp.
klimatizovén tak, aby teplota a vyména vzduchu v mistnostech odpovidala hodnotam dle CSN.,
Usporny rezim vytapéni pro obdobi omezeného pouzivani predmétu podnajmu je mozny
Vv rozsahu dohody smluvnich stran. Podndjemce je povinen zajistit, aby u vyustki topnych téles
vzduchotechnickych rozvodi nebylo omezovano proudéni vzduchu nevhodnym odkladanim
predmétt

I11. 2. Elektricka energie

Dodavka el. energie bude nepfetrzita s vyjimkou pfedem ozndmenych vyluk a ptipadnych
poruch zatizeni pro rozvod. O vylukdch bude ndjemce podnéjemce pisemné informovat
bezodkladné poté, co se o nich sam dozvi. V ptipad¢ poruchy sdéli TD podnajemci na jeho
pozadani informace o obnoveni dodavky.



Za bezpecény a spolehlivy provoz pevné instalovanych el. rozvodu a el. zatizeni v predmétu
podnijmu odpovida najemce. Podnajemce je povinen zajistit, aby nedochazelo k jejich
poskozovani nebo nespravné manipulaci s nimi. V ptipadé zmény v elektrickych rozvodech
(svétla, zasuvky, atd.), které musi byt provedeny dle CSN, je najemce povinen piedat
podnajemci vychozi revizi zménénych rozvodu.

Déle je podnajemce povinen vyzadat si pisemny souhlas ndjemce s piipojenim dalSich el.
spotiebicll, pokud to bude znamenat zvyseni instalovaného vykonu el. zafizeni v pfedmétu
podndjmu o vice nez 2 kW.

I11. 3. Odvoz odpadu

Spravce objektu likviduje pouze odpad vyjmenovany ve smlouve, ktery vznikd z plnéni
povinnosti podndjemce ohledné zachovavani Cistoty v piedmétu podndjmu.

V restauracich a prodejnach musi byt tento odpad tfidén ve smyslu zdkona ¢. 185/2001 Sb., o
odpadech, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,zakon*) a balen do uzavienych a ptenosnych
pytla. Papirovy odpad musi byt balen a pfedavan v papirovych pytlich, plastovy v plastovych
pytlich jiné barvy nez ¢erné, smésny komunalni odpad v plastovych ¢ernych pytlich. Sklenéné
odpady musi ndjemce vhazovat ptimo do odpadni nddoby na to urcené a jasné oznacené a
umisténé na dohodnutém miste. Pytle musi byt uzavieny a jasné¢ ozna¢eny podnajemcem aby
bylo mozno ur¢it puvodce odpadu. Podnajemce neni opravnén umistovat pytle s odpadem
mimo pfedmét podndjmu a spole¢né uzivané prostory musi zachovavat v Cistoté. Takto
pfipraveny odpad najemce piipravi k odvozu denné v 6.00 hod. v€etné sobot a nedéli. Zména
doby odvozu odpadu bude podndjemci ozndmena vzdy alesponi 3 dny pfedem.

V kancelatfich je podnajemce povinen uklddat tfidény odpad do nadob k tomu urcenych
umisténych na spole¢né chodbé. Odvoz odpadu z téchto nddob zajist'uje najemce.

Jakykoliv jiny odpad, nez uvedeny ve smlouvé, je odpadem podnédjemce a jeho sbér, separaci
a likvidaci zajist'uje podnijemce na vlastni naklady, a to bez zdboru chodniku. V ptipadé
skladovéani nebezpecného odpadu v prostorach podndjmu je podnijemce povinen toto misto
oznacit dle zdkona a informovat o misté skladovani pisemné spravce.

Podn4jemce neni opravnén ukladat odpad do odpadnich nadob, jez jsou k dispozici pro obecné
uzivani.

I11. 4. Udrzba a ochrana predmétu podnajmu a zarizeni

BéZnou udrzbu a Cistotu predmétu podnajmu zajist'uje podndjemce.
Néjemce zajiSt'uje ochranu pfedmétu podnajmu proti pozaru, proti ndsilnému vniknuti a to na
zéklad¢ signalu EPS resp. EZS.

Vlastnik OD ani ndjemce neodpovida podnajemci ani tfetim osobam za ztratu nebo kradez
majetku z pfedmétu podnajmu bez ohledu na to, zda k takové ztraté doslo v uzamceném
pfedmétu podndjmu ¢i nikoliv.



I11. 5. Spojové sluzby

Néajemce poskytne telefonni pobocky pfip. pfimé tel. linky z Gstfedny objektu OD v rozsahu
uvedeném ve smlouve. Telefonni pobocky vybavi vlastnimi tel. pfistroji. Podndjemce je
povinen zajistit, aby nedochazelo k jejich poSkozovani nebo nespravné manipulaci S nimi.
Udrzbu, piipadné vyménu piistrojti provadi vyluéné najemce. Dalsi spojové sluzby, které
technické zatizeni v objektu OD umoziiuje, budou predmétem samostatného ujednani (dodatku
smlouvy).

Podnajemce je povinen zajistit si dorucovani postovnich zasilek ptimo do predmétu podnajmu.
I11. 6. Dodavka vody

Dodéavka vody bude nepfetrzitd s vyjimkou pfedem ozndmenych vyluk a pfipadnych poruch
rozvodu vody nebo v kanalizaci. O vylukdch bude najemce podndjemce informovat
bezodkladné poté, co se o nich sam dozvi. V ptipad¢ poruchy sdéli TD podnajemci na jeho
pozéadani informace o obnoveni dodavky.

Podnajemce je povinen zajistit, aby nedochéazelo k poskozovani nebo nespravné manipulaci se
zafizenim pro rozvod vody a odvod splaskli v predmétu podndjmu. Déle je povinen zajistit aby
do kanalizace nebyly vylévany oleje, chemikalie nebo jinak agresivni latky.

Néklady na opravu téchto zafizeni souvisejici s porusenim tohoto ustanoveni je povinen uhradit
podnajemce.

IV. UzZivani predmétu podnajmu a bezpe¢nost a ochrana zdravi pri praci v objektu
Obecni diim

Podnijemce je povinen v pfedmétu podndjmu dodrzovat zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané v platném znéni, vyhlaSku ¢. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci v platném znéni a
zakladni dokumentaci pozarni ochrany vydanou ndjemcem, tj. Smérnici pro plnéni povinnosti
VvV oblasti pozarni ochrany v objektu OD, Pozarni evakuacni plan, Pozarni poplachovou
smérnici, Pozarni fad objektu OD, Smérnici pro ¢innost poZarni preventivni hlidky a Smérnici
pro postup v piipad¢ ohlaSeni o uloZeni bomby v OD. Tuto dokumentaci pfedd za nijemce
statutdrnimu zastupci podndjemce odborné zpiisobild osoba v pozarni ochrané.

Podnijemce je povinen zajistit bezpecnost a ochranu zdravi pfi préci (déle jen ,,BOZP*) svych
zaméstnancl, nachazejicich se v pfedmétu podndjmu a predchézet nebo omezovat rizika
ohrozujici zivoty a zdravi zaméstnancl. Tuto povinnost plni v souladu s platnymi pravnimi
piedpisy a smérnicemi OD, vydanymi dle platné pravni Gpravy.

Néjemce a podnédjemce jsou povinni se vzajemn¢ informovat o pracovnich rizicich a vzajemné
spolupracovat pfi zajistovani BOZP.

Podn4jemce je povinen dodrZzovat pokyny ndjemce — tj. bezpecnostniho technika, zaméstnanca
elektroudrzby, ktefi maji odbornou zpusobilost pro praci na el. zafizenich. Zamé&stnanci
podndjemce vcetné dalSich osob, které plni v predmétu podnajmu a v ostatnich prostorach OD
pracovni Ukoly, nesmi zasahovat do rozvoden el. energie a provizorni pfipojeni
elektrospotiebicl a instalaci prodluzovaciho vedeni provadét pouze za asistence zaméstnancu
elektroudrzby OD. V oblasti pozarni ochrany jsou dale povinni akceptovat veskera rozhodnuti




pozarniho technika, velitele a ¢lenti pozarni preventivni hlidky OD.

Podnajemce je povinen veskeré zmény — interiéru, stavebni, topenaiské a na elektroinstalaci —
pfedem s projektovou dokumentaci zmén projednat s ndjemcem.

V. Kontrola predmétu podnajmu a ¢innosti podnajemce

Spravce je opravnén kontrolovat plnéni povinnosti podnijemcem stanovenych ve smlouve a
této priloze jakoz i dodrzovani platnych piedpist, pravidel a smérnic tykajicich se uzivani
predmétu podnajmu véetné téch, kterda budou podle potieby v budoucnu vydana a predlozena
podnajemci.

Podnajemce je povinen umoznit Spravci véetné osob, které ho doprovazeji vstup do ptedmétu
podnajmu za ucelem provedeni takové kontroly v pifedem dohodnutém terminu.

Podnajemce je povinen odstranit nedostatky zjisténé Spravcem pii kontrole predmétu
podnajmu, a to ve lhité jim stanovené. V piipad¢ nesplnéni této povinnosti podndjemcem, je
Spravce opravnén (je-li to mozné) tyto nedostatky na naklad podndjemce odstranit.

Podnajemce je povinen poskytnout Spravci jim vyiddané informace tykajici se predmétu
podndjmu.

V1. Povinnosti pri skon¢eni podnajmu

Podnéjemce je povinen vedle povinnosti uloZenych uzavienou podndjemni smlouvou, pfi
skonceni podndjmu vratit ndjemci vSechny klice a jejich ptisluSenstvi. Dale je podnajemce
povinen vratit kli¢e i v ptipadé€, Ze najemce na zéklad¢ svého zvaZzeni dle potfeby zménil
bezpecnostni systém OD, pfi¢emZ ndjemce je povinen umoznit a zajistit podndjemci

v souladu s podnajemni smlouvou neruseny a neomezeny vstup do predmétu podnajmu, resp.
piedat podndjemci neprodlené nové klice ¢i jiné zatizeni pro vstup do pfedmétu podngjmu.
N4jemce neni povinen po skonceni podndjmu piijimat podnajemcovu postu, faxy, telefonaty
anebo jiné zasilky.



Piiloha €. 5 — bude doplnéna dodate¢n¢ (viz ¢l. VII. 4. smlouvy)

Cenik vstupného

Ob¢ smluvni strany se dohodly, ze cenik vstupného vzajemné odsouhlasi do 31.12.2025.



