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Najemni smlouva

C.j.: KRPL-101753- 3/€)-2024- 18005V

dle § 2201 a nasl. 7akona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zal<om|< ve znéni pozdejsu'h prodplsu

1.1. Pronajimatel:

(dale jen ,pronajimatel}

1.2. Najemce:

(dale jen ,najemce”)

(ddle jen ,,ObcZ")

1. Smluvni strany

FKP Frydlant s.r. 0.
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Sidlo: Cernousy 50, !Iabartlce u Hydlantu, PS¢ 463 73
IC: 27261883

DIC: €227261883

Bankovni spojeni: Komercni banka, a.s.

Cislo U¢tu: 115- ’555450267/0100
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Zapqana v obchodnim rejstnku vedenem u Krajského soudu
v Usti nad Labem, oddil C, vloZka 21280

Ceska republika - Krajské Feditelstvi policie Libereckého kraje
Zastoupena: plk. Mgr. Liborem Sprachalem, feditelem

Sidlo: Nam. Dr. Edvarda Beneée 584/24, Liberec 1, PSC 460 32
1C: 72050501

Bankovni spojeni: CNB pobocka Usti n. Labem

Cislo G¢tu: 84548881/0710

Kontaktni osoba: ppor. Bc. Vit Hak, DiS., ved. oddéleni hipologie
E-mail: vit.hak@pcr.cz

Tel: 974 473 320, 606 870 772, 606 831 326

2. Predmét smlouvy

2.1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy bez ép/¢e, zemédelska stavba, ktera stoji na
pozemku p. &. st. 2/3, budovy bez {p/Ce, zemédélska stavba, ktera stoji na pozemku p. ¢. st.
2/4, pozemk( p. & 662, ostatni plocha, p. ¢. 663, ostatni plocha, p. € ¢. 762, trvaly travni porost
a dale pozemka p. & 707, trvaly travni porost, a p. €. 765, trvaly travni porost (dale jen
Lobjekt)v k. G. Cernousy, obci Cernousy, zapsano vkatastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro Liberecky kraj, katastralnim pracovistém Frydiant na LV 121.



2.2, Pronajimatel touto smlouvou prenechdva najemci k do¢asnému uzivani nize specifikované
nebytové prostory.

Predmétem ndjmu, ktery bude ve vyluéném uzivani ndjemce, jsou tyto nebytové prostory

umisténé v objektu, v budové bez ép/Ee, na st. p. &. 2/3:

- box s napajetkou (€. 1) 9,00 m?
- box s napajeckou (C. 2) 9,00 m*
- box s napajeckou (€. 3) 9,00 m?
- box s napdjeckou (€. 4) 9,00 m*
- box s napajeckou (€. 5) 9,00 m*
- box s napajeckou (€. 6) 9,00 m?
- vrchni ¢ast staje (€. 7) 169,00 m?
- technickd mistnost (¢. 8) 29,00 m?
- suchy sklad (€. 9) 6,30 m?
celkem 258,30 m?

(ddle jen ,pronajaté prostory”)

Najemce jo spolu s vySe uvedenymi pronajatymi prostorami opravnén spoluufivat nasleduijici
spolecné prostory v objektu, v budové bez &ép/&e, na st. p. & 2/3:

umyvarna se spole¢nym socidlnim zafizenim pro muze a Jeny
kuchyrika
skladové prostory pro uskladnéni krmiva a podestyiky

a dale nasledujici spoleéné prostory v objektu:

pristupové a pfijezdové cesty v aredlu pronajimatele

venkovni kruhova piskova jizdarna (na p. ¢. 662)

venkovni piskova jizdarna 20/70 m (na p. &. 663 a 762)

kryta kruhové jizdarna s primérem 18,5 m (v budové bez ép/ée, na st. p. & 2/4)
parkovisté (na p. €. 663) - parkovéni sluZebnich vozidel, sluzebnich prepravnik(i koni
a soukromych osobnich vozidel zamé&stnanctl

{dale jen ,spolecné prostory”)

Najemce je spolu s uZivanim pronajatych prostor a spoleénych prostor opravnén na zékladé
souhlasu pronajimatcle, vyjadieného touto smlouvou, uzivat vyb&hy uréené pro pastvu koni,
a to v letnim obdobi vyhrazenou €ast pozemku p.¢. 765 o vymére 2 ha nebo v zimnim obdobf
vyhrazenou &ast pozemku p.¢. 707 o vyméfe 2 ha jako zimoviité bez Gdrzby.

Pronajimatel se zavazuje v uvedenych vybézich zajistit elektrické ohradniky a na pastvé koni
na casti pozemku p.€. 765 zajistit pFistup koni k pitné vods.
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2.3. Ndjemce se scznamil se stavem pronajatych prostor a spolecnych prostor, souhlasi, Ze jsou
zpusobilé ke sjednanému Ucelu a zavazuje se platit pronajimateli za jejich uZivani najemné ve
vysi uvedené v ¢l 4 této smlouvy.

2.4. Pronajimatel prohlasduje, Ze na pronajatych prostorach a spoleénych prostorach nevdznou
2ddna prava a povinnosti, které by branily jejich fadnému uzivani nagjemcem dle této smlouvy.

3. Ucel najmu

3.1. Ndjemce bude pronajaté prostory a spolecné prostory uZivat za Ucelem provozovani
sluzebni hipologie a zabezpccovani Cinnosti s tim spojenych.

4. Vyse a splatnost najemného

4.1. Ndjemne stanovuje pronajimatel pausalni ¢astkou ve vysi 44 600,- K¢ mésicné bez DPH,
tj. 53 966,- K¢ mésicné vé. 21 % DPH.

Najemné bude hrazeno ndjemcem na zakiadé faktur vystavovanych pronajimatelem mésicné,
vidy do desatého dne pfisluiného kalendafniho mésice se splatnosti 14 dni ode dne jejich
doruc¢eni objednateli prostrednictvim datové zprdvy nebo e-mailem na adresu:
michaela.jerinicova@pcr.cz.

4.2. Pronajimatel bude sam ¢&i svym prostfednictvim poskytovat ndjemci tyto sluzby spojené
s uZivadnim pronajatych prostor a spolecnych prostor - elektrickou energii, teplo, vodné a
stocné, odpady a likvidaci kofiského trusu 2z hromadné deponie v objektu. Naklady na tyto
sluzby jsou zahrnuty v ndjemném.

4.3. Inflacni dolozka - pronajimatel je opravnén najemné vidy jednou roné (pocinaje rokem
2025) zvysit, a to necjvySe o miru inflace vyjadienou pfirdstkem pramérného indexu
spotfebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) vyhlaienou Ceskym statistickym tFadem za
uplynuly kalendaini rok. Zvyseni ndjemného bude najemci oznameno pisemné a najemce je
povinen toto zvySené najemné platit od mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém mu bude
zvySeni oznameno, bez nutnosti uzavirat dodatek ke smlouvé.

5. Doba najmu a zpiisoby ukonieni najmu
5.1. Najem se sjedndva na dobu neurditou ode dne 1.11.2024.

5.2. Najemce i pronajimatel jsou opravnéni smlouvu vypovédét bez uvedeni duvodu,
s vypovédni dobou 4 mésicli, ktera zalina béZet prvni den mésice nasledujiciho po dni
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

5.3. Pronajimatel je opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby:
a) provede-li najemce zmény na pronajatych prostorach ¢i spoleénych prostorach bez
souhlasu pronajimatele a neuvede tyto na zadost pronajimatele do pavodniho stavu (§
2220 odst. 2 Obc¢Z);



b) uZiva-li najemce pronajaté prostory ¢&i spoleéné prostory takovym zplsobem, Ze se
opotiebovavaji nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Fe hrozi jejich znigeni, a
najemce po vyzvé pronajimatele toto nenapravi (§ 2228 odst. 2 Ob¢7):

¢} nczaplati-lindjemce najemné ani do splatnosti pfistiho ndjemného a najemce po vyzveé
pronajimatele toto nenapravi (§ 2228 odst. 4 Ob&z);

d) poruduje-li nadjemce zvlast zavaZnym zplsobem své povinnosti, a tim pasobi znaénou
ujmu pronajimateli (§ 2232 Ob¢&z).

5.4. Pronajimatel je dalc opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby, po piedchozim
pisemném upozornéni a stanoveni pfiméfené Ihity k napravé, pokud:
a) ndjemce da pronajaté prostory do podnajmu tfeti osobé hez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele;
b} najemce porusi jakoukoliv povinnost stanovenou v &l. 7. této smlouvy,

5.5. Najemce je oprdvnén najem vypovédét bez vypovédni doby:

a) neodstrani-li pronajimatel bez zbyteéného odkladu najemcem Fadné a vias
oznamenou vadu na pronajatych prostorach & spoleénych prostorach a ztéZuje-li tato
vada zasadnim zplisobem jejich uzivani, nebo znemoZiuje-li jejich uZivani zcela (§ 2208
Ob¢z);

b) stanou-li se pronajaté prostory &i spoledné prostory nepouzitelnymi ke sjednanému
telu, a to z diivodd, které nejsou na strand najemce (§ 2227 Ob&z);

c) provadi-li pronajimatel takovou opravu, fe v dohé jejiho provadéni neni moiné
pronajaté prostory &i spolecné prostory vibec uZivat (§ 2210 odst. 3 Ob&z);

d) poruluje-li pronajimatel zvlast zavaZznym zplsobem své povinnosti, a tim pasobi
znacnou Ujmu najemci (§ 2232 Ob¢&z).

5.6. Najemce je dale opravnén ndjem vypovédét bez vypovédni doby, po predchozim
pisemném upozornéni a stanoveni pfiméfené lhaty k ndpravé, pokud pronajimatel porusi
jakoukoliv povinnost stanovenou v ¢l. 6. této smlouvy.

5.7. Pokud ma smluvni strana pravo vypovédét smlouvu bez vypovédni doby, vypovéd musi
byt odGvodnéna.

5.8. Utinky vypovézeni ndjmu bez vypovédni doby nastavaji okamzikem doruéeni pisemné
vypovedi druhé smluvni strané. Vypovézeni najmu se nedotyka zejména naroku na nahradu
skody.

5.9. Smlouvu je téZ moZno ukonéit pisemnou dohodou obou smiuvnich stran.

6. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel je povinen pfedat najemci pronajaté prostory k uzivani ve stavu zpUsobilém
ke sjednanému dcelu, vtomto stavu je po dobu trvani ndjmu spole¢né se spole¢nymi
prostorami svym nakladem udriovat a odstrafiovat vady, pro které je nelze fadné uzivat, nebo
které takové uZivani ztéZuji. Smluvni strany sepidi o piedani a prevzeti pronajatych prostor
k uzivani pfedéavaci protokol, kde budou uvedeny jejich ptipadné vady.



6.2. Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSené uZivani pronajatych prostor a
spoleénych prostor po dobu trvani najmu.

6.3. Pronajimatel je povinen zabezpecovat radné plnéni sluzeb spojenych s uZivanim
pronajatych prostor a spole¢nych prostor, uvedenych v ¢l. 4.2 této smlouvy.

6.4. Pronajimatel je povinen sdélit ndjemci nejménd 30 dn pfedem nutnost vétsich oprav, pfi
nichZ by bylo zasazeno do uZivani pronajatych prostor a spoleCnych prostor ndjemcem.

6.5. Pronajimatel se zavazuje nahradit ndjemci $kodu, kterd vznikne na majetku najemce v
disledku vady pronajatych prostor &i spoleénych prostor ncbo ktera bude zplisobena
pronajimatelem. Pronajimatel neodpovida za $kodu, kterd vznikne najemci v souvislosti s
plsobenim vy$si moci.

6.6. Pronajimatel nema pravo k uspokojeni pohledavky vuci najemci zadrzet movité véci, které
ma najemce umistény v pronajatych prostorach ¢i spoleénych prostorach.

6.7. Pronajimatel ncodpovida za odetfovani, veterinarni péci a krmeni koni ndjemce.

6.8. Pronajimatel ncodpovida za Skody a zdravotni Ujmu koni a personalu ndjemce béhem
krmeni, oSetfovani a vycviku koni, vyvadéni do vybéhu, pokud tato nevznikla v disledku vady
pronajatych prostor ¢i spoleénych prostor nebo nebyla zplsobena pronajimatelem.

7. Prava a povinnosti ndjemce

7.1. Nijemce je povinen uZivat pronajaté prostory a spolecné prostory jako fadny hospodar
ke sjednanému Gcelu, udrzovat je v Cistoté, chranit je pred poskozenim a znicenim a platit
najemné.

7.2. Smluvni strany se dohodly, Ze si ndjemce bude sdm na vlastni naklady hradit drobné
opravy a naklady spojené s béznou Gdribou pronajatych prostor (pro urteni, co se rozumi
béznou udrzbou a drobnymi opravami, bude pfimérend uzito natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.).
Smluvni strany sc dohodly, Ze za drobnou opravu bude povazovana jakakoliv oprava, jestlize
naklad na ni nepresahne ¢astku 4 000 KC.

7.3. Najemce je povinen bez zhyteného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav
pronajatych prostor, které ma provadét pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, jinak
odpovida za skodu, kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla.

7.4, Najemce odpovida pronajimateli za skody, které pronajimateli vzniknou v souvislosti s
uZivanim pronajatych prostor a spoleénych prostor, at uZ jsou zpfisobeny najemcem samym,
jeho zaméstnanci, nebo tretimi osohami, které by se zdrZovaly v pronajatych prostorach i
spole¢nych prostorach s védomim nebo souhlasem najemce.

7.5. Najemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni upravy Ci jiné podstatné zmény
pronajatych prostor bez pisemného souhlasu pronajimatele.



7.6. Najemce nenf opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
pronajaté prostory ¢i jejich East do podnajmu tfeti osobé.

7.7. Pri provadéni veSkerych Cinnosti spojenych s uzivanim pronajatych prostor a spolecnych
prostor je ndjemce povinen dodriovat veskeré ptedpisy v oblasti BOZP a PO a hygienické
predpisy.

7.8. Najemce neni povinen platit najemné, pokud nemoh! ufivat pronajaté prostory ¢i
spoleéné prostory pro vady, které nezavinil.

7.9. Najemce ma pravo na pomérmou slevu z najemného, pokud dojde bez jeho zavinéni k
omezenému uZivani pronajatych prostor & spoleénych prostor. Toto pravo zanikd, neni-li
uplatnéno do Sesti mésici ode dne, kdy doslo ke skuteénostem toto pravo zakladajici.

7.10. Najemce je povinen umoZnit pronajimateli vstup do pronajatych prostor za téelem
kontroly dodriovani podminek této smlouvy, provadéni potrebnych oprav, jakoZ |
odstraiovani nastedkd poruch, havarii a Zivelnych udalosti.

7.11. Néjemce je povinen zajistovat die CSN na vlastni naklady revize svych el. instalaci a
zafizeni umisténych v pronajatych prostorach &i spole¢nych prostorach.

7.12. Najemce je povinen do sedmi (7) dnti od skon&eni najmu piedat pronajimateli vyklizené
pronajaté prostory viadném stavu, s prihlédnutim k b&inému opotiebeni. O pFedani a
pFevzeti pronajatych prostor bude smiuvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

8. Zavérelna ustanoveni

8.1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a
acinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zakona & 340/2015 Sh., o zvlaitnich
podminkach acinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv. Tuto
smlouvu zasle spravci registru smiuv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluyv najemce.

8.2. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi Ob&Z a ostatnimi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy CR.

8.3. Tuto smiouvu lze zménit nebo doplnit pouze formou pisemnych, vzestupné oCistovanych
dodatku, podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.

8.4. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vasné a
srozumitelng, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.

8.5. Smiouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nich? kazda smluvni strana obdrii po 1
vyhotoveni. V pfipadé, Ze zastupci obou smluvnich stran budou moci smlouvu podepsat
elektronicky, bude smlouva vyhotovena pouze v elektronické podobé — souboru ve formatu
pdf,
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