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Smlouva o najmu prostoru slouZicih o podnik ani ¢. 2400507,

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku
podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik ve znéni pozdéjsich piedpist
(daleNOZ7)
(dalejen ,,Smlouva‘), uzaviely

smluvni strany:

Vieobecna zdravotni poji§tovna Ceskérepubliky
se sidlem: Orlicka 2020/4, 13000 Praha 3

zastoupen 1| . i<ditclem VZP CR

k podpisu smlouvy je poverena |GGG
feditelka Regionalni pobocky Plzen,

pobocky pro Jihogesky, Karlovarsky a Plzensky kraj, VZP CR
ICO: 41197518; DIC: CZ41197518

ID DS: [48ae3q

bankovni spojeni CESKA NARODNI BANKA

¢.uctu: 1117002311/0710

(dalejen: ,,Pronajimatel*) na strané¢ jedné

Mgr. Petra Lhotakova

se sidlem: Karlova 1720/47, 350 02 Cheb

1CO: 73420131

bankovni spojeni: [ EENEGEEE
¢. uctu: I

ID DS: q5qnhpw

(dalejen: ,,Najemce*) na stran¢ druhé

Clanek I
Predmét najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem budovy €. p. 2473 v obci Cheb, ulici
Komenského, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10570 u Katastralniho utadu pro Karlovarsky
kraj, Katastralni pracovisté Cheb.

2. Pronajimatel pfenechava na zakladé této Smlouvy Néjemci k uzivani prostory ve vyse
uvedené budové o celkové podlahové plose 26,09 m?, véetné spole¢nych prostor.
Pronajimatelem jsou Najemci pronajaty tyto mistnosti a prostory:

5 Prostory
Cislo mistnosti Nazev vyuzivany vyhradné Spol. prostory
Najemcem
3.17 kancelar 17,25
spole¢né prostory 8,84
Celkova podlahova plocha v m? 26,09



Tyto prostory jsou umistény ve 3. nadzemnim podlaZi vyse uvedené budovy a jsou véetné
piistupu pfesné vyznaceny na dispozi¢nim planku, ktery je Piilohou €. 1 této Smlouvy a je
jeji nedilnou soudasti (dale jen ,,pfedmét najmu).

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu njjmu a Ze jej shledal ke dni
uzavieni této Smlouvy zpiisobilym ke smluvenému téelu najmu dle nasledujiciho Clanku
II této Smlouvy. Nijemce je opravnén uZivat i spolené prostory budovy v rozsahu
nezbytném pro fadny chod touto Smlouvou pronajatého prostoru.

Podrobny popis pfedmétu ndjmu a jeho stav ke dni piedani Najemci je uvedeny
v ptedavacim protokolu podepsaném ob&ma stranami, ktery tvoii P¥ilohu €. 4 Smlouvy.

Clanek II
Utel najmu
Najemce bude pfedmét n4jmu uZzivat jako kancelaf pro svou podnikatelskou ¢innost.

Predmét podnikani Nijemce jsou masaZe a regenerace.

Clanek 111
Doba ndjmu a ukonéeni nadjmu

Najem je sjednén na dobu neurcitou s Géinnosti od 1.11.2024.

Najem lze ukondit pisemnou dohodou stran a dale pisemnou vypovédi s étyfmésini
vypovédni dobou. V pifpadé vaznych divodil uvedenych v odstavcich 3 a 4 tohoto ¢lankn
Ize najem ukonéit vypovédi s tiimésicni vypovédni dobou, v takovém piipad€ musi byt
divod vypovédi ve vypovédi uveden (pod sankci neplatnosti).

Pronajimatel ma pravo vypovédét tuto Smlouvu s vypovédni dobou tfi mésice:

3.1 ma-li byt budova, v niZ se pfedmét najmu nachézi, odstranéna, anebo piestavovana
tak, Ze to brani dal§$imu uZivani prostoru, a Pronajimatel to pfi uzavieni Smlouvy
nemuse] ani nemohl predvidat,

3.2 poruSuje-li Najemce hrubé své povinnosti vii¢i Pronajimateli, zejména tim, Ze piestoze
jej Pronajimatel vyzval k naprave:

3.2.1 chova se Najemce v rozporu s ustanovenim § 2305 NOZ, nebo

3.2.2 je po dobu del3i neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru slouziciho podnikani, nebo

3.2.3 Néijemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto Smlouvou, nebo

3.2.4 Nijemce neprovadi fadné 0drzbu pronajatého prostoru sjednanou v této
Smlouvé, nebo

3.2.5 Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pfedmét nijmu, hrubé porusuji klid
nebo potadek v pfedmétu najmu nebo v navazujicich prostorach domu.

3.2.6 Néajemce bez pisemné udéleného souhlasu Pronajimatele zménil, a to i Eastené,
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predmé&t podnikani uvedeny v Clanku II této Smiouvy.
Najemce miize pisemné& vypovedet tuto Smlouvu s vypovédni dobou tfi mésice, jestlize:

4.1 ztrati zpasobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,
nebo

4.2 najaty prostor piestane byt z objektivnich diivodt zpisobily k vykonu ¢innosti, ke
které je uréeny, a Pronaj imatel nezajisti Najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

43 Pronajimatel hrub& porusuje své povinnosti vii€i Najemci.

Vypovédni doba béZi od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co pisemna
vypovéd dosla druhe stran€.
Clanek IV
N#ajemné a uhrada za sluzby spojené s najmem

Najemné se sjedndva dohodou a &ini 1 900,00 K& (slovy: jeden tisic devé&t set korun
Seskych) za 1 m? podlahové plochy pfedmatu najmu rotné, to je celkem 49 571,00 K¢
(slovy: Styficet devét tisic pét set sedmdesat jedna korun &eskych) za rok. Ke sjednanému
najemnému nebude N4j emci Gttovana dafi z pfidané hodnoty. Strany se dohodly, Ze
najemné bude hrazeno mésitng, vzdy platbou ve vysi jedné dvanéctiny roéniho najemného,
to je 4 130,92 K& (slovy: Styfi tisice jedno sto tiicet korun Seskych a devadesat dva haléin)
prevodem na Gcet Pronajimatele.

Nad rémec najemného hradi Najemce pom&rnou &ast cen za sluzby poskytované
v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, a to: elekttinu, teplo, vodné, stogné, svoz odpadu
a uklid spole¢nych prostor, véetnd odstrafiovani sndhu a naledi v zimnim obdobi (déle jen
L 0klid*). P¥i rozitovani nakladt na sluzby mimo uklidu pfipadne na Nijemce 2,95 %
z 8astky uvedené na faktufe vystavené poskytovatelem pFislugné sluzby, coZz odpovida
poméru podlahové plochy prostor slouZicich podnikani uZzivanych Néjemcem ve vztahu
k celkové podlahové ploSe kancela¥skych prostor v budove. Pfi rozG&tovani nakladd na
(iklid ptipadne na Najemce 0,66 % z &astky uvedene na faktufe vystavené poskytovatelem
piislugné sluzby, coz odpovida poméru podlahoveé plochy spole¢nych prostor piipadajicich
Néjemci ve vztahu k soudtu celkové podlahové plochy kancelafskych prostor a celkovych
spole¢nych prostor v budove.

Niklady za ceny sluzeb dle pfedchoziho odstavce budou Pronajimatelem vyGctovany
Najemci do 15 dni po ukondeni &tvrtleti, ve kterém bylo vyaétovani jednotlivymi
poskytovateli sluZzeb zaslano, a to na zéklad¢ faktury (datového dokladu) se splatnosti
v délce 30 dnii od vystaveni faktury.

Jakykoliv nedoplatek nebo pieplatek je splatny do 30 dnt ode dne, kdy bylo vyuctovani
dorugeno Najemci.

Najemce bude hradit najemné pronajimanych prostor dle Splatkového kalendafe
bezhotovostnim ptevodem na tdet Pronajimatele C. 1117002311/0710 vedeny u Ceské
narodni banky, a to vzdy pfedem, nejpozd&ji do 10. dne ptislusného platebniho obdobi.

Splatkovy kalendaf tvofi Piilohu & 5 této Smlouvy a je jeji nedilnou soudasti.
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6. Nezaplati-li Ndjemce najemné a thrady za vyaétovani sluzeb do péti dnt po tomto terminu,

Je povinen zaplatit Pronajimateli iirok z prodieni ve vysi 0,04 % z dluzné &astky za kazdy,
i zapo&aty den prodleni.

Clinek vV
Inflaéni dolozka

Smluvni strany podpisem této Smlouvy sjednévaji, e mé&siéni smluvni nijemné mize byt
pravideln¢ kazdy kalendaini rok trvani G¢innosti Smlouvy ze strany Pronajimatele
Jjednostrann& navySovano prostfednictvim pisemného ozndmeni véetng dolo¥en; nového
splatkového kalendate (nové Ptilohy ¢&. 5) o &4stku procentualn odpovidajici zvy3eni miry
inflace vyjadiené piiriistkem primé&rného roéniho indexu spotiebitelskych cen ve vazbé na
pfislusny kalendétni rok trvani G&innosti Smlouvy, a to vzdy s ti¢innosti ode dne 1. ledna
ptislu$ného kalendéiniho roku trvani G&innosti Smlouvy bez zbyte&ného odkladu poté, co
bude toto zvyseni ve vazb& na pfisludny kalendaini rok trvani Gi¢innosti Smlouvy zvefejnéno
Ceskym statistickym ifadem, pti€¢em? doru&enim tohoto pisemného podani Najemci se toto
pisemné podéni stdva nedilnou obsahovou soudasti Smlouvy.

2. Néjemné zvy¥ené z diivodu inflace se povaZuje za sjednané najemné.

3.

Zvysil-li Pronajimatel najemné z diivody inflace a Néjemce jiz splatné najemné podléhajici
tomuto zvySeni zaplatil, pak je Néjemce povinen doplatek k JiZ zaplacenému najemnému
Pronajimateli zaplatit v terminu nejblize ptists splatného najemného, pokud se strany
nedohodnou pisemné jinak.

Clinek VI
Priva a povinnosti smluvnich stran

Nijemce je povinen:

1.1. uzivat ptedmét ndjmu v souladu s ustanovenimi této Smlouvy a v zaleZitostech touto
Smlouvou neupravenych v souladu s obecng platnymi pravnimi ptedpisy,

1.2. v mimopracovni dob, kdy se v budové nenachazi Zadny zaméstnanec Pronajimatele
ani jini Najemci, p¥i odchodu z budovy uvést v &innost elektronicky zabezpetovaci
Systém,

1.3. v pronajatych prostorech udr¥ovat obvykla bezpe¢nostni a protipoZarni opatteni
a dodrZovat obecn& zivazné pfedpisy na tseku bezpednosti a poZarni ochrany
vztahujici se ke zptisobu uZivani pfedmétu najmu, dale predpisy hygienické a dalgi,

1.4. tidit se provoznim ¥adem budovy, v niZ se ptedmét najmu nachazi, ktery tvoti P¥ilohu
¢. 3 Smlouvy,

L5. udrZovat pfevzaty predmét najmu ve stavu zpisobilém k uZivani po celou dobu
platnosti této Smlouvy a provadét vlastnim nakladem jeho b&nou tdrzbu a dale
drobné opravy v ptipadech, kdy jednotliva oprava dosahne Castky maximalng 3 000
K¢,




1.6. umoZnit Pronajimateli za pfitomnosti Ndjemce v nezbytné nutném rozsahu vstup do
prostoru pfedmétu najmu za G¢elem zjisténi jeho stavu a jeho uZivani v souladu s touto
Smlouvou,

1.7. jakékoliv stavebni a stavebné-technické tipravy provadét jen po pfedchozim pisemném
souhlasu Pronajimatele,

1.8. oznamit Pronajimateli bez zbyteéného odkladu vSechny zavady, které podstatné brani
fadnému uzivéni pfedmétu najmu,

1.9. umoznit uzivani pfedmétu ndjmu tieti osobé pouze na zakladé pisemného souhlasu
Pronajimatele,

1.10.v den skonéeni sjednaného uZzivani pfedat Pronajimateli pfedmét ndjmu vyklizeny
av fadném stavu, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném vuzivani. Zarovei
ma Nijemce povinnost odstranit zmény, které provedl se souhlasem Pronajimatele,
v pfipadé, Ze se na odstranéni dohodli, a zmény, které provedl bez souhlasu
Pronajimatele, ledaze Pronajimatel jejich odstranéni nezada. O stavu pfedani a prevzeti
predmétu ndjmu bude smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol.

Pronajimatel je povinen:

2.1. odevzdat Najemci pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém ke smiluvenému uZivani,
priemz o stavu piedaného a pievzatého piredmétu ndjmu bude smluvnimi stranami
sepsan pfedavaci protokol,

2.2, odstranit na zikladé oznameni Nijemce neprodlené zavady, které podstatnym
zpusobem brani v fadném uZivani prostoru tvoriciho pfedmét najmu,

2.3. zdrzet se vSech {innosti, které by branily Najemci fadné uzivat pfedmét nijmu
v souladu s touto Smlouvou,

2.4. zabezpecovat fadné plnéni sluzeb spojenych s pronajmem piedmétu nijmu.

Strany se dohodly na vylouceni ustanoveni § 2315 NOZ; Nijemce se tak vyslovng vzdava
prava na nahradu za pievzeti zakaznické zakladny.

Clanek VII
Odpovédnost za §kodu

Ochrana veskerého majetku Najemce umisténého v pfedmétu ndjmu pfed ztratou,
poskozenim nebo zni¢enim a jeho poji§téni je vyluéné véci Najemce a jeho nakladd.
Pronajimatel neodpovidd za odcizeni jakéhokoliv majetku Nijemce umisténého
v pfedmétu najmu ani neodpovida za jiné $kody, které by Najemci, jeho pracovnikim nebo
obchodnim partnertim, vznikly v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, s vyjimkou
pripadil, prokazatelné zavinénych Pronajimatelem.

Najemce odpovida Pronajimateli za veskeré Skody, které vzniknou z povahy jeho ¢innosti
nebo provozu jak na objektu (budove) jako celku, tak v uzivanych prostorach. Najemce
soucasné prohlasuje, Ze vedle zdkonného pojisténi ma t€Z uzavienou pojistnou smlouvu.
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Clanek VIII
Smluvni sankce

. Néjemce se zavazuje bez dalsiho zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢
(slovy: deset tisic korun &eskych) za kazdy niZe uvedeny jednotlivy pfipad poruSeni
povinnosti nebo nedodrzeni zavazki (i opakovang), tedy v piipadé, kdy bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele:
a) vyuZije pfedm&t najmu k jinému uéelu neZ, ktery je uveden v této Smlouve,
b) provede stavebni upravy, nebo jiné zmé&ny v prostorach pfedstavujicich pfedmét
najmu,
c) pienecha prostory tvofici pfedmét ndjmu dalSim subjektim,
. Néajemce se zavazuje bez dal$iho Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vySi 10 000 K&
(slovy: deset tisic korun &eskych) za kazdy niZe uvedeny jednotlivy pfipad poruSeni
povinnosti nebo nedodrZeni zdvazku (i opakovane), tedy v ptipad¢, kdy:
a) neumoZni Pronajimateli kontrolu prostor tvoficich pfedmét najmu,
b) nezajisti potfebnou idrzbu, opravy, nebo revize,
¢) neinformuje Pronajimatele o potfebach opravy &i odstranéni zavad.

.V ptipadé prodleni Najemce s vyklizenim a Fadnym piedanim prostor Pronajimateli uhradi
Néjemce Pronajimateli smluvni pokutu v &astce odpovidajici nasobku poctu zapoCatych
dni, po které se Najemce ocitne v prodleni s vyklizenim nebytového prostoru a dvojnasobku
denni vy$e najemného platného pro kalendafni rok, v némZ vznikne Najemci povinnost
nebytovy prostor vyklidit.

Smluvni pokuty dle piedchozich odstavcd této Smlouvy jsou splatné ve lhit€ 10
kalendafnich dnti ode dne doruceni ptislu§né sankéni faktury Néajemci, a to na ucet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi Smlouvy.

. Zaplacenim smluvni pokuty neni jakkoli dotéeno pravo Pronajimatele doméhat se nahrady
$kody zptisobené poruSenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta. Takova
nahrada $kody se hradi vedle smluvni pokuty a v pIné vysi.

. Dojde-li ze strany N4jemce k poruseni povinnosti plynoucich ze zékona ¢. 133/1985 Sb., &i
k poruSeni povinnosti, tykajicich se poZarni bezpe¢nosti uvedenych v ClL IX Smiouvy,
a Pronajimateli v diisledku toho bude vymé&fena pokuta nebo vznikne $koda, bude tato ve
stejné vy$i vymahana od N4jemce, ktery je povinen ji v plné vysi uhradit.

Clanek IX
Zvlastni ujednani
. Regulace vstupu do budovy:
Pronajimatel umoZni klientim N4jemce vstup do budovy, v niZ se nachazi pfedmét
ndjmu, podle pozadavki Najemce souvisejicich suZivanim pfedmétu najmu
v b&Znych provoznich hodinach.

Pronajimatel je povinen dodrZovat pravni pfedpisy na Gseku poZzami ochrany, hygieny,
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bezpednosti prace a pii provozu specidlnich zafizeni.
PoZzarni ochrana:

3.1. Pronajimatel pi#i pfedani pfedmétu najmu seznami Najemce se zaclenénim
provozovanych &innosti (objektu) podle miry pozarniho nebezpeéi (§ 4 zakona ¢.
133/1985 Sb., o poZarni ochrang, ve znéni pozd&jSich pfedpisil) vyplyvajici z
charakteristiky objektu, ve kterém se nachazi pfedmétné nebytové prostory, s pozarné
nebezpeénymi misty, s umisténim a obsahem pozirnich poplachovych smérnic,
ohlaovny poZaru, pienosnych hasicich ptistroji, hydrantii poZarniho vodovodu, popf.
dal8imi zafizenimi ¢i skute¢nostmi, majicimi vliv na zabezpeceni poZarni ochrany,

3.2. V p¥ipadé zadlen&ni pfedmétu najmu podle miry poZarniho nebezpeéi do kategorie se
zvySenym pozarnim nebezpefim, umozni nahlizeni do poZarni dokumentace
zpracované Pronajimatelem k dal§imu zpracovani pozari dokumentace N4jemcem.

Bezpedénost technickych zafizeni:

4.1 Pronajimatel zaji$tuje pravidelné revize a ostatni ukony na technickych zafizenich
v pfedmétu najmu a doloZi Njemci platné zpravy o kontrolach, zkouskach a revizich
(napf. pevné rozvody elektiiny, hromosvody, plynova zafizeni apod.),

4.2 Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zafizeni, néafadi
a elektrickych spotfebiéi, které jsou majetkem Najemce s tim, Ze tuto povinnost ma
Najemce.

Bezpetnost a ochrana zdravi pii praci:

5.1. Pravidla pro organizaci bezpe¢nosti a zdravi pfi praci jsou upravena zejména zakonem
¢. 262/2006 Sb., Zakonik prace (dale jen ,,ZP*) a zdkonem ¢&. 309/2006 Sb., kterym se
upravuji dalsi pozadavky bezpeénosti a ochrany zdravi p¥i praci v pracovnépravnich
vztazich a o zaji§téni bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi ¢innosti nebo poskytovani
sluzeb mimo pracovnépravni vztahy,

5.2. Smluvni strany jsou povinny se vzajemné pisemné informovat o rizicich, kterd se
tykaji vykonu prace, a o piijatych opatfenich k ochrané pied jejich pilisobenim.
Informace budou pfedavany neprodleng po zjisténi a vyhodnoceni rizik,

5.3. Smluvni strany se dohodly, Ze osobou povéfenou ke koordinaci provadéni opatfeni
k ochrané bezpe¢nosti a zdravi zaméstnanci v souladu s § 101 odst. 3 ZP pro spolecné
prostory v objektu uvedeném v Clanku T odst. 1. Smlouvy je Pronajimatel, ktery
koordinuje provadéni opatieni k ochrané bezpecnosti a zdravi zaméstnancil a postupy
k jejich zajiténi.

Ochrana Zivotniho prostiedi:

Néjemce je povinen sodpady nakladdat v souladu se zakonem ¢&. 541/2020 Sb.,

o odpadech, ve znéni pozdéjsich pfedpisi a s jeho provadécimi vyhlaskami.

Néjemce se zavazuje uhradit v plné vysi veskeré piipadné $kody vzniklé Pronajimatel
v disledku uZivani pfedmétu najmu a provozu zafizeni Nijemce v ném umisténého.
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10.

L1,

12.

13.

14.

15.

Najemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uzivanim pfedmétu najmu a zafizeni, jez
v n&m umistil, plnit povinnosti uloZené Pronajimateli jako vlastnikovi nemovitosti na
zékladé pravnich predpisi na useku poZarni ochrany, hygieny, bezpednosti prace a pfi
provozu specidlnich zafizeni.

Pronajimatel umoZni najemci: a) Vyuzit stavajici nainstalovany poplachovy zabezpe€ovaci
a tistiovy systém (PZTS) se samostatnym kodovanim, b) vybudovani PZTS.

Pronajimatel dava najemci souhlas k instalaci a provozovéni vlastni strukturované
kabelaZe, kamerového systému a PZTS.

Néajemce bere na védomi, Ze na objektu je provozovan VSS (kamerovy systém)
s automatickym pfehravéanim uloZeného zaznamu.

Smluvni strany se dohodly, Ze na ditvérné informace (tj. vSechny informace tykajici se
&innosti, postupu, strategickych planii a zamért, know-how Pronajimatele) a osobni udaje
zpracovavané Pronajimatelem a dalg{ informace vztahujici se k &innosti Pronajimatele,
o nichz se Najemce z jakéhokoliv divodu dozvi, se vztabuje povinnost midenlivosti
a ochrany t&chto informaci. Povinnost ml&enlivosti a ochrany podle této Smlouvy se
vztahuje na Najemce i na vSechny tieti osoby, které Najemce pfizve k jednéni, nebo kterd
se s divémymi informacemi, osobnimi tidaji a dal$imi informacemi jinak seznami.
Z4avazky tykajici se povinnosti ml&enlivosti trvaji i po skoneni smluvniho vztahu.

V ptipad® poruseni povinnosti mlgenlivosti nebo ochrany takovych informaci die tohoto
¢lanku je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000, - K¢ za
kazdy jednotlivy pfipad poruSeni. Smluvni pokuta je splatna do 15 dni od dorudeni pisemné
vyzvy Pronajimatele k Gthradé. Zaplacenim smluvni pokuty neni doteno pravo na nahradu
skody v plné vysi, pfiCemZ za $kodu se povazuje 1 udly zisk véetng piimefeného
zadostiutinéni pro piipad poskozeni dobreho jména Pronajimatele.

Diavémymi informacemi nejsou nebo piestavaji byt:

a) informace, které byly v dobg, kdy byly smluvni strané poskytnuty, vefejné zname,

b) informace, které se stanou vefejnd znamymi poté, co byly smluvni stran poskytnuty,
s vyjimkou piipadi, kdy se tyto informace stanou vefejné znamymi v disledku
porugeni zavazkil smluvni strany podle této Smlouvy,

¢) informace, které byly smluvni strand prokazatelng znamé pfed jejich poskytnutim,

d) informace, které je smluvni strana povinna sdglit opravnénym osobam na zakladé
obecnd zavaznych pravnich pfedpisi.

V ramei pln&ni pozadavki vyplyvajicich z pravnich predpisii a technickych norem je

povinnosti Pronajimatele a Néjemce umoznit kopie dokumentace vztahujici se k pfedmétu

najmu, v&. pofizeni kopii.

Clanek X
Ujednani o dorucovini pisemnosti, kontakty smluvnich stran

Strany se dohodly, Ze pro dorutovani vegkerych pisemnych zésilek souvisejicich
s najemnim vztahem dle této Smiouvy plati nasledujici ujednani.
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Strany konstatuji, Zze nevyplyva-li ztextu Smlouvy vyslovné jinak, budou si mezi sebou
pisemné dokumenty dorudovat primarné prostfednictvim datovych schrinek (dile jen
,DS“), po dohodé smluvnich stranje pak dile mozné dorucovat pisemnosti osobné ¢i
doporugenou postovni zasilkou. Strany se pro tento piipad zavazuji zajistit pravidelné
ptebirani posty na svych doruc¢ovacich adresach.

Strany si budou doru¢ovat pisemnosti do DS ¢ na dorucovaci adresu uvedené v zahlavi
této Smlouvy, pokud si pisemné prokazatelnym zptisobem neoznadmiID DS ¢i dorucovaci
adresu jinou. Takova zména je U¢inna az okamzikem prokazatelného doruceni pisemného
oznameni piislusné strany o zméné ID DS ¢&i dorucovaci adresy do pivodni DS ¢i na

pivodnidorucovaci adresu, pokud v ném neni stanoveno datum pozdéjsi.

Jak ékoliv sdéleni ¢ijiny dokument bude povazovan za doruceny

a) dorucenim do DS druhé smluvni strany v souladu se zak. ¢. 300/2008 Sb., o elektronicky ch
Ukonech a autorizované konverzi dokumentd, ve zném pozdé¢jsich predpisi,

b) pokud je doruovano osobné v okamziku doruéeni, ato ikdyz druha strana odmitne
sdéleni ¢ijiny dokument pievzit,

c) pokudje dorucovano doporulenou postou, tfi pracovni dny poté, co bylo poStovnim
Gfadem vystaveno potvrzeni o odeslani.

Strany ur¢uji nasledujici kontaktni osoby pro ti¢ely bézné komunikace:

5.1 nastrané Pronajimatele:
E-mail: |

5.2 na stran¢ N djemce:
Jméno, piijmeni: | NG
GSM: 7
E-mail: |

Clanek XI
Uverejnéni Smlouvy

Smluvni strany jsou si pIné védomy zakonné povinnosti uverejnit dle zdkona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovanitéchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv) tuto Smlouvu véetné vSech piipadnych dohod,
kterymise tato Smlouva dopliuje, méni, nahrazuje nebo rusi, a to prostfednictvim registru
smluv. Uvefejnénim Smlouvy dle tohoto odstavce se rozumi vlozeni elektronického
anonymizovaného obrazu textového obsahu Smlouvy v otevieném a strojové Citelném
formatu arovnéz metadat podle § 5 odst. 5zadkona o registru smluv do registru smluv.

Strany se dohodly na vech Castech smlouvy, které budou pro ucely jejiho uvefejnéni

prostfednictvim registru smluv znecitelnény.

Smluvni strany se dohodly, Ze tuto Smlouvu zasle spravci registru smluv k uvefejnéni
prostifednictvim registru smluv Pronajimatel. Notifikace o uvefejnéni Smlouvy bude
zasldna Najemci na e-mail povéfené osoby Najemce uvedeny v odst. 5.2 CL. X této
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Smlouvy. N4jemce je povinen zkontrolovat, Ze tato Smlouva véetn€ vSech piiloh a metadat
bylafadné v registru smluv uvefejnéna. V pripadé, ze Najemce zjisti jakékoli nepfesnosti
¢i nedostatky, je povinen neprodlené o nich pisemné informovat Pronajimatele. Postup
uvedeny v tomto odstavci se smluvni strany zavazuji dodrzovat i v piipad€ uzavieni
jakychkoli dalsich dohod, kterymi se tato Smlouva bude piipadné¢ dopliovat, meénit,

nahrazo vat.

Clanek XII
Zavérecna ujednani

1. Pokud neni vtéto Smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi stranami pfislu$nymi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb., NOZ.

2. Tuto Smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi, vzestupné Cislovanymi, dodatky
podepsanymi opravnénymi zstupci obou stran s vyjimkou uplatnéni zmény kontaktnich
osob dle Clanku X odst. 5 Smlouvy, zmény Piilohy ¢ 2- Pozarni poplachové smérnice,
Piilohy & 3 - Provozni tad a Piilohy & 5 - Splatkovy kalendaf, kde postati e-mailové
oznameni jedné ze smluvnich stran.

3. Prava a povinnosti vyplyvajici ztéto Smlouvy piechdzeji i na pfipadné pravni nastupce
stran.

4. Tato Smlouvaje vyhotovena ve tfech stejnopisech, znichz ma kazdy po podpisu platnost
originalu. Pronajimatel obdrzi dva stejnopisy a Najemce obdrzi jeden stejnopis. Nedilnou
soucasti Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Piiloha ¢. 1: Dispozi¢ni planek
Piiloha ¢..2: Pozarni poplachové smérnice
Pfiloha ¢. 3: Provozni fad
Piiloha ¢. 4: Pfedavaci protokol
Piiloha ¢. 5: Splatkovy kalend af
5. Strany situto Smlouvu preetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.
V Plzni dne:..... 231.10-24 =m V Chebu dne: ..2.% 24

Pronajimatel:

Najemce:

feditelka Regionalni pobocky Plzen,
pobocky pro Jiho&esky, Karlovarsky a Plzeitsky kraj, VZP CR
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«Seescind WRxvoiN *0JISTOVA»
CESIE Htrusim

POZARNIi POPLACHOVE SMERNICE

VZP CR, RP Plzeii, poboéka pro Jihoéesky, Karlovarsky a Plzefisky kraj, Sady 5. kvétna 59, 301 00 Plzei

Klientské pracovisté Cheb, Komenského 40

Postup osoby, ktera zpozoruje pozar, zpUsob a misto ohlaseni pozaru

1. Kazdy, kao zpozoruje pozar je povinen provést nutna opatfeni pro zachranu ohroZzenych osob, uhasit
pozar jestlize je to mozné nebo provést nutna opatfeni k zamezeni jeho Sifeni. o
2 Nestaci-li svymi silami a prostfedky na likvidaci pozaru, vyniasi pozarni poplach volanim ,HORI.
3. Ohlasineodkladné pozar jednotce Hasi¢ského zachranného sboru Karlovarského kraje - Cislo 150.
4. V hlaSenije nutno uvést:
1. kdo vola
2. objekt a rozsah pozaru
3. pfesna adresa
4. telefonni Cislo volajiciho
5. zranéné osoby
Zp Usob vyhlaseni pozarniho poplachu pro zaméstnance
Pozarni poplach je vyhlasovan volanim ,HORI“
Postup osob pii vyhlaseni pozarniho poplachu
1. Osoby, které nejsou v dobé vyhlaSeni pozarniho poplachu v bezprostfednim ohrozeni, postupuji dle
pokynl vedoucich zaméstnancu, ato véetné pokynd a pornoG pfi nutnosti provedeni evakuace praco-
visté neoo objektu. O nutnosti evakuace materialu a majetku rozhodne pfislusny vedouci zamé stna-
nec dle situace, dl'ezitosti a moznosti.
2. Ohrozené osoby opusti objekt Vyznacenymi sméry uniku a to hlavnim vychodem z objektuv 1. NP na
shromazdisté, ktera jsou stanovena takto:
Shromazdisté - pfed budovou objektu v dostate¢né vzdalenosti od objektu a mista pozaru
3. V pfipadé evakuace provedou kontrolu poctu evakuovanych osob pfisludni vedouci zaméstnanci.
4. Prvni pomoc postizenym osobam poskytuji pfed pfijezdem |ékaFfské zachranné sluzoy zaméstnanci.
Tisnova volani a telefonni ¢isla pohotovostnich a havarijnich sluzeb
Integrovany zachranny systém Emergency Call 112
Hasiésky zachranny sbor Firemen H 150
Lékarska zachranna sluzba Rescue Service 43 155
Policie CR Police 3 158
Pohotovostni a havarijni sluzba dodav atele elektrické energie 840 850 860
Pohotovostni a havarijni sluzba dodavatele vody 354 414 200
Pohotovostni a havarijni sluzba dodavatele plynu 1239

Vypracoval Schvalil

v. r. I v. r. I

-19/2009 Reditelka Regionalni pf)boclfy
Karlovarsky a Piz
Datum zpracovani 15. 01.2021

ro JihoCesky,
R



Priloha €. 3 Piiloha &. 1 k PR &. 18/2022
Cislo jednaci: VZP-22-04981676-D728

PROVOZNI RAD OBJEKTU
Komenského 40, Cheb, 350 99
KLIENTSKEHO PRACOVISTE Cheb

CL1

PouZité zkratky
BOZP bezpednost a ochrana zdravi pti praci
BSO bezpecnostni spravce objektu
EKV elektronicka kontrola vstupu
EPS elektrickd pozarni signalizace
PCO pult centralni ochrany
ID karta identifika¢ni karta
OBM oddéleni bezpecnostniho managementu
OBP oddéleni BOZP a PO
OIP oddéleni investic a provozu
PO poZzarni ochrana
PRO provozni oddéleni
PZTS poplachové zabezpedovaci a tistiové systémy
VSS dohledové video systémy
NP nadzemni podlazi

CAST PRVNIi

CHARAKTERISTIKA OBJEKTU

CL2
Popis objektu

1) Objekt je pracovistém pobotky RP Plzeti, pobotky pro Karlovarsky kraj, Klientské
pracovisté Cheb, ktery se nachézi na adrese Komenského 40, Cheb, 350 99. VZP jako
vlastnik nemovité véci objekt Eastetné pronajima najemeiim.

2) Objekt ma jedno podzemni a &tyfi nadzemni podlaZi. Budova m4 dva vstupy, jeden hlavni,
spole¢ny pro zaméstnance, nijemce a klienty a jeden vedlejsi, urleny pro zaméstnance VZP,
najemce a pracovniky klidové firmy.
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6)
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CAST DRUHA

PROVOZ OBJEKTU
(13
Provozni doba

Provozni doba objektu: pracovni dny 6,00 hod — 20,00 hod.

ClL 4
Vstup do objektu, Fizeni a kontrola vstu pu
Do prostor VZP CR je zakazano:

a) vstupovat osobam, které jsou zjevnd pod vlivem alkoholu, navykovych <¢i
psychotropnich latek,

b) vstupovat ozbrojenym osobam s vyjimkou osob, které jsou opravnéné drZet a nosit
zbraii dle zv1astniho predpisu’,

¢) vnaset vybusné nebo hoilavé latky & nepovolené chemikalie,

d) vnaset nebo vodit zvifata ani je zde chovat. Vyjimkou jsou specidlni doprovodni psi
a sluzebni psi jednotek IZS. BSO mize v odtivodnénych piipadech povolit vyjimku,
pokud se nejedna o zvife, které by mohlo ohrozit zdravi osob nebo majetek VZP CR,

¢) vstupovat osobam mladSim 15 let bez d9pr0v0du osoby star$i 18 let, tento zakaz se
netyka vefejn& piistupnych prostor VZP CR, naptiklad KLIPR

Zaméstnanec VZP CR nebo njemce, ktery jako prvni ptichazi do budovy, je povinen uvést,
mimo provoz poplachovy zabezpelovaci a tisiovy systém (PZTS). Mimo tfedni hodiny
opét uzamkne vchod. Posledni odchazejici zam&stnanec, najemnik, popt. zaméstnanec
tiklidové firmy je povinen uvést v &innost PZTS a uzamknout budovu.

V piipadé, ze ma zaméstnanec nebo najemnik mimofadné schvaleny pobyt na pracovisti
mimo provozni dobu objektu, je pfislusny vedouci zamestnanec povinen informovat
kontaktni osobu uvedenou v zasahovém planu/specifikaci objektu. Cedulka s aktualnimi
kontakty je umisténa u klavesnice PZTS.

Pohyb klientit v budové VZP je umozné&n pouze v Gfednich hodinéch a pouze na klientském
pracovisti v prvnim nadzemnim podlazi. Do ostatnich prostor mohou klienti vstoupit pouze
po domluvé s konkrétnimi zam&stnanci VZP CR, ktefi budou v tomto piipadg za jejich
pohyb odpovédni.
Pohyb servisnich firem v fednich hodinach i po nich je mozny pouze V doprovodu
odpovédnych osob, vEtSinou zamé&stnanci PRO.

Dodavatelé, navitévy apod. mohou vstupovat do objektu pouze v doprovodu zamestnance,
ktery vstup umoZzni.

Fyzicka ochrana objektu neni feSena.

| Nap¥. zdkon &. 273/2008, o Policii (eské republiky, ve znéni pozdgjSich piedpisi.
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CL5s

Mistnosti s provoznimi technologiemi v objektech ve vlastnictvi VZP CR

1) Vydet technologickych mistnosti v objektu:

a) 1. PP — hlavni uzavér vody, strojovna vytahu, hlavni jisti¢ EE (vstup pouze zaméstnanci
PRO)

b) 1.NP — hlavni uzavér plynu je umistén vné¢ budovy v nice u hlavniho vchodu a ve 4.NP
— druhy uzaveér plynu (vstup pouze zamestnanci PRO)

¢) 2. NP - server (vstup pouze zaméstnanci PRO a IT)
d) 4. NP —vymeénikova stanice (vstup pouze zamé&stnanci PRO)

CL6

Vjezd a parkovani vozidel

1) Ve viech objektech VZP CR je do garai zdkaz vjezdu vozidel na LPG, CNG.
2) Ve dvofe za budovou VZP v Chebu je 16 parkovacich mist pro sluZebni vozidla VZP a

1)

2)

najemce a 2 parkovaci mista pro invalidy. Parkovani je oSetfeno pfisluSnym dopravnim
znatenim, vjezd na parkovi$té je limitovan branou na dalkové ovladani.

CL7

Bezpetnost a ochrana zdravi pf¥i prici a poZzarni ochrana

Bezpe&nost a ochrana zdravi pii praci (dale BOZP) a pozarni ochrana (dle PO) je upravena
internimi a externimi pfedpisy, podrobny popis této problematiky neni pfedmétem tohoto
piedpisu.

Dalsi informace k BOZP a PO:
a) Umisténi Iékarnicek: 1.NP v kancelafi €. 024, za jejich obsah odpovida PRO.

b) Uraz tfeti osoby v prostorach VZP CR se oznamuje zaméstnanci PRO a ten informaci
pieda specialistovi BOZP a PO.

¢) V objektu jsou vyvéSeny poZarni poplachové smérnice na viditelnych mistech. Unikové
cesty jsou oznaleny zelenymi fotoluminiscenénimi tabulkami, umistnénymi podél celé
chranéné tinikové cesty.

d) V objektu plati zakaz koufeni a manipulace s ohném (napf. zakaz zapalovani svifek)

¢) V objektu je povoleno pouZivat pouze elektricka zafizeni, ktera jsou majetkem nebo ve
spravé VZP CR a maji zpuisobilost k ¥adnému uZivani (tj. platna revize elektro). Toto
ustanoveni neplati pro elektrické spotfebi¢e pouzivané nijemci pro svoji ¢innost nebo

zaméstnanci servisnich a uklidovych firem pfi provadéni objednanych praci.

f) Vsichni zaméstnanci jsou povinni se v budové chovat tak, aby nezavdali pfiinu ke
vzniku mimotadnych udalosti (Grazy, pozar apod.).
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CL8
Tridéni odpadu
1) V objektu se nachézeji samostatné nadoby na tiidény odpad. Shromazdéni a uloZeni dle
druhu t¥idéného odpadu do sbémych nadob umisténych na parkovisti VZP za cely objekt

provadi zamé&stnanci uklidové firmy. Odvoz zaji§t'uje dodavatel sluzby na odvoz t¥idéného
odpadu dle uzaviené smlouvy.

2) Likvidaci nebezpeéného odpadu zajistuje PRO dle pot¥eby, odpad je predavan smluvni
organizaci k likvidaci.

CAST TRETI
PRISTUPOVE SYSTEMY
CL9
Popis pFistupového systému, vydej a ukliadéni kli¢i, identifikaénich karet
Pohyb v objektu je zajidtén pomoci pfistupového kodu, kli¢h a identifikaénich ptistupovych
karet.
1) Evidence kli¢i, jejich vydavani a zpdtny odbér je v gesci provozniho oddg&leni oproti
podpisu.

2) Zaméstnanci VZP CR maji pfidéleny pouze klige nezbytné k vykonavani pracovnich
povinnosti, ndjemci maji pfidéleny kli¢e od viech dvefi vedoucich k pfedm&tu najmu vietng
spole¢nych prostor.

3) V piipadé ztraty kli¢h je zamé&stnanec povinen tuto skutednost, ihned po jejim zjist&ni,
nahlasit svému nadfizenému zaméstnanci a nasledn& vedoucimu provozniho
oddéleni/referdtu. Ztrata klie je bezpelnostni incident, ktery se oznamuje na OB a
nasledné je fesen dle pfislu§nych internich pfedpisti. Provozni zamé&stnanci zaénou ihned
zajiStovat opatieni proti zneuZiti ztracenych nebo odcizenych klici.

4) Evidenci, vydavani a zp&tné pievzeti identifika¢nich karet zajidtuje personalni oddéleni.
Zirata zamé&stnanecké karty musi byt neprodlené nahlaSena zamé&stnanci OB a
personalistovi, aby mohla byt deaktivovana.

CAST CTVRTA
ZABEZPECOVACI SYSTEM, PROSTUPOVY SYSTEM, KAMEROVY
SYSTEM

CL 10
Aktivace a deaktivace PZTS v objektu, sprava EKV, VSS
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1) Objekt je zabezpeden:
a) PZTS,
b) EKV,
c) VSS.

2) Prvni ptichozi deaktivuje PZTS. Aktivaci zajisti zaméstnanci iklidové firmy nebo
posledni odchazejici.

3) Spravu EKV a PZTS zajistuje OBM.

4) Spravu VSS zajistuje OBM.

5) P¥i vyvolani faleSného poplachu PZTS je nutné ihned telefonicky informovat kontaktni
osobu PRO RP a odvolat poplach. Na PCO mohou volat pouze osoby, které jsou uvedeny
v zasahovém planu a maji heslo ke komunikaci s PCO. Kontaktni osoba je zejména -

zamé&stnanec PRO RP nebo vedouci KLIPR. Aktudlni kontakty jsou umistény na cedulce u
klavesnice PZTS.

6) Objekt je vybaven VSS, ktery monitoruje zejména pfistupy do objektu a zajmové prostory
VZP CR. Zaznam z VSS je automaticky po stanovené dobé pfemazan aktualnim
zZaznamem.

CAST PATA
OHLASOVANI PORUCH A ZAVAD
ClL 11
HlaSeni poruch

OhlaSovani poruch a zévad na technickych zafizenich se provadi dle pokyni uvedenych
v Havarijnim manuélu.

Nahlageni b&znych z4vad se provadi e-mailem, telefonicky nebo osobné na PRO.

Cl 12
Hlavni uzavéry a vypinace
Hlavni jisti¢ elektrické energie je umistén v 1PP v mistnosti 1.03.
Hlavni uzavér vody je umistén v 1PP v mistnosti 1.07.

Hlavni uzavér plynu je umistén vné budovy vedle hlavniho vchodu a ve 4.NP.

Hlavni uzaver tepla se nachéazi ve vyméniku 4. NP
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Piiloha €. 4 5 ) )
PREDAV ACI PROTOKOL

ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢.2400507
smluvni strany:

Vieobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem: Orlicka 2020/4, 13000 Praha 3

zastoupené [ . i cditclem VZP CR

k podpisu smlouvy je povérena | GGG
feditelka Regionalni pobocky Plzen,

pobocky pro Jihogesky, Karlovarsky a Plzetisky kraj, VZP CR
ICO: 41197518; DIC: CZ41197518

ID DS: i48ac3q

bankovni spojeni: CESKA NARODNI BANKA.

¢. uctu: 1117002311/0710

(dale jen: ,,Pronajimatel*) na stran¢ jedné

Mgr. Petra Lhotakova

se sidlem: Karlova 1720/47, 350 02 Cheb

1CO: 73420131

bankovni spojeni: [ GG
c.actu: G

ID DS: q5qnhpw

(dalejen: ,,Najemce™) na stran¢ druhé

nize uvedeného dne, mésice a roku provedli, v souladu s Clankem I odstavec 4, vyse uvedené
Smlouvy o najmu, piedani a prevzeti nize specifikovanych prostor.

L.
Predani a ptevzeti prostor provedli:
za predavajicihor. ..o
Za prebirajiciho i e
I1.

Predavajici na zaklad¢ tohoto piedavaciho protokolu pfedava prebirajicimu prostory viz
tabulka ve III. nadzemnim podlazi v nemovitosti zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10570 pro
katastralni izemi Cheb na adrese Komenského 2473, 350 99 Cheb.
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5 Prostory
Cislo mistnosti Nazev vyuzivany vyhradng Spol. prostory
Najemcem
3.17 Kancelaf 17,25
Spoleéné prostory 8,84
Celkova podlahova plocha v m? 26,09

Vady:

Doslo k ptedani nasledujicich kli¢t (€. mistnosti a pocet ks.):

I11.

Ptedavajici a piebirajici timto prohlasuji, Ze si tento pfedavaci protokol fadné piedetli, ze je
projevem jejich pravé a svobodné vile a Ze nebyl podepsan v tisni za napadné nevyhodnych
podminek. Na diikaz souhlasu s jeho obsahem pfipojuji své podpisy.

V Chebu dne

Predavajici:

Veobecna zdravotni poji§t'ovna

Ceské republiky

Opravnéna osoba

V Chebu dne

Prebirajici:

Strénka 2 z 2
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SPLATKOVY KALENDAR ¢&. 1/2024

MEZI:

Organizaci: Vseobecnd zdravotni pojistovna CR, Regionalni pobocka Plzen, pobocka pro
Jiho gesky, Karlovarsky a Plzeiisky kraj, se sidlem Sady 5. kvétna 59, 301 00 Plzen

1CO: 41197518
DIC: CZ 41197518

Subjektem: Mgr. Petra Lhotikova

1CO: 73420131
Se sidlem: Karlova 1720/47, 350 02 Cheb

ve kterém se uvedené strany dohodly na placeni ngjemného za prostory dle njjemni smlouvy

knemovitym vécem v jednotkové cené 4 130,92 K& za kalendafni mésic. Uhrada bude
provadéna bezhotovostnim ptevodem, a to vzdy za kalend4fni mésic se splatnosti 10. dne

kalend ainiho mé&sice (datum zdanitelného plnéni).

Zaklad DPH 4 130,92 K¢
Sazba DPH 0 %
DPH 0 K¢
Celkem s DPH 4 130,92 K¢

Zpracovala: I
Vystaveno v Cesky ch Bud€jovicich



