ttttttttt

SO0FX0LY70EQ

B i abor <> [l
Odbor spravy majetku mésta mbor\ Ll

SMM 47/95-DU
S0O/1200/0429/10

DODATEK ¢. 17
k najemni smlouvé ¢. SMM 47/95 — DU ze dne 13. 1. 1995

Mésto Tabor,

ICO: 00 25 30 14, DIC: CZ00253014

se sidlem Zizkovo nam. 2/2, 390 01 Tabor

zastoupené Mgr. Martinem Maredou, mistostarostou mésta
dale jen pronajimatel

BYTES Tabor s.r.o.
ICO: 62 50 25 73, DIC: CZ62502573
se sidlem Kpt. Jarose 2418, Klokoty, 390 03 Tabor
zastoupend jednatelem Ing. Ondiejem Semerdkem
spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich,
oddil C, 4796
dale jen ndjemce

Preambule

1. Pronajimatel a nijemce prohlasuji, Ze dne 13.01.1995 uzavieli ndjemni smlouvu, kterou
zménili nékolika dohodami o zmén€ nidjemni smlouvy a dne 22.05.2006 se za Ucelem
prehlednosti smlouvy dohodli na Gplném znéni ndjemni smlouvy, ke kterému uzavteli dodatek
¢. 1 ze dne 06.03.2007, dodatek ¢. 2 ze dne 31.03.2008, dodatek ¢. 3 ze dne 15.05.2008,
dodatek €. 4 ze dne 24.02.2009, dodatek ¢. 5 ze dne 08.04.2010, dodatek €. 6 ze dne 6.10.2010,
dodatek ¢. 7 ze dne 20.12.2010, dodatek ¢. 8 ze dne 24.02.2011, dodatek ¢. 9 ze dne
24.02.2012, dodatek ¢. 10 ze dne 18.05.2012, dodatek ¢. 11 ze dne 08.01.2013, dodatek ¢. 12
ze dne 07.03.2013, dodatek ¢. 13 ze dne 18.03.2019, dodatek ¢&. 14 ze dne 24.02.2020, dodatek
¢. 15 ze dne 1.6.2020 a dodatek €. 16 ze dne 4.10.2022.

2. Obé¢ strany souhlasi s tim, Ze se dodatkem €. 17 méni vySe uvedend smlouva ta, Ze nové zni
takto:

l.
1. Pronajimatel prohlasuje, zZe je mimo jiné vlastnikem:

a) arealu v_Klokotech nachazejiciho se se v katastralnim tzemi Klokoty na pozemcich
parc. ¢.: 575/204, 575/205, 575/206, 575/208, jehoz soucasti je budova bez &.p./C.ev.,
575/209, jehoz soucasti je budova bez ¢.p./C.ev., 575/210, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 2418,
ob¢. vybavenost, 575/212, jehoz soucasti je budova bez ¢.p./C.ev., 575/213, jehoz soucasti je
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budova bez ¢&.p./C.ev., 575/214, jehoz soucasti je budova bez &.p./C.ev., 575/215, jehoz
soucasti je budova bez ¢.p./¢.ev., 575/216, jehoZ soucasti je budova bez ¢.p./¢.ev., 575/217,
jehoz soucasti je budova bez ¢.p./¢.ev., 575/218, jehoz soucasti je budova bez ¢.p./C.ev.,
575/219, jehoz soulasti je budova bez ¢.p./C.ev., 575/220, jehoz soucasti je budova bez
¢.p./C.ev., 5751224, 575/225, 575/226, 575/227, 575/228, 575/230, jehoz soucasti je budova
bez &.p./C.ev., 575/231, 575/232, 575/377 a 575/378 v¢. na nich umisténych staveb
zpevnénych a nezpevnénych venkovnich ploch a vnéjsiho oplocenti,

b) objekti _vyménikovych stanic a kotelen v¢. objektd k nim piilehlych, jejichz nazev,
vymera, parc. ¢. pozemku a velikost pronajaté plochy tvoii obsah Ptilohy €. 1.

Ptiloha €. 1 je nedilnou soucasti této smlouvy.

1.
Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci do najmu:

A. v aredlu Klokoty:

a) budovu vratnice umisténou na parc. ¢. 575/209 obsahujici vlastni vratnici a kantynu dle
specifikace uvedené v Ptiloze €. 2 této smlouvy o vyméte 104 m?,

b) &ast byvalé maltarny — umisténé na parc. €. 575/212 obsahujici prostory uzivané
najemcem dle Pilohy €. 2 o vyméte 62 m?,

c) ¢ast skladovaci haly umisténé na parc. € 575/216 obsahujici prostory uzivané
najemcem dle Pfilohy &. 2 o celkové vyméie 765 m?,

d) ¢&ast budovy na parc. €. 575/214 obsahujici prostory uzivané najemcem dle Pfilohy ¢. 2
o celkové vyméie 253 m2,

e) ¢&ast budovy na parc. €. 575/215 obsahujici prostory uzivané najemcem dle Ptilohy ¢. 2
o celkové vymeéte 70 m?

f) budovou dilen na parc. ¢. 575/218 a 575/219 obsahujici prostory uzivané najemcem
dle Piilohy ¢&. 2 o celkové vyméte 204 m?,

g) prostory v administrativni budové ¢.p. 2418: ptizemi a 1. patro budovy o celkové
vyméfe 504 m?,

h) ¢&ast nebytovych prostor v budové na parc.

i) ¢ast nebytovych prostor v budové na parc.
za ucelem garadzovani.

. 575/213 o vyméfe 17 m? v k.u. Klokoty,
. 575/217 o vyméfe 72 m? v k.i. Klokoty,

¢ 0

B. objekty vyménikovych stanic a kotelen dle Prilohy & 1 s celkovou vymérou pronajatych
ploch 900,45 m?.

Ptiloha €. 2 je nedilnou soucasti této Smlouvy.
Nemovitosti uvedené ve ¢l. II.1. jsou dale oznacovany souhrnné jako ,,pifedmét ndjmu .

M.

Néjemce prohlaSuje, ze je mu stavebné technicky stav predmétu najmu ke dni podpisu této
smlouvy znam. Ob¢ strany prohlaSuji, Ze pfedmét najmu je ve stavu zpusobilém ke
smluvenému Ucelu uzivani, kdyZz zaroven prohlasuji, Ze podpisem této smlouvy nemovitosti
V tomto stavu do najmu predéavaji a prejimaji.

Néjemce se zavazuje predmét ndjmu uzivat pro potieby souvisejici se stanovenym predmétem
podnikdni. Ndjemce mize dat ¢asti predméet ndjmu do podnajmu jinému jen po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.



V.
Pronajimatel a ndjemce se dohodli, ze najemce bude spravcem arealu Klokoty Vv ujednaném
rozsahu. S ohledem na tuto skute¢nost bude najemce zajistovat:
- dodavku tepla a teplé uzitkové vody do vSech objektu a rozactovavat platby za né pro
jednotlivé uzivatele arealu,
- ostrahu areélu,
- rozactovani vodného a sto¢ného jednotlivym uzivatelim aredlu a nakladt na odvadéni
odpadnich vod vetejnou kanalizaci,
- rozuctovani el. energii jednotlivym uzivateliim aredlu.
Najemce je opravnén spolu s pronajimatelem a ostatnimi uzivateli arealu uzivat spole¢né
prostory vstupu do administrativni budovy a pfistupovou komunikaci mezi vratnici
a administrativni budovou a dalsi pfistupové komunikace v arealu.
Parkovani soukromych vozidel je povoleno pouze mimo areal, uvnitt arealu Klokoty pouze na
vyhrazenych mistech a se svolenim spravce. Parkovani sluzebnich vozidel je mozné v aredlu
Klokoty pouze na mistech k tomu uréenych.

V.
Najemné za uzivani predmétu najmu se stanovi dohodou od 1.1.2024 takto:

a) za nemovitosti uvedené ve ¢l. I1.1.A. 675.649 K¢ roéné + DPH.
- prostory specifikované ve ¢l. Il. odst. 1. A. pism. a, b, ¢) této smlouvy celkem 265.476
K¢ ro¢né + DPH;
- prostory specifikované ve ¢L. Il. odst. 1. A. pism. d) této smlouvy celkem 82.255 K¢
ro¢n¢ + DPH;
- prostory specifikované ve ¢l. Il. odst. 1. A. pism. €) této smlouvy celkem 26.600 K¢
roéné€ + DPH;
- prostory specifikované ve ¢l. Il. odst. 1. A. pism. f) této smlouvy celkem 72.572 K¢
ro¢n¢ + DPH;
- prostory v administrativni budové V pfizemi a v 1. patfe 0 celkem 196.238 K¢ ro¢né +
DPH,;
- prostory specifikované ve ¢l. II. odst. 1. A. pism. h) celkem 5.638 K¢ ro¢né + DPH;
- prostory specifikované ve €l. II. odst. 1. A. pism. i) celkem 26.870 K¢ ro¢né + DPH;
b) za nemovitosti uvedené ve ¢l. 11.1.B. 293.868 K¢ ro¢né + DPH

Celkové roéni_ndjemné ¢ini 969.517 K¢ + DPH (slovy: devét-set-Sedesat-devét-tisic-pét-set-
sedmnact korun ¢eskych + DPH).

V nijemném neni zahrnuta uhrada za dodavku elektrické energie, vodné, stoéné a za dodavku
tepla a teplé uzitkové vody.

VI.

Néjemce se zavazuje platit ndjjemné pololetné, ve vysi %2 celkového roéniho ndjemného, vzdy
do 5. dne v mésici ¢ervnu a do 5. dne v mésici prosinci daného kalendarniho roku na ucet
pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze se vySe najemného muize byt jednostranné kazdorocné upraveno
pronajimatelem vzdy k prvnimu dni nového kalendainiho roku (poprvé k 1. 1. 2025) tak, ze
ro¢ni najemné a pachtovné za piislusny kalendaini rok se zvySi o primérnou ro¢ni miru
inflace v Ceské republice, vyhlasenou Ceskym statistickym tGifadem a vyjadienou zvy$enim
primérné hladiny spottebitelskych cen v minulém roce proti roku pfedminulému, a to za
podminky, Ze primérnd ro¢ni mira inflace bude €init minimalné 2,5 %. O Upravé ndjemného



bude pisemné informovat strana prvni stranu druhou po vyhlasSeni primérné ro¢ni miry inflace
Ceskym statistickym Gfadem. Uprava vy3e najemného bude platna vzdy od 1. ledna p¥islusného
kalendainiho roku, ve kterém k Gpravé vyse dojde. V piipad¢, ze bude pronajimatel informovat
najemce o upraveé najemného po datu splatnosti najemného, uhradi najemce ¢astku odpovidajici
upraveé najemného dodate¢né do 15 dnil od doruceni oznameni pronajimatele.

VII.
Najemce se zavazuje predmét najmu fadné udrzovat ve stavu zpisobilém a provadét vliastnim
nakladem veskeré drobné opravy a béznou udrzbu predmétu ndjmu a jeho piislusenstvi. Pro
ucely této smlouvy se smluvni strany dohodly, Ze vécny rozsah drobnych oprav je vymezen
analogicky jako v § 4 natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmil bézna udrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu.
Stavebni zmény a jiné Upravy, které maji charakter technického zhodnoceni, rekonstrukce
a modernizace (dale jen ,,technické zhodnoceni*) mize najemce na/v predmétu ndjmu provadét
jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Toto technické zhodnoceni si bude
samostatné odepisovat najemce, pokud se ob¢ strany nedohodnou pisemné jinak.
V ptipadé, Ze si technické zhodnoceni bude odepisovat najemce, tento se zavazuje predlozit
pronajimateli soupisy provedeného technického zhodnoceni vzdy do 31.01. nasledujiciho roku,
v cenach v¢. DPH, a pfilozit k témto soupisim kopie faktur a dokladd o jejich uhradé
(napf. vypisy z bankovnich G¢ti).
Néjemce se zavazuje pii uzivani pfedmétu ndjmu dodrzovat platné bezpecnostni a pozarni
ptedpisy. Najemce se zavazuje vlastnim jménem na vlastni néklad zajistit revize elektrickych,
plynovych ¢i tepelnych rozvodt v souladu s platnymi predpisy, dale se zavazuje provadét zimni
udrzbu chodnikti pfilehlych k nemovitostem specifikovanym Vv Ptiloze ¢. 1. N4jemce bere na
védomi, Ze nebytové prostory specifikované v bod¢ II. smlouvy jsou pronajimatelem pojistény
proti $kodam zpusobenych zivelnou udalosti a vodou z vodovodniho zafizeni.

VIII.
Néjem se sjednava na dobu neurcitou.
Pronajimatel mize smlouvu vypovédét z ditvodu hrubého poruseni podminek této smlouvy
najemcem. Na toto poruseni je povinen pronajimatel najemce pisemné upozornit a poskytnout
nutnou dobu k napravé, jinak je vypovéd’ neplatna.
Hrubym porusenim této smlouvy se rozumi neplaceni ndjemného po dobu nejméné Sesti
mésict, neplnéni udrZovacich povinnosti a uZivani pronajatych nemovitosti v rozporu
se smlouvou.
Vypovédni lhita c¢ini Sest mésici a po€ind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi druhé strané.

IX.

Néjemce prohlasuje, Ze je sezndmen s pravem i povinnosti pronajimatele svobodné vyhledavat,
pfijimat, poskytovat a rozSifovat informace dostupné mu z Ufedni ¢innosti ve smyslu
ustanoveni ¢lanku 17 Listiny zakladnich prav a svobod. Najemce bere na védomi umysl a cil
pronajimatele vytvaret transparentni majetkopravni poméry a poskytovat oteviené informace o
nakladani s obecnim majetkem smérem k vefejnosti. N4jemce bere na védomi tmysl a cil
pronajimatele vytvaret transparentni majetkopravni poméry a poskytovat oteviené informace o
jeho nakladani s obecnim majetkem smérem k vetejnosti.

Néjemce prohlasuje, Ze byl informovan o tom, Ze pronajimatel je povinnym subjektem ve
smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze



spravci registru smluv zasle k uvefejnéni v registru smluv tuto smlouvu pronajimatel, a to bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdé€ji do 30 dni ode dne uzavieni této smlouvy.

X.
Uzavieni této smlouvy schvalila Rada mésta Tabora dne 14.10.2024 usnesenim .
1868/41/2024. Toto prohlaseni se povazuje za dolozku podle zakona o obcich.
Smluvni strany souhlasi s tim, ze vSechny ostatni skute¢nosti v této smlouveé neupravené se tidi
prislusnymi ustanovenimi obcanského zakoniku. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze
obchodni zvyklosti nemaji pfednost pied ustanovenimi ob¢anského zakoniku.
Nastanou-li u nékteré ze smluvnich stran okolnosti branici fadnému plnéni ze zavazku
ziizeného touto smlouvou, je povinna to bez zbyte¢ného odkladu oznamit druhé strané.
Smluvni strany se dohodly, ze tuto smlouvu Ize po vzdjemné dohod¢ ménit pouze pisemnymi
¢islovanymi dodatky.
Smlouva je platna ode dne jejiho podpisu smluvnimi stranami a ucinnd je ode dne jejiho
zvefejnéni v registru smluv.
Smluvni strany po pfecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze smlouva
byla sepsana ur€ité, srozumitelné, na zaklad¢ jejich pravé, svobodné a vazné viile, bez natlaku
na nékterou ze stran. Na diikaz toho ptipojuji své podpisy.

V Tabote dne 22.10.2024

Mgr. Martin Mareda Ing. Ondfej Semerak
mistostarosta mesta jednatel



Priloha ¢. 1: Pronajaté vyménikové stanice a kotelny

Oznaceni Adresa vyméra v m2
VS 10 Kvapilova 2100, Tabor 57,40
VS11 Dukelskych bojovnikti 2083, Tabor 116,65
VS 13 Kvapilova 2120, Tabor 55,76
VS 14 Vancurova 2202, Tabor 128,85
VS 15 Kvapilova 2109, Tabor 82,80
VS 16 Kvapilova 2124, Tébor 43,32
VS 18 Vancurova 2575, Tabor 27,60

CELKEM VS 512,38

Oznaceni Adresa vyméra v m2

K6 Prevratilska 311, Tabor 20,00
K9 Rohéacova 1990, Tabor 17,40
K 10 Strelnicka 226, Tabor 19,27
K12 Fiignerova 2211, Tébor 229,09
(ptistavek kotelna + vyménik. stanice)
CELKEM K 285,76

Kotelny v budovach Mésta

Oznaceni Adresa vyméra v m2
PK 2 Zizkovo nam. 11, Tabor 25,25
PK 4 Zizkovo nam. 4, Tabor 49,34
PK 7 Zizkovo nam. 7, Tabor 27,72
CELKEM PK 102,31
Celkem VS + K + PK: 900,45 m2




Pfiloha €. 2 smlouvy - pfedmét najmu vyznacen modfe

ADMINISTRATIVNI BUDOVA pFizemi ( KN 575/210)

2,55m 3,80m 3,80m 7,67m

Sestaveno k 6.9.2024, vypracoval Novotny Petr Celkem plocha BYTES 249 m2



ADMINISTRATIVNI BUDOVA 1. patro (KN 575/210)

Sestaveno k 6.9.2024, vypracoval Novotny Petr Celkem plocha BYTES 255 m2



TS - provoz, autodilna (KN 575/218,219,220)

Satna 6,8 m2
WC, bojler 10,8
m2
dilna dilna
87,5 m2 69,9 m2
sklad 17,2 m2
kancelar a sklad oleji
Celkem 204 m2 12 m2
autodilna TS - provoz

Sestaveno k 6.9.2024, vypracoval Novotny Petr Celkem 476,1 m2



Rumpold, Bytes, TS (KN 575/213,214,215)

Rumpold BYTES Technické sluzby

Sestaveno k 6.9.2024, vypracoval Novotny Petr Celkem 166 m2 BYTES kancelare 253 m2 Dilna BYTES 70 m2



sklad MTZ, garaze (KN 875/216)

BYTES Technickeé sluzby

Sestaveno k 6.9.2024, vypracoval Novotny Petr Celkem 765 m2 Celkem 647,7 m2



Vratnice, kantyna (KN 575/209)

Celkem 104 m2

spisovna

Celkem 53,4 m2

Sestaveno k 6.9.2024, vypracoval Novotny Petr



plechové garaze Plechové garaze (KN 575/217)

117,2 m2 504 m2 72m2 360 m2 428,3 m2 véetné velina SD

Sestaveno k 6.9.2024, vypracoval Novotny Petr



Osobni garaze, dilna (KN 575/212)

Sestaveno k 6.9.2024, vypracoval Novotny Petr



