Najemni

Obchodni firma:
sidlo:

smlouva ¢. 2637102524

o najmu prostor slouzZicich podnikani

Ceské drahy, a.s. .
Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana ve Vefejném - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039

zastoupena ve vécech
smluvnich:

spravce nemovité véci,

adresa pro doruéovani
pisemnosti:

kontaktni osoba ve vécech

smluvnich:

kontaktni osoba ve vécech

technickych:

ICO:

DIC:

bankovni spojeni:
Cislo uctu:
variabilni symbol:
ID datové schranky:

Obchodni firma:

XXXXX

XXXXX

Ceské drahy, a.s. Regionalni sprava majetku Brno

Videriska 815/89a, Brno stfed — Styfice, PSC 639 00 (déle jen RSM Brno)

XXXXX
XXXXX
XXXXX
XXXXX
70994226
CZ70994226
XXXXX
XXXXX
2637102524
e52cdsf
(dale jen pronajimatel)
a
ARRIVA vilaky s.r.o

zapsana ve Vefejném — obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 155614

sidlo:

jednajici ve vécech
smluvnich

jednajici ve vécech
technickych:

ICO:

DIC:

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

ID datové schranky:

Kfizikova 148/34, Karlin, 186 00 Praha 8
Ing. Mgr. Jifi Nalevka, Jednatel,

XXXXX
XXXXX
28955196
CZ699001947
XXXXX

XXXXX

ry8jzpd

/ platce DPH/

Pfedmét najmu bude najemce uzivat pro svou ekonomickou €innost

(dale jen najemce)
(spole¢né uvadény smluvni strany)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu prostor

slouzicich podnikani (dale jen ,smlouva®)
l.
Predmét smlouvy a Pfedmét najmu

1. Pfedmétem této smlouvy je najem prostor slouzZicich podnikani, niZze specifikovanych, které se

nachazeji na pozemku p.¢. st. 1898 (zastavéna plocha a nadvofi) s budovou bez &.p. nebo &.e. (stavba pro
dopravu), zapsané u pfislusného Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Bfeclav,
(8. CSU 613584), obec Bieclav na listu vlastnictvi &. 391. Konkrétné se jedna o budovu Bfeclav — mala
komerce (byv. sklad voz. vystroje), objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod inv.€. IC5000308678, (objekt
v SAP 1000/11/93). VyS8e oznaCena budova, ve které se nachazi pfedmét najmu, je vyznalena v pfiloze &.
3., ktera je nedilnou soucasti této smlouvy (déle jen ,pfedmét najmu® nebo ,prostory*).

2. Pronajimatel touto smlouvou predava a najemce prejima do najmu:
Mistnost €. 1P03 kancelar o vyméfe 27,20 m?
Mistnost &. 1P07 kancelaf o vyméfe 10,10 m?
Mistnost &. 1P08 denni mistnost o vymére 10,05 m?
Mistnost &. 1P09 kancelaf o0 vyméfe 17,30 m?
Mistnost €. 1P06 chodba se sprchami o vyméfre 11,90 m2
Mistnost €. 1P12 WC zeny o vymére 1,20 m?
Celkem pronajato 77,75 m? prostor slouzicich podnikani.

3. Specifikace pfedmétu najmu s jednotnym mapovym podkladem je uvedena v pfiloze €. 2 této
smlouvy.

4. Stav pfedmétu najmu bude stranami uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a
prevzeti pfedmétu najmu do uZivani, ktery se stane soucasti najemni smlouvy, a to jako pfiloha €. 4.
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5. Spravcem pifedmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava
majetku Brno, Videriska 815/89a, 639 00 Brno stfed - Styfice, (dale jen ,RSM Brno“). Ke dni predani
vyhotovi RSM Brno pfedavaci protokol.

6. Chodby, umisténé v objektu Bfeclav — mala komerce p.C. st. 1898 netvoii pfedmét smlouvy. Tyto
spole¢né prostory jsou rovnéz vymezeny v pfiloze €. 2 a jsou oznaceny jako mistnosti ¢. 1P01, 1P02 a
1P10. Smluvni strany se dohodly, Zze najemce je opravnén uvedené prostory uzivat za Uhradu, ktera je
stanovena v &l. lll. této najemni smlouvy. Smluvni strany se dale dohodly, Ze se pro uzivani téchto prostor
uplatni pfiméfené vSechny prava a povinnosti zakotvené v této najemni smlouvé.

Il.
Uéel ndjmu

1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu k provozovani podnikatelské ¢innosti najemce, a to
vyhradné ke sjednanému Ucelu: provozni zazemi pro zaméstnance spole€nosti ARRIVA vlaky s.r.o., a to
zplsobem neohrozZujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy.

2. Umisti-li v pfedmétu najmu najemce svoji provozovnu, pak pfedmét podnikani v provozovné musi
byt v souladu s pfedmétem podnikani najemce uvedeném v obchodnim nebo Zivnostenském rejstfiku &i jiné
evidenci.

3. Najemce nema bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou
¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Géelu najmu a to ani v pfipadé
nepodstatné zmeény ve smyslu §2304 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Il
Vyse najemného

1. Najemce zaplati pronajimateli za uzivani predmétu najmu smluvni najemné, které &ini:
kancelafe a denni mistnost véetné WC a chodby se sprchami:
za 1 m? xxxxx Ké&/rok tj. za 64,65 m? xxxxx K&/rok + DPH v zakonem stanovené vysi.

Celkem ¢€ini ro¢ni najemné zaokrouhlené ¢astku xxxxx K& + DPH v zakonem stanovené vysi.

Celkové rocni najemné ve vysi zaokrouhlené xxxxx K€ (slovy xxxxx korun &eskych) + DPH v zakonem
stanovené vysi je splatné v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach na vySe uvedeny Gc&et a variabilni symbol a to
vzdy do 5. dne prvniho mésice daného c&tvrtleti a roku dle splatkového kalendare, ktery tvofi pfilohu €. 1 této
smlouvy a je nedilnou soucésti najemni smlouvy.

Néjemné za obdobi od 1.11.2024 do 31.12.2024 ve vySi xxxxx K& + DPH v zakonem stanovené vysi je
mimoradné splatné dne 15.11.2024.

2. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doruovaci princip, t.j.Ze splatka je splnéna
pfipsanim placené Castky na ucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity zavazek placen prostfednictvim
posty, je splnén vyplacenim &astky pronajimateli.

3. Na zakladé ustanoveni § 56a odst. 3 zdkona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale je ,ZDPH®), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v ¢lanku |. uplatni
DPH ve vysi dle platnych pravnich pfedpisu.

4. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, Ze prestal byt platcem DPH. V pfipadé, ze
tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

5. V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného dle &lanku lll. této smlouvy nebo s Uhradou
sluzeb a spotfeb, jejichZ poskytovatelem je pronajimatel, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli aroky z
prodleni ve vysi dle platnych pravnich pfedpist. Zaplacenim urokd z prodleni neni dotéeno pravo na nahradu
Skody.

6. Sjednanou vySi ndjemného je pronajimatel opravnén upravit kazdoroéné dosazenym indexem
spotrebitelskych cen a Zivotnich naklad(l za poslednich 12 mésict pfedchoziho roku (ro¢ni klouzavy pramér
roku). Rozhodujicim udajem pro Upravu najemného je dosaZeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich
nakladi za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym Ufadem v Aktuélni statistické informaci CSU.
Uprava najemného musi byt najemci oznamena doporuéenym dopisem. Zakladem pro Upravu vyse
najemneho je vySe roniho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz se
rozumi i nadjemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicu
pfedchoziho roku.

7. Vy8e najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od Il. Ctvrtleti
pFisluSsného roku s doplatkem rozdilu zpusobeného vlivem nepromitnuté Upravy vySe najemného indexem
inflace v mésici lednu, unoru a bfeznu.

8. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termint dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany
dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zpusob uréeni ceny najemného pro dal$i obdobi
v souladu s § 2. zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu.

9. Pronajimatel ma pravo pozadovat upravu vySe najemného, pokud dojde ke zmé&nam v obvyklych
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cenach najemného pro dany ucel najmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na zakladé
dohody smluvnich stran dodatkem.

10. N4jemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni upravy, opravy nad
ramec bézné udrzby, se po dokonéeni stavaji soulasti majetku pronajimatele, tzn., Zze pfi ukonceni
najemniho vztahu nema najemce pravo na Uhradu nakladu, které vynaloZil na Upravy pfedmétu najmu
béhem najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichz vynaloZeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud se
smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni stavebnich uprav véetné vySe ceny a zuctovani je
povinen najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po dokonéeni
protokolarné pfedat RSM Brno.

11. Najemce nema narok na slevu najemného z dlivodu negativnich vlivi bézného provozu zeleznice,
jako je napfiklad vylukova €innost, zména grafikonu a pod.

IV.
VysSe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu

1. Vy8e uhrad za plInéni poskytovana v souvislosti s uzivdnim pfedmétu najmu neni soucasti
najemného.

2. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu
dodavateli) spotfeby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a sto¢né, poplatky za znecdistovani ovzdusi
a dalsi pfipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému ucelu uzivani. Najemce se zavazuje hradit
za nasledujici pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu:

- dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich a srazkovych vod, smlouvu uzavfit s Ceskymi
drahami, a.s. Regionalni sprava majetku Brno, Videriska 815/89a, 639 00 Brno stfed - Styfice
Vys$e Uhrady dle pravniho pfedpisu stanovena v dohodé vodohospodafrem RSM Brno, tel. xxxxx

- dodavku elektrické energie, smlouvu uzavfit se Spravou Zeleznic, statni organizaci, Oblastnim
feditelstvi Brno, odborem energetiky a sluzeb, Kounicova 688/26, 611 43 Brno

Vy8e Ghrady dle pravniho predpisu (cenik ERU), stanovena v dohod& se Spravou Zeleznic, statni
organizaci, tel. Xxxxxx

- dodavku tepla: smlouvu uzavfit s Ceskymi drahami, a.s. Regionalni spravou majetku Brno,
Kounicova 26, 611 43 Brno.

Vy3&e uhrady dle pravniho pfedpisu stanovena v dohodé energetikem RSM Brno, tel. xxxxx

- likvidaci a odvoz odpadu vzniklého z ¢innosti ndjemce bude najemce hradit na zakladé smlouvy
uzaviené s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, pokud se nedohodne pisemné jinak s RSM
Brno.

3. Smlouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu se najemce zavazuje
uzavfit s pfislusnymi osobami pfed zapoCetim pInéni a nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu této
smlouvy a smlouvy uzaviené s externimu poskytovateli neprodlené pfedlozit RSM Brno.

4. Najemce se zavazuje k zaplaceni uCelné vynalozenych nakladl spojenych se zfizenim
samostatného méreni elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladu a
poplatk(i spojenych se zajisténim potfebného pfikonu pro najemce.

5. Neuzavieni vySe uvedenych smluv (odst. 3) vterminu bude povazovano za uzivani pfedmétu
najmu v rozporu se smlouvou a podstatné poruSeni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni
smlouvu vypovédét s mésiéni vypovédni dobou. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé, Ze najemce vyse
uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné muize dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény ucelu uzivani od pfislusného stavebniho ufadu,

b) provadét na vlastni naklady béznou udrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu zahrnujici tdrzbu
vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni,
osvétleni, v€etné vymény ovladacl a jejich opotfebenych ¢&asti, vyména podlahové krytiny, vymalovani,
obnova ochrannych natérl a provozem poskozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a vyména tésnéni
vS§eho druhu, deratizaci) a dal$i srovnatelnou udrzbu,

c) provadét stavebni Upravy Ci opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisli a zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich
predpisl, kdy nutnost stavebnich Uprav ¢i oprav posuzuje RSM Brno. Stavebni prace mohou byt zapocaty
po schvaleni projektové dokumentace a predpokladanych celkovych nakladd, rozdélenych na technické
zhodnoceni a opravu, od spravce pfedmétu najmu a po vydani stavebniho povoleni pfislusnym stavebnim
uradem. Ugastnikem projednavani projektové dokumentace a vybé&ru dodavatele bude spravce predmétu
najmu, o kone€¢ném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. V ramci projednavani projektové dokumentace
budou jednotlivé c¢innosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni. Maximalni vySe nakladl
vynalozenych najemcem na tyto stavebni upravy, &i opravy nepfesahne Castku, ktera bude uréena na
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zakladé stavebni dokumentace a to dodatkem k této smlouvé. PfedloZzena konec¢na vySe nakladl na
stavebni prace bude opét rozdélena na opravy a technické zhodnoceni a odsouhlasena spravcem predmétu
najmu. Kontrolu provadénych praci dle schvalené projektové dokumentace, véetné vySe nakladu
vynaloZenych na technické zhodnoceni, bude provadét spravce nemovité véci. Koordinatora ve smyslu
zakona €. 309/006 Sb. v platném znéni zajisti vzdy zadavatel stavebni €innosti.

Kazda dalSi zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem pfedmétu najmu a feSena také
dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu s pravnimi pfedpisy,
zejména stavebnim zadkonem a vnitfnimi pfedpisy pronajimatele. Rozpoctova dokumentace projektu stavby
bude zpracovana v souladu s metodikou pro ocenovani stavebnich a montaznich praci a s pouzitim
ocefiovacich podkladii URS Praha, a.s. formou poloZkovych rozpoétl;; takto zpracované celkové naklady
stavby budou pro ucely této smlouvy povazovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zavazna pro obé
smluvni strany za predpokladu, ze se nedohodnou jinak,

d) pfed zapocetim stavebnich praci si nechat vytycit veSkeré kabelové rozvody a ostatni inZzenyrské
sité. Stavbu mlze zacit uzivat stavbu po tom, co budou pfedmétné stavebni Upravy schvaleny stavebnim
Uradem ve smyslu §§ 230 a nasl. stavebniho zakona,

e) navyseni pfikonu elektrické energie projednat s energetikem RSM Brno. Revizni zpravy predkladat
pronajimateli dle vyhlasky €. 100/1995 Sb., kterou se stanovi podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu
uréenych technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad uréenych technickych zafizeni), ve znéni
pozdéjSich predpisll. Revize provani revizni technik s opravnénim skupiny ,D,

f) strpét na dobu nezbytné nutnou preruSeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z dlvodu
mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je nutné sjednat po dohodé mezi obéma
smluvnimi stranami snizené najemné; pronajimatel je povinen najemce pfedem pisemné informovat o
planovaném preruseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu ze shora citovanych divodu. Najemce nema
pravo na nahradu uslého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor,

g) svou cCinnosti neomezovat a neohrozovat bezpecnost pronajimatele ani jinych osob a umoznit
zaméstnancum pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly jejich stavu,

h) udrzovat na vlastni naklady pfedmét najmu v Cistoté a oznacit jej Citelné a viditelné nazvem a
obchodni &innosti najemce,

i) ke dni skonCeni doby najmu uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu,
s pfihlédnutim k béZznému opotfebeni, tj. ke dni zahajeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému ucelu,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

j) vyklizeny pfedmét najmu pfedat pronajimateli nejpozdéiji v posledni den sjednané doby najmu nebo
vypovédni doby.

2.V priibéhu pronajmu bude dodrzena veskera platna legislativa v oblasti ochrany Zivotniho prostredi
zejména zakon &. 541/2020 Sb. o odpadech, zdkon €. 254/2001 Sb. o vodach, zdkon &€. 201/2012 Sb. o
ochrané ovzdusi a zakon €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsSich predpisu. Dale
budou dodrzeny legislativni pozadavky provadécich pravnich pfedpisu vztahujicich se k vySe vyjmenovanym
zakonim a k dalSim zakonim souvisejicich s Zivotnim prostfedim. Najemce se zavazuje k Uhradé vSech
poplatkd a sankci uloZzenych pravomocnym rozhodnutim organud statni spravy z divodu poruseni uvedenych
predpisu. Toto smluvni ujednani se vztahuje i na pfedpisy, které po dobu trvani najemniho vztahu vyse
uvedené predpisy nahradi. PoruSeni environmentalniho chovani najemce bude posunovano jako zavazné
poruseni smlouvy a maze byt jednim z dlvodl vypovédi najemni smlouvy. S veSkerymi odpady, které
vzniknou na pronajimanych prostorach, musi byt nakladano v souladu se zakonem ¢&. 541/2020 Sb. o
odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisu a dalSimi pfedpisy, které s timto zakonem souvisi. VeSkery odpad
vznikly v prostorach pronajmu bude likvidovan na naklady najemce.

3. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do podnajmu di
uzivani tfetim osobam.

4. Z hlediska poZarni ochrany:

a) PoZarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se viemi
platnymi ustanovenimi obecn& zavaznych pravnich ptedpisti pozarni ochrany, zejména zakonem CNR &.
133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen zakon o PO) a vyhlaSkou MV &.
246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpec€nosti a vykonu statniho pozarniho dozoru,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o PO®) a bude uréena odpovédna osoba za cely pfedmét najmu,

¢) najemce si vybavi pfedmét najmu dostateCnym pocétem prenosnych hasicich pFistrojl ve vhodnych
druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik poZaru v mist& své dislokace Hasi¢ské zachranné
sluZzbé okresu a RSM Brno,

e) v pfipadé vzniku poZaru v pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opatfenich, ktera
provedl, aby k pozardm popf. k jejich rozSifeni ze stejnych pfic¢in nemohlo dojit,

f) ndjemce se zavazuje nahlaSovat RSM Brno zmény tykajici se zakladni dokumentace pozarni
ochrany (napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,
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g) najemce provede vyhodnoceni a zallenéni provozované ¢innosti podle poZarniho nebezpedi
v souladu s § 4) zakona o pozarni ochrané ¢. 133/1985 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

5. V pfipadé, Ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového fizeni a bezpec€nosti
(v€etné pozarni bezpelnosti) vydana pfisluSsnou organizaéni slozkou, se kterymi byl prokazatelné
seznamen, muze byt pronajimatelem z tohoto diivodu smlouva vypovézena.

6. Pfedanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je
soucasti pfedmétu najmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni
stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

7. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

8. Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Vychozi rizika BOZP jsou vyjmenovana ve sborniku BOZP
CD, a.s. umisténém na webovych strankach pronajimatele http://nemovitosti.ceskedrahy.cz/ a najemce
podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze se s t€mito dokumenty a riziky v nich uvedenymi seznamil. V pfipadé
nefunk&nosti odkazu je najemce povinen neprodlené kontaktovat e-mailem kontaktni osobu pronajimatele za
uCelem zjednani napravy. V pfipadé naplnéni ustanoveni §101, odst. 3 zakoniku prace v platném znéni si
pfedaji smluvni strany rizika BOZP vzajemné.

9. V pfipadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
Z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou ob& smluvni strany povinny oznamit takovouto zménu druhé smluvni strané, a to bez
zbyte¢ného odkladu. Za takovouto zménu se povazuje napf. zména nazvu obchodni firmy &i jména, zména
sidla &i trvalého bydlisté, zména adresy pro doru¢ovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni, e-mailového
a telefonniho kontaktu aj.

10. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrzet
se vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat pfedmét najmu v souladu s ¢lankem II. této
smlouvy.

11. Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu.

12. Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivani pfedmétu

najmu, nedohodl-li se s ndjemcem na jejich dodavkach externim dodavatelem.

13. Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym &asovym predstihem pisemné informovat najemce o
provadéni ¢&innosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy,
prasnosti apod.

14. Pronajimatel se zavazuje, Ze ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimofadné
udélosti, ktera ma vliv na bezpeénost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlené informovat
najemce.

VI.
Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruSeni jakékoli z povinnosti najemce stanovenych v ¢lanku IV. a V. této smlouvy
(s vyjimkou odst. 1. pism. c) a odst. 3.), sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi xxxxx K&.

2. Pro pfipad poruSeni jakékoli z povinnosti najemce uvedené v ¢lanku V. odst. 1. pism. c) této
smlouvy a odst. 3. této smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi xxxxx sjednaného ro¢niho
najemného.

3. P¥i nevyklizeni nebo nepfedani pfedmétu najmu pronajimateli k poslednimu dni ndjemniho vztahu
se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi xxxxx ro€niho najemného bez DPH
sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni.

4. Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu Ize
ulozit pouze v pfipadé, zZe pronajimatel pisemné upozornil najemce na poru$eni povinnosti dle této smlouvy
a marné uplynula dodatecné poskytnuta pfiméfena Ihiita ke splnéni povinnosti najemcem. Smluvni pokutu
Ize ulozit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v uréeném terminu.

5. V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob
nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli
na pisemnou vyzvu zaplatit.

VII.

Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobune ur ¢ ito usuéinnosti od 1.11.2024. Smluvni strany si
sjednavaji tfimésiéni vypovédni dobu, kterd zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni
doruceni vypovédi. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, ze tuto smlouvu lze vypovédét i bez nutnosti
uvedeni vypovédniho davodu.

2. V pfipadé jakéhokoli podstatného poruSeni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic
s uhradou byt i jen ¢asti najemného dle ¢lanku lll. této najemni smlouvy ¢&i Uhrady za plnéni poskytované
v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, nebo pokud najemce nesplni povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl nesplnénim povinnosti najemce uvedené v ¢lanku IV. této smlouvy, v ¢lanku V. odst. 1., 2., 4., 5.,
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6. 7., a 9. této smlouvy, si smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu jeden mésic a ta za¢ina plynout od
prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doru€eni vypoveédi.

3. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku $kody, hrozby vzniku
znacné Skody, pokud najemce neplni fadné a v€as jakékoli své povinnosti stanovené v ¢lanku Ill. odst. 1.,
v ¢lanku IV. této smlouvy, v ¢lanku V. odst. 1., 2., 3., 4. této smlouvy. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby
je smlouva ukon&ena dnem doruceni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

4. V pfipadé prodleni najemce s placenim zavazk( plynoucich z tohoto smluvniho vztahu a vzniku
pohledavky se ma za to, ze po 60 dnech od data vzniku prodleni doslo k hrubému poruseni smlouvy dle §
2309 pism. b) zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a smlouva muze byt vypovézena okamzité s Ucinky
ke dni doruéeni vypovédi (ij. bez vypovédni doby).

5. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu pfedmét najmu predat pronajimateli.
Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami,
k €emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

VIII.
Ostatni ujednani

1. Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené stouto najemni smlouvou slozit na ucet
pronajimatele €. xxxxx, variabilni symbol 2637102524, prostfedky (jistotu) k zajisténi najemného, ostatnich
sluzeb souvisejicich s najmem, nebo uhrady nakladli na odstranéni $kody, a to ve vysi xxxxx K&.

2. Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostfedky, dle pfedchoziho odstavce, pouzit k uhradé
zavazku (dluhd) najemce vaci pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s najmem a pfipadné ostatnimi
sluzbami s najmem souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. NecCerpanou jistotu vrati
pronajimatel najemci ke dni ukon&eni najemni smlouvy.

3. Najemce je povinen doplnit penézni prostfedky (jistotu) do jeji puvodni vySe (viz. odst. 1 tohoto
¢lanku smlouvy), a to do jednoho mésice po jejich opravnéném Cerpani pronajimatelem.

4. Smluvni strany se dohodly, ze najemce v pfipadé ukonceni smlouvy nema narok na nahradu
nakladl za prevzeti zakaznické zakladny.

5. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za pfedpokladu, ze
bude u€inéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé& a podepsanou opravnénymi zastupci
obou smluvnich stran.

6. Najemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit Skody vzniklé najemci
tim, Ze pronajimatel a opravnéné zapocetl svou pohledavku vici pohledavce najemce, tj. smluvni strany
vyluCuji ust. § 1990 zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

7. Najemce neni opravnén pfevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji Easti na tieti osobu bez
pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele. Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy souhlas
neudélit, a to i bez udani ddvodu. Za uCelem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem pronajimatel udéli i
nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veSkeré informace a dokumenty, o které pronajimatel pozada.

8. Smluvni strany konstatuji, ze priikaz energetické naroCnosti budovy se nepfiklada, jelikoz se nejedna
o ucelenou ¢ast budovy dle zakona €. 406/2015 Sb., § 7a, odst. 2) pism. b).

9. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléha uvefejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smiuv, ve znéni
pozdéjSich predpist. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, v€etné metadat, byla
zverejnéna v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze tuto smlouvu k uvefejnéni zasle spravci registru
smluv pronajimatel. Pronajimatel se sou€asné zavazuje informovat najemce o provedeni registrace tak, Ze
zaSle najemci kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni smlouvy bez zbyte€ného odkladu poté, kdy
sam obdrzi potvrzeni, popf. jiz v pravodnim formulafi vyplni pfisluSnou kolonku a s ID datové schranky
najemce: ry8jzpd

10. Najemce prohladuje, Ze bere na védomi Eticky kodex spole¢nosti Ceské drahy, a.s., zvefejnény
trvale na webové strance http://www.ceskedrahy.cz/, zavazuje se dodrzovat zasady v ném uvedené, a pro
pFipad poruseni Etického kodexu spoleénosti Ceské drahy, a.s., kterym se rozumi poruseni zavazk( &i
nepravdivost prohlaSeni ngjemcem takto u€inéna, bere na védomi, Ze zarover dochazi k porudeni smlouvy s
dasledky v ni sjednanymi a predvidanymi v &asti devaté Etického kodexu spoleénosti CD, a.s.

IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obCanskym zakonikem ¢. 89/212 Sb. Smluvni
strany se dohodly, ze ustanoveni obanského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim zpidsobem se
na pravni vztah zalozeny touto smlouvou nepouZiji.

2. Pfedpokladem uzavieni této smlouvy €i jakékoli dohody o zméné této smlouvy je dosazeni shody o
vSech jejich bodech.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pfi vykladu ustanoveni této smlouvy nebudou pfihlizet k obchodnim
zvyklostem ani k jednani, ktera pfedchazela uzavieni této smlouvy. Smluvni strany jsou vazany ve svych
pravech a povinnostech pouze obsahem této smlouvy.

4. Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy
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nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zménég, doplnéni &i zruSeni
této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

5. Smluvni strany se dohodly, ze veSkera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce
Ceském a veSkeré prfipadné spory se budou FeSit podle ¢eského pravniho fadu v jazyce ¢eském u mistné
pfislusného soudu.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla uzavfena
na zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.

7. VeSkeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt u¢inéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni smlouvy
neplatné, vyjma Upravy ceny najemného inflaci a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, které je
pronajimatel povinen oznamit najemci doporu¢enym dopisem, pfi¢emz pro vylouceni pochybnosti smluvni
strany konstatuji, Zze pisemna forma neni zachovana pfi pravnim jednani ucinéném elektronickymi nebo
technickymi prostiedky ve smyslu ust. § 562 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, za pisemnou formu
se povazuje pouze forma listinna. Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné cislované, se dnem jejich
uzavreni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

8. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf¥. vypovéd,

uplatnéni inflace, (u¢tovani DPH) apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné:

a. doporu¢enym dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné
oznamenou pfipadnou zménu adresy, doru€enou druhé strané. Nebude-li na této adrese
zasilka uspésné doruCena Ci pfevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato
zasilka vyzvednuta a drzitel postovni licence doporu€enou zasilku vrati zpét, za uspésné
doruceni se vSemi pravnimi nasledky bude povazovan tfeti den od prokazatelného odeslani
zasilky druhou stranou.

b. elektronickou formou do datové schranky, ktera je uvedena v zahlavi této smlouvy u kazdé
ze stran. Pisemnosti datovou zpravou odeslané jsou doruCeny okamzikem piihlaseni
smluvni strany (pfihlaSenim osoby, ktera ma s ohledem na rozsah svého opravnéni pfistup
k tomuto dokumentu) do datové schranky. Nepfihlasi-li se smluvni strana ve Ihité do 10 dni
ode dne, kdy byla odeslana pisemnost do datové schranky, povazuje se tato pisemnost za
doruéenou poslednim dnem této Ihlty, a to se v§emi pravnimi dusledky, které z toho plynou,
v souladu se zdkonem &. 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech a autorizované konverzi
dokument(, ve znéni pozdéjSich predpisu.

9. Smluvni strany vychazeji z umyslu vykladat ustanoveni této najemni smlouvy, kdykoli to bude
mozné, jako platna, uc¢innd a vynutitelnd v souladu se zavaznymi pravnimi pfedpisy. Bude-li nékteré
ustanoveni této najemni smlouvy shledano neplatnym, neu&innym nebo zdanlivym nebo nevymahatelnym,
takova neplatnost, neucinnost, zdanlivost nebo nevymahatelnost nezpuUsobi neplatnost, neucinnost,
zdanlivost €i nevymahatelnost celé najemni smlouvy s tim, Zze v takovém pfipadé bude cela najemni smlouva
vykladana tak, jako by neobsahovala jednotliva neplatna, neucinna, zdanlivd nebo nevymahatelna
ustanoveni, a v tomto smyslu budou vykladana a vymahana i prava smluvnich stran vyplyvajici z této
najemni smlouvy. Smluvni strany se dale zavazuji, Zze budou navzajem spolupracovat s cilem nahradit
takové neplatné, neucinné, zdanlivé nebo nevymahatelné ustanoveni platnym, u€innym a vymahatelnym
ustanovenim, jimZ bude dosazeno stejného vysledku (v maximalnim mozném rozsahu v souladu s pravnimi
pfedpisy), jako bylo zamyS$leno ustanovenim, jeZz bylo shledano neplatnym, neu&innym, zdanlivym C&i
nevymahatelnym.

10. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZz najemce obdrZzi 1 vyhotoveni a
pronajimatel 2 vyhotoveni. VSechna vyhotoveni této smlouvy maji platnost originalu.

11.P¥ilohy a soucasné nedilna soucast smlouvy jsou:

Pfiloha €. 1 Splatkovy kalendar

Pfiloha ¢. 2 Graficky podklad pfedmétu najmu

Pfiloha €. 3. Jednotny mapovy podklad

Priloha €. 4 Predavaci protokol (neobsazeno-bude pfilozen po protokolarnim predani pfedmétu najmu)
Pfiloha ¢. 5 Drobné opravné a udrzovaci prace zajiStované najemcem

V Praze dne 16.10.2024 V Brné dne 29.10.2024
Za najemce: Za pronajimatele:
ARRIVA vlaky s.r.o. Ceské drahy, a.s.

Ing. Mgr. Jifi Nalevka, XXXXX

jednatel spoleCnosti XXXXX
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Pfiloha €. 1

Pfiloha &. 1 je obchodnim tajemstvim Ceskych drah, a.s.
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Pfiloha €. 4

PFiloha &. 4 je obchodnim tajemstvim Ceskych drah, a.s.
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Pfiloha €. 5 k NS €. 2637102524

DROBNE OPRAVNE A UDRZOVACIi PRACE

Jedna se o tyto drobné opravné a udrzbové prace, které si najemce provadi a hradi ve vlastni rezii
v prostorach uzivanych na zakladé najemni smlouvy:

Drobné opravné prace:

a) podle vécného vymezeni:

1.

Podlahy:

- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, véetné vymény prahl a ukoncovacich list,
dodavka a montaz novych podlahovych krytin (PVC, koberce, laminované krytiny); &isténi
podlah a podlahovych krytin;

Vypiné okennich a dvernich otvori:

-opravy jednotlivych pohyblivych Easti oken a dvefi a jejich soucasti, a to véetné tésnéni,
vymény zamkdu, kovani (kliky, Stitky, ovladaci klicky a olivy), zasklivani a tmeleni; ¢isténi vyplni
okennich a dvernich; obnova natérd;

Stinici prvky (rolety a Zaluzie):

- dodavky, montaZe a opravy rolet a Zaluzii;

Elektroinstalace (silnoproud, slaboproud):

-opravy, resp. dodavky a montaze vypinacl, zasuvek, pojistek, osvétlovacich téles vietné
dodavek a likvidace zafivek, Zarovek a vybojek, opravy, dodavky a montaze zvonkd, domacich
telefond a elektrickych zamkd;

Zarizovaci predméty zdravotné technické instalace a souvisejici vybaveni: -opravy, Cisténi a
vymény vodovodnich vytokl, zépachovych uzéavérek, odsavacl par, digestofi, misicich
baterii, sprch, zastén sprchovych koutt, prutokovych ohfivacd vody, umyvadel, van, vylevek,
drezu, sifond, lapact tuku, podlahovych vpusti, splachovacd, bideti, WC mis, sedatek WC,
kuchyriskych sporakd, pecicich trub, varicd, infrazaricd, pratokovych zasobnikovych ohrivacu
TUV a kuchyriskych linek;

Kamna na tuha paliva, kotle na tuha paliva do 50 kW (pokud je provozuje najemce):

-dodavka a vyména roStu, tahla ro$tu, Samotové vyzdivky, opravy jejich dil, vyména
odnimatelnych ploten, oprava a vyména popelniku, cis§téni a vyména kourovych rour,
souvisejici ¢isténi kominovych praduchd, kolen a kominové rizice, které bude na adresu
spravce nemovité véci nejpozdéji do konce rijna aktualniho roku;

Plynova topidla, plynové kotle do 50 kw (pokud je provozuje najemce) a plynové pritokové
ohrivace (karmy):

-Cisténi a vyména prvku spalinové cesty, véetné vymény rour a kolen na odvod spalinovych
plynd, servisni prohlidka dle vyhlasky 85/1978 Sb. a jeji upravy, ktera bude doloZena kopii
protokolu na adresu spravce nemovité véci nejpozdéji do konce fijna aktualniho roku,

Prenosna elektricka topidla (akumulaéni kamna a primotopy):
-opravy a vyména pohyblivych privodu, opravy a vyména termostatt a ovladacich prvka;

PocitaCove sité a dalsi slaboproudé rozvody:

-dodavky, montaze a opravy pasivnich i aktivnich prvku pocitacovych siti, telefonnich rozvodu
a rozvodu jednotného Casu (koncovych rozvodd, které se nachazeji v prostorach uzivanych
najemcem a jsou v uzivani najemce);
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10.

11.

12.

b)

Povrchové upravy stén a stropd, ¢isténi vyplini otvor( a podlah:

-povrchové dpravy stén a stropl - malovani, tapetovani apod., a to vcéetné drobnych
zednickych oprav omitek pfed témito upravami, ¢isténi obkladd stén;

Nabytek:

- opravy a udrzba veskerého nabytku, véetné vestavéného;

Deratizace a dezinsekce:

- deratizace, dezinfekce a dezinsekce pronajatych prostor;

-pfi povinné celoplo$né deratizaci a dezinsekci uhrada pomérnych nakladi za pronajaté
prostory;

podle vySe nakladi:

Provedeni vySe jmenovanych drobnych oprav a udrZovacich praci zajiStuje najemce.
Pronajimatel je povinen zajistit provedeni téchto oprav a udrzbovych praci v tom pfipadé, Ze
se tak pfedem s najemcem dohodnou a najemce objedna jejich provedeni prokazatelnou
(pisemnou) objednavkou.

Opravu nebo vyménu predmétu ¢&i zafizeni je najemce povinen uhradit i v pfipadech, kdy tato
udrzba neni vyspecifikovana pod bodem a), ale kdy prokazatelné doSlo k poskozeni vinou
neodborného uzivani nebo nasilného poskozeni nebo nést naklady na uvedeni do plvodniho
stavu.

VeSkeré zasahy do uzivaného majetku nad ramec vy$e uvedenych opravnych a udrZovacich
praci muzZe najemce provadét az po pisemném souhlasu pronajimatele. Najemce zajistuje
opravy a udribu veskerého zafizeni a vybaveni, které v dobé najmu se souhlasem
pronajimatele do pronajatych prostor instaloval, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Kromé oprav a udrzbovych praci uvedenych pod bodem a) se za drobné opravy povazuji
dalsi opravy prostor a jejich vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmétu tohoto
vybaveni, jestliZze naklad na jednu opravu nepresahne éastku xxxxx K¢. Provadi-li se na téze
véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladi za souvisejici opravy.

Za drobné opravné prace se rovnéz povaZzuji vymény zarizeni nebo soucéasti prostor, jejichz
cena prekroCi hranici xxxxx K& pokud bude uZivatelem pfi vyméné poZadovano
nadstandardni provedeni.

Provedeni oprav spole¢né uZzivanych prostor narokuji uZivatelé u pronajimatele. O nutnosti
provedeni narokovanych oprav spole¢nych prostor rozhoduje pronajimatel. Néaklady na
uZivatelskou udrzbu spole¢nych prostor nesou najemci v poméru pronajatych ploch.

Najemce odpovida za ekologickou likvidaci veSkerych materiald a demontovanych
komponentd po jim provedenych opravnych a udrzbovych pracich a vyménach zarizovacich
pfedmétd, a to bezprostiedné po jejich realizaci.

Za drobné opravné prace neni mozno povazovat:

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody
opravy méficu tepla a teplé vody

revize rozvodt vody, plynu a elektroinstalace
revize komin(, vétracich Sachet

- pravidelné protipoZarni revize
- zpracovani projektové dokumentace na rekonstrukci i prestavbu veskerych rozvodi nebo

jinych vnitfnich dprav, vyjma pripadd, kdy uZivatel tyto Gpravy poZaduje a se souhlasem
spravce si je provadi na své viastni naklady.
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