tel.:

SMLOUVA
€. 2/24/ka

o najmu prostor slouzicich k podnikani a o uhradach sluzeb spojenych s jejich uzivanim,

uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sh. ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, mezi nize
uvedenymi smluvnimi stranami:

mésto Otrokovice

se sidlem: nam. 3. kvétna 1340, 765 23 Otrokovice

IC: 00284301

DIC: CZ00284301

zastoupené: Bc. Hanou Vecerkovou, DiS., starostkou mésta

zast. ve vécech technickych:  Mgr. Jaroslava Zimakova, vedouci odboru majetku
Méstského uradu Otrokovice

(dale jen ,pronajimatel”)

MVDr. Marcela Sedlackova
se sidlem: Okruzni 4567, 760 05, Zlin
IC: 10963979

bankovni spojeni:
¢. u.:

e-mail:
datova schranka: mnuung8

(déle jen ,najemce®)

uzaviraji v souladu s § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb. ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisu, tuto smlouvu:

l.
Predmét najmu

. Pronajimatel se zavazuje pfenechat vySe uvedenému najemci do do¢asného uzivani prostory slouzici
k podnikani o celkové vymére 64,61 m? nachazejici se v pfizemi domu €. p. 1793, nam. 3. kvétna,
Otrokovice, ktery je soucasti pozemku parc. €. st. 3156/2 v k. u. Otrokovice, a najemce se zavazuje
platit za to pronajimateli najemné.

. Prostory jsou v dobé uzavieni této smlouvy zkolaudovany jako nepotravinarska provozovna a dle
vyslovné dohody smluvnich stran budou po provedeni stavebnich Uprav ¢lenény nasledovné:
provozovna — 55,58 m?, predsifht WC — 1,40 m?, socidlni zafizeni — 1,24 m?, sklad — 6,39 m? (dale jen
prostory).

. BIliZ&i specifikace prostor je uvedena v pfiloze &. 1, ktera je nedilnou sou&asti této smlouvy.

Il.
Ugel najmu

.V prostorach dle €l. | odst. 1 je najemce opravnén provést stavebni Upravy a rekonstrukci tak, aby
mohly byt na zakladé kolaudacéniho souhlasu &i rozhodnuti, vydaného pfislusnym stavebnim Gfadem,
uzivany k ucelu: pracovisté pro rehabilitace malych zvifat. O terminu vydani a doru€eni rozhodnuti
0 zméneé uzivani prostor je najemce povinen pronajimatele pisemné informovat do 5 kalendarnich dni
po doruceni kolauda¢niho souhlasu/rozhodnuti. Najemce je si védom, Ze ke zméné uzivani je tfeba
souhlas &lent Spolegenstvi vlastnikt domu &. p. 1793, nam. 3. kvétna, Otrokovice, ICO 10915095,
jehoZ je mésto jako vlastnik prostor &lenem.

. Pronajaté prostory bude najemce vyuZivat v obdobi od prvniho dne nasledujiciho po vydani
kolaudacniho souhlasu/rozhodnuti dle €l. Il. odst. 1 této smlouvy k ucelu: pracovisté pro rehabilitace
malych zvirat.
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. Pfedmétem podnikani v pronajatém nebytovém prostoru je Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

. Ndjemce potvrzuje, Zze se seznamil se stavebné technickym uclelem uzivani pronajatych prostor,
pronajimané prostory a jejich stav jsou mu znamy, a vyhovuji smluvnimu t¢elu uzivani dle &l. 1l. odst.
1 této smlouvy a po provedeni stavebnich Uprav a rekonstrukce najemcem v souladu s €l. Il. odst. 1
této smlouvy jsou vhodné ke smluvnimu uzivani dle €l. Il. odst. 2 této smlouvy.

. Najemce se zavazuje, Ze stavebni upravy a rekonstrukci dle €l. Il odst. 1 této smlouvy a vesSkeré dalSi
pfipadné upravy, pokud je bude nutno po dobu trvani této smlouvy provést tak, aby pronajimané
prostory zcela vyhovovaly smluvnim Géelu uzivani, provede piné z vlastnich finan¢nich prostfedku a
po pfedchozim projednani a souhlasu pronajimatele. Za pronajimatele je opravnén v této véci jednat
Méstsky ufad Otrokovice, odbor majetku, zastoupeny vedoucim oddéleni spravy bytu a nebytu.

. Najemce je opravnén prostory uzivat k jinym ucelim nez tém uvedenym v odst. 1 tohoto ¢lanku pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Uzivani prostor k jinym Gceldm bez tohoto
prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele je povazovano za hrubé poruSeni povinnosti
najemce, a pronajimatel je v takovém pfipadé opravnén smlouvu vypoveédét. Vypovédni doba gini v
tomto pfipadé jeden mésic a pocita se od 1. dne mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi
najemci.

[l
Uhrada najemného
. VySe najemného je stanovena dohodou ve vySi 7.716 K& za mésic. Smluvni strany se dohody na tom,
Ze najemce bude na sluzby uvedené v Pfiloze €. 2 této smlouvy platit pronajimateli mési¢ni zalohu na
sluzby ve vysi 1.750 K&.
. Smluvni strany si ujednaly touto smlouvou pInéni a sluzby spojené s uzivanim prostor, které zajistuje
pro najemce pronajimatel; veSkera sjednana plnéni a sluzby jsou uvedeny ve vypoctovém listu.
Uhrada sluzeb spojenych s uzivanim prostor je pro jednotlivé sluzby stanovena dle pfisludnych
cenovych predpist, nebo na zakladé faktur organizaci, které tyto sluzby zajistuji, pfipadné dle
skuteénych nakladi vynalozenych pronajimatelem. Na vSechny sluzby spojené s uzivanim je v
pribéhu kalendarniho roku najemcem poskytovana zaloha. Zuétovacim obdobim sluzeb je kalendarni
rok. V8echny sluzby budou fakturovany vé. DPH ve vysi dle platného znéni zakona.
. Mési¢ni prfedpis uhrady najemného prostor a zaloh za sluzby s uzivanim spojené je stanoven ve vysi
9.466 KE€.
. Mésiéni uhrady najemného a zaloh za poskytované sluzby jsou splatné 15. kalendainiho dne
pfislusného mésice. Platby poukazuje najemce na zakladé této najemni smlouvy na ucet
pronajimatele, vedeny u poboéky KB v Otrokovicich €. uétu 27-6255430237/0100, VS
7300000148 nebo v hotovosti do pokladny Méstského urfadu Otrokovice.
.V pfipadé, ze prostor je pfedan najemci v prbéhu mésice, je uhrada podle ¢lanku lll. odst. 4 smlouvy,
nebo jeji pomérna ¢ast, splatna do péti kalendarnich dnli po podpisu najemni smlouvy.
. Doplatky nebo pfeplatky uhrad za sluzby placené v zalohovych vysich jsou, po provedeném zuctovani
nakladu a zaloh po uplynuti zi¢tovaciho obdobi, splatné do 15 dnl po doru€eni vyucétovani. Strany se
vyslovné dohodly, Ze finan€ni vypofadani provedou nejpozdéji v dohodnutém terminu do 31.7. roku
nasledujiciho po uplynuti za&tovaciho obdobi.
. Pokud dojde ke zméné predpisl upravujicich vysi uhrady za sluzby poskytované podle této smilouvy,
je pronajimatel opravnén provést zmény smlouvy v &asti upravujici vysi uhrady za sluzby a zélohy na
sluzby za pronajem a vysi zaloh na sluzby.
. 'V pfipadé prodleni s plnénim platby za najemné a za sluzby s uzZivanim spojené, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli Urok z prodleni stanoveny za podminek dle platnych pravnich
predpisa.
. Pronajimatel a najemce se dale dohodli, Ze pronajimatel je opravnén kazdoro¢né jednostranné zvysit
najemné o % inflace za predchazejici rok, které uvadi vzdy pogatkem roku Cesky statisticky Gfad, a to
pocinaje r. 2026. Zménu vy3e najemného oznami pronajimatel najemci pisemné pfedem dorué¢enim
nového vypodtového listu nejpozdéji do 31.03. pfisluSného roku. Najemce se zavazuje tyto zmény
najemného akceptovat a zvy3ené najemné je najemce povinen hradit od 01.04. pfislusného roku.
Novy vypoctovy list se doruCuje najemci pfedevSim datovou schrankou, mize mu byt vSak pfedan
osobné, nebo se mu zasild poStou doporu€ené na adresu uvedenou v této smlouvé. Pokud najemce
odmitne pfevzit vypocltovy list nebo nepfevezme postovni zasilku s vypoltovym listem do 5
pracovnich dnG od odeslani, plati dohoda smluvnich stran, Ze okamzikem odmitnuti pfevzit nebo
patym dnem po odeslani se povazuje vypoctovy list za doru¢eny najemci.
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V.

Doba najmu
Najem je sjednan na dobu neurcitou od 01.11.2024.
Tuto smlouvu je mozno ukongit dohodou stran ¢i vypovédi kterékoli smluvni strany
Vypovédni doba je tfi mésice a pocCitda se od 1. dne mésice nasledujiciho po dorueni pisemné
vypovédi. Tato doba plati v pfipadé vypovédi z jiného davodu, nez neplaceni najemného a zaloh na
sluzby.
Pronajimatel a najemce se dohodli, ze bude-li ndjemce s placenim najemného a zalohovych plateb na
sluzby déle nez 1 mésic v prodleni, mdze mu pronajimatel dat vypovéd. Vypovédni doba v tomto
pfipadé bude 1 mésic a zacne bézet od 1. dne mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi.
Prostory je najemce povinen po skonéeni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli ve stavu v jakém je
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.
Po vzajemné dohodé pronajimatele a najemce se nepouzije ustanoveni § 2315 ob&anského zakoniku.
Pokud pfi skon€eni najmu nebudou prostory pfedany ve stanoveném terminu, zaplati najemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu
jemu vzniklé Skody timto neni dot&eno.

V.
Prava a povinnosti najemce
Veskeré naklady spojené s uzivanim a obvyklym udrzovanim prostor (tj. napf. malovani, oprava
omitek, opravy podlah, obloZeni, natérd, el. osvétleni a vedeni, opravy pfip. vestavéného nabytku ¢i
jiného vnitfniho vybaveni prostor patficiho pronajimateli, odhmyzovani apod.) a veSkeré opravy a
upravy ucCelové povahy, slouzici provozu nebo jiné potfebé najemce, zajiStuje a uhradi najemce z
vlastnich finanénich prostfedkd. Pronajimatel hradi pouze udrZzovani podstaty budov a rekonstrukce i
modernizace, které budou soucasti celé budovy, v niz jsou prostory umistény.

Najemce je povinen:

a) Oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného prodleni potfebu oprav, které ma pronajimatel provést,
stejné jako zplsobené ¢i hrozici Skody na majetku pronajimatele, jinak najemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla a je povinen ji uhradit.

b) Uzivat pronajaté prostory fadnym a obvyklym zplsobem a v souladu s ucelem, ktery byl ve
smlouvé dohodnut. Dale je povinen chranit je pfed poSkozenim, udrZzovat pronajaté prostory
v Fadném stavu a provadét jejich uklid.

¢) Najemce bere na védomi, ze pro stavebni Upravy &i opravy je nutny pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele. V souvislosti s t€émito upravami ¢i opravami bude mezi smluvnimi stranami uzaviena
samostatna pisemna dohoda.

d) Najemce souhlasi s tim, Zze nema v(&i pronajimateli narok na uhradu vynalozenych finan¢nich
nakladl na stavebni Upravy a opravy pronajatych prostor, a to ani po zaniku najmu.

e) Umoznit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor za Ucelem kontroly, zda najemce uziva
pronajaté prostory fadnym zplsobem, dale pro Ucely instalace a udrzby zafizeni pro méfeni a
regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpoCet namé&fenych hodnot, a dale rovnéz v jinych
pfipadech za podminek dle platnych pravnich predpist.

f) Podle platnych pravnich predpisli o pozarni ochrané a bezpec€nosti prace je najemce povinen
provadét pravidelné revize dle charakteru podnikani, a to na vlastni néklady a pocinat si tak, aby
jeho ¢€innosti nedoslo k poruseni pfedpisi o pozarni ochrané a bezpecnosti prace a nedoslo tak k
ohrozeni zdravi ¢i majetku dalSich osob, které uzivaji pfilehlé prostory.

Najemce je opravnén:

a) Uzivat pronajaté prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a vyhradné k dohodnutému ucelu,
ktery nemuze byt bez védomi pronajimatele ménén.

b) Pfenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu ¢&i jiného uZivani tfeti osobé pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy
se vztahuji i na toho, komu byl prostor pfenechan do podnajmu.

c) Opatfit budovu, kde se naléza pronajaty prostor, v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstimi di
podobnymi znamenimi, vZdy v8ak pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele; v této
véci je za mésto opravnén jednat povéfeny pracovnik odboru majetku Méstského ufadu
Otrokovice. Pfi skongeni najmu je najemce povinen vSe, co na budovu instaloval, na své naklady
odstranit a uvést dotcenou ¢ast budovy do plvodniho stavu.




VL.

Pronajimatel a najemce se dale dohodli na téchto ujednanich

. Pronajimatel se zavazuje zabezpecit fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim prostoru

spojeno.

. Uhrady za sluzby budou placeny zalohové.

a) Vyuctovani zaloh na dodavku tepla bude provadéno 1x ro¢né dle platnych pravnich predpis(
(vyhlaska ¢. 405/2015 Sb., v platném znéni, vyhlaska ¢. 269/2015 Sb., v platném znéni, popf.
predpisy je nahrazuijici).

b) Vyuétovani zaloh na dodavku studené vody bude provadéno 1x roéné. Spotfeba bude méfena
podruznym vodomeérem.

¢) Dodavku el. energie si najemce na vlastni naklady zajistuje u dodavatele elektrické energie.
d) Odvoz odpadu si najemce zajistuje sam na vlastni naklady dle platnych pravnich predpisu.
. Vodoméry budou pronajimatelem zaplombovany a jakékoliv poruSeni této plomby je najemce povinen
okamzité nahlasit.
. V8echny legislativni, provozni, pfip. stavebni zalezitosti, souvisejici s pfedmétem podnikani (napf.
stanovisko hygienického organu, souhlas organli dozorujicich Zivotni prostfedi, pfipadné stavebni
fizeni a s tim souvisejici stavebni povoleni), pokud jsou nutné, si zajisti najemce sam a na svdj viastni
naklad.
. Pronajimatel a najemce se dohodli, Zze provede-li najemce, se souhlasem pronajimatele a ze svych
finanénich prostfedkd, takové upravy uzivanych prostor, které budou mit charakter technického
zhodnoceni, povede jeho hodnotu v majetku najemce a tento jej bude rovnéz odepisovat. V pfipadé
ukonéeni pronajmu nebude najemce pozadovat po pronajimateli Uhradu pfipadné zUstatkové hodnoty
technického zhodnoceni ani protihodnotu toho, o co se pfipadné zvysila jim provedenymi Upravami
hodnota pfedmétu najmu, nebude-li pisemné mezi stranami dohodnuto jinak.

. Pokud neni v této smlouvé sjednano jinak pisemnosti pronajimatele, uréené najemci, se dorudu;ji

prfedevS§im datovou schrankou, mohou byt vSak doruceny poStou &i pracovnikem pronajimatele.

Nebyl-li ndjemce pracovnikem poSty zastizen a pisemnost pronajimatele byla ulozena doru€ovatelem

na posté, povazuje se pisemnost pronajimatele za doru¢enou poslednim dnem ulozni Ihaty, i kdyz se

najemce o ulozZeni nedozvédél.

. Najemce predlozi pfed podpisem smlouvy pronajimateli doklady potvrzujici, Ze najemce nema vudi

spravé socialniho zabezpecéeni, finanénimu ufadu, zdravotni pojistovné, celnimu Gfadu a méstu

Otrokovice neuhrazené zavazky.

. Pfed podpisem smlouvy uhradi najemce na ulet uvedeny v¢El. Illl. odst. 4 této smlouvy,

VS 7310000032 nebo v hotovosti do pokladny Méstského ufadu Otrokovice finanéni kauci ve vysSi

tfimésicniho najemného a zaloh za poskytované sluzby, tj. Castku ve vysi 28.398 Ké€. Tato kauce bude

po skon¢eni najmu dle této smlouvy najemci vracena za pfedpokladu, ze nebude pronajimatelem
pouzita na kryti Skod zplsobenych najemcem a/nebo na uvedeni pfedmétu najmu po skonceni najmu
do puvodniho stavu s pfihlédnutim k béznému opotfebeni a/nebo zapoétena na dluzné najemné
a/nebo na jiné splatné pohledavky pronajimatele za najemcem vzniklé z této smlouvy. Bude-li kauce

v souladu s touto smlouvou po dobu jejiho trvani Pronajimatelem &astecné ¢i zcela vyCerpana, zasle o

tom pronajimatel najemci pisemné vyrozuméni s vyzvou, aby kauce byla do 14 dnu od doruceni

tohoto vyrozuméni doplnéna do puvodni vySe 28.398 K&. Najemce je povinen vyzvé Pronajimatele dle

predchozi véty vyhovét a pfisluSnou ¢astku v uvedené Ihité uhradit na ucet uvedeny v €l. Il odst. 4

této smlouvy. PoruSeni této povinnosti ze strany najemce je povaZzovano za hrubé poruSeni této

smlouvy, pro které je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét. Vypovédni doba je v tomto
pfipadé jeden mésic a pocita se od 1. dne mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi
najemci.

¢l. VI
Zavérecéna ustanoveni
. Pfilohou a nedilnou soucasti této smlouvy je vypoctovy list. Zmeény a dopliky této smlouvy mohou byt
provedeny pouze pisemnou dohodou obou stran, pokud neni ve smlouvé ujednano jinak.
. Dalsi vztahy smluvnich stran se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v u€inném znéni a pfipadné jinymi pfedpisy souvisejicimi.
. Smlouva se vystavuje ve 3 stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a najemce obdrzi
jedno vyhotoveni.
. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G€innosti dnem zvefejnéni
Vv registru smluv.
. Smluvni strany timto berou na védomi, ze pronajimatel je povinnou osobou ve smyslu ustanoveni § 2
odst. 1. zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, a tato smlouva tak podléha uvefejnéni v registru
smluv dle citovaného zakona. Pronajimatel zaSle tuto smlouvu vCetné vSech jejich pfiloh spravci
registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji vSak
do tficeti (30) dnli od uzavreni této smlouvy. Smluvni strany timto vyslovné vyjadfuji svUj souhlas, aby
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tato smlouva byla vregistru smluv uvefejnéna vjeho plném rozsahu bez provedeni jakékoli
anonymizace vcetné vSech identifikaénich udaja.

6. Zameér meésta Otrokovice pronajmout nebytové prostory byl fadné zvefejnén na ufedni desce od
27.08.2024 do 02.10.2024.

7. Dolozka podle § 41 obecniho zfizeni: Uzavfeni této smlouvy schvalila Rada meésta Otrokovice dne
23.10.2024 usnesenim ¢. RMO/25/17/24.

V Otrokovicich dne 24.10.2024 V Otrokovicich dne 30.10.2024
pronajimatel najemce
mésto Otrokovice MVDr. Marcela Sedlackova

Bc. Hana Vederkova, DiS.
starostka mésta

Pfiloha ¢. 1 Vypocet uhrady najemného za uzivani prostor
a vypocet pfepoctené otopné plochy
Pfiloha €. 2 Ceny za sluzby spojené s uzivanim prostor



Priloha &. 1 ke smlouvé &. 2/24/ka

Vypocet uhrady najemného za uzivani prostor

Mistnosti podlahova plocha rocni thrada
v Ké
pof. | pocet Uéelovost koef. |uzivana plochal cena
¢. | mist. /m?/ 1 m?/rok
1. 1 provozovna 1,3 55,58 1.433 79.646,14
2. 1 |pfedsin WC 0,5 1,40 1.433 2.006,20
3. 1 |WC 0,5 1,24 1.433 1.776,92
4. 1 |sklad 0,5 6,39 1.433 9.156,87
ICeIkem zakladni najemné za uzivani prostor 64.61 720k 8328213
IMésiéni zakladni najemné za uzivani prostor 7.716

provozovna
predsin WC
wcC

sklad

Vypocet prepoctené otopné plochy

1,3 x 55,58
0,5 x 1,40
0,5 x 1,24
0,5 x 6,39

72,25
0,70
0,62
3,20

Prepoctena otopna plocha celkem:

76,77 m? zaok. 76,80 m?

/0/@2%/5/ /”f// Vel




Priloha &. 2 ke smlouvé &. 2/24/ka

Zalohy na sluzby spojené s uzivanim prostor

Poskytované sluzby Zalohy
rocni uhrada
v Ké

Zaloha na dodavku tepla 15.000

Zaloha na dodavku TUV

Zaloha na dodavku el. energie

[Obstaravatelské sluzby

Zaloha na vodné - stocné 6.000

Zaloha na osvétleni spol. prostor vdomé

[Podil nakl. za uklid spol. prostor v domé zajistuje-li je pronajimatel

[Podil nakladii za odvod destové vody

|Fond udrzby

|Podil nakladii za vytah

Spol. pojisténi objektu

|Ce|kem rocni zalohy na sluzby spojené s uzivanim prostor 21.000

|Mésic':ni zalohy na sluzby s pojené s uzivanim prostor 1.750

Roc¢ni Uhrada za uzivani prostor a za sluzby spojené
S uzivanim K& 113.592

Mésicni Uhrada za uzivani prostor a za sluzby
spojené s uzivanim K¢é 9.466




