ČJ:    MUNAC144829/2024/SM

PID:  MUNAX0134IUA

Dnešního dne uzavřeli dle ustanovení § 2079 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník obchodní společnost Zámecká restaurace Náchod s.r.o., IČ: 28820495, se sídlem 54701 Náchod, Smiřických č.p. 1280, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Hradci Králové, oddíl C, vložka 29415, zast. jednatelkou Mgr. Štěpánkou Medunovou a jednatelem Ing. Miroslavem Pacákem, jako prodávající strana a Město Náchod, IČ: 00272868, se sídlem 54701 Náchod, Masarykovo náměstí č.p. 40, zast. starostou panem Janem Birke, jako kupující strana tuto

k u p n í    s m l o u v u

č. SM/4470/2024
I.
 
Prodávající strana prohlašuje, že je na základě kupní smlouvy sepsané formou notářského zápisu pod č.j. NZ 623/2015 ze dne 28.12.2015, s vlastnickým právem vloženým do katastru nemovitostí pod č.j. V 300/2016-605, s právními účinky zápisu k okamžiku 18.1.2016 vlastníkem těchto nemovitostí (dále také předmět převodu):
· stavební parcela č. 332-zastavěná plocha a nádvoří o výměře 64 m2, jejíž součástí je stavba: bez čp/če, jiná stavba
· stavební parcela č. 333-zastavěná plocha a nádvoří o výměře 947 m2, jejíž součástí je stavba: Náchod, č.p. 1280, stavba občanské vybavenosti

· pozemková parcela č. 215-ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 456 m2
· pozemková parcela č. 216-ostatní plocha, zeleň o výměře 894 m2  
· pozemková parcela č. 370/1-zahrada o výměře 1.594 m2
· pozemková parcela č. 370/2-ostatní plocha, jiná plocha o výměře 663 m2
Nemovitosti jsou zapsány v katastru nemovitostí na listu vlastnictví č. 2098 pro obec a katastrální území Náchod u Katastrálního úřadu pro Královéhradecký kraj, Katastrální pracoviště Náchod.
II.

Prodávající strana na základě této smlouvy prodává, tj. za úplatu odevzdává kupující straně předmět převodu v článku I. uvedený, tj. stavební parcelu č. 332-zastavěná plocha a nádvoří o výměře 64 m2, jejíž součástí je stavba: bez čp/če, jiná stavba, stavební parcelu č. 333-zastavěná plocha a nádvoří o výměře 947 m2, jejíž součástí je stavba: Náchod, č.p. 1280, stavba občanské vybavenosti, pozemkovou parcelu č. 215-ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 456 m2, pozemkovou parcelu č. 216-ostatní plocha, zeleň o výměře 894 m2, pozemkovou parcelu č. 370/1-zahrada o výměře 1.594 m2 a pozemkovou parcelu č. 370/2-ostatní plocha, jiná plocha o výměře 663 m2, včetně všech součástí a příslušenství, se všemi právy a povinnostmi s ním spojenými a umožňuje kupující straně nabýt k němu vlastnické právo, a to za dohodnutou kupní cenu ve výši 29.750.000,-Kč, tj. slovy dvacetděvětmiliónůsedmsetpadesáttisíc korun českých, a kupující strana tento předmět převodu od prodávající strany za tuto kupní cenu přebírá a do svého výlučného vlastnictví kupuje.

Shora uvedená kupní cena byla sjednána v souladu se znaleckým posudkem Ing. Antonína Vymetálka, CSc., ze dne 2.10.2024, číslo posudku: 2910-05/24.
III.
Kupní cenu  29.750.000,- Kč se kupující strana zavazuje zaplatit prodávající straně tak, že nejpozději do 5 pracovních dní poté, co bude  podán návrh na vklad vlastnického práva dle této smlouvy do katastru nemovitostí, zaplatí první část kupní ceny ve výši 1.000.000,-Kč. Zbytek kupní ceny ve výši 28.750.000,- Kč se kupující strana zavazuje zaplatit prodávající straně nejpozději do 5 pracovních  dnů poté, co jí bude doručeno vyrozumění o provedení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí,  a to na účet určený prodávající stranou u ČSOB, a.s., číslo účtu: xxxxxxxxx/xxxx, VS xxxx.

 
V případě prodlení se zaplacením kupní ceny sjednaly si smluvní strany smluvní úrok z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení.


V případě prodlení se zaplacením doplatku kupní ceny delším jak 15 dnů, dohodly se smluvní strany, že prodávající strana má právo od smlouvy odstoupit. V případě odstoupení od kupní smlouvy pro nezaplacení kupní ceny, sjednaly si smluvní strany smluvní pokutu, za porušení povinnosti zaplatit kupní cenu řádně a včas, ve výši  1.000.000,- Kč. Strana prodávající je v takovém případě oprávněna jednostranně započítat smluvní pokutu ve výši 1.000.000,- Kč oproti povinnosti strany kupující vrátit straně prodávající první část kupní ceny ve výši 1.000.000,- Kč. Zaplacením smluvní pokuty je na základě dohody stran uhrazena i případná škoda, která by straně prodávající vznikla.
 
Kupující strana nesmí do úplného zaplacení kupní ceny předmět převodu převést na jiného, zatížit jej nájmy, věcnými břemeny, zástavními či jinými věcnými právy s výjimkou zástavy na úvěr poskytnutý k zaplacení kupní ceny. 
IV.

Prodávající strana výslovně prohlašuje, že 
· není nijak omezena v nakládání s předmětem převodu, včetně jeho součástí a příslušenství a je oprávněna s předmětem převodu, jeho součástmi a příslušenstvím nakládat v plném rozsahu bez omezení a samostatně, 

· na předmětu převodu neváznou žádné právní závady, a že mezi smluvními stranami nebylo ujednáno, že na kupující stranu přejdou nějaké právní závady,

· na předmětu převodu neváznou ke dni uzavření této kupní smlouvy žádná práva třetích osob, dluhy, zástavní práva, věcná břemena omezující vlastníka předmětu převodu, obligační ani věcná předkupní práva, ani jiná věcná práva, práva nájmu, pachtu či jiná užívací práva, ani jiné právní povinnosti či vady a prodávající strana zároveň upozorňuje, že na přípojku vody je napojena větev zásobující sousední budovu GVÚN,
· předmět převodu není předmětem exekuce ani výkonu rozhodnutí, není zahrnut do konkurzní, insolvenční či obdobné majetkové podstaty jakéhokoliv úpadce, 

· vůči ní nejsou splněny zákonné podmínky pro zahájení insolvenčního řízení, pro prohlášení konkurzu či povolení oddlužení, ani nejsou vedena žádná exekuční řízení či řízení o výkonu rozhodnutí, insolvenční řízení či řízení o konkurzu, oddlužení, ani jakékoliv řízení, v němž by mohlo být zpochybněno vlastnictví prodávající strany k předmětu převodu či nabytí neomezeného a nezpochybnitelného vlastnictví k předmětu převodu podle této kupní smlouvy kupující stranou, ani neprobíhají žádná řízení o návrhu na odporovatelnost právního úkonu nebo relativní neúčinnost právního jednání, kterým prodávající strana nabyla předmět převodu do svého vlastnictví, ani jiná obdobná řízení,

· ohledně předmětu převodu neexistují žádná pravomocná či dosud nepravomocná úřední rozhodnutí, ze kterých by pro kupující stranu mohla vyplynout nutnost vynaložit finanční či jiné prostředky,

· orgánem státní správy či samosprávy nebylo vydáno rozhodnutí, které by mohlo svými účinky změnit hodnotu, stávající právní status, funkčnost, rozsah, způsob či jakoukoliv jinou charakteristiku užívání předmětu převodu, jak je realizován ke dni uzavření této kupní smlouvy,

· jí není známa možnost zahájení jakéhokoliv řízení uvedeného výše v tomto článku, a rovněž jí nejsou známy žádné jiné okolnosti, které by se mohly v budoucnu dotknout vlastnického práva kupující strany k předmětu převodu, 

· nemá žádné závazky po splatnosti vůči státu (zejména vůči finančnímu úřadu, správě sociálního zabezpečení či zdravotním pojišťovnám), 

· nezatajila kupující straně známé zásadní vady nebo vady (včetně případné ekologické újmy), které by bránily užívání předmětu převodu ke stanovenému účelu, a které jí musely být známy v okamžiku uzavření této kupní smlouvy, ani nezatajila kupující straně jiná omezení váznoucí na předmětu převodu,

· jí není známo, že by předmět převodu byl zatížen jakoukoliv ekologickou újmou, a současně prohlašuje, že nikdy na předmětu převodu neprováděla žádné činnosti, které by mohly předmět převodu ekologicky zatížit, ani jejich provádění na předmětu převodu nikdy neumožnila, 

· ohledně předmětu převodu nebo jeho užívání neexistují žádné dluhy či úhrady po splatnosti, a neexistují ani žádné jiné dluhy prodávající strany, v důsledku kterých by mohla být kupující strana jakkoliv dotčena ve svém vlastnickém právu nabývaném podle této kupní smlouvy a na svém majetku, 

· žádným právním úkonem ani právním jednáním, které nejsou v katastru nemovitostí zapsány, nepřevedla vlastnické právo k předmětu převodu na jinou osobu, a ani jakkoliv jinak nezatížila předmět převodu, tedy nijak nezhoršila jeho právní stav, tj. zejména neuzavřela jakoukoliv dosud účinnou nebo v budoucnu účinnou smlouvou o zcizení předmětu převodu (vyjma této kupní smlouvy) nebo o jejich budoucím zcizení, a ani tak neučiní do okamžiku povolení zápisu-vkladu vlastnického práva k předmětu převodu ve prospěch kupující strany,

· neudělila žádné jiné osobě souhlas k trvalému pobytu, umístění sídla, provozovny či místa podnikání v předmětu převodu. Své sídlo se zavazuje odhlásit nejpozději do 30 dnů ode dne zaplacení kupní ceny.
Kupující strana prohlašuje, že se seznámila se stavem předmětu převodu, jakož i s přístupem k němu a v tomto stavu ho, včetně veškerých součástí a příslušenství, přebírá. Dále prohlašuje, že jí byla umožněna prohlídka předmětu převodu a mohla si k prohlídce přizvat i odborníka, případně znalce, když znalecký posudek vypracovaný znalcem Ing. Antonínem Vymetálkem, CSc., ze dne 2.10.2024, číslo posudku: 2910-05/24, byl vypracován na základě objednávky strany kupující. Bere na vědomí, že stav předmětu převodu, včetně míry opotřebení, odpovídá jeho stáří a v tomto stavu ho bez výhrad přijímá. 
Kupující strana dále prohlašuje, že jí strana prodávající předala průkaz energetické náročnosti evidenční číslo: ENEX 648275.0.

V.

Nabytí předmětu převodu za podmínek uvedených v této smlouvě bylo schváleno usnesením Zastupitelstva Města Náchod na jeho zasedání dne 21.10.2024 pod bodem II. písm. a/, č. 25132/2024. 

VI.

Vlastnictví k převáděnému předmětu převodu se všemi součástmi a příslušenstvím, právy a povinnostmi nabývá kupující strana zápisem-vkladem vlastnického práva do katastru nemovitostí. Právní účinky zápisu vzniknou k okamžiku podání návrhu na vklad příslušnému katastrálnímu úřadu. Do doby provedení zápisu-vkladu vlastnictví podle této smlouvy jsou obě strany svými projevy vůle vázány a zavazují se bez souhlasu druhé strany nepřevést předmět převodu  na třetí osobu, ani ho jakkoliv nezatížit nebo nesjednávat práva k němu pro třetí osobu.
Smluvní strany této smlouvy se zavazují vzájemně si poskytnout veškerou nutnou součinnost vyžadovanou k provedení zápisu-vkladu vlastnického práva podle této smlouvy do katastru nemovitostí. V případě, že katastrální úřad zamítne z jakéhokoliv důvodu návrh na zápis-vklad vlastnického práva, zavazují se smluvní strany takové vady odstranit. V případě, že se bude jednat o vady neodstranitelné, vrátí si smluvní strany veškerá plnění podle této smlouvy.

Návrh na zápis-vklad vlastnického práva strana kupující podá poté, co bude smlouva zveřejněna v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv).
Nebezpečí škody na předmětu převodu přechází na kupující stranu dnem zápisu-vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí.
Strana prodávající se zavazuje předat předmět převodu straně kupující nejpozději do 5 pracovních dnů poté, co jí bude doručeno vyrozumění o provedení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí.
VII.
 
Smluvní strany navrhují, aby příslušný katastrální úřad v katastru nemovitostí na příslušném listu vlastnictví pro obec a katastrální území Náchod provedl zápisy, jež z obsahu této smlouvy vyplývají:

ALV:  
Město Náchod, IČ: 00272868
BLV: 

· stavební parcela č. 332-zastavěná plocha a nádvoří o výměře 64 m2, jejíž součástí je stavba: bez čp/če, jiná stavba

· stavební parcela č. 333-zastavěná plocha a nádvoří o výměře 947 m2, jejíž součástí je stavba: Náchod, č.p. 1280, stavba občanské vybavenosti

· pozemková parcela č. 215-ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 456 m2
· pozemková parcela č. 216-ostatní plocha, zeleň o výměře 894 m2  
· pozemková parcela č. 370/1- zahrada o výměře 1.594 m2
· pozemková parcela č. 370/2-ostatní plocha, jiná plocha o výměře 663 m2
Ostatní části: bez zápisu, beze změn
VIII.

Smluvní strany shodně prohlašují, že mají způsobilost k tomuto právnímu jednání, že smlouvu uzavírají na základě vážné vůle, určitě, srozumitelně a v souladu s dobrými mravy. Na důkaz výše uvedeného připojují smluvní strany své vlastnoruční podpisy.
V Náchodě dne 29.10.2024
Zámecká restaurace Náchod s.r.o.




Město Náchod
se sídlem 54701 Náchod, Smiřických č.p. 1280


zast. starostou Janem Birke
zast. jednatelkou Mgr. Štěpánkou Medunovou

zast. jednatelem Ing. Miroslavem Pacákem


