C. J.: MCBS/2024/0175403/RULA

Najemni smlouva
uzaviena dle zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni

mezi
Pronajimatel: Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-stied
zastoupeny: Ing. arch Vojtéch Mencl, starostou MC Brno-stied
sidlo: Dominikanska 2, 601 69 Brno
ICO: 44992785
Cislo uctu: 43-8044220247/0100 (vyjma platby jistoty)

k podpisu smlouvy opravnéna: Andrea quiové, povéiena vedenim Oddéleni pfedpisl najmu a
ekonomickych Cinnosti Odboru bytového Ufadu méstskeé Casti Brno-stfed, na zakladé usneseni
RMC/2024/52/56.

a
Najemce:

Jméno Spoleénost Podané ruce o.p.s.
Sidlo: Hilleho 1842/5, 602 00 Brno
ICO: 605 57 621

Zastoupeny: I (< ditelem

K podpisu najemni smlouvy je na zakladé PIné moci ze dne 25.9.2019 opravnéna Mgr. Romana
Vasatkova

uzaviraji
po vzajemné dohodé a v souladu s § 2235 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni
(dale téz OZ) a predpisy souvisejicimi, tuto smlouvu o najmu bytu a o uhradé sluzeb spojenych s jeho
uzivanim (dale jen smlouva):

L
Predmét najmu
1. Predmétem najmu je byt €. 18, sestavajici se ze 2 pokojl, kuchyné a prislusenstvi, situovany v 5.
NP podlazi domu v Brné na ulici Stara, ¢.p. 651, ¢.or. 2 (dale téz predmét najmu).

2. Presna vyméra, rozsah vybaveni a zafizeni bytu, vySe najemného a uhrad za pInéni spojena
s uzivanim bytu nebo s nim souvisejici sluzby (zalohy na né), jsou uvedeny ve vypoctovém listu
tvoficim soucast této smlouvy. Stav bytu, vybaveni a pfisluSenstvi bytu je podrobné uveden
v Protokolu o predani a prevzeti bytu. Najemce prohlasuje, ze znal stav bytu jiz pfed uzavienim
této smlouvy, popf. ze byl pronajimatelem v€as a Ffadné vyzvan k prohlidce bytu a nema proti
nému namitek. Dnem vzniku najmu je najemci sou€asné zpfistupnén byt.

3. Pronajimatel pfenechava na zakladé této smlouvy najemci vySe popsany byt do najmu

- na dobu neurcitou od 01.11.2024 (den vzniku najmu)
na zakladé souhlasu vydaného: MCBS/2024/0173484/MOU
didvod vzniku najmu: schvaleni uzavieni najemni smlouvy v celoméstskem zajmu

ucel najmu: poskytovani ubytovani dvéma klientim socialni sluzby chranéného bydleni
formou tzv. Pfechodového bytu

L.
Najemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim bytu

1. Vyse najemného je stanovena dohodou a ¢ini 199,26 K¢ za 1 m2 mésicné.



Smluvni strany si ujednaly, Ze pronajimatel zajisti plnéni spojena s uzivanim bytu nebo s nim
souvisejici sluzby (dale jen sluzby) tak, jak jsou uvedeny ve vypoctovém listu tvoficim soucast této
smlouvy.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a zalohy na uhrady sluzeb tak, jak je stanovi
vypoctovy list, vZdy do konce kalendaifniho mésice, za ktery plati najemné. Za den zaplaceni se
povazuje den pfipsani platby na ucCet pronajimatele, popf. den slozeni platby na pokladné.
Nezaplati-li ndgjemce ndjemné a zalohy na uUhrady sluzeb ve stanoveném terminu, je povinen
zaplatit pronajimateli zakonny urok z prodleni.

Najemce s pronajimatelem se dohodli na tom, Ze pronajimatel je opravnén dohodnutou vysi
najemného vzdy s uc€innosti od 01.07. kalendafniho roku jednostranné upravit o pfisludna
procenta, odpovidajici procentim prameérné roéni miry inflace vyjadfené pfiristkem priamérného
roéniho indexu spotfebitelskych cen, oznamené Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly
kalendarni rok. Upravenou vysi najemného se pronajimatel zavazuje najemci pisemné oznamit.
Pfi zméné cenovych predpist a okolnosti rozhodnych pro stanoveni vySe Uhrad za sluzby se
pfiméfené zméni i vySe pfislusnych Uhrad pocinaje mésicem, ktery nasleduje po vzniku ddvodu
pro zménu. Zménu vysSe Uhrad oznami pronajimatel najemci pisemné. Nesouhlasi-li najemce
s oznamenou zménou, mize do 15 dnu ode dne doruceni sdélit pronajimateli své namitky. Jinak
se ma za to, Ze se zménou souhlasi.

Uhrady za sluzby je najemce povinen platit zalohové a pronajimatel je povinen tyto zalohy najemci
vyuctovat tak, jak stanovi vypoctovy list. Zalohy za uhrady za teplo, teplou uzitkovou vodu, vodné
a stotné a ostatni sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, které jsou specifikovany ve
vypoc&tovém listu, budou vyuctovany v souladu s pfisluSnymi zakonnymi pfedpisy. Najemce je
povinen pfipadny doplatek uhradit do 31.08. pfisluSného kalendarniho roku.

Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli veSkeré zmény v poctu osob, které Ziji s
najemcem v byté, a to do 15 dnl ode dne, kdy ke zméné doslo. V pisemném oznameni najemce
uvede jména, pfijmeni a data narozeni téchto osob.

Nesplni-li najemce opakované tuto povinnost oznameni pfijeti nové osoby do domacnosti ani do
dvou mésicl, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti podle ustanoveni § 2288 odst. 1 pism.
a) OZ, které muze byt divodem vypovédi z najmu bytu. Celkovy pocet osob bydlicich v byté vSak
vzdy musi byt pfiméfeny velikosti bytu tak, aby neporusoval hygienické podminky.

il
Prava a povinnosti spojené s najmem bytu

Prava a povinnosti smluvnich stran spojené s najmem bytu jsou upraveny v pfislusnych
ustanovenich ob&anského zakoniku a v ,Zasadach fadného uzivani“ (viz pfiloha &. 1, ktera je
nedilnou souéasti této smlouvy).

Néjemce nesmi provadét stavebni prace a Upravy ani jinou podstathou zménu v byté bez
pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svljj naklad. V pfipadé poruseni této povinnosti je
pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce provedené prace, Upravy a zmény bez odkladu
odstranil.

Pro pfipad, Ze by v prubéhu najmu doslo se souhlasem pronajimatele k Upravam pfedmétu najmu,
smluvni strany se dohodly a najemce bezvyhradné& souhlasi s tim, Ze veSkeré naklady na
provedené prace (Ci na zabudovana zafizeni), v jejichz disledku dojde ke zméné na predmétu
najmu, nese vyhradné najemce, ktery nema pravo pozadovat po pronajimateli uhradu nakladu,
nebude-li pisemné sjednano jinak, a to ani po skon€eni najmu. Smluvni strany se rovnéz dohodly,
Ze najemce po skon&eni najmu neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele oddélit od
pfedmétu ngjmu to, co do néj vlozil vlastnim nakladem a nema mozZnost poZadovat po skon&eni
najmu po pronajimateli ani vyrovnani v souvislosti s provedenymi zmé&nami, i kdyby tyto mély vliv
na zhodnoceni pfedmétu najmu. Pro pfipad, Ze by v prubéhu najmu doslo bez souhlasu
pronajimatele k upravam pfedmétu najmu, smiuvni strany se dohodly a najemce bezvyhradné
souhlasi s tim, ze veSkeré naklady na provedené prace (Ci na zabudovana zafizeni), v jejichz
disledku dojde ke zméné na pfedmétu najmu, nese vyhradné najemce, ktery nema pravo
pozadovat po pronajimateli uhradu nakladd, nebude-li pisemné sjednano jinak, a to ani po
skonceni najmu, pfiCemz pronajimatel ma zaroven pravo kdykoli (a to i po skon€eni najemniho
vztahu) poZadovat jejich odstranéni, které se najemce zavazuje provést do jednoho mésice ode
dne doruceni vyzvy pronajimatele.

Néjemce se zavazuje provadét a hradit b&€Zznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu (viz pfiloha &. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy).



5. Najemce je povinen na vyzvani umoznit pronajimateli vstup do bytu za u¢elem provedeni kontroly
uzivani bytu a provedeni oprav. Uvedené plati pro jakakoliv méfeni, sondy, opravy ¢i jiné prace
nebo prohlidku s tfeti osobou atp., které pronajimatel potfebuje. Pfedchozi oznameni se
nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni. Pro pfipad, zZe
najemce pfedmétné vstupy neumozni &i jinak stizi, odpovida pIiné za vzniklou Skodu.

Iv.
Skonéeni najmu

1. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou mize skoncit témito zpUsoby:
- pisemnou dohodou uzavienou mezi najemcem a pronajimatelem
- jednostrannou pisemnou vypovédi danou najemcem z divodu uvedenych v ob&anském
zakoniku. V pfipadé vypovédi dle § 2287 OZ Cini vypovédni doba tfi mésice
- jednostrannou pisemnou vypovédi danou pronajimatelem z ddvodd uvedenych
v ob&anském zakoniku nebo této smlouvé
- uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan, pokud byl najem sjednan na dobu urcitou.
Je-li najem kon€en vypovédi, musi byt vypovéd doru€ena druhé smluvni stran& a musi v ni byt
uveden vypovédni divod. Vypovédni doba pocina bézet od prvniho dne kalendarniho mésice
nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé smluvni strané.

2. Nejpozdéji vden skonleni najmu je najemce povinen pfedat pronajimateli pfedmét namu
vyklizeny Cisty ve stavu v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném
uzivani ¢i ke zménam odsouhlasenym pronajimatelem, a to nejpozdéji v den skonéeni najmu, a to
spolu se vSim vybavenim a zafizenim a s kompletni technickou dokumentaci a reviznimi
zpravami, které mél najemce povinnost zajistit (pokud jiz nebylo pfedano pronajimateli dfive).
Veskeré zavady zplsobené najemcem nebo osobami, jimz byl do bytu umoznén pfistup, je
najemce povinen odstranit vlastnimi naklady. VeSkeré zmény pfipadné ucinéné bez pisemného
souhlasu pronajimatele uvede najemce do plavodniho stavu, nebude-li s pronajimatelem sjednano
pisemné jinak. Do napinéni téchto podminek pronajimatel neni povinen byt prevzit.

O predani bytu musi byt pofizen Protokol o pfedani a pfevzeti bytu. Byt je fadné predan po
podpisu Protokolu a obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho
uzivani.

V pfipadé fadného nepfedani bytu nejpozdéji v den skon€eni najmu, si smluvni strany sjednavaji,
Ze vySe bezdlvodného obohaceni, na které (vedle nakladl na sluzby apod.) ma pronajimatel
z tohoto titulu narok, se rovna poslednimu mési¢nimu sjednanému najemnému, a to za kazdy
zapocaty mésic neopravnéného uzivani pfedmétu najmu.

V pfipadé, Ze byt neni uzivan a najemce pouze odevzda kli¢/e &i jinak projevi vili pfedmét najmu
dale neuZivat, aniz by byl Fadné pfedan, je pronajimatel opravnén po skonéeni najmu (tim neni
doten narok na bezdlvodné obohaceni) do pfedmétu najmu vstoupit, provést vyklizeni a movité
véci zlikvidovat na naklady najemce.

3. Smluvni strany si sjednaly odliSné od ustanoveni § 2285 OZ toto: | kdyz pokraCuje najemce
v uzivani bytu po dobu alespon tfi mésicl po dni, kdy mél najem bytu skoncit, a pronajimatel
nevyzve v této dobé& najemce, aby byt opustil, neplati to, Ze je najem znovu ujednan na tutéz
dobu, na jakou byl ujednan dfive, nejvySe ale na dobu dvou let. Najem bytu se tedy neobnovuje a
skon¢i uplynutim doby najmu.

V.
Dorucovani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze adresou adresata je adresa domu, ve kterém se nachazi pfedmét
najmu, a dnem doruCeni (i vraceni) zasilky smérem k pronajimateli je den, kdy zasilka dorazila na
podatelnu pronajimatele.

Za doruceni se pro ucely této smlouvy povazuje osobni doruceni, doru€eni postovni prepravou ve
formé& doporucené zasilky nebo doruceni prostfednictvim Informaéniho systému datovych
schranek. Za doruceni je povazovano rovnéz i odmitnuti prevzeti osobné doru€ované zasilky,
jakoz i den vraceni doporucené zasilky zaslané na adresu adresata uvedenou v zahlavi této
smlouvy (tj. adresa domu, ve kterém se nachazi pfedmét najmu) nebo na jinou adresu, kterou
ucastnik po skon&eni najmu oznamil pisemné druhému ucastniku této smlouvy, jako nedoruditelné.
Za nedoruditelnou se pfitom povaZuje zasilka, ktera se vratila zpét odesilateli, ackoliv byla uloZzena
na posté nebo v misté bydlisté resp. sidla toho z Uc€astnikl, kterému se doruCuje a adresat si
zasilku nevyzvedl, ackoliv byl vhodnym zpusobem vyzvan k jejimu vyzvednuti. Za nedorucitelnou
se téZ povazuje zasilka, ktera byla vracena zpét odesilateli z dlivodu, Zze se adresat na misté
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rozhodném pro ucinek doru€eni nezdrzuje, je neznamy ¢&i se odstéhoval bez udani adresy, a tato
skute€nost je vyznaCena na doruCované zasilce, jejim obalu, pfipadné na jiné listiné.

VL.
Dolozka schvaleni dle § 41, zakona €. 128/2000 Sbh., o obcich (obecni zfizeni)
Informacéni dolozka, dolozka uverejnéni

Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady méstské &asti Brno-stted RMC/2024/83/21,
ze dne 7.10.2024.

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze shora ozna¢ena smlouva, v€etné jejich pfipadnych
zmeén, bude zvefejnéna na zakladé zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon®), vyjma informaci uvedenych v § 7 - § 11 zakona. Veskeré
Udaje, které pozivaji ochrany dle zvlastnich zakon(, zejména osobni a citlivé Udaje, obchodni tajemstvi
aj. budou anonymizovany.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva, vcetné jejich pfipadnych zmén a dodatk(i, bude
uveiejnéna podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v registru smluv, vyjma adaju,

které pozivaji ochrany dle zvlastnich zakon(, zejména osobni a citlivé Gdaje a obchodni tajemstuvi.

3 VILI.
Cestné prohlaseni

1. Najemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze ma vyrovnané zavazky vié&i statutarnimu méstu
Brnu a méstskym ¢astem statutarniho mésta Brna, a to z titulu uzivani bytu/bytd v majetku mésta
Brna.

VIIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Pokud v této smlouvé neni ujednano jinak, fidi se prava a povinnosti najemce a pronajimatele,
vyplyvajici z najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou, pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢&.
89/2012 Sb. ob&ansky zakonik, v platném znéni a predpisy souvisejicimi, platnymi na uzemi CR.
V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy se stane pravné neucinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platna a uc€inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neucinné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, u€innym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pavodniho, nedcinného.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz najemce obdrzi jeden a pronajimatel
tfi. VSechny stejnopisy maji platnost originalu.

3. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv.

4. Smluvni strany prohlasuji, Zze tato smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné
a omyluprosté vule, nikoliv pfi hrubém nepoméru vzajemnych plnéni, po vzajemném projednani a
poté, co najemce mél dostatenou moznost ziskat kvalifikovanou pravni pomoc. Zadna ze
smluvnich stran se neciti byt v tomto vztahu slab&i smluvni stranou a ani se tohoto postaveni
nedovolava. Na diukaz souhlasu s celym obsahem této smlouvy ji smluvni strany stvrzuji svymi
podpisy.

V Brné dne: V Brné dne 24.10.2024

Najemce: ... Pronajimatel: ...



