SMLOUVA O NAJMU
& 39/2024

Pronajimatel:
Z4kladni $kola a mate¥ska Skola Ostrava—VySkovice, Sefikova 33, pFispévkova organizace

Sidlo: Sefikova 682/33, 700 30 Ostrava — Vyskovice
IC: 70631786

DIC: CZ70631786

Bankovni spojeni: 1'.,12"*‘»"4' »ﬁc;'ﬁ%"‘?'f‘ i

Cislo uétu: "‘é?:') o m;ﬂk;ﬁ

Evidovana v obchodmm rejstiku u Krajského soudu v Ostravé v oddilu Pr, vioZka €. 21
Zastoupena feditelku: Ing. Katefinou Lisztwanovou, feditelkou organizace

Najemce:

Rodinné centrum KASTANEK ZS.

Sidlo: _ fed 721 00 Ostrava-Svinov

I 22726209

DIC: CZ

Bankovni spojeni: .;_-*. e e o

Cislo tétu: : a-;»j\ “‘i?’ff,g, ,‘.‘-*:T 2‘%‘ 4‘:;

Evidovén ve spolkovém rejstifku u Krajského soudu v Ostravé, oddil L, vlozka 8166
Zastoupena: Monikou Moricovou a Leonou Folvarénou

Kontaktni telefon:  sidf s 2wl

uzaviraji
podle § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, tuto najemni smlouvu 0 ngjmu
nebytovych prostor slouzicich k podnikani.

L.
Predmét smlouvy

1. Vlastnik nemovitosti Statutarni mésto Ostrava svéfilo nemovitost do spravy Méstskému
obvodu Ostrava — Jih, ktery ji dle ustanoveni &lanku V. bodu 2. zfizovaci listiny ze dne
24.10.2014 predava k hospodafeni Zékladni $kole a mateiské Skole Ostrava-Vyskovice,
Setikova 33, piispévkové organizace.

2. Pronajimatel vykonéva na zakladé Z¥izovaci listiny vydané Zastupitelstvem m&stskeho obvodu
Ostrava Jih usnesenim &. 697/23 ze dne 18. 9. 2014 spréavu budovy Vyskovice, ¢islo popisné
682 na ulici Sefikové 33 v Ostravé — Vyskovicich na pozemku parc. &. st. 793/252 — zastavéna
plocha a nadvofi o vyméfe 4 286 m?, vSe zapsano na listinu vlastnictvi &islo 1049 v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Moravskoslezsky kraj, katastralnim
pracovistém Ostrava pro katastrilnim uzemi Vy3kovice u Ostravy, obec Ostrava, okres Ostrava
— mgsto.

3. Pronajimatel touto smlouvou pienechava do néjmu a najemce touto smlouvou do najmu piijima
prostory o celkové vyméie 249,00 m?, pro umisténi Rodinného centra pro rodite s détmi
v objektu vymezeném v €l. L. odst. 1. této smlouvy, (dale jen ,pfedmét ndjmu).

I1.
Uéel najmu
1. Pronajimatel pienechava najemci pfedmét najmu k uzivani, a to za ucelem podnikani —
Rodinné centrum pro rodice a déti.



2. Najemce je opravnén pouzit nebytové prostory pouze v souladu s jejich uréenim.

e Skolni byt 74,00 m?
e Utebna ¢. 9 ptizemi 65,65 m?
¢ Chodba ptizemi 39,49 m?
e Ucebna €. 42 2. patro 69,50 m?
e Chodba 2. patro 0,36 m?
Celkova uzivana a placena plocha: 249,00 m?
II1.
Doba najmu

1. Najem se sjednava na dobu uréitou s G¢innosti od 1. 11. 2024 do 31. 10. 2029.

IV.
Najemné a tihrada za plnéni spojend s uzivinim pfedmétu najmu

1. Néajemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a plnéni spojené s uZivanim pfedmétu
najmu ve vysi dle vypoétového listu, ktery tvoii Ptilohu ¢&. 1.

2. Nijemné a thrada za plnéni spojend s pfedmétem ndjmu jsou splatné mési¢né, a to
bezhotovostnim pfevodem na udet pronajimatele na zakladé vystavené faktury. Faktura bude
vystavena se splatnosti ¢trnact dnd.

3. Smluvni strany sjednavaji pro pfipad prodleni v thradé ndjemného smluvni pokutu ve vysi
0,05% z dluzné Castky za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd do 10 dnl poté,
co bude pisemna vyzva pronajimatele v tomto sméru najemci doruéena.

4. Prodleni v thradé najemného delsi nez 3 mésice se povazuje za hrubé porusSeni povinnosti
najemce, kterd zaklada pronajimatel pravo vypovédét bez vypovédni doby.

5. Pronajimatel je povinen provést pisemné vyuctovani sluzeb kazdoro¢né nejpozdéji k 30. 6.
daného roku za rok ptredchazejici. V piipad¢ vzniku nedoplatku ho ndjemce pronajimateli
uhradi do 14 dni od ptedloZeni pfislusného vyuétovani.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel miize ndgjemné jednostranné zvysit s ucinnosti
od 1. ledna kazdého kalendainiho roku, a to formou jednostranného pisemného ozndmeni
pronajimatele doru¢eného najemci nejpozdéji do 31. prosince piislusného kalendéainiho roku.
Pronajimatel je takto oprdvnén najemné jednostranné zvysit nejvice o ro¢ni miru inflace
vyjadienou pfirtistkem primérného indexu spotiebitelskych cen za uplynuly rok, vykdzanym
Ceskym statistickym ttadem, navy$enou nejvyse o 5 procentnich bodi (slovy: pét procentnich
bod).

7. Zélohy jsou aktualizovany dle ro¢niho vyuétovani energii a stanoveny dle skute¢nych naklada
minulého obdobi. Vy3e a rozdé&leni zaloh (dle energii a sluZeb) je stanoveno ve vypoctovém
liste.

V.
Priva a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel ma vii¢i ndjemci a pfenechani pfedmétu najmu k uzivani pro sjednany ucel pravo
na zaplaceni ndjemného a thradu za plnéni spojend s uzivanim predmétu najmu.

2. Pronajimatel se zavazuje predat najemci pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k tcelu
sjednanému v této smlouvé a zajistit nadjemci plny a neruSeny vykon spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu.

3. Pronajimatel se zavazuje fadn€ zabezpeCovat plnéni sluZeb, které jsou s uZivanim predmétu
najmu spojeny, a to dodavky elektrické energie, tepla a vody.

4. Vady nebo poskozeni pfedmétu najmu, které ngjemce pronajimateli oznami bez zbyte¢ného
odkladu a za které sam neodpovida, je pronajimatel povinen odstranit bez zbyte¢ného odkladu
na svij naklad. Pokud tak pronajimatel neucini, je povinen nijemci nahradit odivodnéné
naklady, které najemce vynaloZil sdm na odstranéni této vady ¢i poskozeni. Pokud by se
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jednalo o vady ¢i poskozeni podstatného charakteru, které by se dotkly moZnosti fadného
uzivani pfedmétu ndgjmu ze strany ndjemce, je pronajimatel povinen poskytnout najemci
i pfiméfenou slevu z najemného za dobu, po kterou vady &i poskozeni pfedmétu najmu trvaly.

VL

Prava a povinnosti najemce
Néjemce je oprdvnén uzivat predmét najmu pouze ke sjednanému téelu.
Néjemce neni opravnén pienechat pfedmét ndjmu jiné osob& do uZivani nebo podndjmu.
Pfenechani predmé&tu ndjmu jiné osobé do uzivani nebo podndjmu se bude povaZovat za hrubé
poruSeni povinnosti ndjemce, které zaklada pronajimateli pravo ndjem vypovédét bez
vypovédni doby.
Néjemce je povinen ptedmét udrZovat v takovém stavu, ktery odpovidd béZnému opotiebeni.
Néjemce hradi néklady spojené s béZnou tidrZbou a drobné opravy predmétu najmu.
Vady nebo poskozeni pfedmétu najmu zpisobené &innosti, nebo nedinnosti najemce, je
najemce povinen odstranit na své naklady.
Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potiebu oprav,
které¢ nemaji charakter b&éZzné udrzby a drobnych oprav, a umoZnit jejich provedeni, jinak
ndjemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. JestliZze pronajimatel
neodstrani vady nebo poskozeni, které mu nijemce v&as ozndmi, bez zbyteéného odkladu
a fadné, pak je ndjemce opravnén tyto vady nebo poskozeni odstranit sdm a poZadovat po
pronajimateli ndhradu vSech nékladd, které odivodn&né na jejich odstranéni vynaloZil.
V ptipad€ vad nebo poSkozeni podstatného charakteru, které se dotkly moznosti #4dného
uZivani pfedmétu najmu ze strany ndjemce, ma ndjemce viéi pronajimateli pravo uplatnit
pfiméfenou slevu z ndjemného za dobu, po kterou trvaly vady & poskozeni predmétu
pronajmu.
Za Gjmu na majetku a zdravi, kterd vznikla v priib&hu ndjmu a byla zptisobena v souvislosti
s ¢innosti ndjemce, odpovidd najemce. Takhle vzniklou Ujmu je povinen uhradit nijemce
vlastnimi prostiedky.
Najemee odpovida za dodrZovéni platnych pravnich piedpisi v oblasti bezpeénosti a ochrany
zdravi pfi préaci, pozarni ochrany a hygienickych predpis.

VII.
Skonéeni najmu

. Najem skon¢i:

a) Uplynutim sjednané doby ndjmu
b) Pfed uplynutim sjednané doby najmu dohodou smluvnich stran
c¢) Pred uplynutim sjednané doby ndjmu pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran
Pronajimatel i nigjemce mizZe pred uplynutim ujednané doby najmu vypovedét také z diivodu
uvedenych v ¢asti ¢tvrté, hlavé I1., dilu 2, oddilu 3, poddilu 1 ob&anského zakoniku
Nédjemce miiZze nijem pied uplynutim ujednané doby ndjmu vypovéddt také z divodi
uvedenych v §2308 ob&anského zakoniku.
Pronajimatel miiZe pted uplynutim ujednané doby ndjmu vypovédét také z diivodi uvedenych
v §2309 ob¢anského zakoniku.
Vypovédni doba je tiim&sicéni a poéne béZet dnem nésledujicim poté, co vypovéd’ dojde druhé
strané.
Porusi-li smluvni stran zvIast’ zavaZnym zplsobem, své povinnosti, a tim zpiisobi znaénou
Ujmu druhé€ stran¢, ma doétena strana pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby.



7. Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé skon¢eni najmu vypovédi ze strany pronajimatele,
nema najemce pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového néjemce, kter¢ho
ziskali pfevzetim zdkaznické zakladny vybudovani vypovézenym najemcem.

VIII.
Postup pf¥i skonceni najmu

1. Pfi skoneni najemniho vztahu najemce provede v piitomnosti podndjemce prohlidku
pronajatého prostoru a o provedené prohlidce sepisi pisemny protokol.

2. Pii skonéeni ndjemniho vztahu je podnajemce povinen odevzdat ndjemci pronajaty prostor
&isty, ve stavu odpovidajicim b&Znému opotiebeni véetn& viech kli¢i od prostor a spolecnych
Casti stavby.

IX.
Dalsi ujednani

1. Pojisténi majetku a jinych odpovédnosti zajiit'uje ndjemce na své naklady.

2. Néjemce je povinen zabezpetit ochranu oken a dveii proti vniknuti cizich osob na vlastni
néklady. Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé zcizenim a $kody zptisobené tfeti osobou.

3. Najemce bude realizovat uklid pronajatych prostor vlastnim nakladem.

4. Najemce bude pouZivat sbérnou nddobu na odpad pronajimatele za uplatu.

X.
Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany vyslovné souhlasi se zvefejnénim celého textu této smlouvy v rejstiicich
uréenych ke zvefejiiovani smluv uzavienych Zakladni $kolou a matetskou Skolou Ostrava —
Vyskovice, Setikova 33, prispévkova organizace, a to véetné viech piiloh a dodatkd. Smluvni
strany dale prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi a ve smyslu pfisluinych ustanoveni pravnich piedpisti a ud€luji souhlas k jejich
pouziti a zvefejnéni bez stanoveni dal$ich podminek.

2. Zvefejnéni zajisti pronajimatel.

3. Prava a povinnosti v této smlouvé upravené se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik.

4. Tato smlouva je vypracovana ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu.
Pronajimateli naleZi jeden stejnopis, ndjemci naleZi jeden stejnopis.

5. Tuto smlouvu je moZno ménit pouze formou &islovanych pisemnych dodatki podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

6. Smluvni strany shodn& prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur€ité, vazn€
a srozumiteln&, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.

7. Platnost této smlouvy nastdvad okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

V Ostravé-VysSkovicich V Ostravé-Vyskovicich
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Ing. Katefina Lisztwanova onika Moricova
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Za pronajimatele:
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feditelka Leona Folvar¢na

Pilohy: Vypoctovy list
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