LLOM\ mPRAHANA

LOM/2017/LTP-10149

LOM PRAHA, s.p.

se sidlem Praha 10, Malesice, Tiskatska 270/8, PSC: 108 00,

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil ALX, vlozka 283,
zastoupeny Ing. Romanem Plani¢kou, ieditelem podniku

IC: 00000515,

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.,
¢islo uctu: 994404-0141472001/0800
zastupce ve vécech finan¢nich: Ing. Michal Geist, tel. XXX,
email: XXX
zastupce ve veécech technickych:  Jifi Skiecek, tel. XXX
email: XXX

(dale jen ,, zFizovatel “ na strané jedné)

XXX
(dale jen ,, stavebnik *“ na strane druhé)
(spolecné také jako ,, Strany )
uzaviraji tuto
Smlouvu o ziizeni prava stavby

podle ustanoveni § 1243, odst. 1 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku

l.
Uvod

1. Ztizovatel vykonava na zakladé zakona ¢.77/1997 Sb., o statnim podniku, pravo
hospodafit s majetkem stitu v uzavieném arealu poskytovatele LOM PRAHA s. p. —
divize Letist¢ Prerov, adresa Na letisti 406/147, 750 02, Bochot. Pravo hospodatit
k tomuto majetku poskytovatel nabyl na zakladé smlouvy o pievodu majetku statu
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Z ptisluSnosti hospodafrit do prava hospodafit ev. ¢. 13/29/3/7/3978 ze dne 31. 12. 2013,
uzaviené mezi Ceskou republikou — Ministerstvem obrany jako pfedavajicim a LOM
PRAHA s. p., jako pfejimajicim a to véetné:

1.1.

1.2.

Nov¢ vzniklého pozemku parc. ¢. XXX v k.4. Pferov, obec Pierov o XXX m?, ktery
vznikl oddélenim od pozemku parc. ¢. XXX vk.a. Prerov, obec, Pierov,
geometrickym pldnem pro rozdéleni pozemki ¢. XXX, vyhotoveny Ing, Janem
Ptikrylem, ovéfeny dne 17. 5. 2017 ufedné ovéfenym zemémeéti¢skym inZzenyrem Ing.
Janem Pfikrylem, pod ¢islem XXX a schvdlenym Katastralnim ufadem Pterov, dne
22. 5. 2017 pod ¢islem XXX jenz je zapsan na listu vlastnictvi ¢. XXX pro k. 0.
Pterov, obec Pferov, u Katastralniho uUfadu pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovisté Prerov,

Na zikladé¢ zminéného zdkona v odstavci 1 o stitnim podniku, je poskytovatel
opravnén s vyse uvedenou nemovitosti nakladat.

Pfedmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je ponechani nové vzniklého pozemku parc. €. XXX v k.u.
Pterov, obec Pierov o vymére XXX m?, ktery vznikl oddélenim od pozemku parc. €.
XXX v k.u. Pferov, obec Pierov, pro zfizeni Prava stavby dle § 1240-1256 zékona ¢.
89/2012 Sb. Obcanského zakoniku.

2. Zftizovatel pfenechdva pozemek do uzivani stavebnikovi za podminek déle uvedenych:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Pozemek pro ztizeni prava stavby je vyznacen v Geometrickém planu pro rozde€leni
pozemki ¢. XXX, ktery je ptilohou €. 1 této smlouvy,

Letistni zpevnénou plochu, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. XXX, pro zfizeni prava
stavby vyznacenou a uvedenou ve znaleckém posudku ¢. XXX, ktery je ptilohou ¢&. 2
této smlouvy,

Stavebnik se zavazuje, Ze pozemek vyuzije pro vystavbu letecké stavby ve smyslu
leteckého predpisu L 14 a tuto vystavi do 2 let od podpisu smlouvy o zfizeni prava
stavby, a to v¢etné kolaudace. Nezdati-li se leteckou stavbu zkolaudovat, prodlouzi se
termin pro vystavbu o 6 mésicl. Timto ujednanim neni dotceno pravo budouciho
stavebnika zfidit na pfedmétném pozemku jiné stavby v souladu s leteckym
piedpisem L 14. Uvedené plati po dobu platnosti Prava stavby,

Smluvni strany prohlaSuji, Ze je jim zndm soucasny stavebni a technicky stav
pozemku a stavebnik ho v tomto stavu pfijima do Prava stavby.

Ztizovatel se zavazuje zajistit uzivani vzletovych a pfistdvacich drah, pojizdécich
drah a stojanek letadel publikovanych ve VFR pfirucce, a to za podminek obvyklych
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pro provoz letis§t€¢ Pferov, a to jak organizacné, tak i finan¢né. PoruSeni této
povinnosti sjednavaji smluvni strany jako diivod pro odstoupeni od smlouvy z viny
ziizovatele. Podrobné ujednéni o podminkéch je podrobné rozpracovano v pftiloze ¢.
5 smlouvé o poskytovani sluzeb.

Il.
Doba a stavebni plat

1. Tato smlouva se sjednava na dobu ur¢itou ode dne nabyti u¢innosti do 31. kvétna 2067
tj. na dobu 50 let.

2. Smlouva ptfed uplynutim ujednané doby muze byt ukoncena pisemnou dohodou
smluvnich stran, a to pouze za podminky dohody o finan¢nim narovnani, pii svobodné
vuli obou stran.

3. Smluvnimi stranami dohodnuta vySe stavebniho platu dle ¢lanku II, odst. 1 této smlouvy
¢ini XXX K¢ (slovy: XXX t korun ¢eskych) bez DPH za obdobi smlouvy, a to v délce 50
let od 1. ¢ervna 2017 do 31. kvétna 2067.

3.1. Dle ustanoveni § 56 a), zakona ¢. 235/2004 Sb., 0 dani z ptidané hodnoty, ve znéni
pozd¢jsich predpisii, nebude zfizovatelem k ndjemnému uctovdna DPH.

4. Celkova cena je stanovena jako nasobek poctu metri ¢tvereénych dle ¢lanku II, odst. 1
a poctem let, na které se pravo stavby zfizuje (dale jen ,,stavebni plat®).

4.1. Tj. — XXX Stavebni plat se vyplati (tj. stavebnik odesle piislusnou platbu zfizovateli)
takto:

4.1.1. XXX % vypoctené ceny stavebniho platu nejpozdéji pied podanim navrhu na
zapis prava stavby do pfislusného katastru nemovitosti,

4.1.2. Zbyvajicich XXX % vypoctené ceny vzdy do 20. ledna daného roku za
pfedmétny kalendaini rok a to v XXX splatkadch po dobu XXX let. VySe splatky
je podilem XXX % vypoctené ceny a poctu splatek. Prvni pravidelna splatka za
rok 2017 se uhradi spolu s XXX % vypoctené ceny stavebniho platu dle ¢l. 4. 2.
1., nejpozdéji vSak do 30 dni od vloZeni Prava stavby do katastru nemovitosti.
Budouci stavebnik je ptipadné dle vlastniho uvazeni opravnén uhradit ve lhaté do
30 dnti od vlozeni Prava stavby do katastru nemovitosti celou zbyvajici ¢astku
stavebniho platu jednorazové.

5. Vcen¢ stavebniho platu dle odst.3 neni zahrnuta uhrada sluzeb poskytovanych
ziizovatelem:

5.1. Poskytovani sluzeb vramci letového provozu ze Strany provozovatele letist€¢ —
vyuziti sluzby poskytovani informaci zndmému provozu (stanovisté dispecera
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RADIO), pouzivani letiStnich pohybovych ploch (RWY, TWYs, APNs), vyuZzivani
letiStnich pozemnich zatizeni podporujicich letovy provoz (prostfedky letiStnich
radionavigacnich systémi, svétlotechniky, METEO sluZby apod.),

5.2. Poskytovani ostrahy aredlu letiSté Pferov a dodrzovani pravidel bezpecnosti civilniho
letectvi pied protipravnimi Ciny,

5.3. Poskytovani energii v ramci infrastruktury vnitinich rozvodi inzenyrskych siti
V uzavieném aredlu letist¢ Pierov:

5.3.1. Elektrické energie,

5.3.2. Plynu,

5.3.3. Pitné vody,

5.3.4. Odvodu splaskové vody,

5.3.5. Odvodu srazkové vody z letiStnich pohybovych ploch (tzv. kontaminovana),

5.3.6. Odvodu srazkové vody ze staveb vyjma letiStnich pohybovych ploch (lze po
vzajemné dohodé sloucit s destovymi vodami z letiStnich pohybovych ploch),

5.4. Vyuzivani letiStnich obsluznych komunikaci,

5.5. Na vSechny tyto sluzby se uzavira Smlouva o poskytovani sluzeb, ktera je ptilohou €.
5 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zvySeni meziro¢ni miry inflace dojde po 1. lednu
nasledujiciho roku ke zvyseni stavebniho platu o ro¢ni miru inflace, po jejim vyhlaseni
Ceskym statistickym tfadem za predchozi kalendaini rok. Ke zvyseni dojde na zakladé
vystaveni faktury zfizovatelem.

Pokud stavebnik neuhradi stavebni plat v souvislosti S uzivanim pozemku k Pravu stavby,
ve stanoveném terminu splatnosti a sjednané vysi, zavazuje se uhradit smluvni pokutu ve
vysi XXX % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

V piipadé, ze pravo stavby bude ukonceno v prabehu kalendainiho roku, vratka
stavebniho platu se neprovadi.

Ziizovatel ma povinnost pfi zdniku Prava stavby uplynutim doby, na kterou bylo ziizeno,
podle ¢lanku II1, odst. 1 této smlouvy, poskytnout Stavebnikovi za stavbu nédhradu ve vysi
XXX % hodnoty stavby v dobé ukonceni pravniho vztahu, pii¢emz hodnota stavby bude
uréena znaleckym posudkem.

V.
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Podminky Smlouvy o zFizeni prava stavby

Ztizovatel prohladuje, Ze nemovitosti uvedené v CI. II, odst. 1 této smlouvy se viemi
soucastmi a piisluSenstvim pienechava stavebnikovi, a to, jak stoji a lezi pfiméfené podle
ustanoveni § 1918 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik a piejimajici prohlaSuje, Ze je
mu stav predmétnych véci dobfe znam a ze je takto ptejima ke zfizeni Prava stavby.

Ztizovatel je provozovatelem letist¢ Prerov (LKPO). Toto letiSt¢ je wvnitrostdtnim
vefejnym a mezindrodnim nevefejnym letiStém se vSemi pravy a povinnostmi,
vyplyvajicimi z leteckych predpisti CR a standardy Mezinarodni organizace pro civilni
letectvi (ICAO). Tyto je povinen provozovatel napliiovat a zajistit jejich vyzadovani i
ostatnimi uZivateli, ktefi se nachazeji v hranicich leti§t¢ Prerov. Na letiSti Pferov jsou
vyhlaSena ,,Vefejnou vyhlaskou opatfeni obecné povahy — Ochrannd pasma letisté
Prerov®, ¢j. 005406-15-701, kterd jsou piilohou ¢ 6 smlouvy. Ziizovatel poucil
stavebnika o povinnosti dodrzovat ustanoveni této Vetejné vyhlasky.

Ztizovatel upozornuje stavebnika, Ze na pozemku parc. ¢. XXX se nachazi:

3.1. patefni rozvody elektrick¢ho vedeni propojujici stavby jizni ¢asti uzavieného aredlu
leti$té zfizovatele,

3.2. nadzemni rozvodna skiin PRIS zfizovatele,
3.3. patefni kanalizac¢ni sit’ pro odvod destové vody z letiStnich zpevnénych ploch,
3.4. metalicka telefonni vedeni ztizovatele.
3.5. plynovod STL DN 60
Pribéhy vedeni jsou zakresleny ve schématické ptiloze ¢. 4 smlouvy.

Veskera vedeni, rozvody uvedené ¢lanku IV., odst. 3, jsou ze zdkona vefejnopravnim
vécnym bfemenem, vzniklym ze zakona, jemuz odpovidaji ve vefejném zajmu opravnéni
zfizovatele, jakoZto vlastnika a provozovatele vedeni umistit a provozovat na dotcenych
nemovitostech vedeni a rozvody, vcetné potfebnych opérnych a vytyCovacich bodu,
vstupovat a vjizdét na dotcené nemovitosti v nezbytné nutném rozsahu pfi projektovani,
ziizovani, provozu, opravach nebo odstranovani vedeni, rozvodu a provadét na dotéenych
pozemcich upravu pldy a jejiho porostu. Stavebnik se z vySe uvedenych divodii zavazuje
veskeré stavebni a terénni Upravy, vystavbu jinych zafizeni, vedeni, rozvodl a staveb
vyzadovat pisemné stanovisko zfizovatele, pfipadné jeho pradvniho ndstupce. Umisténi
téchto vedeni, rozvodii vyty¢i na pozadani ztizovatel, nedohodne-li se se stavebnikem
jinak.

Ztizovatel prohlasuje, Ze na nemovitostech uvedenych v Cl. II. této smlouvy nevaznou

zadné dluhy, ani Zadné jiné dal$i pravni povinnosti, na které¢ by bylo tfeba piejimajiciho
zv1ast upozornit.
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K technickému stavu letiStni zpevnéné plochy, uvedené v ptiloze €. 2 smlouvy zfizovatel

uvadi, Ze jeji stav odpovida stafi od doby vybudovani a celkové opotiebeni odpovida dobé

7w

uzivani a odpovida Gcelu ztizeni Prava stavby.

Ztizovatel prohlasuje, Ze mu neni zndma existence pyrotechnické zatéze na nemovitosti
uvedené v ¢l. II. této smlouvy. Na predmétném pozemku byl v roce 2016 ukoncen
pyrotechnicky prizkum slozkami ACR, piipadné nalezend munice byla odstranéna na
naklady ACR. Stavebnik je si védom, Ze piebird prostory po ¢innosti ACR, nastupkyni
veSkerych armad, které byly na letisti dislokovany od jejiho zalozeni. V pfipadé, Ze by
presto v budoucnu byla pyrotechnické zatéz zjisténa, zavazuje se stavebnik odstranit tuto
z4t€z na své ndklady a ze nebude pozadovat po zfizovateli thradu téchto naklada.

Ztizovatel oznamuje stavebnikovi, Zze v roce 2009 bylo na pozemku poskytnutému ke
zfizeni Prava stavby dle ¢l. II smlouvy, provedeno zhodnoceni stavu ekologické zatéze
vcetné analyzy rizik, ktera byla v roce 2015 upfesnéna dodatkem. Na zaklad¢ prizkumu
bylo zjisténo, Ze v disledku ¢innosti ACR v obdobi do 31. 12. 2013 doslo ke kontaminaci
zemin ropnymi latkami a znecisténi podzemnich vod kontaminantem NEL. K odstranéni
nasledkt uzaviel zfizovatel se spolecnosti EPS, s.r.o. smlouvu o sanaci bioremediaci
insitu. Termin ukondeni této sanace, bude stanoven po ukon&eni jednani s CIZP a piijeti
rozhodnuti v této véci mistné ptislusnym pracovistém.

Pravo stavby k nemovitosti uvedené v ¢l. II. této smlouvy, v€etné soucasti a prislusenstvi
vznikne stavebnikovi okamzikem nabyti i€¢innosti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze si budou poskytovat potfebnou soucinnost v ptipadé
nutnosti dokladani pravniho a faktického stavu dotéenych nemovitosti.

Pokud v disledku zmény pravnich piedpist, nebo na zakladé rozhodnuti ¢i jinych divodu
bude jakékoliv ujednani nebo ustanoveni této smlouvy prohldSeno za neplatné, nulitni ¢i
nevymahatelné, zlstava zbytek této smlouvy v plné platnosti a ucinnosti a nebude
Vv zadném ohledu ovlivnén, naruSen nebo zneplatnén a smluvni strany se zavazuji, Ze
takové neplatné ¢i nevymahatelné ustanoveni nahradi jinym smluvnim ujednanim ve
smyslu této dohody, které bude platné, u¢inné a vymahatelné.

Stavebnik se zavazuje vyuzivat pro vstup na pozemek urceny ke zfizeni Prava stavby,
hlavni vstupni branu zfizovatele, respektovat pravidla vstupu stanovend bezpecnostnimi
smérnicemi provozovatele letisté Pierov — LOM PRAHA, s.p.

Stavebnik se zavazuje mit uzavienu Smlouvu o poskytovani sluzeb se zfizovatelem na
¢innosti, které si vzajemné vyhradily.

Stavebnik uhradi ndklady souvisejici se zapisem do katastru nemovitosti.

Ztizovatel podminuje vklad do katastru nemovitosti uhrazenim XXX % ceny stavebniho
platu na cet zfizovatele. Budouci stavebnik je povinen tak ucinit.
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V.

Zavéreéna ustanoveni

Strany si sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz k datu podpisu této
smlouvy védély nebo védeét musely, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavieni této
smlouvy.

K nabyti prav odpovidajicich ztizeni Prava stavby dle této smlouvy, dochéazi vkladem do
katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad zfizeni Prava stavby dle této smlouvy do
katastru nemovitosti, podaji obé smluvni strany spolecné.

Naklady spojené s vkladem do katastru nemovitosti hradi stavebnik.

Do pravomocného rozhodnuti katastralniho ufadu jsou Smluvni strany svymi projevy
a zavazky dle této smlouvy vazany.

V ptipadé, ze nebude z formalnich divodi proveden zapis na zékladé této smlouvy
do katastru nemovitosti, zavazuji se smluvni strany uzaviit novou smlouvu o stejném
predmétu a za stejnych podminek, vyhovujici formalnim pozadavkim pro provedeni
vkladu, kterd tuto smlouvu nahradi, a to nejpozdéji do XXX dnl od dorueni vyzvy
povinného opravnénému.

Pokud katastralni afad prerusi, a to z jakéhokoliv diivodu fizeni o povoleni vkladu
sluzebnosti, zavazuji se Smluvni strany k odstranéni katastralnim tfadem uvedenych vad
ve lhitach stanovenych katastralnim Gfadem.

Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi
stranami.

Ve vSech zalezitostech touto smlouvou vyslovné neupravenych se vztahy smluvnich stran
fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména pak obCanskym zékonikem v platném
znéni.

Tuto smlouvu je mozné ménit nebo dopliiovat pouze pisemnou dohodou smluvnich stran
ve form¢ Ccislovanych dodatkd této smlouvy, podepsanych opravnénymi zastupci za
smluvni strany.

Smluvni strany se zavazuji, ze pokud se kterékoli ustanoveni této smlouvy nebo s ni
souvisejici ujednadni ¢i jakakoli jeji ¢ast ukazi byt neplatnymi ¢i se neplatnymi stanou,
neovlivni tato skuteCnost platnost smlouvy jako takové. V takovém piipadé se strany
zavazuji nahradit neplatné ustanoveni ustanovenim platnym, které se svym ekonomickym
ucelem pokud mozno nejvice podoba neplatnému ustanoveni. Obdobné¢ se bude
postupovat Vv piipadé ostatnich zminénych nedostatkli této smlouvy ¢i souvisejicich
ujednani.

Tato smlouva ma 8 ocislovanych stran a je vyhotovena v 4 stejnopisech, z nichz kazdy ma
platnost originalu. Po jednom stejnopisu obdrzi zfizovatel a stavebnik, jeden stejnopis je
urcen pro fizeni o vkladu predmétnych prav do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu
pro Olomoucky kraj, Katastradlni pracovisté Pierov a jeden stejnopis je urcen pro
zakladatele statniho podniku LOM PRAHA, s.p. — ministerstvo obrany.
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13. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a
srozumitelné, nikoli v tisni za népadné¢ nevyhodnych podminek. Na dikaz souhlasu
S jejim obsahem ji potvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy ob€ smluvni strany.

14. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

Ptiloha €. 1
Priloha €. 2
vécem
Priloha
Piiloha
Priloha
Piiloha

Ptiloha ¢. 7

Geometricky plan ¢j. XXX k.a. Pferov
Znalecky posudek XXX o cené vécného prava k nemovitym

Schematicky planek hranic letisté Pierov (LKPO)

Schematicky planek inzenyrskych siti

Smlouva o poskytovani sluzeb

Veiejna vyhlaska opatieni obecné povahy &. 005406-15-701 UCL
— Ochrannd pasma letisté Prerov

Souhlas k nakladani s majetkem statu v pravu hospodaiit LOM

PRAHA s.p., ¢j. MO 66678/2017-1150

V Praze dne: 30.5.2017 V Hradci Kralové dne: 31.5.2017
Ztizovatel: Stavebnik:

LOM PRAHA s.p. XXX

Ing. Roman Planicka XXX

teditel statniho podniku prvni mistopfedseda piedstavenstva

Tiskarska 270/8, 108 00 Praha 10-MaleSice

Zapis v Obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze,
oddil ALX, vlozka 283, IC 00000515, DIC CZ00000515




