DODATEK ¢. 1
ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani €. 53/20, uzaviené dne 31.08.2020
v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku,
v platném znéni.

Smluvni strany:

Statutarni mésto Brno, méstska ¢éast Brno-Zaboviesky

se sidlem: Horova 1623/28, 616 00 Brno

IC:; 449 92 785

DIC: CZ44992785

bankovni spojeni: ¢. U.: 6625941369/0800
Ceska spofiteina, a.s.

zastoupené starostou: Mgr. Filipem Lederem

(dale jen ,,pronajimatel)
a

HES Pharma s. r. o.

se sidlem: Délnicka 1222/53, Komin, 624 00 Brno
IC: 071 22 322

DIC: CZ07122322

zastoupena jednatelem: Mgr. Helenou Slamovou

(dale jen ,,najemce*)

(,,dale téz smluvni strany*)

¢l |

Smluvni strany se dohodly na uzavieni Dodatku &. 1, kterym se méni Smlouva o najmu
prostoru slouziciho podnikani €. 53/20, uzaviena dne 31.08.2020.

¢l

Na zakladé uzavieni Smlouvy o prodeji zavodu, dne 04.10.2024, mezi spol. In manus Dei s.
r. 0. se sidlem Dlouha 55, 679 02 Rajecko, IC: 061 98 872 a spol. HES Pharma s. r. 0. se
sidlem Délnicka 1222/53, Komin, 624 00 Brno, IC: 071 22 322, vystupuje na strané najemce
s ucinnosti od 01.11.2024 spol. HES Pharma s. r. 0. se sidlem Délnicka 1222/53, Komin,
624 00 Brno, IC: 071 22 322.

cl. il
1 Ostatni ujednani se ve smlouvé neméni.
2 Tento dodatek ke smlouveé se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichz po jednom

obdrzi kazda ze smluvnich stran



3. Smluvni strany berou na védomi, Ze tento dodatek podiéha rezimu zakona &.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejhiovani
téchto smiuv a o registru smiuv (dale jen ,zakon o registru smiuv®). Smiuvni strany

vyslovné sjednavaji, ze uvefejnéni tohoto dodatku v registru smiuv dle zdkona o
registru smiuv zajisti pronajimatel.

4. Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a G&innosti dnem
01.11.2024.

Schvaleno na 53. zasedani Rady méstské &asti Brno-Zaboviesky konaném dne 21.10.2024.

Podpisy smluvnich stran:

VBmédne 2% 49-300K V Brné dne

Pronajimatel

Najemce

tatutarni mesto Brno,
Méstska cast Brno-Zaboviesky,
zastoupené starostou Mgr. Filipem Lederem

armas.r. o.
Mgr. Helena Slamova, jednatel




UMC Zaboviesky
SMLOUVA &. S5/,

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

uzavieni podle ustanoveni § 2302 a nasl. zikona &. 89/2012 Sb., obéanského zikoniku

Pronajimatel: Statutirni mésto Brno, méstska &ist Brno-Zaboviesky
zastoupeny starostkou Mgr. Lucii Pokornou
Horova 1623/28, 616 00 Brno
IC: 44992785

DIC: CZ44992785

bankovni spojeni: ¢&.4. 19-14327514/0600
MONETA Money Bank a.s.

dale jen ,,pronajimatel*

Ndjemce: In manus Dei s.r.o.

zastoupena jednatelem PharmDr. Karlem Slezdkem
Dlouha 55, 679 02 Réjecko

IC: 06198872
DIC: CZ06198872

dale jen ,,ndjemce*

(dale t€z smluvni strany)

Piedmét a iicel ndjmu

Pronajimatel je vlastnikem prostoru o celkové vymere 143,5 m?, ktery se nachézi v 1. nadzemnim
podlazi objektu Radnice MC Brno-Zaboviesky, &. p. 1623, na ulici Horova ¢. or. 28, ktery je souéasti

pozemku p.¢. 2105/1, k.a. Zabovf'esky, obec Brno.

Specifikace prostoru:

Prostor o celkové vymé&te 143,5 m? se nachazi v 1. nadzemnim podlaZi tohoto objektu a tvofi jej

rovnéz sniZzené a zvysené pfizemi:

piizemi

mistnost ¢. 2 — zadveri

mistnost €. 3 — komeréni plocha
schodisté

zvySené prizemi
mistnost €. 5 — galerie
mistnost &. 6 — kancelaf

sniZené pfizemi

mistnost €. 7 — komeréni plocha
mistnost ¢. 8 — 3atna

mistnost ¢. 9 — tklidova mistnost
mistnost €. 10 — pfedsin WC

4,00 m?
80,50 m?
4,30 m?

20,80 m?
7,30 m?

10,90 m?
5,30 m?
1,90 m?
1,90 m?




mistnost & 11 — WC 1,40 m?
mistnost &. 12 — sklad 5,20 m?

Prostor je vybaven rozvodem elektrického proudu a vody a vytapén z centralniho zdroje (dalkove).
Vyse specifikovany pronajimany prostor je vyznalen v pudorysu daného podlaZi, ktery t_vof'i
nedilnou soudast této smlouvy jako jeji piloha &.1 a je déile oznalovan v této smlouvé jen jako
»predmét najmu®.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat vySe uvedeny pfedmét ndgjmu ndjemci k zajiSt€ni provozovani
lékarenské sluzby, prodej lé&iv, potravnich dopliikii a zdravotnického materidlu. Pronajimatel
prohladuje, Ze je opravnén pronajimat pfedmét ndjmu a pfedmét ndjmu pfenechdva najemci k uZivani
za thradu ve vys$i sjednaného najemného dle ¢l. 111 této smlouvy.

Najemce prohla3uje, Ze se plné seznamil se stavem pfedmétu néjmu pfed podpisem této smlouvy a
prohladuje, Ze pfedmét najmu je vhodny a zplisobily pro sjednany uéel ndjmu a v tomto stavu si jej
prebira, zavazuje se predmét ndjmu uZivat v souladu se sjednanym ucelem najmu a zavazuje se platit
za to pronajimateli niZze sjednané nijemné.

11.
Doba trvéni ndjmu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou vznika u¢innosti této smlouvy a je dohodou smluvnich stran
stanoven na dobu neur¢itou.

I11.
Néjemné a uhrada za sluzby spojené s uZivanim prostorti

1. Pronajimatel a ndjemce si ujednali ndjemné ve vysi 1.920,- K&/m?/rok, tj. 275.520,- K¢ (slovy:
dvéstésedmdesdtpét tisic pétsetdvacet korun &eskych) za rok, tj. 22.960,- K& (slovy:
dvacetdva tisic devétsetSedesat korun ¢eskych) za mésic.

U nijemného neni uplatiiovana dai z pfidané hodnoty.

2. Pronajimatel je oprdvnén za dobu trvéni najmu jednostranné zvysit ndjem o roéni miru inflace
stanovenou Statistickym ufadem a vydanou MFCR a to od 1. ledna roku nésledujiciho po roce, za
ktery byla ro¢ni mira inflace stanovena. Toto ujednani plati od 01.01.2022, tj. prvni zvy$eni najmu
0 miru inflace je moZné provést az dle miry inflace za rok 2021.

3. Spolu s ndgjemnym je ndjemce povinen platit zalohy na sluzby, které je povinen zaji§tovat
pronajimatel.

Pronajimatel a ndjemce si ujednali nésledujici rozsah sluzeb v&etné vy3e zaloh na thradu nakladd
za jednotlivé sluzby, které budou poskytovéany pronajimatelem:

- dodavka vody a odvadéni vod (vodné a stoéné) ........ zaloha ve vys§i  300,- K¢&/mésic
= dodavER BBPIR coovvovrvimmmsivan. Sisiensennrernmasa st zaloha ve vysi 2500,- K&/mésic
- centralizované poskytovani teplé vody ................... zaloha ve vy§i  300,- K&/mésic
- odvoz komunalniho odpadu ................ooianL zaloha ve vysi  100,- K&/mésic

- dodavka elektrické energie .............cooiiiiiiininnnn. zaloha ve vys§i 1000,- K&/mésic



4,

8.

9

V priib&hu roku smi pronajimatel po pfedchozim ozndmeni ndjemci zmé&nit mésiéni zalohy za
sluzby v mife odpovidajici zméné ceny sluzeb nebo skutecné vysi spotieby. Zménénd mési¢ni
z4loha miiZe byt pozadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni pisemného
oznameni nové vyse zalohy.

. Ndjemné spolu se zdlohami za poskytnuté sluzby bude placeno mésiéné vzdy do patnactého dne

pfislusného mésice, za které jsou najemné a zalohy za poskytované sluzby hrazeny, a to na Gcet
pronajimatele vedeny u MONETA Money Bank a.s., €. u¢tu: 19-14327514/0600, pro ndjemné VS:
210000016, pro sluzby VS: 2111.

. Skute¢nou vy$i nékladi a zloh za jednotlivé sluzby vyaétuje pronajimatel ndjemci vZdy za

zuétovaci obdobi — kalendaini rok a vyuctovani dorué¢i najemci nejpozdé&ji do 4 mésict od
skonéeni zictovaciho obdobi.

. Néklady na sluZby se rozu&tuji takto:

Dodéavka vody a odvadéni vod v poméru naméfenych hodnot na podruZnych vodomérech.
Cena za tuto sluZbu bude u¢tovana dle platnych pravidel a ceniki.

Dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho pfedpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozuctovani nakladi na tepelnou energii pro vytdpéni a nakladi na
poskytovani teplé uzitkové vody mezi koneéné spotiebitele.

Dodavka elektrické energie v poméru naméfenych hodnot na podruzném elektroméru.

Odvoz komunalniho odpadu v poméru podlahové plochy nebytového prostoru uZivaného
najemcem k celkové plose objektu.

Pronajimatel a ndjemce si ujednali, Ze nedoplatek i pfeplatek zaloh na poskytnuté sluzby jsou
splatné do 7 (slovy: sedmi) kalendainich mésicii od skonéeni ziétovaciho obdobi.

Na zaklad€ pisemné Zadosti najemce je pronajimatel povinen nejpozdéji do 4 mésicii po
skonCeni zuctovaciho obdobi doloZit ndjemci naklady na jednotlivé sluzby, zptisob jejich
rozuctovani, zplsob stanoveni vyse zéloh za sluzby.

10. Pripadné namitky ke zplisobu a obsahu vytétovani pfedloZi ndjemce pronajimateli neprodleng,

11.

nejpozdgji viak do 30 dnil ode dne doruceni vyudtovani. Vyftizeni uplatngnych namitek musi byt
pronajimatelem uskuteénéno nejpozdéji do 30 dnti od dorudeni namitky.

JestliZe pronajimatel nebo ndjemce neplni svoji povinnost dle bodu &. 6,8,10 ve stanovené
Ihite, je povinen zaplatit druhé strané pokutu ve vysi 100,- K& za kazdy zapocaty den prodleni,
ledaZe by splnéni povinnosti v této Thité nebylo spravedlivé pozadovat nebo k nesplnéni Ihity

doslo zavinénim druhé smluvni strany. To neplati, pokud sankce bude uplatnéna dle
nasledujiciho bodu €. 12

12.V ptipadé prodleni n&které z plateb ndjemce je pronajimatel oprévnén poZadovat zdkonny trok

z prodleni dle nafizeni vlady &. 351/2013 Sb.



IV.
Prava a povinnosti stran smlouvy

a) Povinnosti pronajimatele:

1. Pronajimatel pfedavd pfedmét n&jmu ndjemci ve stavu zplisobilém k uzivani tak, aby je mohl
uZivat k uéelu uvedenému v &l. I této smlouvy, coZ ndjemce niZe stvrzuje svym podpisem.

2. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dob& uzavieni najemni smlouvy strany védely a kterd
nebrani uzivani véci.

3. Oznémi-li v&as pronajimatel ptedem v pfiméfené dobg, Ze chce provést prohlidku pfedmétu
najmu, je nijemce povinen toto umoZnit. Toto oznimeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit
$kodé& nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni.

4. Pronajimatel provadi ostatni udrzbu pfedmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy, které neni povinen
provadét najemce (podrobngji viz Pfiloha &. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy)

b) Prava a povinnosti najemce:

1. Najemce je i bez zvla3tniho ujednani povinen uZivat véc jako fadny hospodaf k ujednanému

udelu.

Néjemce provadi po celou dobu najmu b&Znou Gdrzbu pfedm&tu ndjmu. Vymezeni drobnych

oprav a b&Zné tdrzby, piiklady drobnych oprav a vymén drobnych souéasti, které hradi najemce,

a soudasti, které hradi pronajimatel, tvofi Pfilohu €. 2, kterd je nedilnou soudasti této smlouvy.

3. Nijemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych prostor zhlediska protipoZarni
prevence, bezpe¢nosti a hygieny. Zavady neprodlené ohlasi pronajimateli a ve spolupraci s nim
zajisti jejich odstranéni. Odpovédnost za dodrzovani predpisd zejména poZarnich,
bezpeénostnich a hygienickych nese najemce.

4. Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob &i podminky jejtho vykonu,

nez jak to vyplyva z ucelu ndjmu nebo z jiného ujednéni stran, anebo z toho, co bylo moZné

divodné oéekavat pii uzavieni smlouvy, pokud by tato zména zpusobila zhorSeni pomérd

v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele

nemovité véci.

Néjemce mlZe nemovitou véc, kde se naléza prostor slouZici podnikani, opatfit se souhlasem

pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi; pronajimatel

muzZe souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny divod.

Pfi skon€eni n4gjmu odstrani najemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotéenou

¢ast nemovité véci do ptivodniho stavu.

Néjemce ma pravo provést zménu véci jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Zmeénu véci provadi ndjemce na sviij naklad; dojde-li zménou véci k jejimu zhodnoceni,

pronajimatel se s ndjjemcem pfi skon€eni najmu vyrovna podle miry zhodnoceni.

Provede-li ndjemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele, uvede v&c do plivodniho stavu,

jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdgji viak pii skonéeni najmu véci. Neuvede-li najemce

na Zzadost pronajimatele véc do plivodniho stavu, miZe pronajimatel ndjem vypovédét bez
vypovédni doby.

Najemce zodpovidé4 za nadm&rné zneciSténi okoli pronajatych prostor prokazatelng

souvisejicich s jeho €innosti a toto znedisténi je povinen neprodlend odstranit. Soudasng

je povinen zajistit uklid v okoli pfedmétu najmu.

b

WA

o

9



V.
Skondéeni ndjmu

. N4jem je mozné ukonéit pisemnou vypovédi bez uddni divodu.

. Vypové&dni doba je 6 mé&siéni a potina b&Zet prvniho dne mésice nasledujiciho po mesici, ve
kterém byla tato vypovéd’ dorutena druhé smluvni stran€.

. Je-li najemce v prodleni s placenim ndjemného, zéloh na sluzby spojené s nijmem prostoru &i
vyaétovanim téchto sluZeb po dobu delsi nez jeden mésic, pfip. uziva-li pfedmét najmu tak, Ze se
predmét najmu opotfebovava nad miru pfim&fenou okolnostem, nebo Ze hrozi zni¢eni véci, ma
pronajimatel pravo po pfedchozi pisemné vyzvé k napravé vypovédét ndjem tak, Ze ndjemni doba
kon¢i dojitim vypovédi druhé smluvni strang a pozadovat, aby mu néjemce bez zbyteneho
odkladu ptedmét ndjmu odevzdal.

. Poruduje-li strana zv143t’ zdvaznym zpisobem své povinnosti a tim plisobi zna¢nou ijmu strané
druhé, ma dotéena strana pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

. N4jem lze ukongit rovnéZ pisemnou dohodou obou smluvnich stran k datu v této pisemné dohodé
uvedenému.

. Pfi skon¢eni ndgjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli prostor ve stavu, v jakém jej
pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a ipravam provedenym se souhlasem
pronajimatele, prosty osob a véci vnesenych do prostoru za trvani najmu prostoru, a to nejpozdéji
ke dni skonéeni ndjmu nebo ke dni, ktery je uveden v dohodé o skonéeni ndjmu.

Néjemce neni opravnén odstranit v prostoru zmény, které byly provedeny se souhlasem
pronajimatele, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

. O pfedani prostoru zpét pronajimateli sepisi smluvni strany v den piedani pfedavaci protokol,
v némz potvrdi fadnost jeho pfedani s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni, popf. uvedou
vyhrady ke stavu pfedéavaného prostoru, zejména pak zavady a rozsah poskozeni prostoru,
pfipadné spolu se zplisobem jejich odstranéni ¢i finanénim odSkodnénim, dale stav vraceného
vybaveni, pfisludenstvi a po&et vracenych kli¢a.

. Smluvni strany vylu€uji obnoveni ndjmu v pfipad€ pokraovani uzivani pfedmétu najmu

najemcem po skoneni ndjmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani uvedeného
prostoru.

. Smluvni strany vylucuji poskytnuti ndhrady pronajimatelem néajemci za pfevzeti zdkaznické
zékladny vybudované najemcem.

VI.
Podnéajem

. Souhlasi-li pronajimatel, miiZe najemce po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele ziidit
treti osob€ k pfedmétu ndgjmu uZivaci pravo.

. Z¥idi-li najemce tieti osob€ uZivaci pravo k pfedmétu ndgjmu bez souhlasu pronajimatele, povazuje



se to za hrubé porudeni ndjemcovych povinnosti zplisobujici pronajimateli vazngjsi Gjmu.

3. Uzivaci pravo lze tfeti osobé zfidit jen na dobu ngjmu pfedmétu najmu; k odchylnému ujednani se
nepiihliZi.

VIL

Ostatni ujednani

1. Smluvni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi obanskym zakonikem a souvisejicimu
predpisy.

2. Veskeré zmény a dodatky lze provadét pouze po predchozi dohodé obou stran a to
pouze pisemnou formou.

3. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piedetly a rozuméji
jejimu obsahu.

4. Tato smlouva se sepisuje ve 2 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel a ndjemce obdrZi po
jednom vyhotoveni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha rezimu zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejitovani téchto smluv a o registru smluv.

Tato smlouva o ndajmu prostor nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obou smluvnich stran a
ucinnosti dnem 01.09.2020.

Zamér o prondjmu prostoru byl vyvésen na tfedni desce dne 03.07.2020, svéden dne 20.07.2020.

Pronajem prostoru slouziciho podnikéni a uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou méstské ¢asti
Brno-Zaboviesky na 50. zasedani konaném dne 03.08.2020.

VBmédne 24.8.2020 V Bmé dne & Do

Meéstska &ast Brno-Zaboviesky PharmDr. Karel Slezék, jednatel
Mgr. Lucie Pokorna, starostka

Ptilohy:
Priloha €. 1 — Padorys podlazi s vyzna¢enim pfedmétu najmu
Priloha &. 2 — Drobné opravy prostoru a ndklady spojené s b&éZnou adrzbou prostoru
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Priloha ¢. 2 ke smlouvé o ndjmu prostoru

Drobné opravy prostoru a naklady spojené s béznou idrzbou prostoru

(1) Za drobné opravy se povaZuji opravy prostoru a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni

soudasti prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
nakladu.

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list
- napf. opravy uvolnénych diazdic &i parket, upevnéni a vymény prahu, upevnéni, nahrady
podlahovych list

b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamka, kovani, klik, rolet a
zaluzii

- opravy, vymény dé€licich pficli a 1ist oken a zasklenych i dievénych dvefi,

- zasklivani jednotlivych oken a dvefnich tabulek véetng sklenénych vyplni zasklenych lodzii a
balkonii bez ohledu na to, zda k poSkozeni okna doslo zavinénim nijemce nebo povétrnostnimi
vlivy,

- tmeleni oken a dveinich tabulek,

- opravy a vymény Casti obloZeni okennich parapeti,

- opravy a vymeény kliky, olivy, Stitku, tlacitka, prismatického skla, naraznikl, mezidvefnich spoju,
zachycovacu rolet, zapadek, zadvesu kolejnicek, kladek, ventilaci, Fetizk, tahel, zamk, vliozek do
zamki, kli¢h,

- vymény tésnéni oken a dvefi,

- urolet a Zaluzii opravy a vymény navijeciho mechanizmu, vyspraveni platna, vymény 3iitry,
opravy dfevéné svinovaci rolety, opravy vyklap&ciho zafizeni Zaluzie, spojeni list, vymény plisku,
opravy zamki u nliZkovych miiZi nebo Zeleznych rolet, vymeény per u Zeleznych rolet

¢) vymeény vypinacl, zasuvek, jisti¢l, zvonkd, osvétlovacich téles a domacich telefond, vietnd
elektrickych zamki

- opravy a vymény vypinali vieho druhu, pojistek a jisti¢t vieho druhu (v&etné hlavniho jistide pro
prostor),

- zasuvek, tlagitek, objimek, zvonkového a signalizadniho zatizeni véetné tlagitka u vchodu a
zvonku,

- osvétlovacich téles, popf. vymeény jejich jednotlivych soudasti,
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- telefonni $ntry, vlozky mikrofonové a sluchatkové, sefizeni domaciho telefonu

d) vymény uzaviracich kohoutli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro prostor — hlavni
uzavér plynu a rozvody plynu v prostoréch jsou souéasti domovni plynoinstalace a jejich opravy a
vymény hradi pronajimatel

€) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapa¢i tuku — netyka se vymény
hlavniho uzavéru vody pro prostor, ktery je souéasti vodoinstalace v domg

f) opravy mé¥ici tepla a teplé vody — to se tyka rovn&Z nakladii na ptecejchovani pomérovych
vodomért na teplou vodu. Povinnost thrady pfi vyméné termoregulaénich ventilé nebo
termostatickych hlavic u radiatort dstfedniho vytdp&ni je na pronajimateli.



(3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzivérek, odsavali
par, digestoii, misicich baterii, sprch, ohfivadi vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, diezi,
splachovadi, kuchytiskych spordki, pecicich trub, vafi€u, infrazarict, kuchyniskych linek,
vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytdpéni se za drobné opravy povazuji opravy
kamen na tuh4 paliva, plyn a elektfinu, kotld etaZového topeni na pevna, kapalna a plynné paliva,
v&etn& uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatii etdZového topeni; nepovazuji se
vSak za né opravy radiatori a rozvodil ustfedniho vytapéni.

(4) Za drobné opravy se povaZzuji rovnéZ vymeény drobnych soudasti pfedméti uvedenych v odstavei

{3).

Priklady drobnych oprav a vymén drobnych soucisti, které hradi najemce, a
soudasti, které hradi pronajimatel

1. Kamna pokojovi a koupelnovi a sporiky na tuha paliva

Drobné opravy, které hradi najemce:
vymény platd, ploten, vik ploten; vymény rodtu; opravy, vymeéna téhla k rostu, popf. rostového loze
&i rukojeti rodtu; vymeény a opravy $amotovani; vymazani topenisté kamnaiskou hlinou nebo
Samotem; opravy, vymazani a vyhlazeni topenisté; opravy a vymény dvifek v&etné dvifek pecici
trouby a drzadel &i rukojeti; provadéni ochrannych natér; vymeény a dopliiovani Sroubki, nytl apod.
na kostfe kamen a pfislusenstvi; upeviiovani a opravy ochrannych ramu; opravy, vymény popelniku;
vymény koufovych rour a kolen; opravy a vymény reguldtoru tahu; vymazéni spar; vymény
kruhovych plotynek u pokojovych kamen; vymeény slidy; opravy peéicich trub a plechli u
kuchynskych kamen; opravy ohfiva¢i vody (kamnovei); vymény vrchniho krytu vymetaciho otvoru,
krytu dvifek popelniku, krytu dviiek topeniste.

VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény ohfivaci vody (kamnovcil); vymeény peéici trouby.

2. Sporaky elektrické
Drobné opravy, které hradi nijemce:
opravy a vymény plotynek; vymény dvifek u pecici trouby, vyména dna trouby; vymeény zavési
dvifek trouby, vymény skel ve dviikdch trouby; vymény topnych spiral v troub&; vymény vatidlové
desky; vymény drZidku horniho topného télesa; vyména a dopliiovani knoflikil, osvétleni, Sroubki,
nyti a ostatnich sou¢asti; opravy a vymény vypinaél elektrického proudu; opravy peé&ici trouby;
vymeény pfivodniho kabelu; vymeény plechi, pekaci a rostu do peéici trouby; uvedeni do provozu.
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény peéici trouby.

3. Sporidky plynové a kombinované

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
mazani kohoutl; vymény kohoutl Copreci; opravy a vymény uzaviracich kohoutt plynu; vymény
trysek (s vyjimkou vymény trysek pfi ziméné plynu) v&etné vymeén télesa trysky troubového hotaku;
vymeény regulatoru tlaku plynu; opravy a vymény hotékd; vymény grilovacich hotaki — sestava;
vymény miizek; vymeény knoflikl; vymény vafidlové desky a vafidlové miizky; vymeény
termopojistky; vymeény termostatli trouby; vymény dvifek peéici trouby; vymény vysuvného dna
trouby; vymény koufovodu; vymény list; vymény smé&Sovadi; vymeény hlav, rozdélovadi a vik
litinovych (malych, stfednich i velkych); vymeény a dopliiovani Sroubki, nytd, prichytek (kapilary,
pérovych), redukei, kolen, vafidlovych krouzki, krouzki termostatu a ostatnich drobnych sou&asti;



opravy peéici trouby; vymény plechti, pekadi, a rodtu do peéici trouby; procisténi plynovodnich
privodek od plynoméru ke spotiebi¢im; vymény pfivodu plynu; uvedeni do provozu.

VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény petici trouby; vymény topnych ty¢&i.

4. Elektrické a plynové varice

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
opravy a vymény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvati¢t; opravy a vymény jednotlivych
hofdki u plynovych vafi¢l; vymény termostatu; vymény signalniho svétla; opravy, vymény
uzaviracich kohoutd plynu; vymény a dopliiovani t&snéni, Sroubk, nytl a ostatnich drobnych
soudasti; opravy a vym&ny vypinadi elektrického proudu; vymény pfivodniho kabelu nebo hadice;
pro¢isténi plynovodnich ptivodek od plynoméru aZ ke spotiebi¢im.

Veétsi opravy, které hradi pronajimatel:
Vymeény obou plotynek nebo obou hofaki.

5. Plynové priitokové ohrivae (karmy)

Drobné opravy, které hradi najemce bytu:
uvedeni do provozu; ¢isténi spotiebicli a koufovodil; vymeény termoclanku; vymény rour a kolen na
odvod spalenych plynu (koufovodl); vymény tésnéni; opravy a vymény membrany; opravy a
vymény tlakového pera, ventil; vymény paky; opravy plynovych a vodnich dilii; promazani;
vymény termopojistky; opravy a vymeény regula¢niho zafizeni hotdku; provadéni ochrannych natéri;
opravy topného télesa; opravy a vymény termostatu; vymény a doplnéni t&snéni, §roubk, nytt a
dal8ich drobnych souéasti.

Veétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény vyméniki; vymény plynovych a vodnich dild; vymény hotaki; vymeény plasté karmy.

6. Elektrické priitokové ohFivade a boilery

Drobné opravy, které hradi najemce:
uvedeni do provozu; vymény pfivodni $iiiry s vidlici; vymeény t€snéni a signdlniho svétla; vymény
mikrospinace, drZzaku, paky; opravy a vymé&ny membrany; opravy a vymény ventild a paky,
tlakového pera; ¢isténi; provadéni ochrannych natéri; opravy topného télesa; opravy a vymény
termostatu a termopojistky; vymeény piiruby; opravy a vymeény stykace na noéni proud.

Vé&tsi opravy, které hradi pronajimatel:

vymény vrchniho krytu; vymény kompletniho vyméniku; vymény tlakové nadoby; vymény topného
télesa.

7. Plynova topidla

Drobné opravy, které hradi najemce:
uvedeni do provozu; €iSténi pred topnou sezénou; opravy a vymeény termoélanki; vymény piivodu
zapalovacku; vymeény hofakl zapalovacku; vymeény trysek; vymeény prithledového skla a t&snéni
prithledového skla; vymény piiruby; vymény knoflik(; vyme&ny termopojistek; opravy a vymény
termostatl; vymeény regulatoru tlaku plynu; vymeény pfivodu vzduchu; vymény odtahu spalin; opravy
hotaki; opravy a vymeény uzaviracich kohouti plynu; vymény horniho i pfedniho krytu; vymény a

dopliiovani tésnéni, Sroubkd, nytl a dalsich drobnych soudasti; pro¢isténi plynovodnich ptipojek od
plynoméru ke spotfebi¢im.

V&tsi opravy, které hradi pronajimatel:

vymény vyméniki; vymény plynovych ventili; vymény kombinace; vymény hoféku topidla;
vymény piezozapalovate; vymény termoregulatoru.



8. Plynové kotle etiZového topeni

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
&isténi spotiebide pied sezénou véetné koufovodii; vymény membrén, t&snéni; opravy termopojistky;
uvedeni nového spotiebite do provozu; veskeré prohlidky a sefizeni vSech termostati; dotlakovani
expanznich nadri (tlakovych); vymény napoustécich ventilli; vymény regulaénich ventild.

V&t3i opravy, které hradi pronajimatel:
vymény &erpadla; vymény ohfivaciho t&lesa; vymény hofaku; vymény tlakovych expanznich nadrZi;
vymény el. paneli; vymény termopojistek; vymény vyméniki uZitkové vody; vymény pojistek vody;
vymény termostatl; vymény trojcestného ventilu.

9. Kotle etdZového topeni na tuha paliva

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
opravy a vymény napoustéciho a vypustného ventilu, pfetésnéni jednotlivych pfirub; vymény pfirub;
opravy a vymény odvzdusiiovaciho ventilu; provadéni ochrannych natérii; opravy dvifek; vymeény
ro$tu; vymény koufovych rour a jejich ¢isténi; utmeleni kotle kolem dvitek a plasté; vyciSténi kotle
od sazi a popele; sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles.

10. Infrazirice
Néjemce hradi opravy a ostatni vymeény jako napf.:
vymény pfivodni $iidry; opravy a vymeény termostatu.
VéEtsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény celého topného télesa.

11. Elektricka akumula¢ni kamna
Drobné opravy, které hradi najemce:
vymeény ventilatoru; vymény spinace; opravy termostatl; vymeény pojistného a prostorového
termostatu.
VE&tsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény celého topného télesa; vymény nabijeciho termostatu.

12. Kuchynské linky, diezy, vestavéné a pristavéné skiiné

Drobné opravy, které hradi najemce:
drobné opravy pticli, dvifek, piip. vymény skel atd.; vymény uchytek, kovani, klik; vymény zisuvek;
opravy a obnovy natérd; opravy ochranného ramu u dfezu; néstiiky dezu.

Vetsi opravy, které hradi pronajimatel:

vymény dfezu u kuchyiiské linky; vymeny pracovni desky (stolu) u kuchyiiské linky; vymény dvefi
nebo celych kiidel u kuchyriské linky.

13. Sanitarni zaFizeni

Drobné opravy, které hradi najemce:
opravy a vymeény vytokového ventilu — kohoutku; opravy a vymény dvifek u obezdéni vany; viechny
opravy van a umyvadel vetn& néstfiku vany; upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy,
dfezu, vylevky, vany, bidetu, klozetové nadrze, konzol apod.; opravy odpadniho a prepadniho
ventilu; opravy baterie, sprchy; vymény t&snéni, Fetizki, zatek ke viem pfedmétim; opravy a
vymény podpér, riizic, tdhel; opravy a vymény vésakd, vanovych drzaki, schranek na toaletni papir,
galerek; opravy a vymény nasosky splachovace, plovakové koule s pakou, paddkového dratu a paky,
zabrouSeni paddkového sedla, vymény kuZelek pro ventily, opravy tlakového splachovade
s vyme&nou jednotlivych soucasti, sedaciho prkénka a poklopem, priichodniho ventilu pred

klozetovou nadrzi, klozetové manZety; opravy a vymény ochrannych rdami diezd a vylevek.
VeEtdi opravy, které hradi pronajimatel:



vymény klozetové nadrZe; vymény musle; vymény klozetové misy.

V ptipadé vybaveni bytu zdichodem Combi jsou misa i nidrZ povaZovény za samostatné
predméty, jejich pfipadnou opravu hradi ndjemce, ale vyménu hradi pronajimatel.

(5) Podle vyse nékladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy prostoru a jeho vybaveni a
vymény soudasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3,
jestlize néklad na jednu opravu nepifesahne &astku 300,-- K&. Provadi-li se na téZe véci n€kolik
oprav, které spolu souviseji a Sasové na sebe navazuji, je rozhodujici soudet nakladi na souvisejici
opravy.

(6) Néaklady spojené s béZnou udrzbou prostoru

Néklady spojené s béZnou udrZbou prostoru jsou naklady na udrzovani a ¢idténi prostoru, které se
provadéji obvykle pfi del§im uZivani prostoru. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky (revize) a
¢isténi predmétd vnitiniho vybaveni prostoru, zejména sporaki, kuchyriskych linek a dalSich
predmétii, malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin,
obkladi stén, vnitini natéry (opravy natérii véetné obnovy) u dvefi, oken, vestavéného nabytku apod.
a Cidténi zanesenych odpadi az ke stoupadce.

Této podmince vyhovuji také odhmyzovani — desinsekce, desinfekce a deratizace prostor (jestlize
se viak tyto prace provadéji v celém domé véetné spoleénych prostor i pronajatych prostor, hradi je
pronajimatel, pokud zdroj ne€istoty a hmyzu neni v pronajatych prostoréach).

Za néklady spojené s béznou udrZzbou prostor se dale povazuji vedkeré ukony spojené
s udrZovéanim a ¢isténim podlah (dratkovani, broueni a lakovani dfevénych podlah véetng parket).

Za tyto naklady se dale povaZuji preventivni prohlidky pfedmétt vnitiniho vybaveni a jejich
Cisténi. Nepatti sem vSak pravidelné povinné elektro a plynorevize rozvodi, které je podle
prislusnych predpisii povinen zajistit pronajimatel — vlastnik domu.

“Oprav_y, kte::é hradi najemce prostoru, si musi i sim zajistit, nebude je zaji¥tovat pronajimatel.
Nagemce je povinen v dohodnutém terminu umoZnit opravafi ptistup do pronajatych prostor, pokud
se jedn4 o opravy, které ma hradit pronajimatel.



