Oblastni nemocnice Pribram, a.s.

1CO: 270 85 031

sidlo: Gen. R. Tesafika 80, Pfibram I, 261 01 Piibram

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8883

zastoupena MUDr. Michalem Bodnarem, prfedsedou piedstavenstva a Mgr. Jifim Havelkou, ¢lenem pfedstavenstva
dale také jen , pronajimatel “ na strané jedné

Angio a.s.
1CO: 270 67 076
sidlo: Praha 5, Nad Santoskou 1183/23, PSC 150 00
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8370
zastoupend MUDr. Vratislavem Mrazkem, MBA, CSc., piedsedou piedstavenstva
dale také jen ,,ndjemce‘ na strané druhé

a pronajimatel a najemce dale spolecné také jen jako "smluvni strany" nebo kazdy z nich samostatné dale také jen jako
,,smluvni strana‘“

nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji tuto

najemni smlouvu

dle ust. § 2302 a nasl. ob¢anského zakoniku ve spojeni s ust. § 2201 a nasl. obCanského zakoniku:

L
Prohlaseni smluvnich stran

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vylu¢nym vlastnikem mj. pozemku parc. ¢. 763/14, druh pozemku: zastavéna
plocha a nadvofi, kat. Giz. Pfibram, jehoZ soucasti je na ném stojici stavba: ¢.p. 80, zplisob vyuziti: ob¢. vyb.,
cast obce: Pribram I, v¢. vSech soucasti a prislusenstvi, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim uradem pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté Piibram, na listu vlastnictvi €. 10158 pro
k.u. Ptibram, obec Piibram (shora uvedeny pozemek v¢. stavby dale také jen ,,Nemovitosti*, shora uvedena
stavba ¢.p.80 samostatné dale také jen ,,Budova“). Skute¢nost uvedenou vyse dolozil pronajimatel najemci
vypisem z katastru nemovitosti.

2. Pronajimatel dale prohlasuje, ze Budova se nachazi uvnitf arealu Oblastni nemocnice Pfibram — Areal |
(dale také jen ,,Nemocnice*), v némz je oznacena jako ,budova D1“. V Nemocnici jsou poskytovany
zdravotnické sluzby, které jsou v nemocnicich obdobného typu obvykle poskytovany.

3. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze v Budové se v pfizemi nachazeji mj. tyto prostory (prostory slouzici
podnikani ve smyslu ust. § 2302 a nasl. ob¢anského zakoniku):

mistnost ¢. 134 — ptipravna o vyméie 48,6 m?,

mistnost ¢. 135 — vySetfovna o vyméfe 34,6 m?,

mistnost &. 136 — ovladovna o vyméfe 9,7 m?,

mistnost ¢. 137 — strojovna o vyméfe 5,8 m?,

mistnosti ¢. 138 — denni mistnost zam&stnanct o vyméfe 5,8 m?,

mistnost ¢. 139 — kancelaf o vyméfe 5,1 m?,

mistnost ¢. 140 — $atna, sklad o vyméfe 10,4 m?,

mistnost &. 141 — koupelna o vyméte 2,4 m?,

mistnost &. 142 — sprchovy kout o vyméfe 0,9 m?,

mistnost &. 143 — WC o vyméie 1,6 m?,

mistnost ¢. 144 — tkklidova mistnost o vyméie 1,7 m?,
vie o celkové vyméte 126,6 m? (déle také jen ,,Prostory*).
Prostory jsou vyznaceny v planku, ktery tvoti PFilohu €. 1 této smlouvy.

4. Pronajimatel prohlaSuje, Ze Prostory jsou stavebné urceny k tomu, aby byly uzivany k poskytovani



zdravotnich sluzeb, které je ndjemce opravnén poskytovat a jsou k tomu zptsobilé (tj. Ze spliuji i pozadavky
stavebnich predpist, pozadavky z oblasti hygieny, bezpecnosti prace apod., kterou jsou vyzadovany pro
mistnosti, v nichZ maji byt poskytovany takové zdravotni sluzby v¢. napt. pouzivani rentgenového zatizeni).

Néajemce prohlasuje, Ze ma opravnéni k poskytovani zdravotnich sluzeb, a to:
e ambulantni péce: angiologie, kardiologie, intervencni radiologie, radiologie a zobrazovaci metody.

II.
Pifedmét najmu, icel najmu
Pronajimatel pronajima (tj. pfenechava do uzivani) najemci Prostory za podminek uvedenych v této
smlouvé a ndjemce Prostory za podminek uvedenych v této smlouvé do ndjmu (tj. do uzivani) pfijima a
zavazuje se platit za ndjem Prostor ndjemné uvedené dale v této smlouvé a uhradu sluzeb s ndjmem
souvisejicich.

Néjemce prohlasuje, ze se seznamil se stavem Prostor ke dni uzavieni této smlouvy a nema k nim zadné
vyhrady.

Ucelem najmu je uzivani Prostor najemcem za ucelem poskytovani shora uvedenych zdravotnich sluzeb.

Pronajimatel prohlasuje, Ze:

a) neni ni¢im omezen ve svém opravnéni pfenechat Prostory do ndjmu najemci, zejm. neexistuje zadné
pravo tieti osoby (najemni ¢i jin€), které by branilo pfenechéni Prostor do ndjmu néjemci,

b) pred uzavienim této smlouvy ziskal vSechny vefejnopravni i soukromopravni souhlasy, pokud jsou
potieba k najmu Prostoru touto smlouvou.

Néjemce je spolu s Prostory opravnén uzivat (spolu s dal§imi osobami, zejm. zaméstnanci pronajimatele,
pacienty, dodavateli zbozi a sluzeb do Nemocnice atd.) nepietrzité také:

a) spole¢né prostory Budovy, a

b) ptijezdové cesty k Budove a chodniky a dalsi komunikace slouzici pro potieby Nemocnice.

Néjemce je opravnén spolu s Prostory uzivat také plnéni spojend s uzivanim Prostor a dalsi sjednané sluzby
(jak jsou uvedeny v ¢l. V. této smlouvy). Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani téchto
plnéni a sluzeb po celou dobu trvani najmu.

Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani Prostor bez omezeni doby (tj. 24 hod. denn¢) a zajistit,
aby se pacienti mohli do prostor dostat i mimo ordina¢ni dobu béZnou v Nemocnici.

I11.
Doba trvani najmu
Néjemni smlouva se uzavira a najem Prostor se sjednava na dobu uréitou, a to od 1. 7. 2017 (den vzniku
najmu dle této smlouvy) do 31. 12. 2027 (den skonceni najmu).

Trvani najmu dle této smlouvy mize byt ménéno pisemnou dohodou smluvnich stran, a to i opakovang.

Neozndmi-li n€éktera smluvni strana pisemné druhé smluvni strané¢ nejméné 24 meésicti pred uplynutim
sjednané doby trvani najmu, Ze trva na ukonceni najmu uplynutim sjednané doby trvani najmu dle této
smlouvy (¢i dle jejich ptipadnych dodatkl), prodluzuje se najem dle této smlouvy (ve znéni jejich
pfipadnych dodatkil) automaticky (tj. bez dal§ich smluvnich ujednéni stran) o dal§ich 36 mésict.
K prodlouzeni najmu dle pfedchozi véty dojde opakované (bez omezeni poctu opakovani prodlouzeni
najmu).

Néjemce se zavazuje, Ze do tfi let ode dne vzniku najmu dle této smlouvy na své naklady koupi novy plné
digitalni angiograficky rentgenovy piistroj (dale také jen ,,Rentgen*), ktery umisti v Prostorach a ktery bude
v Prostorach najemce pouzivat vramci zdravotnich sluzeb poskytovanych v Prostorach. Zakoupeny
Rentgen bude najemcem pofizen pro jeho pouzivani v Prostorach, a to i pro pacienty odeslan¢ k najemci
pronajimatelem k provedeni zdravotniho vykonu. Doba trvani najmu dle této smlouvy je v této smlouvé



sjednana shora uvedenym zptisobem i s ohledem na skutecnost, Ze se najemce v této smlouvé zavazal ve
shora uvedené lhité koupit Rentgen, ktery ma byt najemcem pouzivan v ramci zdravotnich sluzeb
poskytovanych pacientiim v Prostorach, pii¢emz koupé Rentgenu v¢. servisnich sluzeb ¢ini v soucasnych
cenach vydaj pfiblizné ve vysi 20.000.000,-- K¢. Vydaj ndjemce uvedeny v predchozi vété bude najemcem
vyuzitelny zejm. pro zdravotni sluzby poskytované v Prostorach. Vynalozi-li najemce vydaj na pofizeni
Rentgenu, potfebuje Rentgen pouzivat v Prostorach del§i dobu, aby byla zajisténa finan¢ni navratnost
takového vydaje.

IV.
Najemné
Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani Prostor najemné ve vysi 4.000,- K¢ (slovy: Ctyfi tisice
korun Ceskych) za 1 m? pronajaté plochy (tj. ndjemné ve vysi 506.400,- K& za celé pronajaté Prostory) za
kazdy kalendaini rok trvani najmu dle této smlouvy. Trva-li najem dle této smlouvy pouze ¢ast kalendainiho
roku, ¢ini ndjemné za piisluSnou ¢ast kalendarniho roku, po kterou trval najem, pomérnou ¢ast ndjemného
za prislusny kalendaini rok dle této smlouvy. Najemné se plati bez dan¢ z pridané hodnoty (dale také jen
»DPH®), tzn. ndjemné DPH nepodléha.

Néjemce je povinen platit ndjemné Ctvrtletné, a to vzdy jednu ¢tvrtinu ro¢niho najemného do patnacti dn
po skonceni kalendainiho ctvrtleti, za které je najemné placeno (tj. do 15.1., 15.4., 15.7. a 15.9). Smluvni
strany sjedndvaji, ze ustanoveni § 2218 obcanského zakoniku se pro pravni vztahy dle této smlouvy
nepouzije. Skonci-li ndjem Prostor v pribéhu kalendainiho Ctvrtleti, je najemce povinen zaplatit ndjemné
za Cast posledniho kalendainiho ¢tvrtleti trvani najmu do patnacti dnt po skonceni najmu.

Pronajimatel je povinen uvést ve vyuctovani na placeni najemného lhiitu splatnosti v souladu s ust. ¢l. IV.
odst. 2. této smlouvy. Vytuc¢tovani musi mit nalezitosti jako danovy doklad dle pravnich piedpist.
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uvedend vyse v ¢l. IV. odst. 2. této smlouvy, méa smlouva pfednost pied vytctovanim.

Néjemce je povinen platit ndjjemné na bankovni ucet pronajimatele uvedeny v piisluSném vyuctovani.
Nezasle-li pronajimatel ndjemci v€as vyuctovani, v némz je uveden bankovni ucet pro placeni ndjemného nebo
neuvede-li bankovni spojeni, je najemce opravnén zaplatit najemné na bankovni G¢et pronajimatele uvedeny
v bezprostifedné predchazejicim vyucétovani, které najemce obdrzel.

Smluvni strany sjednavaji pravo Pronajimatele k jednostrannému zvySeni ndjemného a to o Castku
odpovidajici oficialni mite inflace vyhlasované Ceskym statistickym Gfadem a to s u¢innosti od 1. 1. 2018.
Nova vyse najemného bude stanovena vzdy zpétné k 1. 1. daného kalendainiho roku na zaklad€ miry inflace
za kalendaini rok prechazejici a oznamena Pronajimatelem Najemci. Toto pravo vsak vznika pouze pii mife
inflace vys$si nez ¢tyfi procenta. Najemce je povinen hradit novou vysi bézného najemného a uhradit pfipadny

svvr

V.

Uhrady za pInéni spojena s uZivanim Prostor
Néjemce se zavazuje platit pronajimateli vedle ndjemného také plnéni spojena s uzivanim Prostor, kterymi
jsou:
a) odbér elektrické energie,
b) dodavka tepla a ohiev vody,
c) dodavka a odvod vody,
d) uhrada za telefonni hovory
(dale také jen ,,Souvisejici plnéni*).

Néjemce je povinen platit pronajimateli za dodavku tepla a ohfev vody a dodavku a odvod vody pausalni
platbu ve vysi uvedené v Priloze €. 2 (v¢. ¢astky pripadajici na DPH), a to ¢tvrtletné vzdy do patnacti dnd
po skonceni toho kalendainiho ctvrtleti, za které je Souvisejici plnéni placeno (tj. vzdy do 15.1, 15.4., 15.7.
a 15.9.). Pronajimatel je povinen vystavit na placeni zaloh na Souvisejici plnéni danovy doklad. Ust. ¢l. IV.
odst. 4. této smlouvy plati i pro placeni zaloh na Souvisejici plnéni.



Odbér elektrické energie je najemce povinen hradit mési¢né pronajimateli dle uskute¢néného odbéru ve vysi
vyuctovani dodavatele elektrické energie. Spotfebu elektrické energie je najemce povinen platit
pronajimateli mési¢né na zaklad¢ danového dokladu, ktery je pronajimatel opravnén vystavit a zaslat
najemci vzdy po uplynuti kazdého kalendainiho mésice trvani této smlouvy. Uhrada za tyto sluZby je splatna
ve lhité splatnosti uvedené v piislusném vyuctovani. Bude-li lhiita splatnosti v pfislusném danovém
dokladu ¢init méné nez deset dni ode dne doruceni vyuctovani najemci, Cini lhita splatnosti Castek
uvedenych v takovém danovém dokladu deset dnii ode dne doruceni.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit pausalni ¢astky na Souvisejici pInéni, avSak jen o ¢astku, ktera
vyplyva ze zvySeni cen Souvisejicich plnéni pfislusnymi dodavateli téchto plnéni.

Néajemce se zavazuje platit pronajimateli vedle ndjemného a Souvisejicich plnéni také cenu téchto dalsich

sluzeb:

a) uzivani pocitatové sité v Prostorech v¢. sdileni DICOM dokumentace a software Medea, ptipojeni
k internetu, IT a SW podpora

b) odvoz komunalniho odpadu

C) tfidéni posty

d) podil na pojisténi Budovy

e) uzivani parkovaciho stani

(déle také jen ,,Dalsi sluzby*).

Néajemce je povinen platit pronajimateli Dalsi sluzby pausalnimi ¢astkami (a DPH), jejichZ vySe je uvedena
v Priloze €. 2, a to ¢tvrtletné vzdy do patnacti dnd po skonéeni kalendainiho Ctvrtleti, za které jsou Dalsi
sluzby placeny (tj. do 15.1., 15.4., 15.7. a 15.9). Pronajimatel je povinen vystavit najemci na placeni DalSich
sluzeb danovy doklad. Ust. ¢l. IV. odst. 4. této smlouvy plati i pro placeni plateb za Dalsi sluzby.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci nejméné 4 telefonni linky s volanim bez omezeni pies
ustfednu pronajimatele. Ndjemce je povinen platit pronajimateli hovorné (a DPH) uskute¢néné najemcem
na piislusné telefonni lince za pi¥islusny kalendaini mésic. Castky za hovorné je ndjemce povinen platit
pronajimateli mésicné na zdklad¢ danového dokladu, ktery je pronajimatel oprdvnén vystavit a zaslat
najemci vzdy po uplynuti kazdého kalendainiho mésice trvani této smlouvy. Uhrada za tyto sluZby je splatna
ve lhuté splatnosti uvedené v prislusném vyuctovani. Bude-li lhita splatnosti v prislusném danovém
dokladu ¢init méné nez deset dni ode dne doruceni vyuctovani najemci, Cini lhita splatnosti ¢astek
uvedenych v takovém danovém dokladu deset dnd.

Néjemce ma pravo na ucast pii provadéni veskerych odectit méficich zatizeni (elektfina, plyn, voda, chlad
atd.), neni vSak povinen se jich zacastnit. Pronajimatel je povinen najemci vzdy nejméné 3 pracovni dny
predem sdélit termin, kdy bude takové odecty provadét. NetiCast ndjemce pii téchto odectech vSak neni
divodem pro odmitnuti vyac¢tovani, které pronajimatel na zaklad¢ téchto odectli vyhotovi.

Ustanoveni ¢l. IV. odst. 5. a ¢l. V. odst. 3. této smlouvy plati i pro placeni Souvisejicich plnéni, Dalsich
sluzeb a ¢astek souvisejici s pouzivanim telefonnich linek dle ¢l. V. odst. 6. této smlouvy.

Pronajimatel zajiSt'uje pravidelny odvoz komunalniho odpadu z Prostor. Najemce je povinen na své naklady
zajistit likvidaci nebezpecného odpadu vzniklého poskytovani jeho zdravotnich sluzeb.

VL
Ptedani Prostor
Smluvni strany sjednavaji, ze vzhledem k tomu, ze najemce uziva (z titulu predchazejiciho najmu Prostor
smlouvy, povazuji se Prostory pro ucely této smlouvy za pfedané v den vzniku najmu dle této smlouvy.
Néjemce prohlaSuje, ze Prostory jsou ke dni pfedani ve stavu zpusobilém k jejich uzivani k ucelu
sjednanému v této smlouvé.
Néjemce je povinen Prostory pfedat zpét pronajimateli do jednoho mésice ode dne skonceni najmu dle této
smlouvy, a to ve stavu v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a s prihlédnutim ke
zménam Prostor, které pronajimatel odsouhlasil, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. PodepiSou-li



smluvni strany pii pfedani Prostor zpét pronajimateli pii skonc¢eni najmu protokol (zapis) o ptedani Prostor
bez vyhrad tykajicich se zmén v Prostorech provedenych najemcem bez souhlasu pronajimatele, plati, ze
s takovymi zménami Prostor pronajimatel souhlasi.

Najemce je pii skonceni najmu povinen vyklidit vSe, co do Prostor vlozil nebo na n¢ vnesl vlastnim
nakladem a dale vse, co je jeho vlastnictvim, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Néjemce je povinen zaplatit pronajimateli za uzivani Prostor za obdobi od konce najmu Prostor do dne
predani Prostor pronajimateli ve stejné vysi, jako ¢inilo najemné po dobu trvani najmu. Najemce je povinen
za obdobi uvedené v predchozi vete platit také plnéni uvedena v ¢l. V. této smlouvy. Ndjemce je povinen
zaplatit ¢astku za uzivani Prostor a plnéni uvedena v ¢l. V. této smlouvy na zakladé vyuactovani
pronajimatele, které je pronajimatel opravnén vystavit a zaslat najemci po predani Prostoru pronajimateli.
Pokud pronajimatel neposkytne najemci soucinnost pti predani Prostoru, tj. zejm. nedostavi-li se k predani
Prostor nebo nepodepise predavaci protokol o predani Prostor, je ndjemce povinen platit ¢astky uvedené
v tomto odstavci vyse pouze do dne, kdy se marn¢ pokusil piedat Prostory pronajimateli.

VII.
DalSi prava a povinnosti najemce
Néjemce je opravnén uzivat Prostory v souladu s touto smlouvou ke sjednanému ucelu.

Néjemce je povinen provadét vlastnim nékladem béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
Prostor. BéZnou udrzbou a drobnymi opravami Prostor se rozumi zejména pravidelné ¢isténi a uklid Prostor
a jejich vybaveni, interiérova vymalba, Gdrzba, a opravy vnitiniho zafizeni véetné sanitarni techniky
nepiesahujici jednorazovy naklad ve vysi 4.000,- K¢, max. v§ak 40.000,- K¢ za kazdy rok trvani smlouvy.
Nebude-li najemce provadét béznou udrzbu a drobné opravy Prostor, a to pfes pisemné upozornéni
pronajimatele, je Pronajimatel opravnén takovou tdrzbu a drobné opravy provést sim na své naklady a
najemce je povinen jejich cenu pronajimateli na jeho vyzvu zaplatit. Ndjemce je povinen bez zbyte¢ného
odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen provést pronajimatel.

Néjemce je povinen fadné a vcas platit pronajimateli ndjemné a dalsi platby dle této smlouvy.

Néjemce neni opravnén v Prostorech bez pifedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
jakékoliv podstatné zmény ¢i jakékoliv stavebni upravy. Nepodstatnou zménu Prostor je ndjemce opravnén
provést i bez souhlasu pronajimatele. Tim vSak neni doteno pravo najemce pozadat pronajimatele o souhlas
s provedenim jakékoliv zmény Prostor, bude-li mit ndjemce pochybnost o tom, zda jde o podstatnou ¢i
nepodstatnou zmenu prostor, a povinnost pronajimatele, v€as na zadost odpovédét. V pripadé jakychkoli
zmen Ci stavebnich uprav Prostor nema najemce narok na ndhradu naklada na takové upravy, a to i v ptipade,
ze dojde ke zhodnoceni Prostor nebo jiného majetku pronajimatele. Najemce je opravnén provadét danove
odpisy takového zhodnoceni po dobu trvani najmu.

V ptipadé€, Ze s ohledem na druh poskytovani zdravotnich sluzeb, které je najemce v Prostoru opravnén
poskytovat, bude tieba provést podstatnou zménu Prostor nebo stavebni Gpravy Prostor (napf. za ucelem
provozovani nového piistroje potiebného pro diagnostiku ¢i 1é¢bu pacientii nebo v ptipadé potieby zavedeni
nové metody diagnostiky a lécby pacientd, kterd vyzaduje provedeni zmény v Prostorech ¢i zjinych
vaznych divodl), nesmi pronajimatel bez zavaznych divodii odmitnout najemci souhlas s provedenim
takové zmény a je povinen poskytnout k tomu najemci nezbytnou soucinnost.

Néjemce je povinen za dobu trvani najmu umoznit pronajimateli nebo jim povéiené osobé prohlidku Prostor
za ucelem ovéfeni jejich stavu ¢i za uCelem provedeni opravy ¢i udrzby, kterou ma provést pronajimatel.
S vyjimkou mimotadnych pfipadd je pronajimatel povinen oznamit provedeni prohlidky alespon tfi
pracovni dny piedem a provést prohlidku nejvyse 4 x ro¢n€ a mimo ordinacni hodiny.

Najemce je povinen dodrzovat pfi uzivani Prostor pravni piedpisy upravujici protipozarni a hygienické
povinnosti, a dale pravni predpisy upravujici bezpecnost a hygienu prace, pravni predpisy o zachdzeni
s hoflavinami a jejich skladovanim, pravni pfedpisy o nakladani s jedy a jinymi nebezpe¢nymi latkami a
latkami zneciSt'ujici zivotni prostfedi a dale pravni predpisy o likvidaci odpadd, jakoz i interni smérnice



vydané pronajimatelem pro areal Nemocnice. Najemce vSak neni povinen plnit povinnosti dle zminénych
pravnich predpist, ktera mé dle pravnich ptedpist plnit vlastnik ¢i spravee Budovy (napft. vytvaret pozarni
plany, vybavit Budovu hasicimi pfistroji apod.).

Néjemce neni opravnén Prostory ani jejich ¢ast prenechat do podndjmu treti osob¢ bez predchoziho souhlasu
pronajimatele.

Néjemce je opravnén opatiit Prostory a Budovu tabulemi se svou obchodni firmou a dalS$imi informacemi
charakterizujici jeho ¢innost za podminek uvedenych v ust. § 2305 a § 2306 obcanského zakoniku.

VIIIL.
DalSi prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fadné a ni¢im nerusené uzivani Prostor.

Pronajimatel je povinen udrzovat Prostory i Budovu s péci fadného hospodate ve stavu zptsobilém pro
fadné uzivani najemcem dle této smlouvy ke sjednanému ucelu, a to po celou dobu trvani najmu. Mezi
povinnosti uvedené v ptedchozi véte patii také provadéni pravidelnych predepsanych revizi, kontrol, fadné
udrzby a oprav veskerych technickych zatizeni spojenych s provozem Budovy (tj. také vzduchotechniky v
Budove¢), v¢. povinnych revizi elektro, komint, plynu, a dale ¢innosti dle protipozarnich predpist tykajicich
se Budovy (napf. pfiprava pozarnich pland, vybaveni Budovy hasicimi pfistroji apod.), provadéni udrzby a
uklidu piijezdovych komunikaci a chodnikd (zejm. v zimnim obdobi), v€asného placeni vSech plateb
potiebnych pro fungovani Budovy a Prostor (s vyjimkou téch, které dle této smlouvy plati najemce).

Pronajimatel je povinen na své naklady provést opravy a udrzbu Prostor, které nejsou béznou udrzbou a
drobnymi opravami, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co se o nich dozvi. Neprovede-li pronajimatel bez
zbytec¢ného odkladu opravu Prostor nebo Budovy (nebo zafizeni slouziciho Budove), kterou je povinen
provést a na kterou byl najemcem upozornén nebo o které se dozvi, je ndjemce opravnén nechat takovou
opravu provést sam na své naklady a pronajimatel je povinen cenu opravy najemci na jeho vyzvu zaplatit.
Nezaplati-li pronajimatel na vyzvu najemce véas cenu opravy dle pfedchozi véty, je najemce opravnén
jednostranné zapocist takovou pohleddvku proti pohleddvce pronajimatele vici najemci na placeni
najemného a dal$ich plateb najemce dle této smlouvy:.

Pronajimatel neni (vyjma nezbytnych oprav Budovy) opravnén bez pifedchoziho pisemného souhlasu
najemce provadét rekonstrukci Budovy nebo takové opravy v Budové €i jejim bezprosttednim okoli, které
znemozni najemci uzivat Prostory nebo jej budou podstatn€é omezovat pii uzivani Prostor nebo podstatné
zhorsi podminky uzivani Prostor ke sjednanému ucelu a zptisobem obvyklym.

Pronajimatel je povinen pted tim, nez Budovu pfevede na tieti osobu nebo nez provede jakoukoliv pfeménu
pronajimatele (tj. pfeménu spolecnosti), v jejimz disledku dojde ke zméné vlastnika Budovy nebo uskutecni
jiné pravni jednani, jehoz disledkem bude zména vlastnika Budovy, seznamit osobu, kterd se stane
vlastnikem Budovy, s existenci najmu Prostor dle této smlouvy a seznamit ji také s celym obsahem této
smlouvy v¢. jejich ptiloh a pfipadnych dodatki a zmén.

Pronajimatel za uhradu umoZzni najemci kazdodenni parkovani jednoho vozidla zaméstnancii a
spolupracovnikli najemce v arealu Nemocnice.

rrrrr

doklady, ktera ma dle této smlouvy vystavit, v¢as, tj. v takové dob¢, aby mél najemce vzdy dobu nejménée
deseti dnti ode dne doruceni vytétovani na zaplaceni uc¢tované ¢astky. Vyuctovani a danové doklady musi
obsahovat v§e, co stanovi pravni predpisy a dale co je s ohledem na povahu uctované ¢astky potieba.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Budova je pojisténa proti béznym rizikiim (zejm. proti pozaru, zivelnim
pohromam apod.).



IX.
Sankce, nahrada ajmy
Bude-li najemce v prodleni s placenim najemného, zaloh ¢i pausSalnich plateb za sluzby ¢i jakékoliv jiné
platby, kterou je povinen platit pronajimateli dle této smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni s placenim penézité castky, s jejimz
placenim je v prodleni.

Nebude-li ndjemce moci uzivat Prostor viibec nebo bude-li jej moci uzivat ke sjednanému ucelu pouze

¢astecné nebo s podstatnym omezenim proto, Ze:

e  pronajimatel porusil povinnost stanovenou mu touto smlouvou nebo pravnim piedpisem (napf. proto,
Ze pronajimatel v plném rozsahu nezajistoval plnéni uvedena v ¢l. V. této smlouvy nebo proto, ze
zpusobilém pro fadné uzivani Prostoru a Budovy ndjemcem dle ¢l. VIIL. odst. 2. této smlouvy), nebo
proto, ze

e  pronajimatel umoznil v Budové nebo v aredlu Nemocnice provadéni jakékoliv rekonstrukce, stavby
nebo provadeéni jakékoliv jiné prace bez ptedchoziho souhlasu ndjemce za predpokladu, Ze se nejedna
o havarijni stav,

ma najemce:

a) pravo na piiméfenou slevu z nagjemného,

a vedle toho

b) pravo na zaplaceni ijmy tim vzniklé, pfiCemz za Gjmu se pro Gcely této smlouvy povazuje zejm.

skute¢na Skoda vznikld najemci a dale také usly zisk ndjemce za dobu, po kterou trvala prekazka,
v jejimz disledku nemohl najemce uzivat Prostor ke sjednanému ucelu viibec nebo jen ¢astecné Ci s
omezenim.

X.
Skonceni najmu
Najem dle této smlouvy je mozné ukoncit pouze dohodou smluvnich stran k uré¢itému datu nebo pisemnou
vypovédi smluvni strany za podminek sjednanych v této smlouvé.

Najemce je opravnén vypovedét najem dle této smlouvy pouze z téchto diivodu:

a) zdavodl uvedenych v ust. § 2308 obéanského zakoniku, a také

b) z davodu, Ze najemce nemiize dlouhodobé v pIném rozsahu uzivat Prostory zpisobem obvyklym (napf.
v pripadé¢ rekonstrukce Budovy nebo okoli Budovy — napt. komunikaci, ktera brani béznému uzivani
Prostor zptisobem obvyklym apod.), pokud k nim nedal najemce souhlas, a také

c) nejsou-li ve dvou po sobé jdoucich kalendainich mésicich trvani najmu dle této smlouvy po dobu delsi
nez 72 hod. v prubehu ptislusného kalendarniho mesice trvani najmu dle této smlouvy v plném rozsahu
poskytovana plnéni spojena s najjmem Prostor (uvedena v ¢l. V. vyse), a také

d) dojde-li ke zméné vlastnika Budovy, a také

e) bude-li ukonéena spoluprace najemce a Vieobecné zdravotni pojistovny Ceské republiky tykajici se
proplaceni zdravotnich sluzeb (zdravotni péce) provadénych najemcem VSeobecnou zdravotni
pojistovnou Ceské republiky (dale také jen ,,VZP*), a to bude-li (kteroukoliv stranou a z jakychkoliv
divodi ¢i bez uvedeni diivodu) zrusena smlouva VZP s nidjemcem, na jejimz zaklad¢ provadi VZP
najemci platby za provadéni zdravotnich sluzeb (zdravotni péce) nebo skonci-li takova smlouva mezi
najemcem a VZP a nebude uzaviena nova, ¢asové navazujici smlouva.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét pouze z téchto divodi:

a) z divodi uvedenych v ust. § 2309 obcanského zakoniku, a také

b) porusuje-li najemce ptes pisemné upozornéni pronajimatele hrubé povinnosti z této smlouvy vyplyvajici.
¢) pokud nedojde ke splnéni zavazku, ktery je uvedeny v ¢l. II1. odst 4) této smlouvy.

V ptipadé vypovédi z najmu dle této smlouvy ¢ini vypoveédni doba tfi mésice a zacina bézet od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypoved dosla druhé smluvni strané.

Smluvni strany sjednavaji, ze pro pravni vztahy smluvnich stran dle této smlouvy vylucuji (vedle jinych,
jez jsou vyloucena z pouziti vyse) pouziti ust. § 2222 odst. 2 — prvni véty a odst. 3, § 2288 a § 2310 odst. 2



obcanského zakoniku.

XI.
Spole¢na a zavérecna ustanoveni

1. Fyzické osoby (kazda za sebe) podepisujici tuto smlouvu svym niZze pfipojenym podpisem prohlasuji, Ze
jsou opravnény jednat za prislusnou smluvni stranu.

2. Smluvni strany vylucuji ustni formu ujednani ¢i konkludentni souhlasy ve smyslu obcanského zakoniku
jako projevy vedouci k jakémukoliv dopInéni ¢i zméné této smlouvy.

3. Smluvni strany sjednavaji v souladu s § 564 obcanského zékoniku, Ze obsah této smlouvy lze ménit ¢i
dopliovat pouze pisemnou dohodou smluvnich stran. Stane-li se n€které ustanoveni této smlouvy neplatné
a takové ustanoveni 1ze od této smlouvy odd¢lit, pak zbyvajici ustanoveni této smlouvy zlstavaji v platnosti.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze pfi jednani o uzavfeni této smlouvy si vzajemn¢ sdélily vSechny dtlezité
skutkové a pravni okolnosti, které povazuji za dilezité pro uzavieni této smlouvy.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva obsahuje ujednani o vSech nalezitostech, které chtély ve smlouve
ujednat.

6. Tato smlouva nahrazuje veskeré ptipadné piedchozi pisemné ¢i ustni dohody a ujednani smluvnich stran o
jejim predmétu.

7. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha registraci podle platné legislativy.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly a souhlasi s celym jejim obsahem.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, pfi¢emz kazdd ze smluvnich stran obdrzi jedno
vyhotoveni.

10. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviraji na zaklad¢ vlastniho svobodného rozhodnuti a
podepisuji ji s rozmyslem, svobodné, bez jakéhokoliv psychického ¢i fyzického natlaku a nikoliv v tisni,
rozruseni ¢i lehkomyslnosti.

11. Tato smlouva nabyva u¢innosti jejim uzavienim. Najem Prostor vznika dnem vzniku najmu uvedenym vyse
v této smlouve.

V Piibrami dne 29. 6. 2017

Oblastni nemocnice Pribram, a.s. Angio a.s.

MUDr. Michal Bodnar MUDr. Vratislav Mrazek, MBA, CSc.

predseda predstavenstva predseda predstavenstva

Oblastni nemocnice Piibram, a.s.
Mgr. Jiti Havelka
Clen pfedstavenstva



