
suUsS Krajskd sprdva a udriba silnic Stfedoleského kraje, pFispévkovd organizace 

RAKAAAVAVBIIIA UK 150 21 PRAHA 5, Zborovskd 11 
IC: 00066001 DIC CZ00066001 email: podatelna@ksus.cz IDDS: a6ejgmx 

DODATEK ¢é. 3 

ke smlouvé €. 519/00066001/2016 (&. smlouvy Pronajimatele)/NS/17/2016/PKB (&. smlouvy 

Najemce) o najmu prostoru slouziciho k podnikani a inventafe ze dne 05.10.2016 (dale jen 

»smlouva®) 

(déle jen ,Dodatek*) 

Stiredofesky kraj 

se sidlem: Zborovska 11, 150 21 Praha 5 

IC: 70891095 

zastoupeny 

Krajskou spravou a udrzbou silnic StFedoceského kraje, p. o. 

se sidlem: Zborovska 11, 150 21 Praha 5 

IC: 00066001 

zapsana v OR: Méstsky soud v Praze, odd. Pr, vlozka &. 1478 

zastoupena: 

Ing. AleSem Cermakem, Ph.D., MBA, feditelem 

(dale jen ,,Pronajimatel*) 

a 

Pozemni komunikace Bohemia, a.s. 

se sidlem: Milady Horakové 2764, 272 01 Kladno 

IC: 279 00 096 

Zapsan/a v OR: Méstsky soud v Praze, odd. B, vlozka ¢. 11881 

IDDS/e-mail: bqafri4 

Bankovni spojeni: 2107699842/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s. 

zastoupeny: Ing. Janem T¥i8kou, ptedsedou predstavenstva 

(déale jen ,,Najemce*) 

(Najemce a Pronajimatel spolecné déle téZ jen ,,strany dodatku®, ptipadné ,strana dodatku®, je-li odkazovano 

na jednoho z nich). 

1. UVODNI USTANOVENI 

1.1. Z duvodi nize uvedenych uzaviraji strany dodatku, zejména v souladu s ptislu§nymi ustanovenim zikona 

¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik (dale jen ,,ob&ansky zakonik®) tento dodatek. 
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2. ZMENA SMLOUVY 

2.1. Pfiloha &. 1 Smlouvy — seznam nemovitosti se dopliiuje o nésledujici poloZky: 

() Cena/MJ | Hodnotav 
Stredisko Umisténi p.¢. vyméfe | Vyméra| MJ v K¢ Ké mésiéni DPH 

Administrativni 

Strnady budova 351 162 132,9 | M2 151,00 240 814,80 20 067,90 X 

Najemné je stanoveno dle znaleckého posudku ze dne 10/06/2024, jehoZ kopie je jako Piiloha ¢&. 2 

nedilnou soudasti tohoto Dodatku. 

2.2. Clanek V, odst. 1 bod A/ Nemovitosti se méni nasledovng: 

,-Ro¢ni cena ndjemného celkem ¢ini 513 748,80 K¢. 

Vyse ro¢niho najemného za jednotlivé nemovitosti je uvedena v pfiloze ¢. 1 této smlouvy. 

3. ZAVERECNA USTANOVENI 

3.1. Veskerd daldi prava apovinnosti neupravend Dodatkem se nadale ¥idi Smlouvou a pifslusnymi 

ustanovenimi ob&anského zakoniku a dal3ich relevantnich pravnich predpist. 

3.2 Dodatek je sepsan ve 4 (Styfech) stejnopisech s platnostf origindlu, p¥i¢emZ kazda smluvni strana obdrZi 

2 (dva) stejnopisy. 

3.3. Dodatek nabyva platnosti a u¢innosti dnem jeho uzavieni. Dnem uzavieni dodatku je den oznaceny datem 

u podpisti stran dodatku. Je-li takto oznaleno vice dni, je dnem uzavieni Dodatku den zoznaCenych dnii 

nejpozdgjsi. 

3.4, Ukaze-li se n&které z ustanoveni Smlouvy neplatnym ¢&i netéinnym, nahradi jej strany dodatku co 

nejbliz&im ustanovenim odpovidajicim jejich piivodnimu imyslu, a to ve lhiit€ 30 dni od obdrZeni vyzvy druhé 

strany dodatku. 

3.5. Kazda ze stran dodatku prohla3uje, Ze Dodatek uzavira svobodné a vazné, Ze povazuje obsah Dodatku za 

uréity a srozumitelny a Ze jsou ji znamy viechny skutecnosti, jez jsou pro uzavieni Dodatku rozhodujici. 

3.6. Nedilnou sou¢ast Dodatku tvorfi pfilohy: 

Ptiloha &. 1 — seznam nemovitosti 

Ptiloha ¢. 2 — kopie znaleckého posudku ze dne 10/06/2024 

Krajska sprava a adrZba gilnie, p. o. Pozemni komunjkace/Bbhhemia a.s. 

1-10- 2024 V Ri&anech dyfe 

Ing. Ale§ Cerm .D., MBA, feditel 
[ 

Krajska sprgva a Gdrzba silnic 

Stredoceskgho kraje, D) 

prispévkovg organizace N 

Zborovska 11 150 21 Praha 

1CQ: 0006600 DIC: CZ00066001
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PRILOMS ¥ ) 

ZNALECKY POSUDEK 

¢islo polozky: 055599/2024 

Struény popis predmétu znaleckého posudku 

Stanoveni obvyklého (trzniho) nijmu v administrativni budové cestafstvi Strnady 

postavené na pozemku parc.é.st. 351 v k.. Jilovisté, okr. Praha - zapad. 

Znalec: Ing. Tomé4s Molacek 
Kamycka 685/87 
165 00 Praha 6 - Suchdol 
telefon: 777 196 035 
e-mail: molacektomd@seznam.cz 

Zadavatel: Krajské sprava a tdr?ba silnic Stiedoceského kraje, 

prispévkova organizace 
Zborovska 81/11 
150 00 Praha 5 Smichov 

Pocet stran: 10 a 12 stran priloh Poéet vyhotoveni: 2 

Podle stavu ke dni: 30.4.2024 Vyhotoveno: V Praze 10.6.2024



1. ZADANI 

1.1. Znalecky ukol, odborna otdzka zadavatele 

Znaleckym tkolem je stanoveni obvyklého (trZniho) najmu v administrativni budové 

v arealu cesta¥stvi ve Strnadech, tedy v objektu na pozemku parc.¢.st. 351 v k.. J floviste, 

okr. Praha - zapad. 

1.2. Uéel znaleckého posudku 
Stanoveni ceny obvyklého najemného pro potieby zadavatele posudku. 

1.3. Prohlidka 

Vnéjéi ohledani nemovité véci bylo znalcem provedeno dne 30.4.2024. 

2. VYCET PODKLADU 

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat 

Znalecky posudek je vypracovan na zékladé nize uvedenych podkladi. 

2.2. Vyéet vybranych zdroju dat a jejich popis 

- zapis o pfedani a pfevzeti stavenisté: ,Novostavba administrativni budovy a zazemi 

cestatstvi ve Strnadech”, ze dne 2.10.2023 

- piehled mésiénich najmi v administrativnich objektech zadavatele posudku 

- technické zprava novostavby zazemi cestafstvi ve Strnadech, véetné jednoduché 

projektové dokumentace 

- aktualni realitni nabidky na pronajem kanceléfskych prostor v okrese Praha - zapad 

- zdkon ¢. 586/1992 Sb, v platném znéni 

- informace od zastupkyné zadavatele posudku pani Jany Svejkovské 

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni 

Znaleckym tkolem je stanoveni ceny obvyklé - trzntho nijemného. 

Cena obvykla je definovana v ust. § 2 odst. 1 zékona €. 151/1997 Sb. zakon o cenéch. 

JMajetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob 

oceriovani. Obvyklou cenou se pro udely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla 

dosaZena p¥i prodejich stejného poptipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani 

stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. 

Pritom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jejt vijSe se 

nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo 

kupujictho ani vliv zvldstnt obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad 

stav tisné prodavajictho nebo kupujictho, diisledky prirodnich & jingch kalamit. 

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni 

vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlasint oblibou se rozumi zvla$tni hodnota 

prikladand majetku nebo sluzbé vypljvajici z osobniho vztahu k nim. Obuvykla cena 

22 =



vyjadruje hodnotu véci a urci se porovndnim” 

Jak vyplyva z vySe uvedené definice, cena obvykla se stanovuje porovnanim a rozumi se ji 

cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich ¢ pronajmech stejného ¢i obdobného majetku, 

pfitom se tieba mit na paméti vyluéovaci podminky (napi. mimotfadné okolnosti trhu, 
osobni poméry mezi prodavajicim a kupujicim atd.). 

Pokud v dané lokalit® existuji nemovitosti porovnatelné s nemovitosti ocetiovanou, 

je presto stale mit na zfeteli zdroj téchto informaci. V pfipadé inzerce nemusi mit 

inzerované udaje o porovnatelné nemovitosti (napf, inzerovana cena - jedna se o cenu 
nabizenou, nikoliv jiz dosaZenou - smluvni). 

Obvykla cena - trini cena se tedy zji$tuje porovnanim s jiZ realizovanymi nebo 

inzerovanymi nemovitostmi. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje vefejny registr najemnych 

smluv (obdobny registru kupnich smluv, tak jak je eviduje katastralni titad) nebylo mozné 

pii stanoveni ceny obvyklé za pronajem vyjit ze skuteéné uzavienych najemnich smluv 

v obdobnych objektech, ale pouze z realitni inzerce. 

Dle zikona ¢. 157/1997 Sb, v platném znéni v pfipadech, , kdy nelze obvyklou cenu urdit, 

oceliuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. 

Pfitom se zva?uji viechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Dtivody pro neurceni 

obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny. 

Tr7ni hodnotou (¢i trnim nijemnym) se pro Géely tohoto zdkona rozumi odhadovana 

astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény (¢i pronajaty) ke dni ocenéni 

mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim (ochotnym pronajimatelem 

a najemcem), a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho 

odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informované, uvazlivé 

a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro téely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici 

smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzijemny vztah a jednaji 

vzajemné nezavisle. 

Jinym zpiisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladé je napfiklad 

porovnavaci metoda, vinosovy zplisob, ocenéni dle Gi¢etni hodnoty, nakladovy zptisob 
¢i jiny - prezkoumatelny zptsob. 

3. NALEZ 

3.1. Popis postupu p¥i sbéru ¢i tvorbé dat 

Pro udely porovnavaci metody byly vyhledany v dané lokalité (okres Praha - zipad) 

informace o aktualnich realitnich nabidkach na prondjem kancelari. (www.sreality.cz). 

3.2. Popis postupu pti zpracovani dat 

Ziskana data o porovnavanych nemovitostech byla zpracovana do tabulky. Vyhodnoceni 

a vypocet je pak proveden pod touto tabulkou.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat 

Nazev pfedmétu ocenéni:  Administrativni objekt bez ¢.p. / ¢.e. 
Adresa predmétu ocenéni: Jilovisté - Strnady 

252 02 okr. Praha - zapad 
Kraj: Stredocesky 
Okres: Praha-zapad 
Obec: Jilovisté 
Katastralni Gazemi: Jilovisté 
Pocet obyvatel: 718 

Vlastnické a evidencni udaje 

kraj Stiredodesky, Zborovska 81/11, 150 0o Praha 5, LV:177, podil1/1 
se svéfenym majetkem kraje Hospodareni, , LV: 177, 
Krajska sprava a tidrzba silnic Stfedoceského kraje piispévkova organizace, 
Zborovska 81/11, 150 0o Praha 5, LV: 177, 

Dokumentace a skutecnost 

Posudek je vypracovan na zakladé predlozenjch podkladi. 

Celkovy popis nemovité véci 

Pfedmétem ocenéni je stanoveni obvyklého (trZniho) nijemného v nové postaveném 

administrativnim objektu v lokalité Strnady, k.a. Jilovisté, okr. Praha - zdpad. Pfistupova 

komunikace zpevnén4, areil je oploceny. Objekt je nepodsklepeny, jednopodlazni stavba 

obdélnikového plidorysu o rozmérech 26,945 m x 6,27 m. Objekt je zastfesen plochou 

stfechou. Objekt je postaven jako systémova modularni stavba s ocelovou nosnou 
konstrukei a sekundarni stfechou. ZaloZeni provedeno na zikladovych pasech. 

Vnéjsi fasada objektu je doplnéna kontaktnim zateplovacim systémem s vnéjsi 

probarvenou omitkou. Klempifské prvky jsou navrieny z pozinkovaného plechu. 
Vstupni dvete, dle projektové dokumentace, jsou hlinikové, okna plastova s trojsklem. 
Objekt je nové postaven. 

Dispozi¢ni feSeni: Hlavni vstup do objektu vede do zadvefi, nasleduje chodba, ve vychodni 
asti objektu dvé kancelate, pokoj pro dispeéink. V jizni ¢asti hygienické zazemi (toalety, 
umyvarny a Satny pro muZe, toalety, umyvarny a Satny pro Zeny), technickd mistnost. 
V zapadni ¢asti je jidelna s kuchyriskym koutem. 
Celkova uZitna plocha dle projektové dokumentace €ini 142,1 m2. 

Poznamka: Foto objektu. 



4. POSUDEK 

STANOVENI CENY OBVYKLEHO NAJEMNEHO: 

1. Stanoveni ceny obvyklého najemného na zakladé porovnavaci metody: 

V ptiloze tohoto posudku je nékolik aktudlnich inzertni nabidek na pronajem 

kancelafskych prostor v lokalité Praha - zapad. 

Tabulka €. 1: 

lokalita inzertni cena |[plocha kancelafe (m2)| cena za 1 m? kancelare 

(K¢/mésic) (Ké/m2/meésic) 

1 Jesenice 3.990 17 234,71 

2 Lety 4.500 20 225 

3 Vestec 7.000 28 250 

4 Tachlovice 8.000 34 235,20 

5 Chrastany 10.734 36 209 

6 Hostivice 13.500 56 241,70 

7 Vestec 14.000 56 250 

8 Roztoky 18.000 29 620,69 

0 Jilové u Prahy 24.900 115 216,52 

10 Hostivice 29.250 153 191,18 

11 Méchenice 36.000 175 205,71 

12 Jinocany 39.000 130 300 

13 Jesenice 40.000 160 250 

14 Chrastany 51.146 224 229 

15 Jinocany 78.000 260 300 

16 | MniSek pod Brdy 88.750 467 190,40 

17 Jinocany 117.000 390 300 

18 Chrastany 215.544 944 229 

19 Prihonice info v RK XXXXX 

20 Hostivice info v RK XXXXX 

prumeérna cena 265, resp. 242 

Primérna inzerovana cena ze viech z vise uvedenych nabidek pak vychézi ve vysi: 

265 K¢/m2/mésic. 

Oceriovany objekt ma celkovou plochu vSech prostor vymezenych pro pronajem ve vysi 

142 m2. ProtoZe plati obecné zisada, Ze s rostouci vymérou podlahové plochy urcené 

k pronijmu klesa jeji cena (pii pfepoétu na 1 m2/mésic), je proveden druhy vypocet 

primérné ceny, a to s vylouéenim téch porovnavanych nemovitosti s plochou kancelari 

pod 60 m2 (polozky ad 1) aZ ad 7) a kancelafi s vymérou pfes cca 400 m> (polozky ad 16) 

az ad 18) 

Priim&rna cena za pronajem za 1 m2/mésic u kancelaii s vymérou cca 100 m? az 300 m2: 

242 Ké/mz2/mésic 

Pozadované najemné je bez DPH a bez sluzeb (naptiklad elektro, topeni atd). 
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Je tfeba v8ak upozornit na nésledujici skute¢nosti. Inzertni ceny nejsou ceny smluvni, 
v pfipadé pronijmu byvaji nadsazené, v priiméru o 15 % (koef. 0,85). 

Lokalitu, v které se nachazi piredmétnia nemovitost, nelze jisté oznacit jako vyhledavanou 
& cenénou lokalitou (u rusné hlavni komunikace v odlehlé ¢éasti obce). Dle odborného 
odhadu je proto ve vypoctu poc¢itano s koeficientem lokality, v daném pripadé ve vysi, 
0,8. 

Déle je tfeba ve vypocétu zohlednit skute¢nost, Ze predmétny objekt neni objekt zdény, 
jako naprosta vétSina porovnavanych objektd, coz je ve vypoctu zohlednéno koeficientem 
typu budovy ve vysi 0,9. 

Celkova cena za 1 m2 plochy vztaZeni k posuzovanému objektu ve Strnadech pak Cini: 

242 Ké/m2/mésic x 0,85 * 0,8 * 0,9 = 148 K&é/m2/mésic. 

2. Stanoveni vvSe najemného na zakladé aktualni vySe najemnich smluv, 
tak jak je ma uzavifené zadavatel posudku s ostatnimi najemci v jinych 
lokalitach (v jinvch arealech cestmistrovstvi). 

Znalec obdrzel od zadavatele posudku pfehled nijmt ve formé rucéné psané tabulky 
(viz. pfiloha tohoto posudku), a to n4jml na ostatni aredly spravy a Gdrzby, které maji 
pronajaté jiné subjekty. VySe najmi vychazi z roku 2016 a nasledné byly ceny 
preindexovany dle inflace na dalsi roky. V nésledujici tabulce €. 2 je uveden prehled, 
resp. vypocet vy$e ndjemného v roce 2024 za 1 m2 plochy za mésic. 

Tabulka é. 2: 

lokalita plocha (m2) mésicni ndjemné| najemné za1 
(K¢/mésic) m2/meésic 

1 |Slany 395 14.601,86 37 

2 [Nové Straseci 204 4.070,74 20 
3 [Kraldv Dviir 688 17.803,18 26 
4 |[Neumétely 265 13.062,56 - 49 
5 [Zebrak 276 2.643,81 10 
6 |Rakovnik 118 3.462,99 29 
7 [Strnady 278 5.138,33 18 

8 Vilové 102 3.142,13 31 

9 |Rudna 452 11.696,26 26 
10 |Drasov 481 13.554,93 28 
11 |[Votice 443 21.835,51 49 

12 [Vlasim 327 10.186,53 31 
13 |Sedléany 161 5.352,75 33 
14 |Préice 220 6.013,71 27 

15 |RoZmital pod T¥. 453 14.943,42 40 

16 |Cechtice 122 3.918,44 32 
17 |Dobris 425 13.529,82 32 

18 [Tloskov 269 10.720,33 40 



Priimérné cena: 31 Ké/m2/meésic 

Poznamka: Naprosta vétSina porovnavanych objektli jsou zdéné stavby, vysSe vypoctena 
cena ve vysi 31 K¢/m2/mésic by méla byt jesté o néco nizsi (jak uvedeno v piipadé vypoctu 
ad 1) 0 10%), a to vzhledem k tomu, Ze piedmétny, posuzovany objekt neni objekt zdény. 
V daném piipadé je tato skute¢nost vzhledem k nizkym cenam zanedbana, nebot cenu 
za pronajem administrativnich kancelafi ve vysi 31 Ké¢/m2/meésic nelze v soucasné dobé 
rozhodné povaZzovat za cenu obvyklou. 

WA v 
3. Stanoveni vySe najemného na zakladé icetnich odpisii: 

Princip této metody vychéazi z pofizovaci ceny majetku (v daném ptipadé objektu 
bunkovisté) a stanoveni predpoklddaného opotiebeni majetku na zakladé odborného, 
redlného odhadu, a to tak, aby ve stanovené vysi opotfebeni bylo zahrnuto opotiebeni 
v dtsledku starnuti objektu (pii bézné udrzbé). 

Stanoveni odpisového planu je v plné v kompetenci vlastnika objektu (Gcetni jednotky). 
V daném ptipadé je proto nutno tento vypocet povazovat spiSe za vypocet ilustrativni - 
variantni. 

Predmétna nemovitosti (bunkovisté) je modularni stavba s ocelovou konstrukei, stény tvori 
sendvicové panely s tepelnéizolacni vyplni, vnitini povrchy stén sadrokartonové 
konstrukee, na vnéjsi strané zateplovaci systém. 

Porizovaci cena: 12 678 380,65 s DPH 

Cena bez DPH: 12.678.380,62 / 1,21 = 10.478.000 K¢ 

Realna zivotnost pifedmétné nemovitosti (pfi standardni tidrzbé€) stanovena ve vysi 40 let. 

Meésiéni odpis: 10.478.000 Ké / (40 let * 12 mésici) = 21.829 K¢/ mésic 

Uzitna plocha: 142 m2 

Predpokladana cena za pronajem: 21.829 Ké/mésic / 142 m? = 154 Ké/m2/mésic 

4. Stanoveni vyse najemného na zakladé danovveh odpisit: 

Princip u této metody je obdobny jako v predeslém pripadé (i¢etni odpisy), opét se vychazi 
z pofizovaci ceny majetku, pfiemz vySe odpisové sazby je presné dana v zdkoné o dani 
z ptijmu. 

Pfedmétem pronajmu jsou montované stavebni burky, z prilohy ¢. 1 zdkona o dani 
z prijmu pak vyplyva, Ze se jedna o odpisovou skupinu ¢. 3 ((3-5) 25.11.10 
Kovové montované stavby).



Z § 30 tohoto z4kona pak vyplyva, Ze doba odpisovani ¢ini minimalné : 

Odpisova skupina Doba odpisovani 

3 roky 
5 let 
10 let 
20 let 
30 let 
50 let. T

 
W
N
 
-
 

Porizovaci cena: 12 678 380,65 s DPH 

Cena bez DPH: 12.678.380,62 / 1,21 = 10.478.000 K¢ 

Odpisové skupina3 - doba odpisovani 10 let. 

Mésiéni odpis: 10.478.000 K& / (10 let * 12 mésicl) = 87.317 K&/mésic 

UZitna plocha: 142 m2 

Predpokladana cena za pronijem: 87.317 Ké/mésic / 142 m2 = 615 K&/m2/mésic 

5. CELKOVA REKAPITULACE 

1. Stanoveni ceny obvyklého najjemného na zakladé porovnavaci metody: 

148 K¢/mz2/meésic 

2, Stanoveni vyse najjemného na zakladé aktualni vyse niajemnich smluv, 
tak jak je ma uzavilené zadavatel posudku s ostatnimi najemci v jinych 

lokalitach 

31 Ké¢/mz2/meésic 

3. Stanoveni vySe najjemného na zakladé acéetnich odpisii: 

154 Ké/m2/méesic 

4. Stanoveni vy$e najemného na zakladé danovych odpisti: 

615 Ké¢/m2/mesic



Na zakladé vySe uvedeného vypocétu dle étyf na sobé nezavislych postupii 
1ze uéinit nasledujici zaver: 

- Aktualni ceny za pronijem, tak jak je ma uzavirené zadavatel posudku 
s jingmi najemci v jinych lokalitach ve Stiedodeském kraji (vypocet ad 2)) 
nelze v zadném piipadé povazovat za ceny obvyklé, ale ceny vyrazné 
pod aktualnimi cenami obvyklymi. 
- Stanoveni vySe najemného na zakladé darovych odpisti vychazi 
z odpisové sazby dle ziakona o dani z p¥ijmu a byly Ministerstvem financi 
nastaveny tak, aby podnikajici subjekty rychleji odepisovaly sviij hmotny 
majetek a tim doslo k opétovnému investovani a podpote ristu ekonomiky. 
V daném piipadé je odpisova sazba 10 let. Lze se stoprocentni jistotou 
konstatovat, Ze Zivotnost predmétné nemovitosti bude jisté vice nez 10 let, 
proto vychazet pii stanoveni obvyklé vy$e njjemného z metodiky danovych 
odpisi by bylo pro najemce velice pfisné. 
- Vypoétové metody ad 1) - porovnavaci metoda dle aktualnich najmii 
za kancelaie na Praze zapad a ad 3) - vypodet njjmu na zakladé icetnich 
odpist, vychazeji ve shodé. Znalec obé tyto metody povaZuje za objektivni, 
prezkoumatelné majici nejvétsi vahu, a proto cenu obvyklou stanovuje ve vysi 
151 Ké/m2/mésic (bez DPH). Jedna se o pramérnou cenu 
(1/2 * (148 K&/mz2/mésic + 154 Ké¢/m2/mésic)). 

6. ZAVER - odpovéd na znalecky ukol: 

Pii podlahové plose pronajimanych prostor cestmistrovstvi ve Strnadech 
ve vySi 142 m2 vychazi aktuilni cena obvykla (trZzni) za pronajem 
celého tohoto administrativhiho objektu ve vysi (142 m2 * 151 Ké/m2/mésic), 

po zaokrouhleni: 21.400,-K¢/meésic 

slovy: dvacetjednatisicétyrista Ké



Odména, nahrada nakladu 

Znale¢né G¢tovano fakturou €. 54/2024. 

7. ZNALECKA DOLOZKA 
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu 
v Praze ze dne 26. 10. 1993, €. j. Spr. 4130/92, pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady 
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, primyslové. 

Znalecky posudek je evidovan v evidenci znalce pod €. 5094 64/2024 

| Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 055599/2024. 

V Praze 10.6.2024 

Ing. Tomas Molacek 
Kamycka 685/87 

165 00 Praha 6 - Suchdol 

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.6. 

OTISK ZNALECKE PECETI 

- 10 -



Odména, nahrada nakladu 

Znale¢né uc¢tovano fakturou ¢. 54/2024. 

7. ZNALECKA DOLOZKA 
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu 
v Praze ze dne 26. 10. 1993, C. j. Spr. 4130/92, pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady 
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, primyslové. 

Znalecky posudek je evidovan v evidenci znalee pod ¢. 5094 64/2024 

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym c¢islem 055599/2024. 

V Praze 10.6.2024 

OTISK ZNALECKE PECETI 

Ing. Tomas Molacek 
Kamycka 685/87 

165 00 Praha 6 - Suchdol 

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.6. 

- 10 -


