SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI & 202416

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku, mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami:

PRONAJIMATEL:

Meésto Trutnov, Slovanské nam. 165, 541 16 Trutnov, IC 00278360, zastoupené MEBYS
Trutnov s.r.o., spolecnosti zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Hradci Kralové, oddil C, vlozka 6380, se sidlem Horska 5, 541 01 Trutnov, IC 609 15 013,
DORUCOVACT ADRESA:

MEBYS Trutnov s.r.o., Horska 5, 541 01 Trutnov;

KONTAKTY:

Tele 0N ;

a

NAJEMCE:

Obchodni firma/Pan/Pani:Veronika Scholzeova
Sidlo firmy/Bydlisté: Bukova 424, 541 01 Trutnov
IC/RC: 11766280

KONTAKTY:

Telefon:

Najemni smlouva se uzavira na zakladé pokynu majitele ¢.j. MUTN/88273/2024/OMM
ze dne 11.10.2024.

Uzavieni najemni smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Trutnova dne 10.10.2024
usnesenim ¢. RM 2024-1074/19.

Zamér pronajmu prostoru byl zveiejnén od 12.09.2024 do 30.09.2024.

Clanek 1
Piredmét najemni smlouvy
Predmétem najemni smlouvy je ndjem niZe specifikovaného prostoru slouZiciho podnikani za
podminek v této smlouvé dale uvedenych.

1.IDENTIFIKACE PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI:

Mésto, PSC: Trutnov, PSC 541 01
Ulice: Palackého

Cislo popisné: 107

Cislo prostoru: 101

Podlazi: 1.NP

Pocet mistnosti: 4

Celkova podlahova plocha: 64,90m?

Vlastnik prostoru: Mésto Trutnov, Slovanské nam. 165, 541 16 Trutnov.

2. Pronajimatel pfenechava najemci do ndjmu (vyluéného uzivani) za ndjemné vySe uvedeny



prostor slouzici podnikani. Ndjemce prohlasuje, Ze se stavem prostoru slouzicitho podnikéni se
fadné seznamil a ze ho shledal zptsobilym k predmétu podnikani, ke smluvenému ucelu ndjmu a
zpusobu vyuziti dle ¢lanku 2 této smlouvy.

Clanek 2

U&el najmu, zptisob vyuZiti, predmét podnikani
1. Smluveny tcel najmu a zpiisob vyuZiti prostoru slouZiciho podnikani:
Za icelem ziizeni studovny.
Provozni doba dle pani Scholzeové : pondéli, stieda, ¢tvrtek a patek od 09:00 do 11:30
a od 12:30 do 17:00hod., atery od 09:00 do 11:30 a od 12:30 do 14:00hod..
RozSifeni provozni doby bude podléhat schvaleni rady mésta a bude FeSeno dodatkem
k najemni smlouvé.

2. Predmét podnikani ndjemce v provozovné umisténé v prostoru slouzicim podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.
Ostatni vzdélavani.

Doklad o pfedmétu podnikani (kopie ZL, vypis z OR, ZR apod.) predklada najemce nejpozdéji pii
podpisu této smlouvy a jeho kopie je nedilnou soucasti této smlouvy.

Clanek 3
Doba ndjmu a ukonceni najmu

1.Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou 5 let, s u¢innosti od 01.11.2024 do 01.11.2029.

Néjemce umozni Statni veterinarni spravé, aby ovéfila, zda je provoz v prodejné v souladu
S platnymi pravnimi ptedpisy a normami. Do konce platnosti smlouvy pfedloZi zpravu o provedené
kontrole Statni veterinarni spravy a odstrani nedostatky kontrolou zjisténé.

2.Nestanovi-li tato smlouva jinak, lze ndjem pifed uplynutim sjednané doby ndjmu ukoncit
pisemnou dohodou smluvnich stran ke dni, na kterém se smluvni strany dohodnou, nebo pisemnou
vypovedi s tiimési¢ni vypoveédni lhiitou, pficemz v takovém piipad€ vypoveédni lhlita pocina bézet
od prvniho dne mésice, nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni stran€.

Clanek 4
Néjemné, zalohy na sluzby, vyuctovani sluzeb
1.N4ajemné se sjednavéa dohodou a ¢ini celkem 60.000,- K¢ ro¢né.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude hrazeno:
MESICNE, ¢4stkou 5.000,00K¢.

Doklad o pfedmétu podnikéni (kopie ZL, vypis z OR, ZR apod.) predklada najemce nejpozdgji pii
podpisu této smlouvy a jeho kopie je nedilnou soucasti této smlouvy.

Najemné je osvobozeno od DPH, dle § 56a odst. 1 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty, ve znéni platném ke dni uzavieni smlouvy.

2.Kromé najemného se najemce zavazuje hradit zalohy na sluzby spojené s uzivanim prostoru



slouziciho podnikani.
Smluvni strany se dohodly, Ze zalohy na sluzby budou hrazeny:
MESICNE, ¢astkou 500,-K¢& (viz vypodtovy list, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy).
Pronajimatel je opravnén zalohy zvysit s piihlédnutim zejména k aktualnim cendm sluzeb a plnéni
a k predpokladané spotiebé.

3.Najemce se v souladu s body 1 a 2 tohoto ¢lanku zavazuje hradit najemné a zalohy na
sluzby:

MESiCNE, ¢astkou 5.500,00K¢ celkem,
vzdy nejpozdéji do 05. dne bézného mésice, pfevodem na tucet pronajimatele vedeny u
................................ LCISIOUCHU v

4.Pronajimatel se zavazuje skute¢né naklady na sluzby najemci kazdoro¢né vyuctovat v souladu
S platnymi pravnimi piedpisy a pisemné vyuctovani zaslat ndjemci, s tim, Ze najemce je povinen
ptipadny nedoplatek uhradit do 14 dnti od doruceni vyuctovani, nebude-li dohodnuto jinak.

5.Jako zvlastni ujednani této smlouvy si smluvni strany dohodly, Ze pfi nezaplaceni najemného
nebo zéaloh na sluzby v libovolném mésici trvani ndjemni smlouvy, je takova skutecnost divodem
k tomu, aby pronajimatel vypovédél najemni smlouvu; v takovém piipadé plati, Ze najem skonci
k poslednimu dni mésice, ve kterém byla najemni smlouva najemci vypovézena. Nebude-li
dohodnuto jinak, zavazuje se najemce k tomuto dni prostor slouzici podnikani vyklizeny ptredat
pronajimateli v souladu s ¢lankem 5 bod 2 této smlouvy. Nesplnéni této povinnosti ma pro
najemce veskeré dusledky sjednané v ¢lanku 5 odst. 2 a 3 této smlouvy.

6.Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné vzdy od 1.7. bézného roku nejvyse 0 miru
inflace pomoci pfiriistku primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen ke  konci
ptedchoziho kalendarniho roku dle CSU.

7.Dojde-li k uvedené tpraveé vyse najemného nebo dojde-li ke zméné cenovych ¢i jinych predpisu,
rozhodnych pro stanoveni vySe najemného a zaloh na sluzby, bude najemce s uvedenou zménou
seznamen novym rozpisem uhrad, novym vypoctovym listem, dodatkem ke smlouvé nebo jinym
odpovidajicim zplisobem, a to nejpozdéji do posledniho dne kalendarniho mésice, ktery predchazi
meésici, od kterého mé zmeéna vstoupit v platnost. Pronajimatel je opravnén provadet tyto a
souvisejici upravy najemného a zaloh na sluzby jednostranné, bez souhlasu najemce.

Clanek 5

Povinnosti najemce
1. Najemce je povinen zejména:
a)uzivat prostor slouzici podnikani a spole¢né prostory domu pouze v souladu s touto smlouvou;
Vv zélezitostech touto smlouvou neupravenych pak v souladu s platnymi pravnimi piedpisy;
b)udrzovat prostor slouzici podnikédni ve stavu zpisobilém k uzivani po celou dobu trvani ndjemni
smlouvy;
C)béznou udrzbu prostoru slouziciho podnikani provadét na vlastni naklady (béZnou udrzbou se
rozumi zejména uklid, ¢iSténi, malovani, opravy omitek, €iSténi podlah, podlahovych krytin,
obkladt stén, odpadi apod. );
d)opravy prostoru slouziciho podnikani, pokud néaklad na opravu nepiesahne ¢astku 1.000,- K¢



provadét na vlastni naklady;

e)opravy nad 1.000,- K¢ nebo stavebni, technické ¢i jiné Gpravy prostoru slouziciho podnikanti,
slouzici vyluéné pro potieby najemce, provadét na vlastni ndklady a pouze na zékladé¢ predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele;

fudrzovat chodniky, piiléhajici k prostoru slouzicimu podnikéani, v itadném, schiadném a
bezpecném stavu po celou dobu trvani nadjemni smlouvy;

g)umoznit pronajimateli v nezbytné¢ nutném rozsahu vstup do prostoru slouziciho podnikani za
ucelem zjisténi jeho stavu a fadného uzivani v souladu s najemni smlouvou;

h)oznamit pronajimateli bez zbytecné¢ho odkladu vSechny zavady, které podstatnym zpiisobem
brani fddnému uzivani prostoru slouziciho podnikéni;

1)provadét uklid prostoru slouziciho podnikani v¢etné uklidu spolecnych prostor — zajist'uje a hradi
najemce vlastnim nadkladem;

j)nakladat s odpady Vv souladu se zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni, a s jeho
provadécimi vyhlaskami — odvoz a likvidaci odpadu zajistuje a hradi najemce vlastnim nakladem;
k)tam, kde jsou osazeny samostatné métice spotieby elektfiny, plynu a vody, pfehlasi najemce
odbér téchto médii na svoji osobu — takto samostatné méfena média zajistuje a hradi najemce
vlastnim nakladem.

2. Nejpozdéji v den skonceni najmu predd ndjemce pronajimateli prostor slouzici podnikéni,
vyklizeny a uvedeny do pivodniho stavu (nebude-li dohodnuto jinak), resp. ve stavu, v jakém jej
od pronajimatele pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Neucini-li tak, je pronajimatel
opravnén uctovat najemci oboustranné ujednanou smluvni pokutu ve vysi 20% mési¢niho
najemného za kazdy den prodleni s pfedanim prostoru slouziciho podnikani pronajimateli. Pravo
pronajimatele na ndhradu Skody zptisobené porusenim povinnosti ndjemce tim neni dotceno.

3. Smluvni strany vyslovn¢ sjednavaji, ze pokud najemce v den ukonceni najmu nepiedd fadné
prostor slouZici podnikéni pronajimateli, pak je pronajimatel opravnén ucinit veskeré kroky nutné
k vyklizeni prostoru svépomoci a k uvedeni prostoru do fadného stavu s pfihlédnutim k béznému
opotiebeni, to vSe na naklady najemce. Pronajimatel je pro tento Uicel opravnén vstoupit do
prostoru slouziciho podnikani a v ptipad¢ potieby 1 odstranit ptekazku, kterd by mu ve vstupu
brénila, odstranit z prostoru veskeré movité véci patfici ndjemci ¢i tfetim osobam a tyto na naklady
najemce vhodnym zpiisobem uskladnit. Ndjemce s timto postupem pronajimatele vyslovné
souhlasi a k vstupu do prostoru slouziciho podnikani, k vyklizeni movitych véci z n&j a k jejich
uskladnéni pronajimatele timto zmociuje.

Clanek 6

Povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zejména:
a)zdrzet se vSech Cinnosti, které by branily najemci fadn¢€ uzivat prostor slouzici podnikani
v souladu s touto smlouvou,
b)zabezpecovat fadné plnéni sluzeb spojenych s ndjmem prostoru slouziciho podnikani;
c)zajiStovat pravidelné revize a ostatni ukony na technickych zatfizenich ve spole¢nych ¢astech
budovy; toto ustanoveni se vSak nevztahuje na kontroly, revize a prohlidky naradi, spotfebicti a
elektrickych zatizeni v majetku ndjemce — v takovych ptipadech jde o povinnosti najemce.



Clanek 7
Zvlastni ujednani
1.Najemce se zavazuje Vv rozsahu Souvisejicim s uzivanim prostoru slouziciho podnikani a
zafizeni, které v ném umistil, plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi nemovitosti
na zaklad¢ pravnich predpisti na useku pozarni ochrany, hygieny, bezpecnosti prace a pii provozu
specialnich zatfizeni.

2.Pronajimatel se zavazuje uhradit ndjemci ucelné vynalozené naklady na pfedem oboustranné
odsouhlasené prace k odstranéni ptipadné zanedbané Udrzby; tihrada ndkladii pronajimatelem
muze probéhnout pouze po piedlozeni prikaznych dokladi ndjemce o ucelné vynalozenych
nakladech.

3.Najemce se zavazuje provést na vlastni naklady upravy prostoru slouziciho podnikani
k pozadovanému zpusobu vyuziti a soucasné souhlasi s tim, ze v ptipadé ukonceni najemniho
vztahu mu nebude zhodnoceni prostoru slouziciho podnikéani pronajimatelem uhrazeno.

4.V piipadé zmény pozadovaného zplsobu vyuziti prostoru slouziciho podnikdni je ndjemce
povinen predem pisemné pozadat o takovou zménu pronajimatele. Bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele nesmi najemce takovou zménu provést. Za poruseni tohoto ujednani je
pronajimatel opravnén uctovat ndjemci oboustranné ujednanou smluvni pokutu ve vysi 10.000,-
K¢&; soucasné je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy, pfi¢emz v takovém piipad¢ ndjem
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prostoru slouziciho podnikani skon¢i dnem doruceni pisemného odstoupeni od smlouvy najemci.

5.N4jemce neni opravnén pienechat prostor slouzici podnikani nebo jeho ¢ast do podndjmu nebo
jiného uzivani tfeti osobé bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Za poruseni tohoto
ujednani je pronajimatel opravnén uctovat najemci oboustranné ujednanou smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢&; soucasné je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy, ptficemz v takovém piipadé

najem prostoru slouziciho podnikani skon¢i dnem doruceni pisemného odstoupeni od smlouvy
najemci.

6.Ndjemce se zavazuje uhradit v plné vysi veskeré piipadné Skody vzniklé pronajimateli
v dusledku uzivani prostoru slouziciho podnikéni a provozu zatizeni najemce v prostoru slouzicim
podnikani umisténého.

Clanek 8
Zavérecna ustanoveni

1.Pokud tato smlouva nestanovi jinak, fidi se prava a povinnosti obou smluvnich stran platnymi
pravnimi pifedpisy, zejména  pfisluSnymi ustanovenimi obcanského zikoniku a predpisi jej
provadéjicich ¢i dopliyjicich, vSe v platném znéni.

Vypovédni doba, v pfipad€ poruSeni ustanoveni smlouvy ndjemcem, je stanovena na 1 meésic.
2.Smluvni strany se zavazuji, ze veskeré ptipadné spory, do nichz se pfi plnéni této smlouvy
dostanou, budou feseny V prvé fadé dohodou, a pokud neni dohoda mozn4, pak soudem vécné a

mistné pfisluSnym pronajimateli.

3.Smlouva miize byt zménéna pouze pisemnou dohodou obou smluvnich stran.



4.Smluvni strany prohlasuji, ze se s obsahem smlouvy seznamily, Ze tato byla sepsdna dle jejich
pravé asvobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni nebo za napadné nevyhodnych
podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

5. Najemce podpisem této smlouvy déle vyslovné potvrzuje, ze udaje, uvedené v Cestném
prohlasent, které je k této smlouve jako jeji soucast piipojeno, jsou pravdivé, uplné a presné. Dojde-
li vtéchto udajich k jakékoliv zméné v pribéhu trvani najemného vztahu dle této smlouvy,
zavazuje se najemce o takové zméné pisemné vyrozumeét pronajimatele a to vzdy nejpozdéji do 10
ti pracovnich dnti ode dne, kdy zména nastala. Pro pfipad, Ze najemce tuto povinnost nesplni, jakoz
1 pro piipad, ze by se ukazalo, ze udaje, uvedené v ¢estném prohlaseni nejsou pravdivé, uplné ¢i
piesné, sjednavaji UcCastnici povinnost ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
50.000,-K¢. Pravo pronajimatele na nahradu Skody zptisobené poruSenim povinnosti najemce tim
neni dotéeno.

6. Smlouva je sepsana ve tiech vyhotovenich, z nichz dvé vyhotoveni obdrzi pronajimatel a jedno
najemce.

7. Prilohu této smlouvy tvoii Cestné prohlaseni, evidencni list, informace a pouceni poskytované
pronajimatelem najemci jako subjektu osobnich udaji v souladu se zakonem ¢. 110/2019 Sb., 0

ochran¢ osobnich udaju.

V Trutnov¢ dne: 23.10.2024

Pronajimatel Néjemce

za MEBYS Trutnov s.r.o. Veronika Scholzeova
...................... , jednatel



Cestné prohlaseni najemce
(ptiloha smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani ¢. 2024165 ze dne 23.10.2024 )
Ja niZze podepsand Veronika Scholzeova, Nar. ......ccoeeveeneenee. _ICO: 117 66280, sidlo

firmy Bukova 424, 541 01 Trutnov, timto ¢estné prohlasuji, ze muj rodinny stav v dob¢& uzavieni
najemni smlouvy je:

- svobodn-y-a

- rozveden-y-a

- vdovec, vdova

- Zenaty, vdand - manzel-ka (... o F:) U ,bytem............... )

- smlouva o manzelském majetkovém rezimu uzaviena ( ne, ano — kdy a jaka).

V Trutnové dne : 23.10.2024

Najemce:



Informace a pouceni najemce pri prijeti osobnich idaji pronajimatelem

1) Spravcem osobnich tidajii je Mésto Trutnov, Slovanské namésti 165, Trutnov, IC 00278360

2) Na zaklad¢ ptikazni smlouvy, uzaviené mezi spravcem a zpracovatelem osobnich udaji je
zpracovatelem osobnich udaji MEBYS Trutnov s.r.o., Horska 5 Trutnov, IC 60915013,
spolec¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C,
vlozka 6380, DIC CZ60915013, telefon: ...........ccouveiiieiiiieiiee e,

2) Pravnim zakladem pro zpracovani osobnich udaji je smlouva najemni a i¢elem zpracovani
je poskytovani sluzeb dle této smlouvy. K takovému zpracovani nepotiebuje spravce a zpracovatel
souhlas subjektu tdaju.

3) Prijemci osobnich udaji budou piislusné organy vefejné moci (spravni organy, soudy apod.)
a dal$i subjekty dle potieb a pozadavki tcastnikli smlouvy. Osobni tdaje jsou zpracovavany
v CR a nejsou predavany do zahraniéi.

4) Osobni udaje jsou ziskavany piredevsim od subjektu tidaji a dale z vefejné€ dostupnych zdroju
(rejstiiky, internet apod.).

5) Osobni tdaje jsou zpracovavany pouze po dobu, kterd je nezbytné nutnd k ucelim jejich
zpracovani a poté je provadéna jejich likvidace.

6) Osobni tdaje jsou zpracovavany v nezbytné nutném rozsahu a to

- identifikacni daje (pfedevSim jméno, pfijmeni, datum a misto narozeni, rodné cislo, adresa
trvalého pobytu, adresa skute¢ného bydli§té, typ, ¢islo a platnost prikazu totoznosti, IC, DIC)

- kontaktni udaje (kontaktni adresy, telefonni ¢isla, e-mailové, faxové adresy, ¢islo uctu,
identifika¢ni a kontaktni udaje statutarniho organu pravnické osoby).

Predmétem evidence jsou osobni udaje najemce, podndjemce, ¢lenti jeho domacnosti, dalSich osob
uzivajicich byt, ¢i prostor slouzici podnikani.

7) Subjekt osobnich udaji ma prave pozadovat od spravce osobnich udaju pristup K vlastnim
osobnim udajim, jejich opravu nebo vymaz, popiipadé omezeni zpracovani, pravo vznést
namitku proti zpracovani a pravo na pi‘enositelnost osobnich tidajii. Zadosti o vymaz & omezeni
zpracovani neni mozno vyhovét v ptipadech, kdy zpracovéani osobnich udajti je spravci umoznéno
¢i dokonce ulozeno platnym pravnim piedpisem. V piipadé€, ze bude subjekt udaji nespokojen se
zpracovanim svych osobnich udaji provadénym spravcem ¢i zpracovatelem, mize podat stiznost



pfimo u spravce ¢i zpracovatele, nebo se muze obratit na dozorovy ufad, kterym je Ufrad pro
ochranu osobnich udaju.

8) Spravce i zpracovatel osobnich udajii pii zpracovani téchto osobnich tdaji dodrzuje zasady
zachazeni s osobnimi udaji dle Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne
27.4.2016, o ochran¢ osobnich udaji s t¢innosti od 25.05.2018. Osobni udaje jsou zpracovavany
tak, aby nemohlo dojit k neopravnénému nebo nahodilému pfistupu k osobnim udajum, k jejich
zmeéné, zniceni €i ztraté, k neopravnénému pienosu ¢i jinému neopravnénému zpracovani, ¢i
k jinému zneuZiti osobnich udajt. Jsou dodrZzovana takova technicka a organizaéni opatieni, aby
byla zajisténa uroven zabezpeceni odpovidajici vS§em moznym rizikim; vesSkeré osoby, které
prichazeji do styku s osobnimi udaji, maji povinnost dodrzovat mlcenlivost o informacich
ziskanych v souvislosti se zpracovavanim téchto udaja.

9) Vice informaci o pravech subjektu osobnich udaji je k dispozici na internetovych strankach
spravce WWWw.trutnov.cz a zpracovatele www.mebys.cz.

za Mésto Trutnov
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