Smlouva o najmu

Smluvni strany:

1)

Obee Ratibotské Hory
IC: 00252794, se sidlem 391 42 Ratibotské Hory €. p. 121,
zastoupena Radkem Lambojem, starostou obce

jako pronajimatel na stran¢ jedné (déle jen ,,pronajimatel®)
a
Waldorfskd zdkladni $kola Mistra Jana
IC: 05 981 883, se sidlem Viesce 3, 391 43 Ratiborské Hory

zastoupena Mgr. Denisou Mari, feditelkou skoly

jako n4jemce na strané druhé (déle jen ,,ngjemce™)

uzavfely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu 0 najmu:

Clanek I
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. €. st. 91/1 (zastavéna plocha a nadvori) o vymére
693 m?, zapsané na LV ¢. 10001 pro obec a k.. Ratibotské Hory u Katastrdlniho tadu pro
Jihodesky kraj, Katastralni pracovidtd Tébor, jehoZ souddsti je budova &. p. 34 v dasti obce
Ratibofské Hory — objekt obdanské vybavenosti (zdkladni $kola) - déle té jen ,,budova ZS«.

Pronajimatel je dale vlastnikem pozemku parc. ¢. st. 88 (zastavénd plocha a nadvofi)
o viméte 479 m?%, jehoZ soudasti je budova &p. 36 v &sti obce Ratibofské Hory — objekt
ob&anské vybavenosti (matefska $kola) — dale jen ,,budova MS“. V budové MS se nachézi
ucebna v pfizemi, umisténd vpravo pred vstupem do Skolnf jidelny

Pronajimatel je ztizovatelem zékladni ¥koly provozované v budové Z8 v rozsahu L stupns
zakladntho vzdélavani, pficemz z divodu nizkého poctu 2akh nejsou veskeré prostory
v budové ZS vyuZity. Pronajimatel m4 jako obec 1 do budoucna zijem o fungovéni zékladni
$koly v obci Ratibotské Hory.

Néjemce je Skolskou pravnickou osobou, kterd je dle rozhodnuti Ministerstva Skolstvi,
mladeZe a télovychovy & j. MSMT-36620/2016-7 ze dne 3. 4. 2017 oprivnéna vykonavat
Cinnost devitileté zakladni $koly s Géinnosti od 1. 9. 2017, pfi¢emZ ma zdjem vykondvat tuto
¢innost v obei Ratiboiské Hory. Toto rozhodnuti nabude ucinnosti pouze v pfipad€, ze
najemce dolozi ministerstvu doklad osvédéujici uZivaci pravo ngjemce k prostoram, kde bude
vzdélavani uskuteéfiovano, a stanovisko piislu$ného organu ochrany vefejného zdravi a
stavebniho Ufadu, ze kterého vyplyva, Ze ptislu¥né prostory lze uZivat pro provozovani
zakladni skoly:.
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S ohledem na skuteénost, Ze najemee od 1. 9. 2017 zahajuje prvni roénik zékladni Skoly
ateprve postupnd bude dochazet k napliiovani jednotlivych roénikd zékladni Skoly, se
smluyni strany dohodly na tom, ¥e prostory v budové ZS budou predévany ndjemci do
uz{vani, resp. smlouva bude nabyvat ¢innosti téZ postupné dle ustanoveni uvedenych niZe,
a to v navaznosti na rozsifovani jednotlivych roénikd zékladni Skoly aZ do plné obsazenosti.

S ohledem na potfebnou kapacitu 3koly vbudoucnu se smluvni strany dohodly, Ze
pronajimatel do budoucna:

- provede tpravy stdvajicich mistnosti budovy Z8 tak, aby v ni bylo celkem osm udeben,

- pfistavi k ptizemi budovy ZS prostory Satny ptilehajici k dklidové mistnosti & 1,13, a
tyto prostory Satny pronajme nijemeci nejpozdéi s Uéinnosti od 1. 8. 2022 na zdkladé
dodatku k této smlouvé, tak aby celkova kapacita $aten v budové vyhovovala platnym
pravnim piedpistim minimalné pro 180 Zakt,

to vée dle ndvrhu feSeni zpracovaného Ing. arch. Zdetikem Simedkem, ktery je piflohou této

smlouvy. ‘

Clanek II
Piredmét a icel ndjmu

Pronajimatel pfenechdvd nijemci prostory budovy ZS do dodasného uZivani a néjemce
prostory do svého doasného uzivani piebird, a to takto:

1. s u¢innosti od 1. 9. 2017: chodbu/schodidté & 1.01, WC ucitelé & 1.02, WC divky
& 1,03, WC chlapci &. 1,04, Satnu ¢, 1.06, ucebnu &, 1.07, kabinet uditeld ¢. 2.13,

pfi¢em? prostory chodby/schodisté €. 1.01, bude ndjemce spoluuzivat s
pronajimatelem,

ii.  sucinnosti od 1. 8. 2018 t&Z: ucebnu ¢&. 1.08, sklad &. 1.13 v piizem,
iii. s ucinnosti od 1. 8. 2019 té7: u¢ebnu &. 1.10, sklad/sklep &. 1.11,

iv. s udinnosti od 1. 8. 2020 téZ: Jatnu & 1.05, u¢ebnu & 2.07, chodbu/schodisté & 2.01,
WC ugitelé &. 2.02, WC divky & 2.03, WC chlapei & 2.04, kabinet uéiteld & 2.12,

v. s Gcinnosti od 1. 8. 2021 téz: kabinet ucitelt &. 2.08, ucebnu & 2.09, vstup na pudu
¢. 2.06,

vi. sucinnosti od I. 8. 2022 téZ: uéebnu ¢&. 2.11, Feditelnu & 2.05,
vil. s Géinnosti od 1. 8. 2023 téZ: u¢ebnu &. 2,10,
viii. s a¢innosti od 1. 8. 2024 téZ; kabinet uditeld &. 1,09,

ix. s Gfinnosti od 1. 8. 2025 té% udebnu v budové MS uvedenou v & I odst. 2 této
smlouvy.

S ohledem na postupné rozsifovani pfedmétu ndjmu dle pfedchoziho odstavce bude mit
najemce v ndjmu s cinnosti od 1. 9. 2024 veskeré prostory v budove ZS.

Pronajimatel se zavazuje piedloZit ndjemci nejpozdéji do 30. 6. 2021 veskera zakonem
stanovend rozhodnuti a povoleni potiebna k rozsffeni budovy ZS o prostory $atny dle &. I
odst. 6 této smlouvy. Pronajimatel se déle zavazuje nejpozd&ji do 31. 7. 2022 budovu Z8
ouvedenc prostory roziifit tak, aby mohly byt pfedmétem ndjmu. V pfipadé porudeni
zévazko pronajimatele dle véty prvnl & druhé tohoto odstavee je najemce opréavnén tuto

smlouvu vypovédét ve tiimesiéni vypovédni Thité poéinajici od doruéeni vipovédi.
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Pronajimatel se zavazuje nejpozdé&ji od 1. 8. 2017 umoZnit ndjemci provést Gpravy prostoru
tiidy pronajaté od 1. 9. 2017 do stavu vyhovujiciho prévnim predpisim. Ostatni pronajaté
prostory pfenechd pronajimatel najemci ve stavu zptsobilém k sjednanému Gielu uZivéani, tj.
zejména ve stavu vyhovujicim viem pravnim predpistim, ptislunym normam a pozadavkim
piistudnym organd, a v tomto stavu je bude pronajimate] udrzovat. Do stavu zpisobilého ke
sjednanému uzivani se pronajimatel zavazuje ostatni prostory uvést vidy nejpozdéji do 30.
dubna pFedchézejiciho obdobi, od kterého se prostory pronajimaji, tak aby mohl najemce
podat piisludnému organu vcas zddost o roz§ifeni kapacity prostor jim provozované zakladn{
Skoly. Potfebné upravy zapo¢ne pronajimatel provadét alespoii s Sestimésiénim ptredstihem
pfed uvedenym, nejzaz§im terminem. V piipadé€ poruSeni zdvazku pronajimatele dle véty tieti
&i &tvrté tohoto odstavee je néjemce opravnén tuto smlouvu vypovédét ve tiiméesicni
vypovédni hité podinajic od dorudeni vypovédi.

Soucdsti pfedmétu ndgjmu je i jeho veSkeré piisluSenstvi, zejména stavajici tabule, 8kolni
lavice a Zidle odpovidajici véku Zakt dle hygienickych piedpist.

Spolu s pfedmétem najmu je najemce opravnén uzivat i:

- Skolni jidelnu v budové MS &p. 36 v Ratibotskych Horach pro vydej ob&dd. Odebirat
pro své Zaky stravu ze Skoln{ jidelny je ndjemce opravnén na zékladé dohody
s pronajimatelem.

Piedmét najmu je pronajimén ndjemci za Gdelem vykonavani ¢innosti zékladni $koly, Skolni
druZiny a dal8ich vzdélavacich aktivit.

Clének ITI
Najemné a zdloha na sluzby

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za uZivani piedmétu ngjmu, véetng jeho veskerého
pifslusenstvi a souvisejicich prostor, néjemné ve v¥ii 100,- K& za m* ro&nd, vypodtensé podle

vyméry pronajatych prostor v piisluiném obdobi, za které se najemné hradi.

Prvni ndjemné se stanovi pro obdobi od 1. 9. 2017 do 31. 7. 2018 a &ini 10.210,- K¢&. Dalst
nijemné se stanovi vidy pro obdobi jednoho roku od 1. 8. do 31. 7. roku nasledujictho a
smluvni strany si jeho presnou vy§i plsemné potvrdl vidy do 30. gervna pfedchéazejictho
obdobi, za které se ndjemné hradi.

Néjemné za dané obdobi je splatné ve étyfech rovnomérmych splatkich splatnych do 15. 10,
15.1,,15. 4. a 15, 7. na idet pronajimatele &. 3321301/0100.

S vZivanim pedmétu nagjmu jsou spojeny tyto sluzby: dodévka vody, dodévka elektfiny,
odvod odpadnich vod, doddvka tepla, osvétleni. Jiné sluzby si zajiStuje ndjemce sam na
vlastni ndklady, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak.

Na thradé sluzeb spojenych suzivanim pronajatych prostor vbudové ZS se nijemce
s ohledem na postupné rozsifovani pfedmeétu ndjmu podili tak, Ze pro obdobi od 1. 9. 2017 do
31. 7. 2018 é&ini podil najemce jednu osminu skutecné spotfebovanych sluzeb a tento podil se
zvy$uje pro kazdy dal¥ rok trvéni n4jmu, podinajici 1. srpnem a konéfel 31. &ervencem
nésledujiciho roku, o jedou osminu. Od okam#iku nédjmu vedkerych prostor vbudové ZS
hradi vetkeré sluzby spotfebované v budové ZS néjemce.

Na uhradu sluzeb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu se najemce zavazuje hradit
pronajimateli zdlohu, kterd se stanovi vZdy pro obdobi od 1. 8. do 31. 7. roku nésledujiciho.
Zaloha za dané obdob{ je splatnd ve ¢tyfech rovnomérnych splatkach splatnych do 15, 10.,
15. 1., 15. 4. a 15. 7. spolu s ndjemnym. Pro obdobi od 1. 9. 2017 do 31. 7. 2018, uvhradi
najemce zalohu ve vy$i 38.750,- K&, tj, kvartalni splatka éini 9.687,50 K&. Zalohu pro dalsi
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10.

11.

12.

obdobi je pronajimatel opravnén zvysit podle skutedné spotfeby za pfedchizejici obdobi
a s pfihlédnutim ke zvySeni cen dodavateld sluZeb tak, aby zdloha odpovidala vysi
predpokladané dhrady najemce za dané obdobi.

Skutetn¢ naklady na sluzby vyuétuje pronajimatel najemci vZdy jednou ro¢né a vyuétovani
dorudi najemci nejpozdéji do 4 mésich po skonceni piislusného obdobi. Piipadné pfeplatky &1
nedoplatky za sluzby jsou splatné do 60 dnti od dorudeni vyictovani pronajimatele najemci.

V ptipadé prodleni se zaplacenim ndjemného ¢i zaloh na sluzby se nédjemce zavazuje vhradit
prongjimateli Grok z prodleni ve vyl stanovené pfisludnymi pravnimi pfedpisy.

Iv.
Prdva a povinnesti smluvnich stran

Néajemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze v rozsahu a k ucelu stanovenému touto
smlouvou.

Néjemce je povinen pfedmét nijmu véetné jeho zatizeni uZivat fadné tak, aby nezpiisoboval
jeho uZzivanim pronajimateli kodu.

Néjemce provadi na vlastni néklady béZnou udrzbu pronajatych prostor, s vyjimkou prostor,
které uzivad spolu s pronajimatelem. Ostatni udrzbu a opravy provadi na vlastni ndklady
pronajimatel. Vegkeré potiebné revize souvisejici s pfedmétem nédjmu zajiStuje na své
néklady pronajimatel,

Néjemce neni opravnén provadét v pfedmétu nijmu bez pedchoziho vyslovného pisemného
souhlasu pronajimatele zZadné stavebn{ ani jiné Gpravy ¢i zmény, s vyjimkou oprav, které byl
nucen najemece provést sam z divodu jejich neprovedeni pronajimatelem.

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli nutnost provedeni oprav, které je povinen provést
pronajimatel.

' Nijemce je povinen umoZnit pronajimateli vstup do pfedmétu ndjmu za Udelem provedeni

oprav ¢&i udrzby, ke kterym je povinen pronajimatel, a to po vzdjemné dohodé€ a na nezbytné
nutnou dobu tak, aby nebyla rudena vyuka.

Néajemce je povinen umoZnit pronajimateli na jeho vyzvu vstup do pfedmétu nijmu za
Ucelem kontroly stavu pfedmétu najmu v dobé, kdy nebude rusena vyuka, a to po piedchozi
vyzvé udinéné alespoi sedm dnd predem.

Néajemce je opravnén pienechat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tfeti osobé
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Po skondeni n4jmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu,
v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni a ipravim a opravam provedenym
se souhlasem pronajimatele.

Najemce se zavazuje nejpozdéji do 31. 8. 2017 sjednat pojisténi odpovédnosti za Skodu
zpusobenou pii vykonu své &innosti v ptiméfeném rozsahu a toto pojidténi udrzovat po celou
dobu n&jmu. Existenci pojisténi je najemce povinen pronajimateli na jeho vyzvu prokézat.

Néjemee je opravndn umistit na budové ZS a budové MS (od winnosti ndjmu prostor

v budové MS) u jejich vstupu svoje pHiméfené oznadeni. Konkrétni misto bude ob&ma
stranami dohodnuto.

Nijemce se zavazuje umoZnit pronajimateli bezplatné uZivani jedné ucebny jako volebni
mistnosti v dob& kondni vSech wvoleb. Podrobnosti budou mezi stranami dohodnuty
v dostate¢ném predstihu.
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Clanek V
Doba trvani najmu 2 zinik ndjmu

1.  Njjem se sjedndva na dobu neurcitou.

2. Kazd4 ze smluvnich stran je opravnéna vypovédét tuto smlouvu i bez uvedeni divodu.
Vypovédni lhita &ini jeden rok. V piipadé vypovédi z divodd stanovenych zdkonem €ini
vypovédni lhita jeden rok. Vypovédni lhita pocind b&Zet 1. srpna nejbliZe nasledujiciho po
dorudeni vypovédi a konéi 31. Cervence piisluiného roku.

3. Najemce je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfpadé, Ze pronajimatel neumoznf najemci
i pfes jeho pisemnou v{zvu uZivat pfedmét ndjmu podle této smlouvy.

4,  Néjemee je povinen pFedmét ndjmu pfedat vyklizeny pronajimateli do 14 dod od skonceni

najmu.
Clinek VI
Zivéredna ustanoveni
1.  Tato smlouva nabyv4 U&innosti pouze v piipadé, Ze rozhodnuti Ministerstva Skolstvi,

mladeZe a télovychovy &. j. MSMT-36620/2016-7 ze dne 3. 4. 2017 nabude UCinnosti,
s vyjimkou ustanoveni &l 11 odst. 4 prvni véty, které je platné a G¢inné vzavienim této
smlouvy.

2. Zamér ngjmu dle této smlouvy byl schvalen usnesenim zastupitelstva Obce Ratibotské Hory
& 117/14/2017 ze dne 22. 6. 2017 a v souladu se zdkonem zvefejnén pronajimatelem v dobé
od 23. 6. 2017 do 10. 7. 2017, Tato ndjemni smlouva byla schvalena usnesenim zastupitelstva
Obce Ratibotské Hory &. 131/15/2017 ze dne 18. 7. 2017.

3. Viechny doplitky ¢&i zmény této smlouvy mohou byt ¢inény pouze pisemné.

4. Touto smlouvou neupravena prava a povinnosti smluvnich stran se #di pfistusnymi pravnimi
piedpisy, zejména ustanovenimi zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, znichZ dvé obdrii ndjemce a jedno
pronajimatel.

6.  Smluvni strany smlouvu pfeetly, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi
vlastnoruénimi podpisy.

P#flohy:  ndvrh FeSeni tiprav budovy 7S zpracovany Ing, arch. Zdefikem Simeckem

i G .
V Ratibotskych Horach dne 18. 7. 2017 v.laboie. ... dne .77 7. 267>

Pronajimatel:

..................................

Mistra Jana
Mgr. Denisa Mari, feditelka
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