¢. RS: 000605-00-23

SMLOUVA O UDELENI SOUHLASU S VYUZITIM POZEMKU

PRO VYPOCET KOEFICIENTU PODLAZNICH PLOCH A
KOEFICIENTU ZELENE

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spolecnost

se sidlem: Sokolovska 42/217, Vysoc€any, 190 00 Praha 9
1CO: 00005886
DIC: CZ00005886, platce DPH

zastoupena: Ing. Petrem Witowskym, pfedsedou piedstavenstva, a

Ing. Ladislavem Urbankem, mistopfedsedou piedstavenstva

zapsana v: obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 847
bankovni spojeni: Ceska sporitelna, a.s., pobocka Rytiiska 29, Praha 1

¢. uctu:

1930731349/0800

dale jen ,,.DPP*

-a-

CESKOMORAVSKA INVEST s.r.o.

se sidlem: Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
ICO: 24142751
DIC: CZ24142751, platce DPH

zastoupena: Ing. Janem Kolacim, jednatelem, a

FrantiSkem Dombkem, jednatelem

zapsana v: obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 182574
bankovni spojeni: =~ PPF BANKA

¢. uctu:

2053250002/6000

dale jen ,,Stavebnik*

(DPP a

Stavebnik také spole¢né jako ,,Strany* nebo jednotliveé ,,Strana®)

PREAMBULE

Vzhledem k tomu, ze:

(A)

Stavebnik planuje realizovat v okoli stanice metra Ceskomoravska projekt, jeZ je
definovan v transak¢ni dokumentaci, jez tvofi Smlouva o budouci smlouvé o prodeji a
koupi pozemki a o vzajemné spoluprdci pii revitalizaci lokality stanice
,,Ceskomoravska trasy metra B v Praze, ¢. RS: 001213-00-19, ve znéni dodatku ¢. 1, 2.
3, a Smlouva o budoucich smlouvach o zfizeni Sluzebnosti B, ¢. RS: 001215-00-19,
které byly uzavieny dne 14. 1. 2020, Smlouva o postoupeni Smlouvy o budouci smlouvé
o prodeji a koupi pozemkll a o vzajemné spolupraci pii revitalizaci lokality stanice
"Ceskomoravska" trasy metra B v Praze uzaviené dne 14. ledna 2020 a Smlouvy o
budoucich smlouvach o zfizeni sluzebnosti uzaviené dne 14. ledna 2020, ¢. RS: 000418-
00-22 a Smlouva o upravé vzajemnych vztahll mezi rucitelem a véfitelem, ¢. RS:
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000419-00-22, které byly uzavieny dne 2. 5. 2022. Na zaklad¢ téchto smluv dojde mimo
jiné k realizaci polyfunkéni budovy sndzvem ,, Administrativni budova
Ceskomoravska“ (dale jen ,,Zamér*), na téchto pozemcich (pfi¢emz katastralni situa¢ni
plan Zaméru tvoii PFilohu & 1 této Smlouvy): parc. ¢. 3278/3, o vyméie 678 m?, v
katastralnim uzemi Liben, obec Praha, ktery vznikne oddélenim z pozemku parc. ¢.
3278/3 na zaklad¢ Geometrického planu ¢. 4408-101/2017, ze dne 31. srpna 2017,
vyhotoveny autorizovanym geodetem Ing. Michalem Vydrou, potvrzeny Katastralnim
ufadem pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pod c¢islem PGP
4076/2017 101, ze dne 7. zati 2017 (déle jako ,,Geometricky plan®, Geometricky plan
je Prilohou &. 3 Smlouvy), pozemku parc. &. 3278/4 o vyméfe 107 m?, pozemku parc.
¢. 3283/1, o vyméfe 6852 m?, ktery vznikne oddélenim z pozemku parc. &. 3283/1 na
zakladé Geometrického planu, pozemku parc. &. 3283/2 o vyméfe 55 m?, parc. ¢. 3283/4
o vyméie 18 m?, parc. &. 3279 o vyméie 9 m? vie v katastrdlnim izemi Libefi (dale jako
,,Pozemky*). ;

(B) DPP je vlastnikem pozemku parc. ¢. 3278/17, o vyméfe 1298 m?, ktery vznikne
oddélenim z pozemku parc. ¢. 3278/3 na zékladé Geometrického planu, pozemku parc.
&. 3283/5, o vyméie 188 m?, ktery vznikne oddé&lenim z pozemku parc. ¢. 3283/1 na
zékladé Geometrického planu, pozemku parc. &. 3278/5, o vyméie 5 m?, pozemku parc.
&. 3278/6, o vyméte 5 m?, pozemku parc. & 3278/7, o vyméfe 5 m?, pozemku parc. &.
3278/8, o vyméfe 5 m?, pozemku parc. ¢. 3278/9, o vyméie 5 m?, vie v katastralnim
uzemi Libeni, obec Praha (dale jako ,,Pozemky DPP*);

(C)Stavebnik méa v umyslu v ramci realizace Zaméru vyuzit Pozemky DPP za ucelem
vypoctu koeficientli miry vyuziti tzemi, koeficient podlaznich ploch - déle jen ,, KPP,
koeficientu zelené — dale jen ,,KZ*, a to tak, ze:

a) pozemek parc. ¢. 3278/17 o vyméie 1298 m* bude vyuZit cely,

(@]

b) pozemek parc. &. 3278/5 o vyméie 5 m? bude vyuZit cely;

Cx

¢) pozemek parc. &. 3278/6 o vyméie 5 m? bude vyuzit cely;

(@]

d) pozemek parc. &. 3278/7 o vyméte 5 m? bude vyuzit cely;

Cx

e) pozemek parc. &. 3278/8 o vyméie 5 m? bude vyuzit cely;

(@]

f) pozemek parc. &. 3278/9 o vyméte 5 m? bude vyuzit cely;

Cx

g) pozemku parc. ¢. 3283/5 o vyméte 188 m* bude vyuZit cely;

celkova plocha z vyméry Pozemkii DPP, kterou Stavebnik na zaklad€ této Smlouvy
vyuzije v ramci realizace Zaméru za ucelem vypoctu koeficienti miry vyuziti uzemi
(KPP a KZ), ¢ini 1511 m? pfi¢emz tato plocha se nachazi na pozemcich umisténych v
ploe s rozdilnym zpiisobem vyuziti SV-I dle platného Uzemniho planu sidelniho atvaru
hl. m. Prahy (déle jen ,,UP*); planek s vyznadenim &asti Pozemki DPP k vyuziti za
ucelem vypoctu KPP a KZ véetné porovnani s vyznacenim ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti v UP tvoii P¥ilohu €. 2 této Smlouvy.

(D)DPP ma v umyslu na zéklad¢ této Smlouvy ud¢lit souhlas s vyuzitim ¢asti Pozemki
DPP specifikovanych v bodu (C) pro realizaci Zaméru, pfi¢emz DPP bere na védomi,
Ze vymezeni Zameéru se muze zmenit.
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Strany uzaviraji podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zak. €. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich
ptedpisti (,,Ob¢ansky zakonik®) tuto Smlouvu:

1. Predmét smlouvy

I1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

Realizace Zaméru na Pozemcich predpoklada vyuziti Pozemkti DPP za ucelem vypoctu
koeficienttii miry vyuziti izemi (KPP a KZ z ¢asti plochy s rozdilnym zpiisobem
vyuziti SV-I podle platného UP; DPP timto udéluje vyslovny souhlas s vyuZitim &asti
Pozemki DPP a pozemkii uvedenych v Preambuli pod bodem (C) ze strany
Stavebnika pro tyto ucely, a to v rozsahu uvedeném v Preambuli té¢to Smlouvy pod
bodem (C, D).

Pro pfipad, Ze piisluSny orgdn statni spravy nebude povazovat tuto Smlouvu za
zédkonem aprobovanou formu pro poskytnuti souhlasu s vyuzitim Pozemkt DPP za
ucelem vypoctu koeficientli miry vyuziti tzemi ve smyslu odst. 1.1 ¢l. 1, se DPP timto
zavazuje vydat bez zbyte¢ného odkladu, Stavebnikovi souhlas pro vydani izemniho
rozhodnuti a pro vydani stavebniho povoleni ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich piedpist (,,Stavebni zakon*)
¢i jakékoliv obdobného rozhodnuti ve smyslu zédkona, jimz bude piipadné Stavebni
zékon nahrazen, ve form¢ vyzadované pfisluSnym orgdnem statni spravy na vyzvu
Stavebnika kdykoli po nabyti u¢innosti této Smlouvy a bez naroku na kompenzaci nad
ramec kompenzace sjednané touto Smlouvou.

Stavebnik se zavazuje za vyuZiti Pozemkl DPP za Gcelem vypoctu koeficientl miry
vyuziti uzemi (KPP a KZ) poskytnout DPP penéZitou kompenzaci ve vysi 37.778.379
K¢ + DPH v zakonné vysi (déle jen ,,penézita kompenzace*). VySe kompenzace byla
stanovena znaleckym posudkem ¢. 017370/2024 vypracovanym spole¢nosti EQUITA
Consulting s.r.o. dne 25 3. 2024. Podpisem této Smlouvy Strany stvrzuji, Ze se
s uvedenym znaleckym posudkem seznamily, s jeho obsahem souhlasi a penéZitou
kompenzaci povazuji za cenu kone¢nou.

DPP vystavi Stavebnikovi fakturu - dafovy doklad do 8 pracovnich dnli ode dne
uskutecnéni zdanitelného plnéni, za ktery se povazuje den podpisu smlouvy a bude
uhrazena nésledujicim zptsobem: Stavebnik se zavazuje poskytnout DPP penéZitou
kompenzaci na u€et DPP uvedeny v zahlavi této Smlouvy ve tfech splatkach: do 30 dnti
od podpisu smlouvy uhradi ¢astku ve vysi 12.592.793,- plus DPH, 1. 1. 2025 uhradi
castku ve vysi 12.592.793,- plus DPH, 31. 12. 2025 uhradi ¢astku ve vysi 12.592.793.-
plus DPH. Druha a tfeti splatka bude urocena ve vysi 4.92 % p. a., coZ odpovida vysi
urokd z depozit alokovanych na terminovanych uétech DPP ke dni podpisu smlouvy,
od data uskutecnéni zdanitelného plnéni do data faktického zaplaceni druhé resp. tieti
splatky. Uhradu trokt provede Stavebnik vzdy na zékladé faktury vystavené DPP po
zaplaceni druhé resp. tfeti splatky. Uhradu urokii provede Stavebnik na zikladé
vystavené faktury DPP se splatnosti 30 dnii ode dne doruceni faktury Stavebnikovi.

Stavebnik se zavazuje DPP piedat vydané uzemni rozhodnuti do 3 dnii od jeho doruc¢eni
Stavebnikovi s tim, Ze kopii zaSle e-mailem na adres_Stavebnik je

povinen neprodlené informovat DPP o tom, Ze bylo tzemni rozhodnuti vydano.
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2. Prava a povinnosti stran

2.1.

Strany se vyslovné dohodly, ze v pfipadé prodleni Stavebnika s pfedanim tzemniho
rozhodnuti dle ¢l. 1. odst 1.5 Smlouvy vznika Stavebnikovi povinnost uhradit DPP
smluvni pokutu ve vysi 1.000, - K¢ za kazdy zapocaty den prodleni v kazdém
jednotlivém piipadé. Ujednani o smluvni pokuté nevylucuje pravo DPP uplatiiovat
nahradu ptipadné skody v plné vysi a Strany tak vyslovné vylucuji aplikaci § 2050
Obcanského zakoniku.

2.2.V ptipadé prodleni Stavebnika se zaplacenim pen¢zité kompenzace dle ¢l. 1. odst. 1.3 a

1.4 Smlouvy je povinen Stavebnik zaplatit DPP smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné
castky za kazdy zapocaty den prodleni s jejim zaplacenim. Vyzva k thradé¢ smluvni
pokuty bude mit formu faktury zaslanou Stavebnikovi v souladu s ustanovenimi této
Smlouvy. Ujednani o smluvni pokuté nevyluuje pravo DPP uplatiovat ndhradu
piipadné Skody v plné vysi a Strany tak vyslovné vylucuji aplikaci § 2050 Obcanského
zéakoniku.

2.3.V ramci zévazku soucinnosti se DPP zavazuje souhlas udéleny dle €l. 1. odst. 1.1. této

2.4.

Smlouvy pisemné¢ udélit i opakované bez zbyteéného odkladu na vyzvu Stavebnika,
zejm. v pripadech, kdy si novy souhlas nebo souhlas v jiné form¢ vyzadaji tfeti osoby,
napf. spravni organy nebo dalsi dotcené osoby.

Strany souhlasi, ze tato Smlouva a jakakoli smlouva ¢i dokument uzavieny ¢i vydany na
jejim zaklad¢é mohou byt pouzity pro ucely realizace Zaméru pied jakymikoli spravnimi
organy a dalS§imi osobami.

3. Zanik této Smlouvy

3.1.

3.2.

3.3.

Strany jsou opravnény od této Smlouvy odstoupit, pokud nékterd z nich porusila
jakoukoliv povinnost dle této Smlouvy a toto poruSeni nenapravila ani do 30 (tficeti)
dnti od doruceni pisemné vyzvy druhé Strany k naprave.

Strany se dohodly, ze vySe uvedené pravo odstoupit predstavuje jediné a vyluéné pravo
Stran jednostranné ukoncit tuto Smlouvu a préva a povinnosti z ni (vetné odstoupent,
vypovédi €i jinak), a odstoupeni z jiného divodu, nez z diivodu uvedené¢ho v tomto
¢lanku 3 Smlouvy (Zdnik této Smlouvy) je neptipustné.

Strany se v maximalnim rozsahu povoleném piisluSnymi pravnimi piedpisy vzdavaji
vSech jinych prév jednostranné ukoncit tuto Smlouvu a prava a povinnosti z ni. Pro
vylou€eni pochyb Strany sjednévaji, Ze pro odstoupeni od této Smlouvy se nepouziji
ustanoveni § 1977 az §1979 a § 2002 Obcanského zakoniku. Stejné tak Strany vylucuji
ustanoveni § 1765 a § 1766 Obcanského zékoniku.

3.4.V ptipade¢, ze:

e nedojde k vydani pravomocného uzemniho rozhodnuti umoziujiciho realizaci
Zam¢éru, nebo

e spolecného povoleni Zaméru

do 3 let od ucinnosti této Smlouvy, a Stavebnik soucasné po uplynuti této lhity sdé€li
DPP, ze Zamér realizovat nehodld, tato Smlouva zanikd s U¢inky ex nunc, a to
k okamziku doruceni sdéleni Stavebnika DPP. V takovém ptipad¢ se DPP zavazuje
Stavebnikovi vratit penéZitou kompenzaci poskytnutou podle ¢l. 1 odst. 1.3 této
Smlouvy na ucet Stavebnika, ktery Stavebnik oznami DPP, bez zbyte¢ného odkladu, a
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to na zdklad¢ DPP vystaveného a Stavebnikovi zaslaného opravného daitového dokladu,
ktery bude DPP vystaven v zdkonné 1hité od zéniku této Smlouvy dle piedchozi véty,
pricemz Stavebnik nemé pravo na urok z penézité kompenzace.

3.5.Pokud dojde k ptekroceni zdkonného limitu 3 let pro vystaveni opravného danového

3.6.

dokladu, obdrzi Stavebnik od DPP ¢astku odpovidaji penézité kompenzaci ve vysi
37.778.379 K¢ bez DPH v zdkonné vysi na zéklad¢ ucetniho dokladu.

V ptipad¢, kde nastane situace uvedena v ustanoveni 3.4 této Smlouvy a DPP
Stavebniku nevrati penézitou kompenzaci do 60 dni ode dne doruceni sdé€leni
Stavebnika dle ustanoveni 3.4 této Smlouvy, nalezi Stavebniku od DPP na zaklad¢
vystaveného danového dokladu - faktury smluvni pokuta ve vysi 0,1 % z
nevracené penézit¢ kompenzace za kazdy zapocaty den prodleni s vracenim penézité
kompenzace do doby, dokud neni penézitd kompenzace pln¢ vracena Stavebnikovi.
Toto ujednéni o smluvni pokuté nevylucuje pravo Stavebnika uplatiovat nahradu
ptipadné skody v plné vysi a Strany tak vyslovné vylucuji aplikaci § 2050 Obc¢anského
zéakoniku.

4. Zavérecna ustanoveni

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Stranami a acinnosti dnem
zverejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv,
ve znéni pozd¢jsich piedpist. Zvetejnéni zajisti DPP.

Smluvni strany prohlasuji, ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obCanského zdkoniku ani za divérné informace a
udéluji svoleni k jejich uziti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.
DPP je povinen na Zadost tfeti osoby poskytovat informace v souladu se zdkonem ¢.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném a G¢inném znéni, a
informace tykajici se plnéni této Smlouvy budou na zadost poskytnuty tfetim osobam
za podminek stanovenych timto zakonem.

Strany prohlasuji, Ze veSkerd ujednani obsaZena v této Smlouvé jsou vysledkem
spole¢ného jednéni, které ptredchazelo uzavieni této Smlouvy. Zadny projev Strany po
uzavieni této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s ujednanimi této Smlouvy.

Préava a povinnosti podle této Smlouvy piechazeji i na pravni nastupce Stran. Pokud se
kterdkoli Strana vzda prav z poruSeni povinnosti podle jakéhokoli ustanoveni této
Smlouvy, nebude to znamenat nebo se vykladat jako vzdani se prav vyplyvajicich z
kteréhokoli jiného ustanoveni Smlouvy, ani z jakéhokoli dal$iho poruSeni dané
povinnosti. Zadné prodlouzeni lhity pro plnéni jakéhokoli zavazku ¢&i uéinéni
jakéhokoliv jednani podle této Smlouvy nebude povazovéano za prodlouzeni lhity pro
jakykoli jiny zavazek ¢i jedndni. Neuplatnéni ¢i prodleni s uplatnénim jakéhokoli prava
v souvislosti s touto Smlouvou nebude znamenat vzdani se tohoto prava. DPP souhlasi
s tim, aby Stavebnik ve smyslu ustanoveni § 1895 Obcanského zikoniku postoupil
na nabyvatele projektu tykajictho se Zaméru tuto Smlouvu; Stavebnik se pro takovy
pfipad zavazuje pted postoupenim Smlouvy oznamit DPP sviij zdmér postoupit tuto
Smlouvu a sdé€lit mu osobu postupnika; tim neni dotéeno ustanoveni § 1897 odst. 1
Obcanského zakoniku.

V ptipad¢, Ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy se stane neplatnym, neti¢innym nebo
nevymahatelnym, véetné pripadii, kdy ustanoveni Smlouvy stanovi prava ¢i povinnosti,
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ktera jsou v rozporu s pravnimi piedpisy, ziistavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy
platna a uinnd. Strany se zavazuji nahradit neplatné, neuc¢inné nebo nevymahatelné
ujednani, vCetné ujednani, kterd stanovi prava a povinnosti stran v rozporu s pravnimi
predpisy jinym, které bude v souladu s pravnimi piedpisy a co nejlépe vystihovalo
hospodarsky ucel ujednani ptivodniho.

4.6. Tato Smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazda
Strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

4.7. Strany se vyslovné dohodly, ze zmény této Smlouvy je mozné ucinit pouze na zakladé¢
pisemnych vzestupné ¢islovanych dodatkli podepsanych obéma Stranami.

4.8. Strany po precteni této Smlouvy prohlasuji, ze souhlasi s jejim obsahem, Ze byla sepsana
na zaklad¢ pravdivych udaju a nebyla ujednana v tisni ani za napadné nevyhodnych
podminek.

4.9. Nedilnou soucast této Smlouvy tvoii nasledujici ptilohy:

Priloha €. 1: Situacni plan Zaméru
Piiloha €. 2: Vyznaceni ¢asti Pozemki DPP k vyuziti za Gcelem vypoctu KPP a KZ
véetné porovnani s vyznacenim ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v UP

Piiloha €. 3: Geometricky pléan ¢. 4408-101/2017

CESKOMORAVSKA INVEST s.r.o. Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost
Datum: Datum:
Ing. Jan Kolaci Ing. Petr Witowski
jednatel predseda pfedstavenstva
Datum: Datum:
FrantiSek Dombek Ing. Ladislav Urbanek
jednatel mistopiedseda predstavenstva

Strana C. 6



