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89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl, nasledujici smluvni strany:

Méstska ¢ast Praha 2,

se sidlem nam. Miru 600/20, Vinohrady, 120 00 Praha 2
ICO: 00063461,

zastoupena: Mgr. Janem Recmanem, mistostarostou
(dale jen ,MC")

a

Property Two s.r.o,,

se sidlem Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, Praha 1, 110 00

ICO: 06789200

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka 288869
zastoupena Rudolfem Vackem, jednatelem A, a Stépanem Smrékou, jednatelem B

(dale jen ,Investor”)

(MC a Investor dale spoleéné také jen ,Smluvni strany").

Preambule

A. Investor zamysli realizovat investicni zamér, ktery je podrobnéji definovan nize (dale
jen ,Investicéni zamér").

B. Ugelem Smilouvy je stanoveni podminek spoluprace Smiuvnich stran a stanoveni
podminek poskytnuti a rozsahu pInéni Investora za (¢elem rozvoje Gzemi dotéeného
Investi€nim zamérem.

C.  Smluvni strany prohlasuji, Ze plnéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym
plnénim Investora na zakladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je
prospésna pro vdechny Smiluvni strany i vefejnost v Uzemi dot€eném Investicnim
zamérem.

D. Smlouva vychazi z pravidel uvedenych v metodice pfijaté usnesenim Zastupitelstva
HMP €. 33/8 ze dne 27. 1. 2022 s nazvem ,Metodika spoluti¢asti investorl na rozvoji
uzemi“, v diléich ohledech se viak s ohledem na skutec¢nost, Ze Investicni zamér
nevyzaduje Zménu UP, od téchto pravidel odchyluje.

E.  Smluvni strany berou na védomi, ze MC uzavira Smlouvu v ramci své samostatné
pusobnosti, kdy nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Ze pfi plnéni svych
zavazku z této Smlouvy nemuzZe a nebude zasahovat do rozhodovani organu Gfadu
MC pfi vykonu statni spravy v pfenesené pusobnosti, resp. Ze MC bude jednat jen v
ramci své samostatné pusobnosti v mezich platnych pravnich pfedpist a za podminek
dohodnutych v této Smlouveé.

F. S respektem vii¢i shora uvedenému uzaviraji Smluvni strany tuto Smiouvu.




|. Definice

1.1 Neni-li v této Smiouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v
této Smlouvé (véetné jejich pfiloh) a psana s velkym pocatecnim pismenem dale
uvedeny vyznam:

Finanénim plnénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho &ast, které ma byt dle
Smilouvy poskytnuto v penézich.

HPP se rozumi hruba podlaZni plocha dle UP.!
Investiénim zamérem se rozumi zameér Investora.

Investorem se rozumi spole¢nost Property Two s.r.o., se sidlem Na Florenci 2139/2,
Nové Mésto, Praha 1, 110 00, ICO: 06789200, ktera je smluvni stranou této Smlouvy a
které plynou prava a povinnosti z této Smlouvy.

Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investi¢niho
zameéru ujednana v Zakladnich parametrech.

MC se rozumi méstska éast HMP, ktera je smluvni stranou této Smlouvy a které plynou
prava a povinnosti z této Smlouvy.

Metodikou se rozumi text ,Metodiky spoluti¢asti investori na rozvoji uzemi” prijaté
usnesenim Zastupitelstva HMP ¢. 33/8 ze dne 27. 1. 2022.

Obcanskym zakonikem se rozumi zakon €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu.
PInénim Investora se rozumi Finanéni pinéni, k jehoZ poskytnuti se Investor zavazal
podle této Smiouvy.

Smlouvou se rozumi tato soukromopravni smiouva o spolupraci uzaviena mezi
Smluvnimi stranami podle § 1746 odst. 2 Ob&anského zakoniku.

Smluvnimi stranami se rozumi spoleéné& MC a Investor.

Stavebnim povolenim se rozumi pravomocné stavebni povoleni dle zak. €. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, i pravomocné spravni akty se stejnym
ucinkem, zejména spoleéné povoleni, jakoz i pravomocné spravni akty se stejnym
uéinkem vydané dle zak. 283/2021 Sb., stavebni zakon, zejména povoleni zaméru.

Studii se rozumi urbanisticka a architektonicka studie Investicniho zaméru, jejiz casti
tvofi pFilohu €. 1 této Smlouvy.

UP se rozumi Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecné zavazna
vyhlaska HMP €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni opatfeni obecné povahy €. 55 z
roku 2018, kterym byla vydana zména Z 2832.

Uzemnim rozhodnutim se rozumi pravomocné Gzemni rozhodnuti dle zak. &. 183/2006
Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim Ffadu o umisténi Investi€éniho zaméru i
pravomocné spravni akty se stejnym ucinkem, zejména vefejnopravni smlouva o
umisténi stavby, uzemni souhlas nebo spoleéné povoleni, jakoZ i pravomocné spravni
akty se stejnym Gc€inkem vydané dle zak. 283/2021 Sb., stavebni zakon, zejména
povoleni zaméru.

! Pro ugely stanoveni miry vyuZiti izemi je rozhodujici zapogitatelna hruba podiazni plocha (HPP), ktera je déna souétem HPP
viech nadzemnich podlazi a zapoéitatelnych ¢asti HPP podzemnich podlazi: 1) HPP vSech nadzemnich podlazi je soucet ploch,
vymezenych vnéj§im obrysem konstrukci jednotlivych nadzemnich podlazi budovy kromé otevienych a ¢astecéné otevienych Casti
(balkony, lodzie, prichody, stfesni terasy apod.); v podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys
konstrukei v trovni 1,2 m nad urovni podlahy. 2) Zapocitatelna ¢ast HPP podzemnich podlazi je ¢ast slouzici hlavni funkci (resp.
funkcim u polyfunkéni budovy), vymezenych vnéj§im obrysem konstrukci jednotlivych podlaZi posuzovaného objektu.
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Zakladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investiéniho zaméru, jenz bude
realizovan Investorem, které Investor musi dle této Smlouvy dodrzet a respektovat v
kazdé fazi pfipravy a realizace Investiéniho zaméru, jak jsou tyto vymezeny v &l. 111.2.
této Smiouvy.

Il. Predmét Smlouvy

Investor se zavazuje pfi pfipravé a realizaci Investiéniho zaméru dodrZet sjednané
Zakladni parametry a poskytnout MC PInéni Investora, v rozsahu a za podminek
uvedenych v této Smlouve.

MC se zavazuje respektovat sjednané Zakladni parametry Investiéniho zaméru a
poskytnout Investorovi soucinnost pfi vydani Uzemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni pro Investicni zameér, v rozsahu a za podminek uvedenych v této Smlouveé.

MC se zavazuje prevzit Pinéni Investora zplsobem a za podminek uvedenych v této
Smiouvé.

MC se zavazuje vyuZit prevzaté Pinéni Investora v souladu s touto Smlouvou a vyhradné
pro ucely ujednané v této Smlouvé.

lll. Investiéni zamér

Investicnim zamérem Investora je umisténi polyfunkéniho souboru staveb rezidenéni a
administrativni budovy s obchody a sluzbami v parteru v izemi vymezenem ulicemi
Vinohradska, Rube$ova, Rimska a budovou Ceského rozhlasu (,byvaly Transgas").
Aktualné uvazovana podoba Investiéniho zaméru je uvedena ve Studii Investiéniho
zaméru, jejiz 6asti jsou pfipojeny jako Pfiloha &. 1 Smlouvy. MC bere na védomi, Ze
podoba Investiéniho zaméru uvedena ve Studii neni koneéna a bude ve vazbé na
projednavani Investicniho zaméru v reakci na néj podléhat dpravam; tim neni dotcen
zavazek Investora respektovat pfi pfipravé a realizaci Investicniho zaméru Zakladni
parametry.

Smluvenymi Zakladnimi parametry pro Ucely této Smlouvy jsou parametry stanovené
v pfiloze €. 2 této smlouvy. Je-li urcity Zakladni parametr uveden jako maximalni,
povaZuje se jakakoli skuteéna hodnota Investiéniho zaméru odpovidajiciho tomuto
parametru neprekracujici maximalni hodnotu Zakladniho parametru za vyhovujici.

Investor je povinen pfi realizaci Investiéniho zaméru postupovat v souladu s veskerymi
rozhodnutimi organu statni spravy, které budou pro realizaci Investieniho zaméru
vydany, dodrZzovat poZadavky obecné zavaznych pravnich pfedpisu a pfi provadéni
stavebnich a demoliénich praci postupovat zpusobem, ktery bude co mozZna
minimalizovat jejich negativni dopady na okolni prostfedi. Investor je zejména povinen
pfijmout nutna opatfeni k dodrZzovani prislusnych hygienickych limitd (zejm. limitd hluku)
a jejich monitorovani.

I11.4 V souvislosti s realizaci Investiéniho zaméru ma Investor zajem nad ramec PInéni

investora poskytnout daldi nefinanéni pinéni a provést dalsi opatfeni sméfujici ke
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zmirnéni dopadu Investicniho zaméru na okoli a ke zlep3eni vefejné vybavenosti a
vefejnych prostranstvi. Konkrétné Investor provede nasledujici nefinan¢ni pinéni:

i) investice do vybudovani vefejného prostranstvi vé. zelené, mobiliafe a
venkovniho osvétleni v ploSe Investiéniho zaméru, novych povrchd chodnikd
pfiléhajicich k izemi Investiéniho zaméru v ulicich Rimska, RubeSova a
Vinohradska, nového povrchu vozovky ¢asti ulice RubeSova, vysadby strom( a
zelené v ulicich Rubesova a Vinohradska (pokud nebudou v kolizi se stavajicim
vedenim paterni infrastruktury),

i) spoluucast na upravé vefejného prostranstvi a zelené v napojeni ulice
RubeSova na ul. Legerova,

iii) zajisténi premisténi nadob na tfidény odpad, které se nyni nachazi v ul. Rimska,
a provedeni pfipadné potfebnych stavebnich Uprav prostoru pro jejich nove
umisténi, které bude zajisténé ze strany MC;

iv) zajisténi vefejné prostupnosti nové budovaného souboru budov;

v) doplnéni ob&anské vybavenosti v lokalité o vhodné poskytovatele sluzeb;

vi) aplikaci prvkl tzv. ,modrozelené” infrastruktury pfi navrhu technologickych
feSeni novostaveb.

MC provedeni uvedenych vefejné prospésnych opatfeni vita a Smluvni strany za
ucelem jejich efektivniho provedeni jednotliva opatfeni projednaji a dohodnou zpisob
jejich provedeni i miru vzajemné soucinnosti a spoluprace pfi jejich realizaci.

IV. Pfedmét a zplUsob PInéni Investora
Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje poskytnout PInéni Investora.

Pokud po uzavieni Smlouvy dojde z jakéhokoli divodu ke zméné rozsahu Investiéniho
zaméru a nedojde tak k vycerpani Investorem puvodné predpokladané kapacity HPP
nema tato skutecnost vliv na vysi PInéni Investora.

Narok na poskytnuti PInéni Investora vznika k okamziku nabyti pravni moci Uzemniho
rozhodnuti pro Investiéni zameér.

Poté, co vznikne narok na PInéni Investora dle odst. IV.3, se Investor zavazuje
poskytnout PInéni Investora prostfednictvim Finanéniho pInéni. Finanéni plnéni bude
poskytnuto v celkové vysi 9 000 000,- K&, upravené o inflaci postupem dle ¢l. IV.6
Smlouvy, bezhotovostnimi pfevody na bankovni Géet MC & 2000758339/0800 s
uvedenim variabilniho symbolu 00063461 Finanéni pInéni je splatné ve dvou splatkach,
a to takto:
i. 1. splatka ve vyS3i 4 500 000,- K¢ je splatna do dvou mésicl ode dne splnéni
podminky dle odst. V.3 vyse
i, 2. splatka ve vysi 4 500 000,- K¢ je splatna do dvou mésict poté, kdy
nabude pravni moci Stavebni povoleni pro Investiéni zameér.
V piipadé prodleni Investora s poskytnutim Finanéniho plnéni je MC opravnéna
pozadovat smluvni urok z prodleni ve vysi 0,03 % z dluzné Castky za kazdy den
prodieni.

MC obdrzené Finanéni pinéni pouzije za G¢elem podpory $kolstvi na uzemi méstské
gasti Praha 2 v k.0. Vinohrady. MC obdrZené Finanéni plnéni uvedenym zpusobem
pouzije nejpozdéji do konce druhého kalendafniho roku nasledujiciho po roce, ve kterem
obdrzela jeho posledni ¢ast.
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Smluvni strany se dohodly, Ze ¢ast Finan¢niho pInéni, ktera nebyla dosud poskytnuta,
se vzdy k 1. éervenci kazdého kalendarniho roku, nejdfive vSak k 1. ¢ervenci druhého
kalendafniho roku nasledujiciho poté, kdy nabude pravni moci Uzemni rozhodnuti
k Investiénimu zaméru, automaticky zvySuje o miru inflace vyjadrenou podle indexu
spotfebitelskych cen zvefejnéného Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly kalendaini
rok (dale jen ,Inflaéni index”). K pfipadné zaporné mife inflace se nepfihlizi a k Upravé
vySe Finanéniho pInéni v takovém pfipadé nedojde.

MC je povinna na pisemnou vyzvu Investora ve Ih(ité &trnécti (14) dni od doruéeni
takové vyzvy Investora pisemné informovat, zda a jak vyuzila Finanéni pinéni a
poskytnuté mu Investorem podle této Smlouvy a je povinna toto dolozZit pfisluSnymi
podklady.

V. Soucinnost samospravy

MC vyjadfila souhlas se Studii Investiéniho zaméru pred uzavienim této Smlouvy
usnesenim ze 7. zasedani komise rozvoje rady meéstské Casti Praha 2 ze dne
20. 9. 2023.

MC prohlasuje, Ze pfi dodrzeni Zavaznych parametri Investiéniho zaméru nema proti
realizaci Investiéniho zaméru namitek a pro pfipad, Ze MC bude uéastnikem Gzemniho
fizeni tykajiciho se umisténi Investicniho zaméru a/nebo stavebniho fizeni tykajicich se
Investiéniho zaméru, nebude proti Investiénimu zaméru jakkoli brojit.

Jakoukoli souéinnost dle této Smlouvy poskytuje MC pouze v ramci své samostatné
pusobnosti a v souladu s pravnimi predpisy. Pro vylouéeni pochybnosti Smluvni strany
konstatuji, Ze MC neni v ramci poskytovani souéinnosti dle této Smlouvy opravnéna
zasahovat do rozhodovani organt ufadu MC pfi vykonu statni spravy v prenesené
pusobnosti. Pfedmétem této Smlouvy tak neni jakykoli zavazek MC, ze rozhodnuti &i jiny
spravni akt, o které Investor Zada prislusny stavebni Gfad, bude vydano.

MC si vyhrazuje moznost odmitnout poskytnout Investorovi souéinnost dle této Smlouvy,
v pfipadech a v rozsahu, ve kterém:

i) by bylo poskytnuti soucinnosti v rozporu s pravnimi predpisy;

i) Investor porusuje tuto Smlouvu.

MC je v takovém pFipadé opravnéna vyjadfit nesouhlas s Uzemnim rozhodnutim, popf.
i Stavebnim povolenim a neposkytovat Investorovi soucinnost podle Smilouvy, dokud
nebude zjednana naprava. V takovém pfipadé@ MC musi o divodech pro odepfeni
soucinnosti Investora bezodkladné pisemné informovat.

. MC poskytne soucinnost pfi pfemisténi nadob na tfidény odpad dle &l. 1Il.4 vyse
spocivajici v zajiSténi prostoru pro nové umisténi nadob, které nebude v kolizi s realizaci
Investi€niho zaméru, vE. zajisténi pripadnych povoleni &i souhlasi se zaborem, a to
nejpozdéji do dvou mésici po uhradé prvni splatky Finanéniho plnéni. Samotné
pfemisténi nadob i Upravy prostoru pro nové umisténi zajisti Investor dle ¢l. I11.4 vyse.
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VI. Odpovédnost Smluvnich stran

Kazda Smluvni strana nese samostatné odpovédnost za fadné a v€éasné pinéni jejich
povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy.

MC neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo
prohiaSeni nebo ujisténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou ¢&i pravni
realizovatelnost Investiéniho zameéru a transakci pfedpokladanych touto Smlouvou nebo
za jakékoli jiné obdobné skute¢nosti a Investor se vzdava prava na nahradu Gjmy z
divodu technické, ekonomické, urbanistické ¢i pravni nerealizovatelnosti Investiéniho
zaméru a/nebo transakci predpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné
obdobné skuteénosti.

Investor prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této Smlouvy s odbornou péci seznamil
s dostupnymi technickymi, ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity
realizace Investicniho zaméru, véetné zejména veSkerych omezeni. Investor dale
prohlasuje, Ze si je védom skuteénosti Ze mohou nastat okolnosti které zabraﬁuji nebo

,,,,,,

transakci predpokladanych touto Smlouvou a ostatnimi smluvnimi dokumenty.

Investor timto na sebe prebira nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765
Obc&anského zakoniku, pokud tato zména spoéiva ve zméné trznich podminek
souvisejicich s financovanim nebo realizaci developerskych projektu, zméné poptavky
po koupi bytovych a nebytovych jednotkéch &i jejich najmu, v nepfiznivém vlivu
soubézné realizace jinych developerskych projektd na Gizemi hlavniho mésta Prahy, ve
zméné cenové urovné najemného za nebytové prostory & cenové urovné nemovitych
véci, ve zméné ceny stavebnich praci nebo materiali nebo zméné ceny lidské prace.
Tyto skute¢nosti nebudou mit vliv na pInéni povinnosti Investora z této Smlouvy a ani
ustanoveni § 1788 odst. 2 Obcanského zakoniku se ve vztahu k témto okolnostem
nepouzije.

Zadna Smluvni strana neni odpovédna za své prodleni a/nebo nasledky poruseni svych

povinnosti dle této Smlouvy, a za takové prodleni €i poruseni proti ni nelze uplatiiovat

Zadné smluvni sankce, prokaze-li, Ze prodleni ¢ poruseni povinnosti jsou disledkem

udalosti vy3Si moci. Za vySSi moc se pro ucely této Smlouvy povazuje:

i) mimoradna nepredvidatelna a nepfekonatelna prekazka vznikla nezavisle na vuli
pfislusné Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni
katastrofy, a to pouze za podminky, Ze splfiuji pfedpoklady uvedené v této vété;
nebo

i) nezakonné rozhodnuti nebo nespravny ufedni postup organu verejné moci,

iii) podstatna zména legislativniho prostfedi v dlsledku které nebude mozno realizovat
Investi¢ni zamér vibec nebo bez zasadnich zmén, pokud jsou zaroven pfi€inou
prodleni nebo poruseni povinnosti Smiuvni stranou.

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbyteéného odkladu poté, co zjisti, Ze udalost vyssi
moci zpusobi jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této Smiouvy nebo poruseni jejich
smluvnich povinnosti, tuto skuteénost pisemné oznamit bez zbyteéného odkladu
ostatnim Smluvnim stranam. Smluvni strana, ktera svoji oznamovaci povinnost dle
predchozi véty fadné a véas nesplni, nemuze se jiz této udalosti vy88i moci dovolavat.
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MC nenese odpovédnost za nespinéni povinnosti z této Smlouvy v dusledku zakonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda, které bylo iniciovano
pfipravnym vyborem.

MC nenese odpovédnost za $kodu vzniklou nevydanim nebo nenabytim pravni moci
Uzemniho rozhodnuti & Stavebniho povoleni. MC nenese odpovédnost za $kodu
vzniklou pfipadnym zru$enim Uzemniho rozhodnuti &i Stavebniho povoleni. Tim neni
dotéeno pravo Investora v takovém pfipadé odstoupit od této Smlouvy dle bodu VI.9
Smiouvy.

Bude-li Uzemni rozhodnuti nebo Stavebni povoleni napadeno véasnou spravni Zalobou,
ktera bude v podstatném ohledu branit realizaci Investicniho zaméru, prodiuzuji se
vSechny lhity k pinéni podle této Smlouvy o dobu fizeni o takové spravni Zalobé a
pfipadné také o dobu fizeni o na ni navazujici kasacni stiznosti.

VI.10 Na zakladé dohody Stran se timto vylu€uje pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu

uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana poZadovat za poruseni povinnosti
uvedenych v této Smlouvé a v ostatnich Smiuvnich dokumentech, a Smluvni strany se
timto vzdavaji prava na nahradu uslého zisku.

VI1.11 Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veskeré Skody &i jiné ujmy nebo

obohaceni, které na sobé Investor a MC mohou vzajemné pozadovat podle této Smiouvy
nebo v souvislosti s ni nebo podle ostatnich Smluvnich dokumentl nebo v souvislosti s
nimi, ve svém souhrnu omezuje na celkovou ¢astku 500.000,- K& a strany se timto
vzdavaji prava na nahradu veskerych nakladd, Skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni nad
tuto castku.

VI1.12 Smluvni strany sjednavaji, ze veSkera omezeni a vylou¢eni odpovédnosti za Gjmu a

VII.1

VIl.2

limitace nahrady ujmy jsou:

i) sjednanas ohledem na zvlastni postaveni MC, které neni autorem ani spoluautorem
Investicniho zaméru, a nemlze tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani Gi
opomenuti Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investicninho zameéru;

ii) sjednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora;

iii) stanovena s ohledem na pravni provérku, kterou si proved| Investor pfed uzavienim
této Smlouvy; a

iv)  Smluvnimi stranami povazovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a vefejnym
poradkem.

VIl. Pfrechod a postoupeni Smlouvy, zapocteni
Prava a povinnosti z této Smlouvy pfechazeji na pravni nastupce Smiuvnich stran.

Postoupeni prav a povinnosti z této smlouvy je mozné pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem druhé smluvni strany. MC souhlasi s postoupenim této smlouvy a ostatnich
Smluvnich dokumenti Investorem na jinou projektovou spoleénost ze skupiny Penta
Real Estate, ktera prfevezme realizaci Investiéniho zaméru (,Projektova spoleénost
Penty"). Zamér takového postoupeni Investor pisemné oznami MC predem a doloZi ji
splnéni podminek piedchozi véty. Strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po
postoupeni této Smlouvy na Projektovou spolecnost Penty uzavfit dodatek k této
Smlouvé a ostatnim Smluvnim dokumentim, kterym potvrdi a formalizuji jejich
postoupeni na Projektovou spoleénost Penty.



VIil. Odstoupeni od Smlouvy

VIII.1 Odstoupeni od této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukon&eni této Smiouvy je pfipustne
vyluéné z duvod( stanovenych v této Smlouvé. Smiuvni strany vyluuji pouZiti vSech
dispozitivnich ustanoveni Obcanského zakoniku zakladajicich pravo na vypoveéd,
odstoupeni &i jiné jednostranné ukonéeni Smiouvy. Od této Smlouvy je mozZné odstoupit
pouze z dale vymezenych duvodu:

i) nenabude-li Uzemni rozhodnuti pravni moci ani do 5 let od uzavfeni této Smiouvy,
muze kterakoli Smluvni strana od Smlouvy odstoupit, nebo

i) bylo-li Uzemni rozhodnuti &i jeho podstatnd &ast nezbytnd pro fadnou realizaci
Investicniho zaméru, zruSena, ma Investor pravo odstoupit od této Smlouvy.

iii) Investor je opravnén od této Smlouvy odstoupit, neziska-li pravomocné Stavebni
povoleni pro Investiéni zamér ani do 2 let od nabyti pravni moci Uzemniho
rozhodnuti.

VII.2 Pokud nastanou okolnosti dle &l. VIIL.1, pro které by byla néktera Smluvni strana
opravnéna odstoupit od této Smlouvy nebo ji jinak ukongit, je nejdfive povinna na tuto
skute¢nost upozornit ostatni Smluvni strany formou doruéeni oznameni o zaméru
ukongit tuto Smlouvu s odkazem na konkrétni ustanoveni této Smlouvy, podle kterého
zamysli ukon it tuto Smlouvu.

VIIL.3 K samotnému odstoupeni je Smluvni strana opravnéna pristoupit nejdrive po dvaceti
(20) dnech po doruéeni svého oznameni o zaméru dle pfedchoziho odstavce vSem
ostatnim Smluvnim stranam. Odstoupeni od Smlouvy musi byt pisemné a musi
obsahovat dlvod odstoupeni (tak, aby jej nebylo mozno zaménit s jinym) a musi v ném
byt uvedeno, na zakladé jakych skutecnosti se Smluvni strana domniva, Ze odstoupeni
od Smlouvy €ini po pravu. Odstoupeni od Smlouvy je nutno doloZit kopiemi listin, na
které se Strana v oznameni o odstoupeni od Smlouvy odvolava.

VIll.4 Odstoupeni vyvola Gcinky, je-li Fadné doru¢eno vSem Smluvnim stranam. Odstoupi-li
kterakoli Smluvni strana od této Smlouvy, zanikaji vSechna prava a povinnosti Stran z
této Smlouvy ke dni doru¢eni oznameni o odstoupeni od Smlouvy druhé smiuvni strané
(ex nunc), s vyjimkou téch ustanoveni, ktera na zakladé dohody Stran maji pfetrvat i po
ukoncéeni této Smlouvy. Bez ohledu na uvedené se sjednava nasleduijici,

i) v pfipadé zaniku této Smlouvy odstoupenim Investora dle €l. VIII.1 bod ii)
vySe z divodu zruseni Uzemniho rozhodnuti, je MC povinna Investorovi
vratit jiz pfipadné poskytnuté ¢asti Finanéniho pinéni;

ii) v pfipadé zaniku této Smlouvy odstoupenim Investora dle €l. VII.1 bod iii)
vySe z divodu zruseni Stavebniho povoleni, je MC povinna Investorovi
vratit pouze jiz Investorem pfipadné poskytnuté éasti 2. splatky Financniho
plnéni (tj. splatky dle odst. IV.4 bod. ii) vy3e); neni vSak povinna vracet
jakoukoli East 1. splatky Financniho plnéni (tj. splatky dle odst. 1V.4 bod. i)

vyse),

VIII.5 Ustanoveni této Smlouvy o odpovédnosti a odskodnéni, smiuvnich pokutach, nakladech
a vydajich, soucinnosti, oznamovani, placeni penézitych pinéni, vzdani se prav,
postoupeni, zakazu zapocteni, rozhodném pravu, rozhodném zakoniku, feSeni spord, a
dal$ich ustanoveni této Smlouvy, ktera maji podle povahy zustat v platnosti i po ukonéeni
této Smlouvy, a zUstanou v platnosti i po odstoupeni od této Smlouvy nebo jakémkoli
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IX.1

IX.2

IX.3

IX.4

IX.5

IX.6

IX.7

IX.8

IX.9

jiném pred¢asném ukonfeni Smiouvy. Odstoupenim od Smlouvy ¢i jejim jinym
pred¢asnym ukoncenim nejsou dotéena prava uvedena v § 2005 odst. 2 Ob¢anského
zakoniku.

IX. Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a véas se vzajemné informovat o vSech
podstatnych okolnostech tykajicich se této Smlouvy a jejiho pInéni.

Smluvni strany potvrzuiji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani

Smiluvnich stran a kazda ze Smluvnich stran méla prileZitost ovlivnit obsah zékladnich

podminek této Smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu vyjednaly (za

pomoci odbornych poradcu) a uzavrely, aniz by:

i) sesohledem na své hospodarské postaveni citila byt na jiné Smluvni strané zavisla
nebo vUéi jiné Smiuvni strané znevyhodnéna;

ii) jednala v tisni;

iii) pFi jednani (a to i s ohledem na roli svych poradcl) postradala odborné znalosti
potfebné k jednani o obsahu Smlouvy; pfipadné

iv) jednala mimo souvislost s viastnim podnikanim (v pfipadé Investora).

Smluvni strany nespatfuji divod pro pouziti ustanoveni o slab$i strané ve smyslu § 433
Obc&anského zakoniku.

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemné dohody Smiluvnich stran. Za
pisemnou formu nebude pro ucely této Smlouvy povazovana vyména e-mailovych ci
jinych elektronickych zprav.

Jakékoliv Smluvni dokumenty uzaviené na zakladé této Smlouvy zUstavaji v platnosti i
v pfipadé pozbyti platnosti & ukonceni této Smlouvy a vSechny tyto smlouvy jsou na
sobé vzajemné nezavislée.

Tato Smlouva, vSechny Smiuvni dokumenty, jakoZ i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé
nebo s nimi souvisejici, se fidi ¢eskym pravem. K feSeni sporl z této Smlouvy a
ostatnich Smluvnich dokumentl a sport s nimi souvisejicich, budou pfislusné pouze
Ceské soudy.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné, neuéinné &i nicotné,
nedotyka se tato skute€nost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smiuvni strany bez
zbytetného odkladu dohodou nahradi takové ustanoveni této Smlouvy novym
ustanovenim platnym a uéinnym, které bude nejlépe odpovidat puvodné zamyslenému
ucelu.

Tato Smiouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran
a ucinnosti uverejnénim v Registru smluv ve smyslu zakona €. 340/2015 Sb. Zvefejnéni
v Registru smiuv zajisti MC.

Uzavieni této Smlouvy schvalila rada MC na svém zasedani dne 7.10.2024, usnesenim
¢. 616.

IX.10 Tato Smlouva je sepsana ve 4 vyhotovenich, z nichz kaZda ze Smluvnich stran obdrzi

po 2 vyhotovenich.



IX.11 Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu dobrovolné, dle jejich pravé, vazné a svobodné
vile.

IX.12 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Pfiloha €. 1: Vybrané ¢asti Studie Investiéniho zaméru vE€. zakresu do katastralni mapy

Priloha €. 2: Zakladni parametry Investiniho zaméru

V Praze dne 45 -10- 2024 vV Braga dhie /ILi Mo, 2024

==

DoloZka
potvrzujlcl, Ze byly splnény podminky platnosti pravafho dkonu, ve
smyslu ust. § 43 zdkona &, 131/2000 Sb., o hlavaim mésté Praze,
ve znéni pozdéjich pedpisi

ZveleinBno: od ..o.cciiimmisiaisions 2o L A R

Schvdleno odsouhlaseno usnesenfm ZMé&-

Nehodicf se Skrinéte




Priloha €. 1 - Studie Investiéniho zaméru
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Pfiloha €. 2 — Zakladni parametry investiéniho zaméru

Celkovy komplex se sklada z dvou objektd — administrativniho a bytového, které jsou
propojeny v podzemnich podlazich. V parteru jednotlivych budov jsou navrzeny
obchody, sluzby a restaurace. Mezi jednotlivymi objekty je umozZnén vstup do
vnitrobloku, ktery je koncipovan jako polo-vefejny prostor s podilem zelené.

NAVRHOVANA ZASTAVENA PLOCHA min. 3 400 m? max. 3 800 m?
INADZEMNI CAST/

NAVRHOVANA ZASTAVENA PLOCHA min. 5 600 m? max. 6 000 m?
/PODDZEMNI CAST/ ‘

CELKOVA HRUBA PODLAZNI PLOCHA ~ min. 26000 m?  max. 31 000 m?
INADZEMNI CAST/

CELKOVA HRUBA PODLAZNI PLOCHA ~ min. 7 000 m? max. 11 000 m?
/PODZEMNI CAST/

CELKOVA HPP , min. 34 000 m?  max. 40 000 m?
/PODDZEMNI | NADZEMNI/

POCET PODLAZI max. 11 NP + 3 PP

POCET PARKOVACICH STANI min. 150 max. 220

V PODZEMNICH GARAZICH







