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NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni,
a dle usneseni Rady MC Praha 4 ¢. 19R-627/2024 ze dne 2. 10. 2024

I. Smluvni strany

1.1. méstska ¢ast Praha 4

zastoupena: Filipem Vachou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4,
na zakladé plné moci ze dne 19. 4. 2024

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4

IC: 000 63 584
DIC: CZ00063584
bank. spoj.:

¢. udtu:

email:

ID DS: ergbrf7

/déle jen ,,pronajimatel/
a

1.2. CONSTRUCTION TEAM s.r.o.
zastoupena: Ing. Sotirios Zavalianis, jednatel
se sidlem: Okruhova 1135/44, 155 00 Praha 5

IC: 272 03 409
DIC: CZ27203409
bank. spoj.:

¢. udtu:

email:

ID DS: Xtu6g84

spoleénost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 104177
/dale jen ,,najemce*/

II. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachdzi predmét najmu, preSla dle zdkona ¢&. 172/1991 Sb.,
o prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, do vlastnictvi hl. m.
Prahy a na zakladé § 19 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svérena do spravy méstské
¢asti Praha 4.

IIL. Pfedmét najmu a ucel najmu
3.1. Pfedmétem ndjmu je nebytovy prostor ¢. 16 sestdvajici se z kancelafe €. 2.01 o vyméie
62,38 m?, kancelate ¢ 2.02 o vymsie 21,70 m? a kancelafe &. 2.03 o vyméie 22,10 m?
ve 2. nadzemnim podlaZi objektu ¢.p. 1013, Novodvorska 151, katastralni tizemi Lhotka, Praha 4
specifikovany v situaénim planku, ktery tvoii nedilnou ptilohu €. 1 této smlouvy. Celkova vymeéra
predmétu najmu tedy &ini 106,18 m?. -

3.2. Stavebné technicky ucel uzivani pfedmétu ndymu: kancelére.

3.3. Ptedmét podnikéni, k jehoZ vykonu je pfedmét ngjmu uren: vyroba, obchod a sluzby



neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona v oborech Ccinnosti: piipravné
a dokoncovaci stavebni préace, specializované stavebni ¢innosti; provadéni staveb, jejich zmén a
odstrafiovani; projektova ¢innost ve vystavbé.

3.4. Ugel n4gjmu: kancelafe.
3.5. Najemce je opravnén k vykonavané ¢innosti na zdkladé€ Zivnostenského opravnéni. Nedilnou
piilohou ¢&. 2 této smlouvy je kopie podnikatelského opravnéni a kopie vypisu z obchodniho
rejstiiku ndjemece.
3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazdd zména pfedmétu podnikani v piedmé&tu najmu je
povaZovana za zménu, kterd ovlivni podstatnym zplsobem vyuziti pfedmétu ndjmu a najemce je
povinen oznamit ji pfedem pronajimateli a vyZadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu
4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurcitou, od 24. 9. 2024.

4.2, O ptedani a prevzeti predmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol
podepsany zastupci smluvnich stran.

V. Nijemné a sluzby
5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmeét ndjmu za dohodnuté smluvni
najemné ve vysi 15.927 K¢ bez DPH. Ke sjednanému najemnému se uplatiiuje zdkladni sazba dan¢
zpfidané hodnoty ve vys§i 21 %. Celkové ndjemné tedy bude C¢init Castku ve vysi
19.271,67 K& v&. DPH.

5.2. Nad ramec sjednaného nijemného je ndjemce povinen hradit zalohy na sluzby s ndjmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- dodavka tepla 4.000 K¢/meésic;
- dodavka teplé vody 2.800 K&/mésic;
- vodné a sto¢né 1.100 K¢&/mésic;
- uklid 1.500 K¢/mésic;
- komunalni sluzby 150 K¢&/mésic;
- spole€na elektfina 3.500 K¢&/mésic.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 13.050 K&/mésic.
Zalohy na sluzby &ini celkem 156.600 K¢&/rocné.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané ndjemné za pronajaty prostor véetné zaloh na sluzby
s najmem souvisejici vZdy nejpozdéji do posledniho dne ptislusného kalendainiho mésice, za néjz
plati, na u€et uvedeny v &l. 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala 1. den kalendarniho
meésice, ale v jeho pribéhu, najemce plati ndjemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny
nahoru podle po¢tu dnii trvani doby néjmu v daném kalendainim mésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh na sluzby s ndjmem souvisejici
e najemce povinen poukazovat bezhotovostné (nebo sloZenkou) na ucet é*
H variabilni symbol: Bl Zaplacenim se rozumi pfipsani na Gget.



Datiovym dokladem na platby najemného je splatkovy kalendar, ktery vystavuje pronajimatel na
vyZédani njemce.

5.5. V ptipad€ nesplnéni povinnosti platit ndjemné nebo sluzby fadné a v¢as je smluvnimi stranami
sjednéna smluvni pokuta ve vy$i 0,5% z dluzné ¢astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy
zapocaty kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby
najemného a sluzeb nebo jejich €ast, doplatek z vyuctovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze
pravo na ndhradu $kody zGstdvd nedoteno a pronajimatel se miZe domdéhat ndhrady Skody
pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou
penéZitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednand vyse nédjemného dle ¢l
5.1. této smlouvy bude kazdoro¢né zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle
primé&mé roéni miry inflace, kterou pro predchozi kalendéini rok stanovi Cesky statisticky t¥ad
(Rozhodna je primémd roéni mira inflace vyjadiend piirGstkem primémého indexu
spotiebitelskych cen (CPI- consumer price index) za 12 meésici daného roku proti priméru 12
mésicl pfedchoziho roku.). Novy vypodet ndjemného bude ngjemci pisemné ozndmen do 31.3.
kalendéainiho roku s u¢innosti od 1.1. kalendainiho roku a od tohoto oznameni je najemce povinen
platit toto valorizované ndjemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim ndjemnym
zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a ndjemnym zvySenym podle miry inflace s G¢innosti od
1.1. kalendainiho roku) ndjemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného najemného. Takto
stanovené (valorizované) ndjemné bude vychozi Castkou pro vypocet nasledného zvySeni
najemného.

5.7. V piipad€ navySeni cen sluzeb ¢i jinych skuteénosti rozhodnych pro jejich vysi €1 vysi zaloh
(napf. vysoky nedoplatek za pfedchazejici zii¢tovaci obdobi) budou navySeny i uvedené zalohové
platby sluZzeb pisemnym ozndmenim zaslanym ndjemci. Zménéna mésiéni zaloha miize byt
pozadovéna nejdiive za kalendaini mésic nésledujici po kalenddinim mésici, ve kterém bylo
n4jemci doru¢eno pisemné ozndmeni nové vyse zalohy obsahujici odtivodnéni.

Zplsob roziactovani nakladii na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi pfedpisy, a to na zéklade
dohody i v ptipadé, kdy najemni pomér nespadd do vécné plsobnosti daného pravniho piedpisu
(napf. nebytové prostory mimo bytovy diim nespadajici do plisobnosti zékona ¢. 67/2013 Sb.).
Vyuctovani sluzeb doruéi pronajimatel ndjemci do ¢ty mésicli po skonéeni zictovaciho obdobi.
Pronajimatel umozni k ngjemcové Zadosti nahlédnout mu do vyuétovani nakladd na poskytnuté
sluzby a do dokladl k vytuctovani ndkladt sluzeb do péti mésicli po skonceni zaétovaciho obdobi.
Piipadné namitky ke zplisobu a obsahu vyuctovéani doruéi ndjemce pronajimateli do tficeti dnt ode
dne doru€eni vyuctovani, popiipadé ode dne nahlédnuti do vyuétovani nakladi na poskytnuté
sluzby a doloZeni dokladidi. Pronajimatel vyfidi pfipadné ndmitky vcetné doruceni piipadného
opravného vyuctovani do sedmi mésicd po skonéeni zuctovaciho obdobi. Piipadné nedoplatky ¢i
preplatky z vytctovani sluzeb jsou splatné do osmi mésicti od skonéeni zactovaciho obdobi. Lhiity
zde ujednané plati za pfedpokladu doruceni vyuétovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce
unora po zuctovacim obdobi véetné vyfizeni pfipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy
kalendaini mésic od skonceni tinora pocinaje do kalendéiniho mésice, ve kterém bude doruc¢eno
vyuctovani sluZeb dodavatelem sluzeb pronajimateli véetné pfipadné reklamace pronajimatele
konce, se lhiity uvedené v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neurci-li ndjemce v pfipad€ placeni penéZitého dluhu jinak, zapolte pronajimatel plnéni
n4jemce na nejdifve splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnéany v plné vysi vSechny stejné
splatné jistiny, zapoéte pronajimatel plné€ni na tyto jistiny pomé&mé rovnym dilem. Teprve po
zépocCtu na jistinu zapocte pronajimatel plnéni rovnym dilem na droky, poplatky z prodleni a



naklady spojené s uplatnénim pohledévky.

5.9. Pronajimatel neposkytne ndjemci ptfiméfenou slevu z ndjemného, pokud bude ruSen v uZivani
pfedmétu ngjmu nebo jinak dotcen jednanim tfeti osoby, jestlize toto ruSeni nebude zplisobeno
opravnénymi uZivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za
nimi dochézeji. Av8ak ani v ptipadé ruSeni v uzivani pfedmétu ndjmu neposkytne pronajimatel
najemci pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud byl ruSen v uzivani pfedmétu najmu bezpravnou
vyhrizkou, pfestupkem nebo trestnym ¢inem.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech ¢innosti, které by branily ndjemci fadné€ uzivat pronajaté prostory
v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni
praci pti rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a néjemce je povinen tento
zasah po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vys$i 100 K¢& za kazdy, byt jen zapo€aty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim,
Ze pravo na nédhradu $kody zlstava nedotéeno a pronajimatel se miZze doméhat nahrady Skody
piesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu mize pronajimatel zapocitat na ndjemcem sloZenou
penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadeét kontroly dodrZovéni povinnosti
najemcem. Néjemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoZnit a zabezpecit prfitomnost svych
povéfenych pracovniki, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100 K& za kazdy, byt jen zapodaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na
nahradu $kody zistdva nedotéeno a pronajimatel se mize domahat ndhrady Skody presahujici
smluvni pokutu. Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapocitat na ndjemcem sloZenou penéZitou
jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si ndjemce zajisti smluvné
pfimo s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti ndjemce

7.1. N4jemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je piebira,
coz stvrzuje podpisem této smlouvy. Néjemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor
z hlediska pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti préace, jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici
z pravnich predpist.

7.2. Ndjemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku pii dodrZeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel vSak neru¢i za
pfipadné poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné $kody na vécech v majetku ndjemce. Pronajimatel neni
v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Ndjemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému tucelu a predmétu
podnikéni, a to zplisobem obvyklym a povaze mistnosti pfimé&fenych, pfi dodrzovani veSkerych
pravnich zejména poZarnich, bezpe¢nostnich a hygienickych, véetné spolenych prostor domu.
Odpovédnost za dodrzovani téchto piedpisti nese najemce.



7.4. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétsich oprav
a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V ptipad€, ze tak neucini, nese odpovédnost za
Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je oprdvnén posoudit potiebu
opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Néjemce je povinen udrZovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu minimaln€ ve stavu,
v jakém mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvnitf v poradku a Cistoté. Najemce je
povinen dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zédvazné pravni piedpisy. Najemce je
povinen hradit naklady spojené sobvyklym udrZovanim pfedmétu ndjmu a vrdmci toho
zabezpedovat na své naklady drobné opravy a béznou udrzbu predmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a b&éZnou udrzbou predmétu ndgjmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény praht a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymeény a opravy elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinaci, zasuvek,
jistiéld, zvonki, osvétlovacich téles, domécich telefont, elektrickych zamku, zésuvek rozvoda
datovych siti, signalt digitalniho televizniho vysilani,

vymeény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymeény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifoni a lapaci tuku,
opravy vodovodnich vytokd, zépachovych uzévérek, odsavaci par, digestoii,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivadli vody, umyvadel, van, vylevek, diezi,
splachovacii, bidetq, infrazafict, vafica,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych sk¥ini,

opravy kamen na tuh4 paliva, plyn a elektfinu, a kotld etdZového topeni na pevn4, kapalnd a plynna
paliva véetné opravy a vymény uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostatd
etdzoveho topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucésti t€chto shora vyjmenovanych prfedméta.

b/ béZnd Gdrzba: zejména pravidelné prohlidky a Cisté€ni pfedméth shora uvedenych, déle pak
malovani véetné opravy omitek, tapetovéni a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a obklad
stén, pravidelné prohlidky a CiSténi pfedmétl vnitiniho vybaveni pfedmétu ndjmu, CiSténi
zanesenych odpadii az ke svislym rozvodiim a vnitini néatéry.

7.8. Njemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét tipravy
pronajatého prostoru.

7.9. Ngjemce je opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu tietim
osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Ngjemce je povinen odstranit na sviij naklad v pfiméfené dobé veskeré skody v pronajatém
prostoru zptisobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim piichézeji. N4jemce je
zaroven povinen zajistit vie potfebné k odvraceni hrozicich $kod, havérii apod. a ihned vyrozumét
spravni firmu.

7.11. Nijemce je povinen hradit ndjemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyuctovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouvé.



7.12. Najemce je povinen zajistit na svij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi
a technickych prohlidek elektrickych a plynovych spottebici, stroji a pfistroji a dalSich
vyhrazenych technickych zafizeni jim umisténych v pfedmétu ndjmu ve smyslu platnych pravnich
predpisi. Najemce je povinen dbat na to, aby spotfebiCe, stroje a pristroje a dalsi vyhrazena
technicka zafizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapindny tak, aby nedoslo
k ptetiZeni elektroinstalace ¢i jiné $kod€ z nevhodné manipulace. Ndjemce je povinen kopie
reviznich zprav pfedavat bez zbyte€ného odkladu spravni firmé. Njemce je povinen zabezpetovat
Skoleni svych zaméstnancl z hlediska poZarni ochrany a bezpeénosti prace. Najemce je déle
povinen provadét kontroly pfedmétu ndjmu z hlediska poZéarni ochrany a zajistit jeho vybaveni
ruénimi hasicimi ptistroji. Najemce je povinen pfi uzivani a provozu pfedmétu najmu dodrzovat
veskeré pravni, zejména pak protipozami, bezpecnostni a hygienické predpisy. Odpovédnost za
dodrzovani téchto pfedpisi nese nédjemce. Néjemce je povinen na useku pozZarni ochrany
provozovat ¢innosti v pfedmétu najmu v souladu s prohlaSenim o zaclenéni do kategorie ¢innosti
podle pozarniho nebezpedi a zakona ¢. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané ve znéni pozdégjsich
pfredpist. Najemce se zavazuje zabezpecit plnéni povinnosti na useku poZarni ochrany (déle jen
PO) v souladu s pravnimi pfedpisy u osob zaji§tujicich provoz v pfedmétu ndjmu, oznamit
neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozéru v pfedmétu najmu a $kodu jim zplisobenou a
uhradit veskerou §kodu zplsobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaze, Ze Skoda
zpusobena poZarem byla zapfi¢inéna ¢innosti ndjemce. Najemce se dale zavazuje provadét prace,
které mohou vést ke vzniku poZaru, pouze na zaklad¢ pisemného vyjadieni pronajimatele a
umoziiovat po dohodé zpfistupnéni pfedmétu ndjmu za dcelem provedeni kontrol k zajisténi
poZarni bezpednosti. Pronajimatel a ndjemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za
plnéni povinnosti na aseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona ¢. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uzivat jako pfistupové cesty do pronajatého prostoru spole€né prostory
domu.

VIII. Penézita jistota

8.1. Najemce pied podpisem této smlouvy slozil na ucet pronajimatele ¢. [ep |
I o VS_ penéZitou jistotu ve vysi trojnasobku sjednaného mési¢ného
najemného a trojnasobku mésiéni zalohy na sluzby, tj. 96.965 K&. SloZen4 penézitd jistota nebude
uroéena. Naklady s vedenim 0¢tu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penéZité jistoty je pfilohou
¢. 3 k této smlouve.

8.2. Ukelem penéZité jistoty je zajisténi Ghrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména
z titulu nahrady $kody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru €i zafizeni nebo spole¢nych
prostor a spoleéného zatizeni v nemovitosti, $kody spo€ivajici v uSlém zisku pronajimatele
v disledku pronajimatelem poskytnuté slevy na ndjemném nebo sluzbach ostatnim ndjemciim
v nemovitosti zapfi¢inéné neopravnénym jednanim ndjemce, dale zajisténi uhrad pohledavek
pronajimatele na ndjemném nebo na sluzbach spojenych s uZivanim nebytového prostoru a tthrad
pohledavek pronajimatele z titulu thrady smluvni pokuty nebo bezdiivodného obohaceni nebo
nahradniho plnéni pronajimatele pfi odstranéni zavadného stavu zplsobené¢ho najemcem ¢&i

uvedeni pfedmeétu nédjmu do pivodniho stavu.

8.3. Pro pfipad Cerpani penéZité jistoty pronajimatelem k uc¢elim uvedenym v ¢l. VIII. 8.2.
smlouvy se ndjemce zavazuje nejpozdéji do dvou mésici od oznameni pronajimatele Cerpani
penéZité jistoty doplnit pronajimateli odpovidajici penéZitou ¢astku, aby sloZena penéZita jistota
odpovidala trojnasobku mési¢niho ndjemného a mési¢nich zaloh na sluzby. V ptfipadé zvySeni
najemného nebo zaloh na sluzby tak, Ze dosavadni vy$e penéZité jistoty je niZsi nez dva a ptil
nasobek najemného a zaloh na sluzby po zvyseni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby



najemce do dvou mésicli od ozndmeni pronajimatele doplnil odpovidajici penéZitou ¢astku, aby
slozena pengZité jistota odpovidala trojndsobku mési€niho ndjemného a mési¢nich zéloh na sluzby
po zvyseni. Ndjemce je povinen Cerpanou nebo nizkou penézitou jistou doplnit, a pokud tak pres
pisemnou vyzvu ve sjednané 1hiité neudini, je pronajimatel oprdvnén odstoupit od smlouvy.

8.4. SloZena penézita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho
Cerpéni ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skondeni najmu, nejpozd€ji do 15 dnl po vyklizeni
pronajatého nebytového prostoru a jeho fadného pfedani pronajimateli, vyplati ndjemci penéZitou
jistotu uvedenou v ¢l. VIIL. odst. 8.1. smlouvy, pokud nedojde k Cerpani penézité jistoty z diivodd
uvedenych v ¢l. VIIL odst. 8.2. smlouvy.

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypoveédi

¢/ zanikem pfedmétu ndjmu

d/odstoupenim od smlouvy (pfiCemz néjem nezanika od pocatku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky.

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o0 zméné vySse &1 splatnosti ndjemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluZeb.

9.3. Ngjemce miiZze smlouvu pisemné vypovedet, pokud:

a) nema zajem dale pfedmét ndjmu uzivat,

b) ztratil zplisobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét ndjmu pronajat,

c) prestal byt pfedmét najmu z objektivnich divoda zplsobily k pfedmétu podnikéni, k jehoz
vykonu byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni ipravy ¢i pfenechéni pfedmétu ndjmu ¢i jeho ¢ésti do
podnéjmu nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zmén€ tGcelu ndjmu nebo piedmétu podnikéni
v pfedmétu ndjmu.

9.4. Pronajimatel mtze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zéjem, aby ngjemce predmét ndjmu uzival,

b) ndjemce ztratil zptsobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét ndjmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niz se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, anebo piestavovana tak, Ze to
bréni dal$imu uzivani pfedmétu ndjmu.

9.5. V pfipadé vypovédi z divodi uvedenych v ¢l. 9.2. az 9.4., je vypovédni doba jednomésicni
a zaéina béZet od prvého dne mésice nésledujiciho po doruceni vypovedi.

9.6. Pro piipad, Ze najemce nedodrzuje ucel ngjmu nebo predmét podnikéani v pfedmétu ndjmu
nebo neplati f4dné nebo vcas sjednané ndjemné nebo zélohové platby sluZzeb nebo nedoplatek
z vyuétovani sluzeb nebo podnajimé pronajaty prostor nebo jeho cast tfetim osobam bez
pfedchoziho souhlasu pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in, mize
pronajimatel smlouvu vypoveédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd zac¢ind bézet od prvniho
dne mésice nésledujiciho po dorudeni vypovédi. Pro piipad, kdy je pronajimatel v prodleni



s vyplacenim pteplatku z vyuctovani sluzeb, miZe ndjemce smlouvu vypovedét s tiicetidenni
vypovédni dobou, ktera za¢ina bézet od prvniho dne mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi.
Pfedchozi vyzva k napravé druhé smluvni stran€ a poskytnuti lhity k nédprave nejsou treba.

9.7. N4jemce miize smlouvu vypoveédét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatiuje
vlastnické nebo jiné pravo k pfedmétu nédjmu nebo zad4 vyklizeni predmétu ndjmu

a pronajimatel 1 pfes pisemnou zéddost ndjemce neposkytne ndjemci ochranu k neru§enému uzivani
pfedmétu ngjmu.

9.8. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud ndjemce uzivd predmét
najmu takovym zpusobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi
zniceni pfedmétu najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné
uZivatele bytl ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni upravy bez souhlasu
pronajimatele nebo umistil na nemovitost vyvésni §tity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele,
a ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k naprave s upozornénim na moznost vypovedi nezjedna
do sedmi dnli od doru€eni vyzvy ndpravu. Hrozi-li vSak véZné nebezpeci z prodleni, ma
pronajimatel pravo vypoveédeét smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniZ by vyzval nijemce
k népraveé s upozornénim na moznost vypovedi.

9.9. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé stran¢ odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vydd rozhodnuti
o tpadku ndjemce. Smlouva zanikne dnem vydéni rozhodnuti soudu o upadku ndjemce.

9.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor
pronajimateli ke dni skon€eni najemniho poméru ve stavu, v jakém ho prevzal, popf. v jakém byl
kolaudovan, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednavéd smluvni pokuta ve vysi
100 K¢ kazdy den prodleni az do vyklizeni, aniZ je dotéeno pravo na ndhradu Skody. Nevyklidi-li
anepfeda-li ndjemce nebytovy prostor ke dni skonéeni ndjemniho poméru, mé pronajimatel pravo
na ndhradu bezdlvodného obohaceni ve vy$i sjednaného ndjemného (véetm& dosavadnich
valorizaci najemného) az do dne piedchazejiciho dni, kdy ndjemce nebytovy prostor vyklidi a
ptedd. Nevyklidi-li a nepieda-li ndjemce nebytovy prostor do roka od skonéeni najemniho poméru,
miiZe pronajimatel kazdoroné zvySovat ndhradu bezdlivodného obohaceni podle primémeé ro¢ni
miry inflace, kterou pro piedchozi kalendaini rok stanovi Cesky statisticky tfad (Rozhodn4 je
primérna ro¢ni mira inflace vyjadiend pfirdstkem primérmného indexu spotiebitelskych cen (CPI-
consumer price index) za 12 mésict daného roku proti priméru 12 mésict pifedchoziho roku.).
Takto valorizovana néhrada bezdlGvodného obohaceni bude vychozi ¢astkou pro vypocet
néasledného zvyseni ndhrady bezdlivodného obohaceni.

Néjemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé, Ze ani ve lhtt€¢ 10 dnd od skonCeni najemniho poméru
nepfeda pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do ptedmétu
najmu a protokolarné ho prevzit pii respektovani ustanoveni obanského zékoniku o svépomoci.
Timto neni dotéeno pravo pronajimatele na thradu smluvni pokuty, bezdivodného obohaceni,
Skody a dal$ich souvisejicich ndklada.

9.12. Smluvni strany vylucuji obnoveni ndjmu v ptipade pokraovani uzivani nebytového prostoru
nijemcem po skonfeni ndjmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdani
nebytového prostoru.

9.13. Smluvni strany vylucuji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za pievzeti zakaznické
zékladny vybudované ndjemcem, nebot’ pfi skonceni ndjmu takovéd vyhoda nepodnikajicimu



pronajimateli nevznikne.
X. Zavéreéna ustanoveni

10.1. Njemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné nebezpeénymi misty, s obsahem
poZamich poplachovych smémic, s umisténim hasicich ptistrojii a pozarnimi tnikovymi cestami,
jakoZ 1 ohlasovnou pozari.

10.2. Reklama mimo vykladni skfiii se sjedndva samostatné. Umistit na nemovitosti vyvesni §tit
muze ndjemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluZuji trvani subjektivni promléeci lhity ze tii na Sest let. Smluvni strany
omezuji lhiitu na vzneseni pisemnych namitek proti vypovédi na patnact dni ode dne doruceni
pisemné vypovédi pronajimatele najemci.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiné¢ho
dfive splatného dluhu &i splnéni nebo prominuti pfisluSenstvi pohledavky nez toho, ktery je
v kvitanci vyslovné uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se nahrady $kody, a to i ndhrady Skody
piesahujici vysi smluvni pokuty.

10.6. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se ndjmu nebytového prostoru si mohou
zasilat v listinné i v elektronické formeé. V ptipadé elektronické formy postac¢i pisemnost podepsat
prostym elektronickym podpisem. Pisemnost v elektronické formé zasila pronajimatel ndjemci na
e-mailovou adresu uvedenou v zdhlavi této nijemni smlouvy nebo na jinou e-mailovou adresu,
kterou najemce pronajimateli sdéli, nebo do datové schranky najemce. Pisemnosti v elektronické
formé zasild ndjemce do datové schranky pronajimatele nebo do datové schranky spravni firmy
pronajimatele nebo na e-mailovou adresu pronajimatele | N cbo ¢-mailovou adresu
spravni firmy pronajimatele ||| || pokud pronajimatel nebo spravni firma
pronajimatele nesd€li ndjemci jiné své e-mailové adresy. Pisemnosti v listinné formé& zasila
nidjemce na adresu sidla pronajimatele nebo na adresu sidla spravni firmy pronajimatele.
Pisemnosti v listinné formé zasila pronajimatel najemci na adresu sidla najemce. Smluvni strany
se s prihlédnutim k § 570 odst. 1 vété za stfednikem oblanského zakoniku dohodly, Ze se vyluduje,
aby najemce namital neucinnost doruceni pisemnosti v listinné formé na adresu sidla (zapsaného
ve vefejném rejstitku i skute¢ného odli$ného od zapsaného ve vefejném rejstiiku) ndjemce, pokud
si njemce poskytovatelem postovnich sluZzeb uloZenou pisemnost nevyzvedl nebo pokud byla
odeslana pisemnost poskytovatelem poStovnich sluzeb vracena pronajimateli z divodu, Ze adresat
je na uvedené adrese nezndmy nebo Ze nemd oznacenou postovni schranku nebo Ze se odsté¢hoval
nebo z jiného podobného divodu.

10.7. Obsah této smlouvy mize byt mé€nén nebo doplilovan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka s nepodstatnymi
zménami ucinénd jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni strané byla bréna jako
pfijeti nabidky, pokud ji druha strana neodmitne.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu ndjemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se ¥di zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&anskym
zakonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi predpisy.



10.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepsana urcité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany stvrzuji nize

svymi podpisy.
10.11. Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu.

10.12. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji ptilohy:

Piiloha €. 1 — situaéni planek

Piiloha €. 2 — kopie podnikatelského opravnéni a vypisu z obchodniho rejstiiku najemce
Pfiloha ¢. 3 — doklad o sloZeni penéZité jistoty

Ptiloha €. 4 - plnéd moc Filipa Véchy ze dne 19. 4. 2023

V Praze dne 7////”/6'

V Praze dne

P(ilip Vécha Ing. Sotirios Zavalianis
mistostarosta méstské ¢asti Praha 4 jednatel
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Vypis z verejné ¢asti zivnostenského rejstriku
Platnost k 14.10.2024 13:34:30

Obchodni firma: CONSTRUCTION TEAM s.r.o0.
Adresa sidla: Okruhova 1135/44, 155 00, Praha 5 - Stoddlky
Identifika¢ni &islo osoby: | N
Statutarni organ nebo jeho clenové:
Jméno a pfijmeni: Ing. Sotirios Zavalianis (2)
Vznik funkce: 20.10.2015

Zivnostenské opravnéni ¢.1

Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pFilohach 1 az 3 Zivnostenského zidkona

Obory ¢innosti: Pripravné a dokondovaci stavebni prace, specializované stavebni ¢innosti
Pronijem a pujéovani véci movitych

Druh Zivnosti: Ohlasovaci volna

Vznik opravnéni: 27.11.2017

Doba platnosti opravnéni: na dobu neur¢itou

Zivnostenské opravnéni &.2

Predmét podnikani: Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani
Druh Zivnostt: Ohlasovac{ vazana
Vznik opravnéni: 27.11.2017

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou
Odpovédny zastupce:
Jméno a pFijmeni: Ing. Ondrej Nesmérak (1)
Ustanoven dne: 27.11.2017

Zivnostenské opravnéni &.3

Predmét podnikani: Projektova ¢innost ve vystavbé
Druh Zivnosti: OhlaSovaci vazana
Vznik opravnéni: 27.11.2017
Doba platnosti opravnéni: na dobu neurc¢itou
Odpoveédny zdstupce:
Jméno a pfijmeni: Ing. Ondfej Nesmérak (1)
Ustanoven dne; 27.11.2017

Seznam ziidastnénych osob

Jméno a pfijmeni: Ing. Ondfej Nesmérak (1)
Datum narozeni:

Ob¢anstvi: Ceska republika

Jméno a piijmeni: Ing. Sotirios Zavalianis (2)

Datum narozeni:
Obganstvi: Recks republika

3.0 WEB 0045/032



Utad piisluiny podle §71 odst.2 Zivnostenského zdkona: U¥ad méstské &asti Praha 13

Ministerstvo priimyslu a obchodu osvéd&uje, Ze idaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v Zivnostenském rejstiiku.

-2- 3.0 WEB 0045/032



Tento vypis z obchodniho rejstfiku elektronicky oznagil "Mé&stsky soud v
Praze" dne 14.10.2024 v 13:34:01. EPVid:GoPiCWNz/jUJp2gsnn+Zug

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vloZka 104177

Datum vzniku a zapisu: 13. prosince 2004

Spisova zna&ka:

C 104177 vedeni u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:

CONSTRUCTION TEAM s.r.0.

Sidlo:

Okruhovéa 1135/44, Stoddlky, 155 00 Praha 5

Identifikacni &islo:

272 03 409

Pravni forma:

Spolegnost s ru¢enim omezenym

PFedmét éinnosti:

Pfedmé&t podnikani:

Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor B
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona
(v rozsahu vydaného Zivnostenského opravnéni) v oborech &innosti:

(a) Pripravné a dokonovaci stavebni prace, specializované stavebni &innosti

Provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

Projektova €innost ve vystavbé

Statutarni organ:
Jednatel:

Ing. soTIrIos zavaLianis |G

Den vzniku funkce: 20. fijna 2015

Poget &leni:

1

Zpusob jedﬂénf: Jednatel zastupuje spolec¢nost samostatné. .
Spoleénici:
Spoleénik: AKESO holding a.s., IC: 210 29 725
N&rozni 1400/7, Stod(lky, 158 00 Praha 5
Podil: Vklad: 26 800 000,- K& o o

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%

Zakladni kapﬁél:

Ostatni skuteénosti:

26 800 000,- K&

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.

Na spole¢nost CONSTRUCTION TEAM s.r.o0., se sidlem Okruhova 1135/44,
Stod(lky, 155 00 Praha 5, IC 27203409, pfeslo na zakladé fuze sloucenim jméni
zanikajici spole€nosti Méstska akciova spole¢nost Hofovice, a.s., se sidlem K
Nemocnici 1106/14, 268 01 Hofovice, IC 25600087, ktera byla zapséana v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B vloZka 4875.

V souvislosti s pfeménou spolecnosti, a to formou rozdéleni odstépenim se

vznikem jedné nové spolecnosti, pfesla vy¢lenéna ¢ast jméni spole€nosti
CONSTRUCTION TEAM s.r.0., se sidlem Okruhova 1135/44, Stod(lky, 155 00
Praha 5, IC 27203409, na nové vzniklou spoleé¢nost RESIDENCE U SKOLKY s.
r. 0. se sidlem v Praze na adrese Narozni 1400/7, Stod(ilky, 158 00 Praha 5.

Udaje platné ke dni: 14, fijna 2024 03:56 11



Oznédmeni o provedeni pfikazu k dhradé
Payment order processing notification

Stav pfikazu zauctovany
Status of the payment booked
Na vrub uétu &islo Koéd banky | Datum splatnosti Symboly platby

Description for me

uhrada penezite jistoty 51084

Debited account number | Bank code | Payable date Symbols of the payment
B B | ooozes [ Kool | e
Ve prospéch (étu Cislo Kod banky | Castka/ména

Credited account number| Bank code | Amount/Currency

ommees B cco0oc< N

Popis pro mé -

Zprava pro prijemce
Message for beneficiary

uhrada penezite jistoty CONSTRUCTION TEAM s.r.o.

Datum a ¢as vyhotoveni zpravy
Date and time of message issue

08. 10. 2024 12:13




! ‘ méstska ¢ast Praha 4
LT i Ing. Ondiej Kubin, MBA
~— starosta
Praha 19.dubna 2023
&.j.: STA/OOM/74/23/0K
PLNA MOC

Méstska &ast Praha 4, se sidlem Antala Statka 2059/80b, Praha 4 — Kr&, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupena starostou Ing. Ondiejem Kubinem, MBA.

Zmoctiyje, na zakladé usneseni Rady méstské &asti Praha 4 €. 9R- 214/2023 ze dne 19. 4. 2023,
Filipa Vachu, mistostarostu méstské ¢asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské ¢asti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti
pFisludnych organt méstské &asti Praha 4 pravné jednal jménem méstské &asti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relativnich majetkovych préav, pokud je pfedmétem pravniho jednéni nemovitost
nebo jeji sprava, a déle aby zastupoval méstskou &ast Praha 4 pfed spravnimi tfady v fizenich
tykajicich se nemovitosti. Zejména se jedna o kupni smlouvy, sménné smlouvy, smlouvy o
vypijéce, smlouvy darovaci, smlouvy o pravu stavby, smlouvy o zfizeni v€cného biemene,
smlouvy o zfizeni pfedkupniho prava, dohody spoluviastniki, smlouvy o najmu, smlouvy o
pachtu, smlouvy o stavebnich upravdch nemovitosti uzaviranych s ndjemcem & budoucim
najemcem, smlouvy o smlouvach budoucich, o zmény a ukonéeni smluv, o zdkaz zcizeni, o
zékaz zatiZeni, o prohlaSeni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a Z4dosti spravnim ufadiim
(napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), 0 ozndmeni zdmé&ru hl. m. Praze rozhodnout o
majetkopravnich ttkonech.

Ing. Ondiej Kubin, MBA

starosta MC P4

PInou moc pfijiméam.

...........................................

Filip Véacha
mistostarosta MC P4



