Néjemni smlouva ¢. 2338014205

Smluvni strany :

Ceské drihy, a.s.

se sidlem Praha 1, Nabiezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

IC: 70994226 DIC: CZ70994226

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039,
jejimZ jménem jedns

bankovni spojeni:

cislo uctu: ¢ )

variabilni symbol: 2338014205

(dale jen pronajimatel)

a

CD - Telematika, a.s. Termerovee Af19/da, bieton 8,10 e

se sidlem Praha 10 — Zabéhlice, Zirovnicka 2/3146, PSC 106 17

IC : 61459445 DIC: CZ61459445

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8938
Spole¢nost zastupuje

bankovni spojeni:
cislo uctu
(dale jen najemce)

uzaviraji podle zakona €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdgjsich pravnich
pfedpisi a zak. &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich piedpist tuto smlouvu:

I. PFedmét najmu

1. Pfedmétem smlouvy jsou najemni vztahy mezi smluvnimi stranami pfi docasném uzivani nebytovych prostor
bliZze vymezenych v odstavci 2 a 3 tohoto clanku.

2. Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory v 1. NP budovy &. p. 464, vypravni budovy zeleznicni stanice
Sumperk, nachazejici se na parcele & 659 v k. 0. Sumperk, kéd dle CSU 764264, na ulici Jesenicka 4, v obci
Sumperk, PSC 790 01. Budova &. p. 464 je zapsana na LV pronajimatele ¢. 8787 vedeného u Katastralnho
tifadu pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Sumperk, inventami &islo budovy dle SAP IC5000178460.
Sougasti najmu je i plechova garaZ v obci Sumperk, v k. i. Sumperk, situovana v km 43,710 trati Stemberk —
Hanusovice, inventami Cislo garaze dle SAP IC5000178645.

3. Pronajimané jsou nebytové prostory, které jsou blize specifikované v pidorysném planu, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 2 a plechova garaz, blize specifikovana na snimku z jednotné Zeleznitni
mapy, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy jako pfiloha ¢. 3. Celkova vymeéra pronajatych nebytovych
prostor je 96,59 m’.
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Pronajimany jsou tyto nebytové prostory v 1. NP; _
- mistnost & 104 o vyméfe 16,9 m’ Acvei<?/
- mistnost &. 105 o vyméfe 9,6 m?* /-~

- mistnost & 106 o vyméfe 4,2 m> #¢ 7

- mistnost & 115 0 vyméfe 2,5 m’ 422/ g

- mistnost & 116 o vyméfe 4,3 m® &Y

" mistnost & 152 o vyméfe 26,29 m* wtudter) 05 S
- gara¥ o vyméie 32,8 m’ Aost/

dosd v’

dotg

Celkova vyméra pronajimanych nebytovych prostor je 96,59 m’

. Spravcem nemovitosti je organizacni slozka pronajimatele -

. Pronajimatel je vlastnikem objektu, ve kterém se nachazi pfedmeét najmu, ktery se touto smlouvou pronajima .
Vlastnictvi pronajimatele vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 2 a § 7 zakona ¢. 77/2002 Sb.

. Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén prenechat vyse uvedené nebytové prostory do najmu najemci, ve
smyslu § 3, odst. 2, zakona ¢&. 116/ 1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor v platném znéni. '

I1. Utel ndjmu

. Pronajimatel pfenechidva dnem ucinnosti této smlouvy najemci piedmét najmu dle ¢l. I, urCeny podle
posledniho kolaudaéniho rozhodnuti jako kancelafe, chodba, socialni zazemi, ke sjednanému ucelu uzivani,
t. j. kancelare, chodba, socialni zazemi.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné za ucelem uvedenym v bod€ 1. tohoto ¢lanku a to
zpusobem neohroZujicim Zivotni prostiedi a bezpecnost provozu zelezni¢ni dopravy.

ITIL. Cena najmu

. Za pronajem piedmétu najmu zaplati najemce smluvni najemné:

za 1 m’* 600,- K& roéng, t. j. za 96,59 m*> 57.954,- K&/rok + DPH

Celkem ro¢ni najemné ¢ini 57.954,- K¢ + DPH v zikonem stanovené vysi.

. Ke sjednanému najemnému je uctovana DPH v zakonem stanovené vysi. Celkové rocni najemné ve vySi
57.954 K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi je splatné v pravidelnych ctvrtletnich splatkach ve wvySi
14.488,50 K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi na vySe uvedeny ucet a variabilni symbol a to vZdy do 5.
dne prvniho mésice daného étvrtleti dle splatkového kalendafe, ktery je nedilnou soudasti této najemni
smlouvy jako pfiloha €. 1.

Najemce se zavazuje platit najemné prikazem platce na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy
podle splatkového kalendare uvedeného v priloze €. 1 této smlouvy

Za bezesmluvni uzivani pfedmétu najmu od 1.4.2005 do nabyti ucinnosti této smlouvy 1.1.2006 zaplati
najemce Castku ve vysi 43.465,50 K¢ (9/12 z 57.954 K<) + DPH v zakonem stanovené vysi, ktera je splatma
do 31.12.2005.

V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli iroky z prodleni

urcené predpisy prava obcanského.

Najemné, jeho finanéni nebo nepredplacenou ¢ast, ma pravo pronajimatel upravit kazdorotné dosaZenym

indexem inflace za pfedchozi kalendafni rok (roéni mira inflace vyjadfena pfirustkem primémého indexu

spotiebitelskych cen — CPI = Consumer Price Index). Rozhodujicim udajem pro upravu majemného je
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dosazeny index inflace za piedchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym ufadem. Uprava najemného bude
najemci oznamena doporudenym dopisem. Zakladem pro upravu vySe najemného je vySe rocniho
najemného, které ndjemce zaplatil nebo mél zaplatit v pfedchazejicim kalendainim roce v souladu s touto
smlouvou.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuétovat upravené najemné a najemce je povinen
upravené najemné platit podle terminu dohodnutych ve splatkovém kalendafi.

Najemné bude upravovano vzdy od é&tvrtého mésice piislusného kalendainiho roku s doplatkem rozdilu
vlivem indexu inflace spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladu od 1. 1. pfislusného kalendainiho roku.

Vyse tthrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru neni soucasti najemného.
Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli)
spotieby sluZeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stocné poplatky za znecistovani ovzdusi a dalSi
pfipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému udelu uzivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni
ucelné vynaloZenych nakladi spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladu
a poplatku spojenych se zajisténim potfebného prikonu pro najemce.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za nasledujici plnéni poskytovana pronajimatelem v souvislosti
s uzivanim nebytového prostoru:

Najemce smlouvu uzavie:
a) za odbér el. energie:

Vyse uhrady bude stanovena dle platného pravniho predpisu.

b) za vodné a stoéné:

Vyse uhrady je cena v misté a daném objektu obvykla.
c) za otop
Vyse uhrady bude stanovena die platného pravniho predpisu.

d) odvoz odpadkii si najemce zajisti na vlastni naklady.

Smlouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru  poskytovateli se najemce
zavazuje uzavrit do jednoho mésice od nabyti u¢innosti této smlouvy a predlozit je neprodlené pronajimateli.

Neuzavieni smluv v terminu a nepiedloZeni smluv pronajimateli bude povazovano za uzivani nebytového
prostoru v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo od
najemni smlouvy odstoupit. Stejné pravo k odstoupeni od smlouvy ma pronajimatel v piipadé, ze najemce
vySe uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

IV. Prava a povinnosti najemce
1. Najemce je povinen:

a) uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné muze dojit pouze na zakladé pisemné dohody
obou smluvnich stran a vydani zmény ucelu uzivani od pfislusného stavebniho uradu,

b) provadét na vlastni naklady béznou udrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu zahmujici udrzbu
vnitinich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, vétrani,
topeni, osvétleni, vCetné vymény ovladaci a jejich opotfebenych &asti, vyména podlahové krytiny,
vymalovani, obnova ochrannych natéru a provozem poSkozenych omitek, zasklivani oken a dveri
a vyména tésnéni veho druhu, deratizaci) a dalsi srovnatelnou udrzbu,
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c) provadét jakékoliv stavebni tipravy ¢i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona €. 50/1976 Sb., ve
znéni pozdgjSich predpisi a zakona & 266/1994 Sb., ve znéni pozdgjsich pfedpisu, kdy nutnost
stavebnich uprav ¢&i oprav posuzuje SDC, pred zapoletim stavebnich praci si nechat vytyCit veskeré
kabelové rozvody, predeviim sdélovaci a zabezpedovaci, navéstnim mistrem a piizvat pronajimatele ke
kolaudacnimu fizeni,

d) navyseni prikonu el. energie projednat s energetikem SZE Olomouc, véetné piedlozeni revizni zpravy a
sjednani smlouvy na odbér el. energie,

e) strpét na dobu nezbytné nutnou pferueni nebo omezeni uZivani pfedmétu nijmu z divodu mimofadnych
udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohodé mezi obéma smluvnimi
stranami snizené najemné, pfi opravach v délce trvani nad 3 pracovni dny bude nadjemce s Casovym
predstihem upozomeén,

f) zajistovat na sviij naklad odvoz a zneSkodnéni pevného domovniho odpadu,

g) umoznit zaméstnancum pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly jejich stavu,

h) udrzovat na vlastni naklady pfedmét najmu v Cistoté,

ch) po uplynuti doby najmu uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do puvodniho stavu, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak,

i) vyklizeny pfedmét najmu pifedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby ndjmu nebo
vypovédni lhuty. Pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu se najemce
zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/365 ro¢niho najemného sjednaného v souladu _
s touto smlouvou za kazdy den prodleni.

j) poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost (ve stanovenych terminech) plynoucich ze
zakonu a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi. Veskerou korespondenci, tykajici se této problematiky
vedou Ceské drahy jako vlastnik.

2. Najemce piebird odpovédnost za poruseni obecné platnych pfedpisu o ekologii, bezpecnosti, pozami
ochrang, hygienickych pfedpisu, zpusobenych jeho innosti nebo Einnosti jeho zakaznikii a obchodnich
partneri po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy na pfedmétu najmu a zavazuje se k uhrazeni
viech poplatki a sankci, udélenych formou rozhodnuti organu stitni spravy z divodu poruSeni vyse
uvedenych obecné platnych pfedpisu. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potiebnych
sanaénich praci na odstranéni zdvadového stavu zpusobeného nedodrZenim tohoto ustanoveni najemni
smlouvy.

3. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele prenechat pfedmét najmu do uzivani tfetim osobam.

4. Z hlediska pozami ochrany :

a) Pozami ochranu a prevenci se zavazuje zajist'ovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se vSemi platnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich piedpisu pozimi ochrany, pokud se nedohodne s pfednostou
Zelezni¢ni stanice pisemné jinak,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zikona €. 133/1985 Sb. o pozami ochrané ve znéni
pozdgjsich predpisu a bude uréena odpovédna osoba za cely pfedmét najmu,

c) najemce bude dodrZovat vSechna ustanoveni resortnich pfedpisu souvisejicich se zajistovanim pozami
ochrany, véetné platnych fidicich aktii vydanych v Ceskych drahach, se kterymi ho pronajimatel seznamil

d) najemce si vybavi pfedmét najmu dostateénym poétem prenosnych hasicich pfistroju ve vhodnych druzich
a zajist'uje jejich pravidelnou kontrolu,

e) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik poZaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné sluzbé v
Olomouci a spravci nemovitosti - SDC Olomouc,

f) v pfipadé vzniku pozaru v pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opatfenich, ktera provedl,
aby k pozaram popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pii¢in nemohlo dojit,

g) najemce se zavazuje nahlasovat SDC Olomouc zmény tykajici se zakladni dokumentace pozami ochrany
(napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach.

5. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutecnost, Ze prestal byt platcem DPH, do 5 dnu od predlozeni
zadosti o zruSeni registrace u pfislusného financniho ufadu. V pripadé, Ze tuto povinnost nesplni, je najemce
povinen zaplatit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil pronajimatel prislusnému
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finanénimu ufadu dle § 37 odst. 1. zakona CNR &. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatku, ve znéni
pozdgjSich pravnich pfedpisu.

. Pfedanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je soucasti pfedmétu

najmu a je povinen plnit vechny povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné
zavaznymi pravnim piedpisy.

. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach

technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel ma pravo na ihradu a plnéni najemného v rozsahu a vysi stanovené touto smlouvou.
. Pronajimatel je povinen umoznit fadny vykon najemnich prav najemce po celou dobu najemniho vztahu.
. Pronajimatel je povinen umoznit pfistup k pronajatym prostoram.

VI. Smluvni pokuta

. Pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. IV. odst. 1 pism. a) az b), pism. d) az j), v¢l. IV. odst. 2

a odst. 5 této smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢.

. Pro pfipad poruseni povinnosti uvedené v €l. IV. odst. 1 pism. ¢) a v ¢&l. IV. odst. 3 této smlouvy, sjednavaji

smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného ro¢niho najemného.

. Narok na nahradu Skody tim neni dotéen. Smluvni pokutu lze uloZit i opakované, pokud druha smluvni

strana po pisemném upozormnéni neodstrani zavadny stav v ur€eném terminu.

VII. Doba najmu

. Tato smlouva se uzavirainadobu mneur ¢itou s uénnosti od 1.1.2006, kterou Ize oboustranné

vypovédét s tfimésiéni vypovédni Ihitou, ktera za¢ina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni
doruceni vypovédi.

. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni Ihuts :

a) pfi neuzavieni smluv na odbér sluzeb a spotieb dle ¢l. I odst. 6 této smlouvy v terminu a nepfedlozZeni
pronajimateli. Stejné pravo k vypovédi ma pronajimatel v pfipadé, ze najemce vyse uvedené spotieby
a sluzby odebere a nezaplati ani 30 dnui po uplynuti sjednaného terminu,

b) v pfipadé prodleni s placenim najemného po dobu delsi nez jeden mésic.

Vypovédni lhita, neni-li ujednano jinak, poéind bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po

mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni strané dorucena.

VIII. Zavérecna ustanoveni

. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na zakladé

vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

. Tato smlouva je vyhotovena v 6ti vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 4 vyhotoveni a najemce 2

vyhotoveni.

. Ke zméné této smlouvy muze dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran, vyjma upravy

ceny najemného o inflaci a upravy o DPH a s tim souvisejici upravou Splatkového kalendare, které oznami
pronajimatel najemci doporucenym dopisem. Podepsané piilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem
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jejich uzavieni stavaji nedilnou soudasti této smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi
piislusnymi ustanovenimi zakona.

4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (vypovéd’, uplatnéni inflace,
uctovani DPH apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporuenym dopisem s dorucenkou,
a to na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou pfipadnou zménu adresy,
dorucenou druhé strané. :
Nebude-li na této adrese zasilka uspésné dorucena ( pfevzata opravnénym pracovnikem smluvni strany )
a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnu ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této lhity
povazovan za den uspésného doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

5. Platnost smlouvy nastava dnem podpisu.

Prilohy : ¢&. 1 splatkovy kalendar na rok 2005 — ¢.1
¢. 2 pudorysny plan
¢. 3 snimek z jednotné ZelezniCni mapy
( Py
V/O“Wé‘dne V Praze dne:
Za naje Za pronaji?atele:
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